Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES

DECIZIA ETAPEI DE iINCADRARE
(PROIECT)

Ca urmare a notificarii adresate de VARGA 10ZSEF ZOLTAN, cu domiciliul in
municipiul Baia Mare, str. Splaiul Republicii, nr.63, judetul Maramures, privind
,,Elaborare PUZ — Introducere teren in intravilan si reglementare pentru locuire
individuala,, propus a se implementa in municipiul Baia Mare, str. Fragilor, fn, CF nr.
123850 s1 124168, judetul Maramures, inregistrata la APM Maramures cu nr. nr.4197
din 05.04.2022 si a completarilor ulterioare inregistrate cu nr.5391 din 09.05.2022, in baza:
» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului §i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri §i programe;
» LEGE nr. 24 din 15 ianuarie 2007(republicata) privind reglementarea §i
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr.49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;
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» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 17.05.2022, a completarilor depuse la
documentatie;

» 1n conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3), si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

»  caurmare a Notificarii de la Directia de Sanatate Publica a Judetului Maramures
cu nr. 13.712/299/C/08.04.2022, pentru faza PUZ conform careia proiectul este in
conformitate cu conditiile de igiena si sandtate publica;

> ca urmare a Avizului de amplasare in parcela nr.412/22/SU-MM din
26.04.2022 emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Gheorghe Pop de
Basesti,, al Judetului Maramures;

»  inlipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
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decide:

,, Elaborare PUZ — Introducere teren in intravilan si reglementare pentru locuire
individuala,, propus a se implementa in municipiul Baia Mare, str. Fragilor, fn, CF nr.
123850 si 124168, judetul Maramures nu necesita evaluare de mediu, Se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte §i alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor,

Suprafata studiata ce urmeaza a fi reglementatd prin PUZ este de 13892 mp,
situatd in municipiul Baia Mare, str. Fragilor, fn, proprietate privatd a initiatorului
planului conform extraselor CF si este identificata prin parcela cu nr. cad.123850 ce are
o suprafata de 1308 mp si parcela cu nr. cad. 124168 ce are o suprafata de 12584 mp,
bun propriu a numitului Varga lozsef Zoltan, cotd actuald 1/1. Zona studiata se afla
partial in extravilanul municipiului Baia Mare si partial in intravilanul municipiului
Baia Mare. Accesul la cele 2 parcele se face din str. 8 Martie, cartierul Ferneziu - Baia
Mare, facandu-se la dreapta din aceasta, se intra pe strada Cerbului si se inainteaza inca
500 m pana la intersectia cu strada Fragilor.

- parcela identificata cu nr. cad 124168 in suprafatda de 12584 mp — teren arabil
aflat in extravilan;

- parcela identificata cu nr. cad 123850 — 1308 mp — teren faneata din care 484 mp
aflati in extravilan si 824 mp aflati in intravilan;

- Conform Certificatului de Urbanism nr.467 din 29.04.2021, eliberat de Primaria
municipiului Baia Mare, terenul studiat se afla in partial in  extravilanul
municipiului Baia Mare si partial in intravilanul municipiului Baia Mare
proprietate privata a numitului Varga lozsef Zoltan, avand destinatia stabilita
conform PUG — partial UTR L1 — subzona locuintelor individuale de tip rural cu
anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru productia agricold, cu regim de
construire cuplat sau izolat, avand inaltimea maxima P+1 si partial extravilan,
categoria de folosintda conform CF — arabil, faneata si destinatia solicitata —
introducere teren in intravilan.

- Categoria de folosinta: conform C.F. — arabil si faneata.

Este emis Avizul de Oportunitate nr.15 din 19.08.2021 de catre Municipiul Baia
Mare, Directia Urbanism, Serviciul dezvoltare urbana — Arhitect Sef.

Prin plan se propune introducerea integralda a parcelelor analizate din extravilan in
intravilan, cu functiunea aferenta zonei din intravilan adiacenta, cu atribuirea destinatiei
de locuire si reglementare pentru locuinte individuale, respectiv UTR L1 — subzona
locuintelor individuale in regim de construire S(D)+P+1E(M).

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Bilantul teritorial al zonei reglementate:

Suprafata zonei studiate 13892 mp

Suprafata construitad existenta 0mp
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INDICATORII URBANISTICI EXISTENTTI:
Procentul de ocupare a terenului: POT = 0%;
Coeficient de utilizare a terenului: CUT = 0 mp ADC/mp teren;

INDICATORII URBANISTICI MAXIMI ADMISI:
UTR L1 - subzona locuintelor individuale de tip rural cu anexe gospodaresti si gradini
cultivate pentru productia agricola, cu regim de construire cuplat sau izolat, avand
inaltimea maxima P+1;
L1- POT maxim 45%;
L1 - CUT maxim pentru inaltimi P = 0,4 mp. ADC/mp.teren;
- CUT maxim pentru indltimi P+1 = 0,8 mp. ADC/mp.teren;
L1 - inaltime maxima admisibila la cornise — 7,0 m (P+1);

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

Procentul de ocupare a terenului: POT propus = 45%;

Coeficient de utilizare a terenului: CUT propus = 0,4 mp ADC/mp teren pentru inaltimi
D+P;

Coeficient de utilizare a terenului: CUT propus = 0,8 mp ADC/mp teren pentru inaltimi
D+P+1E(M);

Spatii verzi = 40%;

G.0 = 60%;

RH maxim la cornisa = 8,0 metri pentru D+P+1E(M);

Obiective propuse:

- dezvoltarea unui zone pentru realizarea de locuinte individuale cu regim de
inaltimea maxima S(D)+P+1E(M);

- stabilirea indicatorilor urbanistici: POT max. propus= 45%;

- CUT max. propus= 0,4 mp ADC/mp teren pentru inaltimi D+P;

- CUT max. propus = 0,8 mp ADC/mp teren pentru inaltimi D+P+1E(M);

- G.O max. propus= 60%;

- regimul maxim de Tnaltime D+P+1E(M), RH maxim la cornisa = 8,0 m;

- introducerea parcelelor analizate din extravilan in intravilanul localitatii;

- amenajarea spatiului verde in proportie de minim 40%, din suprafata terenului ce
apartine titularului de plan;

- stabilirea retragerii viitoarelor cladiri fata de limitele de proprietate;

- asigurarea locurilor de parcare in afara spatiului public, pe parcelele
beneficiarului, in functie de destinatia si capacitatea constructiilor;

- asigurarea de alei carosabile de acces (drum de servitute);

- alinierea constructiilor fata de limita de proprietate dinspre drumurile de acces, cu
exceptia cladirilor existente pe amplasament;

- implementarea R.L.U. existent dupa introducerea parcelelor in intravilan;

- asigurarea utilitatilor;

- reglementarea circulatiei auto si pietonale prin cai de acces cu un profil de 10 m
latime, zona carosabila de 7 m cu doud fluxuri decirculatie;

- reglementarea caii de acces si intersectia cu str. Agriselor; bae. 3 din 6
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- echiparea edilitara (alimentare cu apd, canalizarea menajerd si pluviald, gaz,

curent);
» alimentare cu apa din reteaua de alimentare cu apa a municipiului Baia Mare
existenta in zona str. Fragilor;
= apele uzate menajere se vor evacua in reteaua publica de canalizare menajera a
municipiului Baia Mare care exista in zona str. Fragilor;
= alimentarea cu gaze naturale - reteaua de gaze naturale publica, urmand a se
realiza bransamente pentru viitoarele proprietati;
= apele pluviale colectate de pe cladiri, considerate conventional curate, se vor
evacua in rigole de incinta;
= se vor amenaja platforme pentru colectarea deseurilor menajere, cat si
platforme pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere;
C) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;
prin plan se solutioneaza:

o modul de ocupare si utilizare a terenului,

o functiunea si aspectul arhitectural al constructiilor si amenajarilor,

o integrarea noilor constructii si corelarea lor cu cele invecinate,

o circulatia pietonald si carosabila, ce va fi corelata cu traficul din zona si in relatie
cu zonele invecinate - accesele pietonale si auto, parcaje,cu respectarea Avizului
de amplasare in parcela nr.412/22/SU-MM din 26.04.2022 emis de Inspectoratul
pentru Situatii de Urgenta ,, Gheorghe Pop de Basesti,, al Judetului Maramures;

o echiparea edilitara,

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

- colectarea si gestionarea corespunzatoare a deseurilor,

- asigurarea spatiilor verzi si plantate conform normelor urbanistice si de mediu,

- asigurarea zonelor de protectie a retelelor publice de apa si canalizare;

masurile prevazute pentru eliminarea si/sau diminuarea efectelor planului asupra
factorilor de mediu sunt urmatoarele,
- racordarea la retelele publice de apa si canalizare existente in zona,
- realizarea de platforme betonate pentru cdi de acces auto si pietonal,
dimensionate corespunzator,
- amenajarea de spatii verzi si alocarea suprafetelor necesare, conform
functionalitatilor propuse;
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu;
oportunitatea amenajarii spatiului urban rezultd din strategia de dezvoltare durabild a
localitatii.
Prin implementarea planului sunt respectate obiectivele de mediu stabilite prin planurile
urbanistice superioare si planurile de amenajare a teritoriului.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa i reversibilitatea efectelor,

prin masurile propuse nu apar efecte permanente asupra mediului,
b) natura cumulativa a efectelor;
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natura cumulativa a efectelor, asupra factorilor de mediu, este determinata in mod direct
de cresterea numarului de locuitori in zona si de consecintele acestei cresteri (nivelul de
zgomot ambiental, cresterea suprafetelor construite, a cantitdtilor de deseuri generate),
C) Natura transfrontiera a efectelor;
obiectivul este situat la distantd mare fata de granitele tarii;
d) riscul pentru sandtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor);
Terenul se afla partial in extravilan si partial in intravilanul municipiului Baia Mare,
existd Notificare de la Directia de Sanatate Publica a Judetului Maramures cu nr.
13.712/299/C/08.04.2022, pentru faza P.U.Z conform cdreia proiectul este in
conformitate cu conditiile de igiena si sandtate publica,
e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei
potential afectate;
efectele planului sunt reduse, se limiteaza doar la parcelele studiate si vecinatatile
limitrofe, in conditiile in care sunt implementate masurile de minimizare a poludrii
planificate pentru aceasta etapa; prin organizarea mai buna a circulatiei carosabile si a
spatiilor de parcare aferente acestei circulatii, se vor reduce emisiile de noxe provenite
din traficul auto. Calitatea aerului va creste prin crearea de spatii verzi calitative si
intretinerea corespunzatoare a acestora.
f) valoarea §i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
terenul nu este in arii naturale protejate;
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;
prin implementarea planului nu se vor depasi limitele de calitate a mediului,
(iii) folosirea terenului in mod intensiv;
se vor respecta indicatorii urbanistici stabiliti pentru aceste subzone,
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international;
prin amenajarea propusd, efectul asupra peisajului va fi unul pozitiv, din punct de
vedere sanitar, urbanistic si de protectie a mediului;

Emiterea deciziei s-a faicut avandu-se in vedere:
v" Obiectivele de mediu relevante pentru plan,
v" Prevederile H.G.nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
v’ Opiniile institutiilor publice competente si cu responsabilitati specifice in
domeniul protectiei mediului, participante la procedura.

Motivele care au stat la baza deciziei sunt urmatoarele:
- sunt prevazute masuri pentru minimizarea impactului asupra mediului,
- planul nu prezinta risc pentru sanatatea populatiei,
- planul propune modificari fara impact semnificativ advers asupra mediului, fata
de planul urbanistic general aprobat anterior.
- Notificarea de la Directia de Sanatate Publica a Judetului Maramures cu nr.
6029/213/C din 07.03.2022 pentru faza P.U.Z conform careia proiectul este in

conformitate cu conditiile de igiena si sandtate publica; bae 5 din 6
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- Avizului de amplasare in parceld nr.412/22/SU-MM din 26.04.2022 emis de
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Gheorghe Pop de Basesti,, al Judetului
Maramures;

- Punctele de vedere ale autoritatilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit;

Obligatiile titularului:

e respectarea legislatiei de mediu in vigoare,

e respectarea conditiilor impuse in actele emise de institutiile publice competente si
cu responsabilitati specifice in domeniul protectiei mediului, participante la
procedura,

e claboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea
si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism, ce a
stat la baza emiterii prezentei.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de
mediu/procedura de evaluare adecvata:

In procedura de emitere a deciziei s-a asigurat informarea publicului prin anunturi in
mass-media scrisa si electronica astfel:

- anunturile privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu s1 de
declansare a etapei de incadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004, in ziarul
Graiul Maramuresului din data de 01.04.2022 si 04.04.2022;

- anunt public privind decizia etapei de incadrare, afisat pe pagina de internet a
APM Maramures din data de 08.04.2022,

- anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat de catre titular in ziarul
Graiul Maramuresului din data de 08.04.2022,

Prezenta decizie este valabila pe toata perioada punerii in aplicare a planului.
Nerespectarea conditiilor prezentei decizii constituie contraventie si se pedepseste,

conform prevederilor legale in vigoare.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Director Executiv,
dr. ing. Emilia TALPOS

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii, Mirela PETRENCIUC

Consilier Avize, Acorduri, Autorizatii, Daniel NICULA
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