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I PRINCIPII GENERALE
ARTICOLUL 1 - Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul Local de Urbanism pentru intreaga unitate administrativ- -teritoriald,
aferent Planului Urbanistic General, cuprinde si detaliaza prevederile Planului
Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum
si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si
plantatjilor, in concordantd cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin
H.G.R. nr. 525/1996.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii
constructiilor pe intreaga Unitate Administrativ Teritoriala.

Prevederile prezentului regulament sunt valabile pentru o perioadd de 10 ani de
la data aprobdrii sale de cdtre Consiliul Local.

Prin prezentul regulament se stabilesc zonele din Unitate Administrativ Teritoriald
care pot fi construite doar pe baza unor documentatii de urbanism elaborate
ulterior (P.U.Z.—uri sau P.U.D.—uri aprobate conform legii)

Toate suprafetele nou introduse in intravilan se vor reglementa prin elaborarea
de Planuri Urbanistice Zonale.

Pentru zonele unde in prezentul Plan Urbanistic General nu este prevazutd ca
obligatorie elaborarea de Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu, autorizatiile
de construire vor fi emise direct in baza prevederilor prezentului Plan Urbanistic
General si Regulamentului Local de Urbanism; Fac exceptie de la prevederlle
aliniatului de mai sus acele zone unde administratia publicd locald solicitd, in
mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea de planuri urbanistice
zonale sau planuri urbanistice de detaliu.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in
conditiile in care modificdrile nu contravin prevederilor Regulamentului General
de Urbanism; aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic General gi implicit
ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei
de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic General,
contine norme obligatorii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire.
Autorizatiile de construire se vor emite cu respectarea prevederilor prezentului
regulament si dupd caz a Planurilor Urbanistice Zonale sau de Detaliu avizate
conform legii.

Dacd prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale teritoriului
localitétii se schimbd conceptia generald care a stat la baza Planului Urbanistic
General si Regulamentului Local de Urbanism aprobat, este necesard elaborarea
din nou a acestei documentatii, conform prevederilor legale.

ARTICOLUL 2 - Domeniul de aplicare

Regulamentul general de urbanism se aplicé in proiectarea i realizarea tuturor

constructiilor si amenajanlor amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in

intravilan, cat si in extravilan.

Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si

special, care se autorizeaza si se executd in conditiile stabilite de lege.

in cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de construcii si

complexitate a lucrérilor de infrastructurd tehnicd, prezentul regulament va fi
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detaliat, adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri
Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
UNITATII ADMINISTRATIV-TERITORIALE ROGOVA

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

ARTICOLUI. 3 - Terenuri agrlcole din extravilan
Extravilanul este ocupat in principal cu paduri, pasuni, fanete, vii, livezi, terenuri
arabile. Modificarea acestor suprafete este permisd numai in sensul utilizarii
superioare a terenului agricol.

- Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului
administrativ, se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii 50/1991
privind autorizarea lucrdrilor de constructi cu modificdrile si completdrile
ulterioare. Se excepteazé de la autorizare anexele cu caracter temporar ale
exploatarilor agricole situate in extravilan.

- Se va urmari gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita
prejudicierea activitailor agricole.

- Unele constructii care, prin natura lor, pot provoca efecte de poluare a factorilor
de mediu pot fi amplasate in extravilan. In acest caz, amplasamentele se vor
stabili pe bazd de studii de fundamentare de protectia mediului, avizate de
organele de specialitate privind protectia mediului inconjurdtor. De asemenea,
fac exceptie constructiile care, prin natura lor, nu se pot amplasa in intravilan,
precum si adaposturile pentru animale.

- Amplasarea constructiilor pe orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa
I si a [I-a de calitate, pe cele amenajate cu lucrdri de imbundtatiri funciare,
precum si pe cele plantate cu vii gi livezi, parcuri na’glonale rezervatii,
monumente, ansambluri arheologice si istorice este interzisa. In cazul siturilor
arheologice se pot autoriza constructi numai dupd eliberare de sarcina
arheologicd. Se excepteazd de la prevederile alineatului precedent constructiile
care servesc activititile agricole, cu destinatie militard, cdile ferate, soselele de
importantd deosebitd, liniile electrice de inaltd tensiune, forarea si echiparea
sondelor, lucrérile aferente exploatdrii titeiului si gazului, conductele magistrale
de transport gaze sau petrol, lucrdrile de gospoddrire a apelor si realizarea de
surse de apa.

ARTICOLUL 4 - Terenuri agricole din intravilan

- Terenurile agricole din intravilan isi schimbd functiunea conform planselor de
Reglementiri Urbanistice, si se supun prevederilor articolului 4 din Regulamentul
General de Urbanism (Hotdrare 525/1996)

- Noua limitd de intravilan se stabileste prin Planul Urbanistic General de fata.
Extinderea intravilanului pe terenuri agricole se va face doar in cazurile care tin
de interesul public general sau pe baza unor planuri urbanistice zonale avizate si
aprobate conform legii

- Este permisd autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din
intravilan pentru toate tipurile de constructji si amenajari specifice localitatilor, cu
respectarea conditiilor impuse de prezentul Regulament Local de Urbanism
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- Terenul intravilan, potrivit Planului Urbanistic General, nu necesita scoaterea din

circuitul agricol.

ARTICOLUL 5 - Suprafete impadurite
Terenurile delimitate in prezentul Plan Urbanistic General ca avand utilizarea
Pidure isi vor p#stra utilizarea, fiind interzisda modificarea ei prin planuri
urbanistice zonale.

- Autorizarea executdrii constructiilor i amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestierd este interzisd. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei
publice de specialitate, se pot autoriza numai constructjile necesare intretinerii
padurilor, exploatdrilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor
constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din
cultura forestiera.

- Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate
numai la liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerul Apelor si Padurilor, al
Ministerului Mediului, al Ministerului Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale si al
Ministerului Turismului.

- Reducerea fondului forestier proprietate publicd sau privatd este interzisa, cu
exceptia utilizaérilor permise de Codul Silvic.

ARTICOLUL 6 - Resursele subsolului

- Autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decat cele industriale,
necesare exploat#rii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care
contin resurse identificate ale subsolului, este interzisa.

- Autorizarea executdrii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor identificate ale subsolului se face de cdtre consilile judetene sau
consiliile locale, dupd caz, cu avizul organelor de stat specializate.

- In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitdtii, modalitatea
exploatérii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

ARTICOLUL 7 - Resurse de apa si platforme meteorologice

- Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de
apd si in cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri,
lucrérilor necesare ciilor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de
apa, precum si a lucrarilor de gospoddrire a apelor.

- Autorizarea executarii lucrdrilor prevdzute la alin. (1) este permisd numai cu
avizul autoritdtilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea mésurilor de apdrare
a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriordrii calitatii apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fatd de malurile cursurilor de apd si fatd de lucrdrile de gospoddrire si
de captare a apelor.

- Autorizarea executdrii constructilor de orice fel in zona de protectie a
platformelor meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente
pentru protectia mediului.

- Zonele de protectie sanitard se delimiteazd in Planul Urbanistic General, pe baza
avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

ARTICOLUL 8 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

- Conform Legii 107/1996 si a OUG 57/2007, articolul 14, se instituie fasii de
protectie in lungul cursurilor de apd, cu rol de protejare a vegetatiei malurilor si
a lucrdrilor de pe malurile raurilor si a lacurilor, de asigurare a accesului la albiile
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minore, de coridor ecologic si de legaturd pietonald. Aceste zone au destinatie de
zone verzi si sunt reglementate ca zone verzi.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri,
raport gol plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciazd
valoarea peisajului este interzisa.

ARTICOLUL 9 - Zone construite protejate
- Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor in zonele care cuprind valori

de patrimoniu cultural se realizeazd in conditiile respectdrii prevederilor din
prezentul Regulament, cu avizul DJCPN.

- Autorizarea executsrii constructiilor inclusiv a activittilor de cercetare in zonele

care cuprind valori de patrimoniu cultural se face dupd obtinerea avizului
comisiilor de specialitate ale Ministerului Culturii, Cultelor si Patrimoniului
National. Zonele construite protejate sunt prezentate in cadrul plangelor de
REGLEMENTARI ale Planului Urbanistic General.

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

ARTICOLUL 10 - Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajdrilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora,
este interzisa.

in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecdri de
teren, nisipuri miscitoare, terenuri midstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni,
avalanse de zdpadd, dislocéri de sténci, zone inundabile si altele asemenea,
delimitate pe fiecare judet prin hotdrare a consiliului judetean, cu avizul
organelor de specialitate ale administratiei publice.

ARTICOLUL 11 - Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectle ale sistemelor de alimentare cu
energie electricd, conductelor de gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie si
altor asemenea lucrari de infrastructurd este interzisa.

in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii,
radiatji, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

ARTICOLUL 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si
aprobat conform prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructji generatoare de riscuri tehnologice se stabilegte
prin ordin comun ministerial si se publicd in Monitorul Oficial.

ARTICOLUL 13 - Asigurarea echiparii edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot
realiza de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in

Page 8 of 77



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA ROGOVA
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor
tehnici necesari.

Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicéd se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Autorizarea executdrii constructillor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depdsesc posibilitdtile financiare si
tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executdrii constructilor poate fi conditionatd de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de
echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racorddrii noilor consumatori la retelele edilitare existente in zona.

Autorizarea executdrii constructiilor, altele decat cele aferente infrastructurii
edilitare, in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse,
este interzisd.

Delimitarea zonelor de servitute si de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va
face conform STAS 8591/1-91 Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare
si servitutile impuse de cdtre acestea vecinatatilor.

Se va urmdri limitarea pe cat posibil a aportului de ape pluviale evacuate la nivel
de parcela. in acest sens, se recomandd realizarea de solutii de colectare,
stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de
parceld. De asemenea se recomandd limitarea impermeabilizarii suprafetelor
exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul
necesar, in vederea asigurérii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior destinate
colectérii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea
selectiva a deseurilor.

ARTICOLUL 14 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o
documentatie de urbanism, sau dacd zona are o functiune dominanta
traditionald caracterizatd de tesut valoros si conformare spatiala proprie.
Utilizirile admise, utilizérile admise cu conditiondri si utilizarile interzise sunt
precizate si detaliate in cadrul reglementdrilor privind zonele si subzonele
functionale precum si unitdtile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul
regulament.

Pentru parcelele pe care existd, la momentul aprobdrii prezentului regulament,
utiliziri care nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise
constructii sau amenajdri care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate
acestor utilizdri.

ARTICOLUL 15 - Procentul de ocupare a terenului

Conform HG nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de

Urbanism, procentul maxim de ocupare (POT) a terenurilor se stabileste in functie de
destinatia zonei in care urmeazd s& fie amplasatd constructia i de conditiile de
amplasare in cadrul terenului, dupd cum urmeaza:

- Zone centrale max. 80%

- Zone comerciale max. 85%
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- Zone mixte max.70%

- Zone rurale max. 30%

Zone rezidentiale

- zond exclusiv rezidentjald cu locuinte P, P+1, P+2 max. 35%

- zona rezidentjald cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri max. 20%

- zona predominant rezidentiald (locuinte cu dotdri aferente) max. 40%

Zone industriale

- pentru cele existente nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului
- pentru cele propuse - procentul maxim de ocupare a terenului se stabilegte prin studiu
de fezabilitate si documentatii de urbanism avizate si aprobate conform legii

- Zone de recreere: nu este prevdzut un grad maxim de ocupare a terenului.

- Pentru noile constructii realizate in intravilanul propus, dupd caz, prin prezentul
Plan Urbanistic General, procentul de ocupare a terenului (POT), nu trebuie sa
depéseascd limita superioard stabilitd prin HG nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului General de Urbanism/PUG.

ARTICOLUL 16 — Lucrdri de utilitate publica

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in
planuri de amenajare a teritoriului sau in Planul Urbanistic General, pentru realizarea de
lucrdri de utilitate publica, este interzisd.

Prin lucrdri de utilitate publicd se inteleg acele lucrdri care sunt definite astfel
prin articolul 6 din legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica,
respectiv: prospectiunile si explordrile geologice; extractia si prelucrarea substantelor
minerale utile; instalatii pentru producerea energiel electrice; caile de comunicali,
deschiderea, alinierea si largirea strazf!o:; sistemele de alimentare cu energie electrica,
telecomunicatii, gaze, termoficare, apd, canalizare; instalatii pentru protectia mediului;
indiguiri si requilarizéri de ruri, lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea
viiturilor: derivatii de debite pentru alimentdri cu apa si pentru devierea viiturilor; stalif
hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor
naturale periculoase si de alarmare a populatiej, sisteme de irigatii si desecari; lucrari
de combatere a eroziunii de adéncime; cladirile si terenurile necesare constructiilor de
locuinte sociale si altor obiective sociale de invétamént, sdndtate, culturd, sport,
protectie si asistenta sociald, precum si de aa’mm;stra;fe publicd si pentru autoritatile
Judecétoresti; salvarea; protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor
s/ siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a
monumentelor naturii;prevenirea $i inldturarea urmdrilor dezastrelor naturale -
cutremure, inundati, aluneciri de terenuri; apdrarea {ari, ordinea publica si sigurania
nationald.

Pentru orice alte lucrdri decat cele prevdzute la alineatul de mai sus, utilitatea
publicd se declard, pentru fiecare caz in parte, prin lege.

III. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Amplasarea clddirilor destinate locuintelor trebuie sé se facd in zone sigure, pe terenuri
salubre care sa asigure:
- protectia populatiei fatd de producerea unor fenomene naturale ca alunecdri de
teren, inundatii, avalange;
- reducerea degajarii sau infiltrdrii de substante toxice, inflamabile sau explozive,
aparute ca urmare a poludrii mediului;
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sistem de alimentare cu apd potabild in conformitate cu normele legale in
vigoare;

sistem de canalizare pentru colectarea, indepdrtarea si neutralizarea apelor
reziduale menajere, a apelor meteorice;

sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;

séndtatea populatiei fatd de poluarea antropicd cu compusi chimici, radiatji
si/sau contaminanii biologici.

ARTICOLUL 17 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandérilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3
Hotdrarea 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.

Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sdnatate publicd privind mediul de viatd al populatiei.
Igiena si confortul se realizeazd prin respectarea normelor de insorire si iluminat
natural, cit si prin evitarea amplasdrii la distante necorespunzdtoare a
constructiilor unele in raport cu altele.

ARTICOLUL 18 - Amplasarea fata de drumuri publice

Zonele de sigurantd si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor {ine
seama de prevederile H.G. 36/1996 privind stabilirea si sanctionarea
contraventiilor la normele privind exploatarea si mentinerea in buna stare a
drumurilor publice, de Ordonanta 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor cu
modificdrile si completérile ulterioare, precum si de conditiile de amplasare fata
de drumurile publice prevazute in art. 18 din R.G.U.

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

o constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare;

o parcaje, garaje si stati de alimentare cu carburanti si resurse de
energie (inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante
etc.);

o conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, titei sau

o alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri

o ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

Zonele de sigurantd ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioard a amprizei
drumului pana la:

1,50 m de la marginea exterioard a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul
terenului;

2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
indltimea pand la 5,00 m inclusiv;

5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
indltimea mai mare de 5,00 m.

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si
marginile zonei drumului.

Pentru dezvoltarea capacititii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta intre gardurile si/sau constructiile existente situate de
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o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile

nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de minimum 20 m

pentru drumurile comunale (art. 19(4) din OG nr. 43/1997 ...actualizat).
ARTICOLUL 19 - Amplasarea fatd de cdi navigabile existente si cursuri de apa
potential navigabile

- Nu este cazul

ARTICOLUL 20 - Amplasarea fatd de cii ferate din administrarea Societatii
Nationale a Cdilor Ferate Romane — SNCFR

- QUG nr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate romane si reorganizarea

Societ4tii Nationale a C3ilor Ferate Romdne, cu modificdrile si completdrile

ulterioare prevede urmdtoarele:

(1) In scopul desfasurdrii in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii
evenimentelor de cale ferats, se instituie zona de sigurantd si zona de protecfie a
infrastructurii feroviare publice.

(2) Zona de sigurants a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile
de teren, in limitd de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei cali ferate,
necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranid a circulaiel 5i a
celorlalte instalatii de conducere operativd a circulatiei trenurilor, precum $i a
instalatiilor si lucrdrilor de protectie a mediului. In zona de sigurantd a infrastructurii
feroviare este interzisd executarea oricaror constructii sau instalatii neferoviare
supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a celor pentru care s-a
emis aviz favorabil de citre Ministerul Transporturilor si care nu pun in pericol sigurania
circulatier. In zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice este interzisd
inchirierea terenurilor, proprietate publicd a statului, in vederea executdrii unor
constructii sau instalatii neferoviare supraterane. Prin excepiie, in zona de siguranid, cu
avizul companiei nationale care administreazs infrastructura feroviard, se pot inchiria
astfel de terenuri in vederea amplasarii de constructii provizorii in conditfile prevazute la
&t 11T alin. (BY s cétre SC Electrificare CFR-SA si SC Telecomunicatii CFR-SA

(4) Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde
terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent
de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa cadii ferate, precum si
terenurile destinate sau care servesc, sub orice formd, la asigurarea funclionarii
acesteia. Pentru zonele de protectie a infrastructurii feroviare publice noj
administratorul infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri
afectate.”

In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

a) amplasarea oricdror constructii, fie si cu caracter temporar, fdrd aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al
zonei de protectie, respectiv de sigurantd, dupd caz;

a~1) depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea
liniei si a semnalelor feroviare;

b) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau
albastrs, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

¢) efectuarea oricror lucrdri, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de
teren, surpdri sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tdierea copacilor,
arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea
echilibrului freatic;
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d) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substanfe sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului s3u care ar putea provoca
degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precuimn sfa
condiitiilor de desfdsurare normald a traficului feroviar.”

ARTICOLUL 21 - Amplasarea fata de aeroporturi
- Nu este cazul

ARTICOLUL 22 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
- Nu este cazul :

ARTICOLUL 23 - Amplasarea fata de aliniament

- In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public.

- Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupa
cum urmeaza:

- in cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate
obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente;
- retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai daca se
| respectd coerenta si caracterul fronturilor stradale.

- in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dacd indltimea cladirii
nu depéseste distanta masuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de
cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

- Fac exceptie de la prevederile alineatului anterior constructiile care au fost
cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

- Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizatd in cadrul reglementdrilor
privind zonele si subzonele functionale precum si unitdtile teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul regulament.

- Regulile de amplasare faté de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane
ale cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota
exterioard amenajata a terenului pe aliniament.

ARTICOLUL 24 - Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executdrii constructiilor este permisé numai daca se respecta:

a) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

b) distantele minime obligatorii faté de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil;

LART. 612 - Distanta minima in constructii

Orice constructii, lucrdri sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm fatd de linia de hotar, daca nu se
prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu se aduca
atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate
face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic.

ART. 614 - Fereastra sau deschiderea in zidul comun

Nu este permis s& se facd fereastrd sau deschidere in zidul comun decat cu acordul
proprietarilor.

ART. 615 - Distanta minimd pentru fereastra de vedere

(1) Este obligatorie pdstrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul,
ingrédit sau neingrédit, apartindnd proprietarului vecin i fereastra pentru vedere,
balconul ori alte asemenea lucrdri ce ar fi orientate catre acest fond.
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(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de
hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta mai mica de un metru.
(3) Distanta se calculeazd de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe
fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupd caz, pe linia exterioard a balconulu,
pénd la linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrdrilor neparalele, se mdsoard tot
perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrdrii de linia de hotar si pénd la
aceastd linie.
ART. 616 - Fereastra de lumind
Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fard limita de
distant3, ferestre de lumind dacd sunt astfel construite incat sa impiedice vederea spre
fondul invecinat.”

- Corpurile anex3 pot fi amplasate si pe limitele laterale sau posterioare ale lotului,

cu conditia s& nu depdseascd indltimea de 3,0 m si lungimea de 12,0 m.

Se recomanda mentinerea modului traditional de ocupare al parcelei.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
ARTICOLUL 25 - Accese carosabile
- Autorizarea executdrii constructiilor este permisé numai dacd exista posibilitdti de
acces (cu o l&time de minim 4 m) la drumurile publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie s& permit3 interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
- Numérul si configuratia acceselor prevdzute la alin. (1) se determind conform
anexei nr. 4 la prezentul regulament.
- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului gi autorizaiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.
- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu disabilitdti sau cu dificultati de deplasare;
Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strézilor din interiorul localitatilor.

a. Prin strizi se inteleg drumurile publice din interiorul localitdtilor, indiferent de
denumire: strad3, cale, chei, splai, Sosea, alee, funddturd, ulitd, etc.

b. Drumurile nationale, judetene si comunale isi péstreazé categoria functionala
din care fac parte, fiind considerate féra intrerupere in traversarea localitatilor,
servind si ca strazi.

c. Strézile din localitdtile urbane mici sau rurale au urmadtoarele functii si
caracteristici:

- strdzi principale — cu doud benzi de circulatie pentru trafic dublu;
- strizi secundare — cu o singurd bandd de circulatie pentru trafic de
intensitate redusa;

d. La proiectarea, executia si interventiile asupra strdzilor din localitatile urbane
mici sau rurale se va tine seama de categoriile functionale ale acestora, de
traficul rutier, de siguranta circulatiei, de factorii economici, sociali si de
apérare, de conservarea si protectia mediului fnconjurdtor, conform studiilor
de impact, planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, de anchetele de
trafic si de normele tehnice in vigoare pentru adaptarea acestora la cerintele
persoanelor cu handicap si ale celor de varsta a 3-a, precum §i pentru
amenajarea pistelor pentru biciclisti.
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ARTICOLUL 26 - Accese pietonale

- Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd
numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

- In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd
sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere
publicd, potrivit legii sau obiceiului.

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permitd circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

- Este interzisd realizarea de rampe ascendente sau descendente destinate
accesului carosabil pe parcele si care intersecteaza circulatiile pietonale
producand deniveldri.

- Parcurgerea diferentei de nivel intre domeniul public si proprietatea privata
private se va face exclusiv pe suprafata celei din urma.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
ARTICOLUL 27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara
existente

1. Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatile de
canalizare si de energie electrica.

2. De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, in urmdtoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;

- beneficiarul se obligd s& racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizatd publicd, atunci cand aceasta se va realiza.

3. In cazul alimentdrii cu api in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreazd resursele de apa.

4. Vor fi autorizate doar constructiile racordate la canalizare in sistem centralizat .
Prevederile prezentului aliniat se referd atét la cladiri industriale si agricole,
locuinte, cat si la grajdurile si cotetele de porci din gospoddriile proprii ale
populatiei .

5. Prin exceptie, autorizarea constructiilor cu statii de epurare proprii este permisa
doar in situatiile in care in zona nu existd retele de canalizare. Statjile de epurare
si fosele septice vor fi pozate la o cotd ce va permite racordarea lor ulterioard-la

Tretelele publice. _ sl iy

6. Prevederile alin. 2. si 3. se aplicd, fn mod corespunzdtor, autorizdrii executarii

constructiilor in localitétile unde nu existd retele publice de apa si de canalizare.
ARTICOLUL 28 - Realizarea de retele edilitare

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot
realiza de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor
tehnici stabiliti prin Planul urbanistic general.
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Lucrdrile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului din intravilanul localitdtilor se
interzice pe termen mediu montarea supraterand, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apd,
energie electricd, telecomunicatii, si altele de aceastd naturd.

Se interzice pe termen mediu amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat
public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceastd
natura.

Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterand, fard
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a
retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme
de identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a
pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executdrii
lucrarilor de interventie la acestea.

Lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa,
de reguld, anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/extindere/
modernizare/ reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele
anuale/multianuale ale autoritdtilor administratiei publice, aprobate in conditiile
legii.

Extinderile de retele, lucrdrile de mdrire a capacitatii ori noile retele construite,
indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind
recunoscut dreptul general de racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor
si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricdrei persoane care poate dovedi
un interes.

Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are
posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatji
retelei, fiind insd recunoscut dreptul sédu de a obtine o platd proportionala cu
costul dovedit al lucrdrii suportate de el, dacd nu existd prevedere contrard, ori
lucrarea nu devine proprietate publicd.

ARTICOLUL 29 - Proprletatea publica asupra retelelor edilitare

1)

2)

3)

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca
legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, dacd legea nu dispune altfel.

Lucrdrile prevazute la alin. 1) si 2), indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publicd.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE

CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 30 - Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4
loturi aldturate, in vederea realizdrii de noi constructii. Pentru un numar mai
mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parceldrii i executarea
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constructiilor cu conditia adoptérii de solutii de echipare colectivd care sa
respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.
Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai
dacé pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la stradd de minim 15 m pentru clddiri amplasate izolat , se accepta 12 m
in cazuri speciale functie de conformarea terenului

b) suprafata minimad a parcelei de 500 mp

¢) adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei

d) existd posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Parcelele fird acces la o cale de comunicatie rutiera sunt considerate
neconstruibile pana la eliminarea disfunctiei.

- Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezintd operatiunile care au ca
rezultat o altd impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante
avand destinatii si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul initial.
Reparcelarea se realizeazd prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren
invecinate, indiferent dac acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop
realizarea unei mai bune impértiri a terenului in loturi construibile si asigurarea
suprafetelor necesare echipamentelor de folosintd comund si obiectivelor de
utilitate publica.

ARTICOLUL 31 - Inditimea constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de indltime,
respectiv a indltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementdrilor privind unitatile
teritoriale de referintd cuprinse in prezentul Regulament. In situatiile in care se prevad
atdt un regim maxim de indltime, cat si o indltime maximd admisd, aceste conditii
trebuie indeplinite cumulativ.

ARTICOLUL 32 - Aspectul exterior al constructiilor

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al
zonei. _

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

- Se vor respecta reglementdrile la nivelul unitdtilor teritoriale de referinta
privitoare la elemente arhitecturale, volumetrie, materiale, cromaticad,
decoratiuni.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREIMUIRI
ARTICOLUL 33 - Parcaje

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de
parcare se emite numai dacd existd posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru
spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile
permanente ale consiliilor judetene sau de cdtre primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea

constructiei, astfel:
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- constructiile administrative — sediu primdrie - cate un loc de parcare pentru
10 - 40 salariati cu un spor de 30%;

- constructiile comerciale vor fi prevdzute locuri de parcare pentru clienti - un
loc de parcare la 200 m? suprafata desfagurata a constructiei pentru unitati
de pana la 400 m?;

- pentru restaurante va fi prevazut cte un loc de parcare la 5 - 10 locuri la
mas3, la acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor
proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor;

- pentru constructile de cult numédrul spatiilor de parcare va fi stabilit in
functie de obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare;

- pentru cdminele culturale vor fi prevdzute locuri de parcare - un loc la 10 -
20 de locuri in sald;

- pentru toate categoriile de constructii de invdtdmant vor fi prevazute 3 - 4
locuri de parcare la 12 cadre didactice;

- pentru dispensare medicale - cate un loc de parcare la 4 persoane angajate,
cu un spor de 10%;

ARTICOLUL 34 - Spatii verzi si plantate

in cadrul fiecirei parcele se yor prevedea spatii verzi, spatii plantate i spatii amenajate
in suprafatd de minimum , care vor fi amplasate astfel incat sa participe si la
agrementarea spatiului publie:

Spatiile libere si cele plantate se vor amenaja ca spatji publice corespunzdtoare fiecarei
functiuni adiacente.

- se vor identifica, p&stra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii
importanti, sdndtosi existenti avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii
peste 15.0 cm; in cazul tdierii unui arbore se vor planta 2 altii in schimb in
perimetrul operatiunii urbanistice;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu arbori;

- parcajele publice amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini
si vor fi inconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri indltime;

- pentru fmbun&tétirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minim necesar pentru accese si trotuare de
garda;

- se va recurge la solutii de constructie ecologice.

ARTICOLUL 35 - imprejmuiri
in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente clédirilor si/sau integrdrii clddirilor in caracterul strdzilor sau al
ansamblurilor.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca Si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parceld.
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nu este permisd executarea spre stradd a imprejmuirilor din prefabricate de
beton, beton decorativ, din plase metalice sau din tabld, vopsite cu bronz sau
culori stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat cu mozaicuri
colorate strident cu apareiaj nepotrivit;

gardurile spre stradé vor avea indltimea de maxim 1.80 metri din care un soclu
opac de maxim 0.60 m., partea superioard fiind transparentd, permitand o
relatie vizuald directd intre curte si exterior si vor putea fi dublate de gard viu;
poate fi autorizatd o indltime diferitd in cazul reconstructiei unei imprejmuiri
existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire existentd;
constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitecturd cladirii;

se recomandd separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de maxim 1,80 metri indltime din care maxim
0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale vor fi
opace si vor avea indltimea de maxim 2,00 metri, si posterioare vor fi opace i
vor avea indltimea de maxim 2,00 metri;

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca spatii publice;
portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei;

imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizand geometria, cromatica Si
materialele conforme traditiei locale (se recomandd utilizarea materialelor
traditionale locale — piatra, lemn);

indltimea gardului va fi redusd, de max 1,80m la drum, iar acesta va fi
transparent sau dublat cu vegetatie, permitdnd o relatie vizuald directd intre
curte si exterior.

ZONIFICARE FUNCTIONALA ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

INTRAVILAN

In urma concluziilor Studiului socio-economic se propune ca in sensul evoluiei

actuale a mediului economic si social (crestere economicd zero si scadere numerica si
imb&rénire a populatiei) sa se propund:

IS -
L-—
CC-

GC -

mentinerea structurii fuctionale generale (in limitele intravilanului existent);
mixarea diferitelor functiuni publice si de interes general cu servicii si locuinte
individuale.

Zond institutii publice si servicii publice de interes general

Zon3 locuire individuald ruralé cu anexe gospodaresti i gradini cultivate
Zona cdilor de comunicatie

CCr - subzona céilor de comunicatie rutiera si constructiile aferente

CCf - subzona ciilor de comunicatie feroviara si constructiile aferente
Zona de gospodarire comunald

GCc — Subzona cimitirelor

GCg - Subzona gospodariei comunale

Zona spatiilor verzi

Ansambluri si monumente istorice, situri arheologice, zone de protectie
Zona sport-agrement

Zona unitatilor productive si serviciilor
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STRUCTURA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Fiecare dintre subzonele si unitdtile de referintd fac obiectul unor prevederi organizate
conform urmdtorului continut:
GENERALITATI: Caracterul zonei
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE 5
ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNTI)
ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATﬂ DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
ARTICOLUL 9 - STAIIONAREA AUTOVEHICULELOR
ARTICOLUL 10 = INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI PLANTATE
ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (PQT)
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE S1 SUBZONE UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA (UTR-URI)

ROGOVA IS, L, CCr, CCF, GC, V, Za, SA, A
POROINITA IS, L, CCr, GC, V, SA, A
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IS — Zona institutii publice si servicii de interes general
GENERALITATI: Caracterul zonei
Zona ce cuprinde dotdri de interes public, administrative, culturale, educationale sau
alte tipuri de servicii publice, si alte functiuni complementare acestora si compatibile cu
zona, dispuse izolat in cadrul localitatii.
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE
dotari administrative
- servicii de interes public
- dotari culturale de interes public
- dotari de invdtdamant
- dotari sportive in aer liber sau acoperite
- lacase de cult
- zone verzi si pietonale amenajate, spatii de agrement
- spatii publice amenajate
- alte functiuni conexe compatibile cu caracterul functiunii
parcari amenajate
ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- conform studilor si proiectelor de specialitate intocmite in baza
normelor/normativelor in vigoare si avizate conform legii — de exemplu conversia
in alte functiuni tot de utilitate publica.
ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
- pe terenurile care au fost rezervate pentru obiectivele de utilitate publica prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv
pentru alte obiective dect cele conexe tot de utilitate publica;
- orice alte activitéti, amenajdri si constructii decat cele de mai sus;
- constructii provizorii de orice naturd (garaje, depozite etc.);
- activititi sau constructii care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;
- lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice i
constructiile de pe parcelele adiacente;
- platforme de precolectare a degeurilor comunale;
- parcari improvizate, garaje realizate pe spatiul public fara autorizatie.

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI
- conform studiilor §i proiectelor de specialitate intocmite in  baza
normelor/normativelor in vigoare si avizate conform legii.
ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT (art.23)
- conform studilor si proiectelor de specialitate fintocmite in baza
normelor/normativelor in vigoare si avizate conform legii
- amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice se va face cu respectarea
zonei de protectie corespunzdtoare categoriei drumului respectiv.
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- amplasarea faté de aliniament a constructiilor ce addpostesc obiective de interes
public va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului
carosabil de serviciu si a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului,
fara stanjenirea circulatiei pe drumul public.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- conform studilor si proiectelor de specialitate intocmite in baza
normelor/normativelor in vigoare si avizate conform legii;

- amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (jumatate din
indltimea la cornisd a cldirii, dar nu mai putin de 3 m fatd de limitele laterale i
5m fatd de limita posterioard), precum si a distantei minime intre cladiri,
necesara interventiilor in caz de incendiu (3,00 m).

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- conform studilor si proiectelor de specialitate intocmite fin baza
normelor/normativelor in vigoare si avizate conform legii;

- distanta minim3 intre cldiri va fi egald cu jumatate din indltimea celei mai inalte,
dar nu mai putin de 3 m.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE (art. 25-26)

- autorizarea executdrii constructiilor sau interventiilor este permisda numai dacd
parcela are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri dintr-0 circulatie
publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietdtile invecinate;

- se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot si la garaje,
conform Normelor in vigoare;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu handicap locomotor;

- circulatiile carosabile din subzonele de invatémant si sanatate vor fi prevdzute cu
deniveldri transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor;

- se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap loco
motor;

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora;

- pentru amenajdrile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomandd utilizarea materialelor permeabile.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru
fiecare tip de functiune prezenta in zona (vezi art. 33 — Parcaje);

- parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului
public;

- pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de requld parcaje la sol pe
terenul unitétilor. Se recomanda ca cel putin parcajele dedicate vizitatorilor sa fie
situate in afara imprejmuirii.

- stationarea vehiculelor se admite numai in afara circulatjilor publice;

- parcérile publice amenajate, care vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de
parcare si inconjurate de gard viu de 1.2m.
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ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

conform studilor si proiectelor de specialitate intocmite in baza
normelor/normativelor in vigoare si avizate conform legii — maxim P+2;
se interzice realizarea mansardelor false.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa
cum a fost el descris in preambul;

autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996,
Art. 32).

arhitectura clidirilor va fi de facturd contemporand si va exprima caracterul
zonei. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice;

raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional;

pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o maniera limitativa
materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din
piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din
otel vopsit;

culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice
folosirea culorilor siturate, stridente, inchise la toate elementele constructie;
aspectul clidirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generald a peisajului si
va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecindtate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

nu se vor folosi culori stridente care nu se incadreaza in imaginea generald a
peisajului.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care
s4 respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014),
precum si prevederile Codului Civil;
toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele
moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri ingropate;
autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apé potabild a constructiilor se
va putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau
centralizat, a colectarii apelor menajere reziduale;
indepértarea apelor uzate menajere se va face, in prima faza, prin instalatii de
preepurare sau fose septice vidanjabile, iar in momentul executarii sistemului
centralizat de canalizare si a statiei de epurare, se va obliga racordarea la
sistem;
racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facutd pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;
se interzice dispunerea pe fatadele sau sarpantele vizibile din spatiul public a
antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobild;
se interzice dispunderea aeriand a cablurior TV, telefonie, curent, internet.
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ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI PLANTATE (art. 34)

- in cadrul fiec8rei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii
amenajate in suprafatd de minimum 30%, care vor fi amplasate astfel incat sd
participe la agrementarea spatiului public;

- spatiile libere si cele plantate se vor amenaja ca spatii publice corespunzatoare
fiecarei functiuni adiacente;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu arbori.

ARTICOLUL 14 — IMPREIMUIRI (art.35)

- nu este permisé executarea imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase
metalice sau din tabld, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice
executarea soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident cu apareiaj
nepotrivit.

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni i calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii;

- se recomandd separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice i
bisericilor garduri transparente de maxim 1,80 metri indltime din care maxim
0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale i
posterioare vor fi opace si vor avea indltimea de maxim 2,00 metri, in conditiile
in care nu se invecineazé cu obiective de utilitate publica;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca spatii publice;

- gardurile traditionale vor fi mentinute;

- vor fi inlocuite gardurile provizorii sau improprii zonei,

- gardurile spre stradd vor fi realizate in sistem traditional (adaptate tipului de
constructie — piatra, lemn, metal);

- in cazul spatjilor publice, spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii
garduri, dar se va putea prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente
in pavaje, borduri, garduri vii, terase etc..

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Constructii de invatamant

Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea
unitdtii de invatamant, dupa cum urmeaza:

- zona ocupatd de constructie;

- zona curtii de recreatie, de reguld asfaltatd;

- zona terenurilor si instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru invitdmantul prescolar (grédinite) se va asigura o suprafatd minima de
teren de 22 m?/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli
profesionale, o suprafatd minima de 20 m?/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone
mentionate:

- 35% teren ocupat de constructji

- 65% teren amenajat (curte recreatie si amenajéri sportive, zond verde, grddina
de flori) din terenul total.

Constructii de sanatate
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Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea
constructiei, dupa cum urmeaza:
- zona ocupata de constructii;
- zona accese, alei, parcaje;
- zona verde, cu rol decorativ si de protectie.

Capacitatea constructiilor se stabileste pe baza populatiei arondate pentru care
se acordd in medie 7,5 consultatii pe an de locuitor, pentru un numar de 280 de zile
lucratoare.

Suprafata minimd a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de
5mZ/consultatie.

Se recomandd organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente.
Pentru constructile de scoli si crese speciale amplasamentul trebuie sd
asigure o suprafata de minimum 40 m?/copil pentru organizate in patru zone:
- zona ocupata de constructii;
- zona ocupatd de spatii de joaca (nisip, bazin, plajd, gazon);
- zona pentru spatiu tehnico-gospoddresc;
- zona verde de parc si alei.
Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20%.
Destinatia zonei in care urmeazd sd fie amplasatd constructia:
- zona rezidentiald mixta cu locuinte
Pentru zona rezidentiala P, P+1:
- POT max. — 35%
Pentru zona de dotdri si servicii publice max. P+2:
- POT max. — 50%
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru zona rezidentiald mixta cu locuinte:

- CUTmax.-1,0
Pentru zona de dotdri si servicii publice:
- CUT max.-1,5
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L — LOCUIRE - Zona locuire individuald rurald cu anexe gospodaresti si
gradini cultivate

Not# 1: Elaborarea de Planuri Urbanistice Zonale este obligatorie pentru parcelari,
pentru divizarea in mai mult de 3 parcele in vederea construirii.(Legea 350/2001)

Nota 2: Parcelele nou definite prin documentatii de urbanism de tip PUZ vor avea o
suprafatd de minim 500 mp, un front la stradd de minim 15m, pentru construire
retrageri laterale de minim 3 m, iar retragere posterioara de minim 5 m.

Not& 3: planurile urbanistice zonale privind extinderea intravilanului:

o zona ce va fi reglementatd va fi de minimum 5000 mp cu exceptia terenurilor
adiacente limitei intravilanului;

o este interzisi crearea de trupuri izolate de intravilan in baza unui plan urbanistic
zonal, cu exceptia cazului in care infrastructura de acces si de utilitati necesare
obiectivului de investitii care a generat elaborarea documentatiei de urbanism
este preexistentd sau se prevede in planul urbanistic zonal si se realizeaza
concomitent cu obiectivul de investitii care a generat documentatia de urbanism.
in acest caz, suprafata de teren introdusd in intravilan se va dimensiona in
functie de destinatia investitiei.

GENERALITATI: Caracterul zonei este preponderent de locuire — zond de locuit
indentificatd prin locuinte de tip rural cu regim de construire punctual (izolat) si cu
regim mic de fn&ltime, mixat in proportii diferite cu mica productie agricold de
subzistentd.

Zona se caracterizeaz ca fond construit din clddiri de locuit mici si medii, cu sau fara
functiuni comerciale, permitand conversia locuintelor in alte functiuni. Conversia
locuintelor in alte functiuni este conditionatd de mentinerea ponderii acestora de cel
putin 50% din ADC (aria construit desfasuratad).

De asemenea, se permite completarea fronturilor existente cu spatii pentru servicii i
recreere, pe mésurd ce apare un interes in acest sens. Astfel, zona va fi constituita din
mixarea diferitelor functiuni publice si de interes general cu servicii si locuinte
individuale.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC'[IONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale;

- functiuni culturale, de invdtamant, sportive — construire, extindere, modernizare,
reabilitare;

- s3nitate - dispensare, cabinete medicale, etc., — construire, extindere,
modernizare, reabilitare;

- se admite supraetajarea fard a depasi regimul maxim de indltime (P+1 — maxim
7m la cornisd si 10 la coama);

- comert cu amanuntul;

- alimentatie publica etc.;

- activitati mestesugadresti traditionale;

- servicii;

- constructii cu caracter provizoriu pe termen bine stabilit;

- culturi agricole in cadrul parcelei de locuit, anexe gospodaresti limitate la
capacitatea de maximum 5 capete animale mari, conform Ordinului Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014 cu modificdrile si completarile ulterioare:
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(1) In gospoddriile unde nu sunt asigurate racordurile de apd curentd si canalizare
printr-un sistem centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor n
curtile persoanelor particulare, de cel mult 6 capete in total (ovine, caprine, pordine,
bovine, cabaline) si cel mult 50 de pdséri se amplaseazd la cel putin 10 m de cea mai
apropiatd locuintd invecinatd si se exploateazd astfel incét s& nu producd poluarea
mediului si risc pentru sdndtatea vecinilor, cu obligatia respectarii condifillor de
biosecuritate.

(2) In gospodsriile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apd
curents si canalizare, addposturile de animale de cel mult doud capete cabaline, 5
capete bovine, 15 ovine sau caprine, 5 capete porcine si cel mult 50 de pdsar se
amplaseazé la cel putin 10 m de cea mai apropiatd locuintd invecinatd si se exploateazd
astfel incdt s8 nu producd poluarea mediului si risc pentru sanatatea vecinilor, cu
obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate”

- spatii verzi;

- zone inverzite, piatete, piete, parcuri, locuri de joaca, zone verzi naturale,
coridoare de recreere etc.;

- parcari;

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa
nu depéseascd 200mp ADC si s8 nu genereze transporturi grele, zgomot, praf,
alte noxe, practic s nu afecteze linistea, securitatea si salubritatea zonei si sa nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- unitdtile cu capacitate micd de productie, comerciale si de prestdri servicii,
precum spéldtorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc.,
care pot crea riscuri pentru sandtate sau disconfort pentru populatie prin
producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc.,
se amplaseazd in clidiri separate, la distantd de minimum 15 m de ferestrele
locuintelor. Distanta se mdsoard intre fatada locuintei si perimetrul unitatii,
reprezentand limita suprafetei unitétii respective. Pentru unitatile sus-mentionate
se asigurd mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se
incadreze in normele din standardele in vigoare (Ordin 119/2014 cu modificarile
si completarile ulterioare), precum si avizul vecinilor pentru amplasament;

- se pot admite functiuni de pensiuni turistice si agroturistice inclusiv cele care se
obtin din refunctionalizarea unor gospoddrii existente cu conditia elabordrii si
aprobérii unor documentatii P.U.D. care s& demonstreze organizarea interioard a
incintei, asigurarea locurilor de parcare, amenajarea accesului din drumul public,
relatia cu celelalte constructii din cadrul incintei;

- se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitdti cu grad redus de perturbare
a locuirii de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultantd, asigurdri, proiectare, comert cu produse alimentare si nealimentare,
farmacii, frizerii, etc.

- prin PUZ nu pot fi modificate utilizrile admise in cadrul intravilanului.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

- orice alte activititi, amenajdri si constructii decat cele de mai sus;

- orice fel de activitati industriale;

- unitati zootehnice;
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- activitéti de servicii si productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe si / sau
care implicd un trafic important de mérfuri, din punct de vedere al cantitatilor
vehiculate si al frecventei sau incomode prin traficul generat (vehicule de
transport greu);

- statii de betoane;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- depozitare en gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitdti care utilizeazd pentru depozitare si productive terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor radioactive;

- lucrdri de terasament de naturd s3 afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- ori ce lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- orice lucrdri care diminueaza spatiile publice plantate;

- in scopul asigurdrii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si
imbunat&tirii regimului de curgere al apelor, in zona inundabild a albiei majore §i
in zonele de protectie ale taurilor/lacurilor (15m de la limita albiei minore/15m de
la nivelul normal de detentie) se interzice amplasarea de noi obiective economice
sau sociale, inclusiv de noi locuite sau anexe ale acestora ( Legea apelor nr.
107/1996 cu modificdrile si completarile ulterioare ).

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI) - Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii:

- 54 aiba front la strada;

- lungimea frontului la stradd sa fie mai mare sau egal cu 15 m, cu exceptia celor
existente, izolate in cadrul unui front construit;

- adancimea s fie mai mare decét frontul la strada (exceptie facand terenurile cu
relief foarte accidentat);

- suprafata s3 fie mai mare sau egald cu 500 mp, cu exceptia celor existente,
izolate in cadrul unui front construit;

- s¥ aibd form3 regulat3 - loturile de colt si de capdt vor avea dimensiuni mai mari
cu 20% decat loturile normale si constructiile vor fi realizate in concordanta cu
tipologia loturilor de colt (vor avea fatade principale spre ambele strdzi la care au
deschidere).

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT - amplasarea

constructiilor fatd de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de protectie

corespunzitoare categoriei drumului respectiv, conform prevederilor Ordonantei nr.
43/1997 privind regimul drumurilor,cu modificérile si completdrile ulterioare:

Art. 19 4) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in

traversarea localitstilor rurale, distanta dintre gardurile sau constructiile situate

de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurife
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nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de minimum 20 m

pentru drumurile comunale.

Zonele de protectie rdman in gospoddrirea persoanelor juridice sau fizice care le
au in administrare sau in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sd nu
aducd prejudicii drumului sau deruldrii in conditii de sigurantd a traficului prin:

o neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

o executarea de constructii, fmprejmuiri sau plantatii care sa provoace
inz&pezirea drumului sau sa impiedice vizibiitatea pe drum;

o executarea unor lucrdri care sé pericliteze stabilitatea drumului, siguranta
circulatiei sau modificd regimul apelor subterane sau de suprafatd.

o practicarea comertului ambulant in zona drumului, in alte locuri decat cele
destinate acestui scop.

- Regimul de aliniere va respecta fronturile existente. in cazul in care nu existd un
front construit bine definit, se reglementeazd amplasarea constructiilor la o
distantd de minimum 3,00 m fat& de limita proprietdtii la stradd.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- pentru loturile existente cu front la stradd mai mare de 12 m, amplasarea
constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime
obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (jumdtate din indltimea la
cornisd a cladirii), precum si a distantei minime intre cladiri, necesard
interventiilor in caz de incendiu (3,00 m);

- pentru toate loturile, inclusiv pentru loturile existente, construite cu front la
stradd mai mic de 15 m, se vor aplica reglementarile referitoare la retrageri
prezente in Codul Civil (retragere minim& de 60 cm fatd de limitele laterale
pentru fatadele fard geamuri si 2,0 m pentru fatadele cu ferestre);

- in cazul In care existd o constructie la limita de proprietate, pe parcela
invecinatd, constructia noud se va realiza cuplat cu cea existentd;

- se interzice construirea pe limita posterioard a parcelei, cu exceptia in cazul in
care pe aceastd limitd existd deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar
adosarea respecta indltimea si Idtimea calcanului acesteia;

- pentru loturile noi, amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu
respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele posterioare: 5m fata de
limita posterioara.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minim& intre clidiri va fi egald cu jumétate din indltimea celei mai inalte
dintre ele, dar nu mai putin de 3 m;

- locuintele se vor amplasa de reguld in regim izolat.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

- autorizarea executdrii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca
parcela are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri dintr-o circulatie
publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietdtile invecinate;

- se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot si la garaje,
conform normelor;

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora, dupa caz;
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in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare. in zona intersectiilor
stradale, trotuarele vor fi astfel amenajate incat sa permitd circulatia persoanelor
cu handicap;

pentru amenajérile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomandad utilizarea materialelor permeabile.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fard ocuparea spatiului
public;

fiecare parceld de locuit va avea asigurat in interiorul ei minim un loc de parcare
amenajat, sau garaj;

spatiile comerciale si alte dotdri ale zonei de locuit vor fi retrase de la aliniament,
jar in aceastd retragere se va asigura parcarea autovehiculelor i vor fi
amplasate rastele de biciclete pentru vizitatori;

necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru
fiecare tip de functiune prezentd in zond (art. 33 — parcaje);

parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare §i inconjurate de
gard viu de 1,2 m.

n o

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR - fndltimea
constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta localitdtii, etc

indltimea maxima a clidirilor este de P+1 (max. 7m la cornisd si max. 10 m Ia
coama).

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32).
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa (HG 525/1996,
Art. 32);
arhitectura cl3dirilor va fi de facturd contemporand si va exprima caracterul
zonei. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice;
raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional;
se interzice realizarea unor mansarde false;
pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza materialele specifice zonei —
piatrd, lemn, carémidd, tigld ceramicd si in cazurile in care existentul o impune
prin vecindtati (specificul zonei) se admite si tabla pland protejatd gri - fdltuita;
culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice
folosirea culorilor sdturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei;
se va asigura o tratare similard a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora de pe domeniul public;
aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a peisajului i
va tine seama de caracterul general al zonei;
toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpantd. Acoperisurile de tip
terasd sunt permise doar anexelor gospodaresti;
se interzice folosirea azbocimentului si tablei strdlucitoare de aluminiu pentru
acoperirea clddirilor, garajelor si anexelor;
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garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje §i
arhitecturd cu cladirea principald;

sunt interzise imitatiile de material sau utilizarea improprie a materialelor (placaje
ceramice sau suprafete metalice stralucitoare) ogtinzi faianta, gresie etc. pe
fatade, inox sau balustrii ornamentali ( turnati ) la scari si balcoane.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care
sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014),
precum si prevederile Codului Civil;

toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele
publice de echipare edilitara existente;

in momentul executdrii sistemelor centralizate de alimentare cu apa §i canalizare
in zond, proprietarul se obligd sd racordeze constructia la acestea, conform
regulamentelor impuse de Consiliul Local;

autorizarea racordérii la reteaua de alimentare cu apd potabild a constructiilor se
va putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau
centralizat, a colectdrii apelor menajere reziduale;

indepértarea apelor uzate menajere se va face, in prima fazd, prin instalatii de
preepurare sau bazine vidanjabile, iar in momentul executarii sistemului
centralizat de canalizare si a statiei de epurare, proprietarul se va obliga sa se
racordeze la sistem;

racordarea la reteaua de alimentare cu apa potabila se va putea face numai prin
grija si cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului, in momentul realizarii
acesteia;

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare sau in santurile si rigolele amenajate;

platformele pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a degeurilor
menajere, vor fi amplasate la distantda de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor, imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere
si prevdzute cu sistem de spdlare si sifon de scurgere racordat la canalizare;

se va evita dispunerea pe fatadele sau sarpantele vizibile din spatiul public a
antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobild;

lucrérile de echipare a clddirilor (apa, canal, termoficare, gaze naturale, T.V.
cablu, alimentare cu energie electricd, telefonie, intranet etc.)se vor proiecta si
executa evitand traseele aparente, fiind de reguld ingropate. Se admit in cazuri
foarte bine justificate, in mod exceptional si numai pe baza unui studiu de
impact pentru zond, pozarea supraterand a retelelor de echipare a cladirilor.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI PLANTATE

in cadrul fiecdrei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii

amenajate in suprafata de minimum 30%;

se permit activititi agricole (gradindrit, cresterea animalelor), cu singura conditie

ca terenul folosit pentru acestea sa nu fie dispus la stradd;

se vor identifica, pdstra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii

importanti existenti si sandtosi avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii

peste 15.0 cm; in cazul téierii unui arbore se va planta altul in schimb;

este oblagatone respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cdilor de

circulatie prevdzute prin prospectele strazilor, precum si cele de-a lungul apelor;
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spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi inierbate
si plantate cu arbori;

pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese i trotuare de

garda.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe

parcela.

nu este permisi executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de
beton, beton decorativ, din plase metalice sau din tabld, vopsite cu bronz sau
culori stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat cu mozaicuri
colorate strident cu apareiaj nepotrivit;

gardurile spre stradd vor avea indlfimea de maxim 1.80 metri din care un soclu
opac de maxim 0.60 m., partea superioard fiind transparentd, permitand o
relatie vizuald directd intre curte si exterior si vor putea fi dublate de gard viu;
poate fi autorizatd o indltime diferitd in cazul reconstructiei unei imprejmuiri
existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire existents;

este interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;
stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor aldturate;

portile vor fi simple si se vor armoniza cu imprejmuirea;

constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii;

se recomandd separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor;

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca spatii publice;

se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare );

portile Tmprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei;

imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizand geometria, cromatica si
materialele conforme traditiei locale — piatrd, lemn, metal, nu este permisa
vopsirea imprejmuirilor in culori stridente;

gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2.2 m
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - Procentul
maxim de ocupare a terenului va fi de 35%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) -
Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de <1,00
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CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE
Zona cdi de comunicatie este alcatuitd din urmdtoarele subzone functionale:
CCr - subzona cdilor de comunicatie rutierd si constructiile aferente
CCf - subzona cdilor de comunicatie feroviara si constructiile aferente
GENERALITATI: Intru cat aspectul general al localitatii este influentat de imaginile
oferite citre principalele cdi de acces se va acorda o atentie sporitd considerentelor
estetice in acordarea autorizatiilor de construire pentru zonele de cdi de comunicatie.
Lucrérile, constructiile, amenajdrile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice, respectlv in zona de protectle a caii ferate, trebuie:
- s& nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, energie electrica si alte lucrdri de acelasi gen);
- sa nu afecteze desfasurarea optimﬁ a circulatiei (capacitate, fluentd, sigurantd);
- s respecte distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta
a drumurilor de minimum 26 m pentru drumurile nationale, de minimum 24 m
pentru drumurile judetene si de minimum 20 m pentru drumurile comunale;
CCr - Functiunea dominantd a zonei este de: constructii si amenajdri pentru cai de
comunicatie rutierd, respectiv transportului rutier public de toate categoriile, gestionate
de autorititile administratiei publice centrale sau locale, clasificate tehnic conform
legislatiei si terminologiei tehnice: drum national, drum judetean, drumuri comunale si
strdzi in intravilan

Elementele componente ale drumurilor sunt: calea de rulare, ampriza, zonele de
sigurantad si zonele de protectie:

o Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elemente constructive ale
drumului: parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri,
rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

o Zonele de sigurantd sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a
amprizei drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru
plantatie rutierd sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului,
pentru siguranta circulatiei ori pentru protectia proprietdtilor situate in
vecinitatea drumului. Din zonele de sigurantd fac parte si suprafetele de teren
destinate asigurdrii vizibilitdtii in curbe si intersectii, precum si suprafetele
ocupate de lucrdri de consolidari ale terenului drumulw si altele asemenea.
Realizarea de culturi agrlcole sau forestiere pe zonele de sigurantd este interzisa.

o Zonele de protectie rdman in gospoddrirea persoanelor juridice sau fizice care le
au in administrare sau in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor,
s& nu aducd prejudicii drumului sau deruldrii in siguranta a traficului prin:

- neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator

- executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace

inzdpezirea drumului sau sa impiedice vizibilitatea pe drum

- executarea unor lucrdri care pericliteazé stabilitatea drumului sau modifica

regimul apelor subterane sau de suprafata.
CCf - Functiunea dominantd a zonei este de: constructii si amenajdri pentru cdi de
comunicatie feroviara.

Subzona cdi de comunicatie feroviaré cuprinde infrastructura feroviard,

constructiile si instalatiile aferente exploatdrii si intretinerii liniilor de cale ferata.
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Zonele fevoriare de care se va tine seama conform Ordonantei Guvernului nr.

12/1998, privind transportul pe cdile ferate romane si reorganizarea Societatii Nationale
a Cailor Ferate Romane, cu modificarile si completdrile ulterioare, sunt:

zona de sigurants a infrastructurii feroviare publice. Ea cuprinde fagiile de teren,
situate de o parte si de alta a c3ii ferate , avand limita de 20,00 m distantd,
masuratd din axul cdii ferate. SNCFR poate si utilizeze zona de sigurantd a
infrastructurii feroviare pentru amplasarea instalatilor de semnalizare, de
sigurantd a circulatiei, a instalatilor si lucrdrilor de protectie a mediului,
constructiile si instalatiile neferoviare fiind strict interzise.

zona de protecfie a infrastructurii feroviare publice care cuprinde terenurile
limitrofe, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate , indiferent de proprietar,
in limita a maxim 100,00 m de la axa cdii ferate, precum si terenurile destinate
sau care servesc, sub orice formd, la asigurarea functlonéru acesteia. In zona de
protectie a infrastructurii feroviare se interzice :

e amplasarea oricaror constructii, fie cu caracter temporar , depozitarea de materiale
sau infiintarea de plantatii care impiedicd vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCT IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

CCr - In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
zonele de siguranid si zonele de protectie.

lucrdri de intretinere, reabilitare, modernizare drumuri publice

constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si
de exploatare

parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.)

spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun

trotuare, alei pentru ciclisti

spatii de stationare

refugii si treceri de pietoni

retele tehnico-edilitare (conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme
de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen)
spatii verzi amenajate : plantatii de protectie

lucrari de terasamente

indicatoare rutiere

constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata,
constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si @ mijloacelor de
restabilire a circulatiei,

instalatii fixe pentru tractiune electricd,

instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CCr

amenajarea intersectiilor la drumurile judetene numai dupd elaborarea unor
studii de circulatie, a unor proiecte de specialitate si a obtinerii avizelor necesare;
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- la modernizarea drumurilor se va avea in vedere in zona intersectiilor stradale,
trotuarele vor fi astfel amenajate incdt sd permitd circulatia persoanelor cu
handicap

- lucrdrile, constructile, amenajdrile amplasate in zonele de protectie ale
drumurilor publice trebuie:

o s& asigure scurgerea apelor in mod corespunzator

o S8 nu afecteze desfdsurarea optimd a circulatiei (capacitate, fluenta,
siguranta).

CCf

Lucrérile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza
zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul organelor
publice specializate si anume :

- cai ferate industriale;

- lucrdri hidrotehnice;

- traversarea ciii ferate de cdtre drumuri prin pasaje denivelate;

- subtraversarea linilor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie
electricd, conducte gaze, conducte produse petroliere si canale libere.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
CCr

- se interzic orice utiliziri care afecteazi buna functionare si diminueaza
posibilitdtile ulterioare de modernizare sau extindere;

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

o l&rgirea unor strdzi sau realizarea strazilor propuse

o modernizarea intersectiilor

o realizarea spatiilor de parcare

o realizarea traversarilor pietonale

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publicd rutiera: depozitari de
materiale, piese sau utilaje degradate, amenajéri de santier abandonate,
platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de
vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri, etc.

- in zona de sigurantd si protectie aferentda drumurilor este interzisa autorizarea
urmatoarelor lucrari:

o constructii cu functiuni de locuire (este permisd, cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legii). in sensul prezentului
regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de
vacantd si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta
sau temporard pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi:
cdmine pentru b&tréni, cdmine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru
organizarea de santier, cdmine de garnizoand;

o constructii, instalatii, plantati sau amenajdri care prin amplasare,
configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari,
organizéri si dirijéri a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

o panouri independente de reclamd publicitara

CCf

- se interzice construirea de orice fel in zona de sigurantd a ciii ferate. In
prezentul regulament prin zona de sigurantd a cdii ferate se intelege fasia de
teren de 20,00 m de o parte si de alta din axul cdii ferate, de-a lungul acesteia;
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- in zona de protectie (100,00 m de o parte si altd fata de axul cdii ferate , de-a
lungul acesteia) a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic :

o amplasarea oriciror constructii , depozite de materiale sau infiinfarea de
plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare.

o efectuarea oricdror lucrdri care , prin natura lor ar provoca alunecdri de
teren , surpdri sau ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor,
extragerea de materiale de constructii sau care modificd echilibrul panzei
freatice subterane,

o depozitarea necorespunzdtoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sdu care ar putea provoca
degradarea infrastructurii cdilor ferate romane, a zonei de protectie a
infrastructurii cilor ferate roméane precum si a conditiilor de desfasurare
normala a traficului.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNTI)
- regulile de dimensionare a cdilor de circulatie sunt redate in plansele
Reglementdri tehnico — edilitare si Cai de Comunicatie
CCf
Nu este cazul
ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
Aliniamentul este limita dintre domeniul public si proprietatea privata.

- se va respecta regimul de aliniere prezentat in prospectul strazilor (plansele
Reglementdri tehnico — edilitare si Cdi de Comunicatie), specific pentru
localitatea/UTR-ul respectiv si se vor respecta distantele de protectie

- se va corela cu respectarea principiilor determinate de ratiuni functionale,
estetice, ecologice sau tehnologice (protectia impotriva zgomotului, nocivitatii)

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

— nu este cazul

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

— nu este cazul

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

CCr, CCf

- ACCESE CAROSABILE

o drumurile reprezintd suportul asigurdrii tuturor acceselor, fiecare parcela
destinatd constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public sau privat

o caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare
privind proiectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si
de protectie civild, circulatia persoanelor cu dizabilitéti si vor fi astfel
amenajate incat sa nu impiedice circulatia

o accesele vor respecta distantele de sigurantd fatd de intersectii,

o numdrul de accese pe acelasi drum va fi redus la minim

- ACCESE PIETONALE - In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se
intelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
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strazi pietonale, piete pietonale, precum i orice cale de acces public pe terenuri

proprietate public sau, dupéd caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de

servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului;

o accesele pietonale vor fi conformate astfel incadt sd permita circulatia
persoanelor cu handicap si a celor care folosesc mijloace specifice (in zona
intersectiilor stradale, trotuarele vor fi astfel amenajate incat sd permita
circulatia persoanelor cu dizabilitdti)

o se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevdzute
cu acces pietonal potrivit importantei si destinatiei constructiei

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
CCr

- autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de
parcare se emite numai dacd existd posibilitatea realizdrii acestora in afara
domeniului public;

- utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare este admis numai pentru
institutiile publice cu acordul prealabil al administratorului drumului

- suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform Anexei nr. 5 la RGU aprobat prin HG nr. 525/1996.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
— nu este cazul

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

— nu este cazul

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate pe domeniul public , subteran (cu exceptia
situatiilor in care acest lucru nu este posibil datoritd normelor de securitate Si
s3ndtate in vigoare), in afara pértii carosabile a drumurilor (exceptie reteaua de
canalizare);

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sau la santurile de colectare a
apelor pluviale este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii.

ARTICOLUL 13 — PARCAIJE, SPATII LIBERE SI PLANTATE
CCr

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate. Distantele ce se
vor respecta la diferite tipuri de parcaje si clddiri vor tine seama de
"WORMATIVUL PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN
LOCALITATI” - indicativ P132-93 si vor fi urmdtoarele :

o parcaje pe carosabil sau pe trotuar — fatd de front cu comert, intreprinderi
productive , servicii—5 m

o parcaje - garaje pentru mai putin de 50 autovehicule - fatd de front de
locuinte, birouri — 15 m

o parcaje cu mai putin de 50 vehicule — fatd de gradinita, scoli , etc — 25 m

- spatiile verzi se vor amenaja cu rol de protectle si estetic astfel incat sd nu
perturbe bund desfasurare a traficului in zona

- este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cdilor de
circulatie prevdzute prin prospectele strdzilor — vezi plansele Reglementari
tehnico — edilitare si Cdi de Comunicatie.
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- se vor prevedea plantatu fnalte cu conditia de a nu mpiedica vizibilitatea liniilor
si a semnalelor CF in lungul limitelor incintelor care reprezintd totodata linii de

separatie fatd de alte subzone.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

CCr, CCf
- imprejmuirile se vor amenaja in toate cazurile cand sunt cerute pentru
delimitarea proprietétilor si mai ales pentru securitatea activitdtilor din zona

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI
ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

— nu este cazul
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

— nu este cazul
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GC — ZONA DE GOSPODARIRE COMUNALA

GCg — Subzona gospodariei comunale

GCc — Subzona cimitirelor

GENERALITATI: Caracterul zonei

Aceastd zond reuneste toate functiunile care apartin gospoddriei comunale si asigura
servirea populatiei cu echipare edilitard, cimitire si salubritate.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE
GCg
- constructii, instalatii si amenajdri pentru gospodaria comunala;
- birouri autonome;
- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de ahmentare cu apd,
canalizare, alimentare cu energie electricd si termicd, salubritate.
GCc
cimitire si cladiri anexa:
- constructii de cult;
- capeld mortuard;
- mausolee;
- circulatii carosabile;
- parcaje;
- circulatii pietonale;
- plantatii;
pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.
ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
GCg - se vor asigura zonele de protectie prevdzute prin legislatia in vigoare
GCc - in zona existentd se admite conversia spatjilor in alte functiuni compatibile cu
functiunea dominantad;
- se va asigura, conform normelor, o zona de protectie de 50.0 metri
ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
- constructiei de locuinte in zona de protectie;
- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei;
- orice lucrdri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
GCg
- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care
prezintd risc tehnologic §i produc poluare prin natura activitdfii sau prin
transporturile pe care le genereaza.
GCc
- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor gi distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perlmetrale
- activitati de servicii si productie care genereazd zgomot, praf, alte noxe si/sau
care implicd un trafic important de mérfuri, din punct de vedere al cantitatilor
vehiculate si al frecventei;
- activitdti productive de orice naturg;
- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en gros;
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- activit§ti care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- platforme de precolectare a deseurilor comunale;

- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari care diminueazad spatiile publice plantate.

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
- conform studiilor tehnice de specialitate avizate conform legii, normativelor si
standardelor in vigoare.
ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform studiilor tehnice de specialitate avizate conform legii, normativelor si
standardelor in vigoare.
ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- conform studiilor tehnice de specialitate avizate conform legii, normativelor si
standardelor in vigoare.
ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
- conform studiilor tehnice de specialitate avizate conform legii, normativelor si
standardelor in vigoare.
ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sd aiba acces dintr-o cale publica
sau privatd de circulatie sau sd beneficieze de servitute de trecere, legal
instituitd, printr-o proprietate adiacentd avand o ldtime de minim 6.00 metri
pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport specifice activitdtilor desfasurate;
GCg - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;
GCc - se vor asigura circulatii carosabile si pietonale in pondere de maxim 15% din
suprafata totald a cimitirului.
ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
GCg
- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice;
- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40%
din teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor
GCc
- parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice i vor fi plantate cu un arbore
la 4 locuri de parcare;
- pentru constructiile de cult num&rul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de
obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.
ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
GCc
- conform studiilor de specialitate, fara a depdsi regimul de indltime P (maxim 4m
pand la cornisd).
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- autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) si
peisajului urban.

- clidirile noi se vor integra in caracterul general al zonei functionale, atdt ca
arhitectura cat si ca finisaje;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii gi va
raspunde exigentelor de calitate ale arhitecturii;

- se interzice realizarea mansardelor false; .

- nu se vor realiza anexe vizibile din spatiul public si se vor armoniza (volumetric si
ca materiale de constructie cu cladirile valoroase existente pe parcele.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI PLANTATE
GCg
- orice parte a terenului incintei, vizibild dintr-o circulatie publicd, inclusiv de pe
calea feratd, va fi amenajatd astfel incat sa nu altereze aspectul general al
localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40%, formand de preferintd o perdea vegetala pe
tot frontul incintei;

GCc

- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale i la limita exterioara a incintei
(pe o fasie de teren lata de minim 10m).

Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire
speciald si pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea
acestora. De asemenea, speciile locale rezistd mult mai bine la clima locala, riscul ca
plantele specifice acestui areal geografic s se usuce sau imbolndveasca fiind foarte
redus.

ARTICOLUL 14 — IMPREIMUIRI

Nu este permisi executarea spre stradd a imprejmuirilor din prefabricate de
beton, din plase metalice sau din tabld, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se
interzice executarea soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident cu
apareiaj nepotrivit.

GCg

- imprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu indltimi de minim 2,00 metri din

care un soclu de 0.60 m, si vor fi dublate cu gard viu (exclus tuia); in cazul
necesitatii unei protectii suplimentare se recomandd dublarea spre interior la
2.50 metri distanta cu un al doilea gard transparent de 2.00 metri indltime, intre
cele doud garduri fiind plantati arbori;

- n scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens i cu
transport in comun, portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta.

GCc

- imprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu indltimi de minim 1.80 metri din
care un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu, vor fi tratate arhitectural
in mod discret, potrivit functiunii;

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturald a accesului.
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SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- nu este cazul
GCc
- conform studiilor de specialitate, fara a depasi 15%
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii

GCc
- conform studiilor de specialitate, fara a depasi 0.15
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V — ZONA SPATIILOR VERZI

Vp — Subzona spatiilor verzi publice

Va — Subzona spatiilor verzi adiacente cursurilor de apa
GENERALITATI: Caracterul zonei

Zona cuprinde spatii verzi specifice intravilanului si extravilanului cu acces
nelimitat sau specializat, grédini de fatadd, spatii plantate de protectie si pdduri de
diferite tipuri. Interventiile in zonele verzi obligatoriu trebuie sd respecte prevederile
Codului Silvic din 19.03.2008 si Legea nr.107 din 25.09. 1996 (Legea apelor) cu
completdrile si modificarile ulterioare precum si legislatia privitoare la mediu.

Sunt considerate p&duri, in sensul Codului Silvic din 19.03.2008 art.2 alin.1 si
sunt incluse in fondul forestier national terenurile cu o suprafata de cel putin 0,25 ha,
acoperite cu arbori; arborii trebuie s# atingé o in&ltime minima de 5 m la maturitate in
conditii normale de vegetatie.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Vp - spatii verzi in intravilan - parcuri, grédini de fatadd si scuaruri publice, fagii
plantate publice si amenajdri sportive, zonele verzi de protectie fatd de infrastructura
de transport

- spatii plantate

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitdtile permise

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihnd

- constructii pentru expozitii, activitidti culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici),
activitati sportive, alimentatie publica si comert

- ad&posturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare gi intretinere

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si
de exploatare;

- parcaje, garaje si stati de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

- ¢) conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze,
titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii i
infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

Va - plantatiile de protectie a zonelor de activitdti, pe fasia de protectie din lungul
paraielor, cu functiune publicd, ecologicé si peisagistica, se admit urmdtoarele:

- spatii plantate de folosinta generald

- drum de servitute, alei

- lucr3ri de terasament, indiguire, regularizare curs de apd

- amenajari de mici dimensiuni pentru odihnd, agrement, joc si sport

- parcaje

- c8i de comunicatie rutierd, in sensul péstrdrii, intretinerii 5i modernizarii celor
existente

- in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic aflate pe
proprietati private se admit spatii verzi si plantate de folosintd publica sau
privata.

- alei pietonale si ciclistice, mobilier urban, locuri de joaca etc.
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ARTICOLUL 2 — UTILIZART ADMISE CU CONDITIONARI
vp
- se admit noi cladiri pentru culturd, spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici sport, recreere si
anexe, cu conditia ca suprafata acestora insumatd la suprafata construita
existenta si mentinutd,la cea a circulatiilor de toate categoriile si a platformelor
mineralizate, s nu depdseasca 15% din suprafata totala a zonei verzi/parcului.
ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
Vp, Va
se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate
- se interzice tdierea arborilor fdra autorizatia autoritdtii locale abilitate
- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivad a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cdt si pe conturul exterior al
spatiilor verzi.

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNTI)

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii

- latimea zonei verzi de protectie va fi de minim 15 m conform Legii nr. 107 din

1996, Anexa 2 — legea apelor

Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) sub 10 10-50 peste 51

Latimea zonei de proteciie (m) 5 15 20

Cursuri de apd regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apd indiguite (m)  toatd lungimea dig-mal, dacd aceasta este mai micd de
50m

Zonele de proteciie se madsoard astfel:
a) 18 cursurile de apa, incepénd de la limita albiei minore;
ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- accesul carosabil este permis doar in scopul realizdrii sau intretinerii lucrdrilor
hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice sau pentru
situatii de urgenta.

- este interzisd construirea de strdzi noi in interiorul zonelor verzi de protectie a
apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia traversarilor cursurilor de apa.
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- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile
(pentru intretinere, aprovizionare, drum de servitute) care vor fi tratate ca alei
principale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
vp

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indltime;

- numarul de locuri de parcare va fi raportat la functiune si va respecta normele in
vigoare;

- este interzis# realizarea de garaje pe spatiul public pentru asigurarea parcarii sau
pentru depozitare.

Va
stationarea autovehlculelor in interiorul zonei este interzisd.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
Vp
- cu exceptia instalatiilor, indltimea maximd a clddirilor nu va depdsi 5m.
Va

- este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor i cu rol
de coridor ecologic, cu exceptia celor de deservire a lucrdrilor hidrotehnice i a
lucrérilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura
si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- este obligatorie adecvarea arhitecturii clddirilor la caracterul diferitelor categorii
de spatiji plantate;

- clidirile noi sau modificérile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitecturd si finisaje.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura:
alimentarea cu apd, colectarea apelor uzate, telefonie fixd si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecdrei categorii de spatiu plantat in care este
admis accesul publicului.

- se recomandd extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatjilor plantate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

- plantatiile nalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare

categorie de spatiu plantat.
ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI.
Vp, Va - conform normelor specifice existente;

- se recomandd in intravilan imprejmuiri cu gard viu sau garduri cu ndltimi de
pana la 60 de cm.

- Vp - spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi
ingrédite dar vor fi separate de trotuare prin borduri in lungul cdrora, pe o
distantd de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul
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partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocatd de
scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI
ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim 15 %
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

-  maxim 0.15.
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SA — ZONA SPORT-AGREMENT
GENERALITATI: Caracterul zonei
Aceasta zonad cuprinde spatiile destinate activjté’gilor sportive si de agrement.
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- amenajari pentru sport
- sali de sport
- terenuri de sport
- spatii plantate
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor
- plantate si accesul la activitatile permise
- constructii cultural-sportive
- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihnd
- activitdti sportive
- alimentatie publicd, comert
- addposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere
parcaje
ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- nu este cazul
ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
orice alte activitdti, amenajari si constructii decat cele de mai sus;
- constructii provizorii de orice naturd;
- orice lucrari de terasament care impiedicd evacuarea si colectarea apelor
meteorice;
- orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;
- depozitare en gros;
- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
- ori ce lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine;
- parcari improvizate, garaje.

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii
ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii
ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii
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autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitati de
acces lat de minim 4 m la drumurile publice, direct sau prin servitute;

se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot;

circulatia carosabild va fi separatd de cea pietonalg;

pentru toate categoriile de constructii si amenajdri sportive se vor asigura accese
carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere;
pentru amenajdrile spatiilor cu rol pietonal si carosabile interioare se recomanda
utilizarea materialelor naturale permeabile.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului
public;

pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de regula parcaje la sol pe
terenul unitdtilor. Se recomandd ca cel putin parcajele dedicate spectatorilor sd
fie situate in afara imprejmuirii;

stationarea vehiculelor se admite numai in afara circulatjilor publice;

necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru
fiecare tip de functiune prezentd in zond, minim 1 loc la 30 de persoane;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

regimul de indltime va fi reglementat conform studiilor de specialitate avizate
conform legii

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) si
peisajului;

arhitectura clédirilor va fi de facturd contemporand si va exprima caracterul de
zona cu dotari de sport-agrement;

raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional;

culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei;

nu se vor folosi culori stridente care nu se incadreazd in imaginea generala a

peisajului.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care
s& respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014),
precum si prevederile Codului Civil;

toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele
publice de echipare edilitard existente.

In momentul executdrii sistemelor centralizate de alimentare cu apa si canalizare
in zond, proprietarul se obligd sa racordeze constructia la acestea, conform
regulilor impuse de Consiliul Local.

autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se
va putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau
centralizat, a colectarii apelor menajere reziduale

indepértarea apelor uzate menajere se va face, in prima fazd, prin instalatii de
preepurare sau fose septice vidanjabile, iar in momentul executdrii sistemului
centralizat de canalizare si a statiei de epurare, proprietarul se va obliga sd se

racordeze la sistem.
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toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI PLANTATE

plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de functiuni conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi inierbate
si plantate cu arbori;

se vor folosi specii locale de plante gi arbori pentru amenajarea spatiilor verzi.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

nu este permisa executarea imprejmuirilor din prefabricate de beton, panouri de
plastic/plexiglass/OSB, sau din tabld, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se
interzice executarea soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident,
nepotrivite;

portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei;

imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizand geometria, cromatica si
materialele conforme traditiei locale (se recomandad utilizarea materialelor
traditionale locale - piatra, lemn).

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

conform studiilor de specialitate avizate conform legii
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A - ANSAMBLURI SI MONUMENTE ISTORICE, SITURI ARHEOLOGICE, ZONE
DE PROTECTIE
GENERALITATI: Caracterul zonei

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, respectiv zona
delimitatd pe baza reperelor topografice, geografice sau urbanistice, in functie de trama
stradald, relief si caracteristicile monumentului istoric, dupd caz, prin care se asigura
conservarea integratd si punerea in valoare a monumentului istoric si a cadrului sdu
construit sau natural.

Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau
de starea lor de conservare.

Protejarea monumentelor istorice este parte componenta a strategiilor de
dezvoltare durabild economico-sociald, turistica, urbanisticd si de amenajare a
teritoriului, la nivel national si local.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE

- locuinte

- Servicii aferente funciiunii de locuire, prestate in special de proprietari,
compatibile cu caracterul functiunii, cu urmatoarele conditii:

suprafata utild ocupatd de acestea sa nu depdseasca 100 mp;
o  Sa nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald;
o activitatea sa se desfagoare numai in interiorul cladirii;
o sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii
ocazionali.

- dotdri administrative

- servicii de interes public

- dotari culturale de interes public

- dotari de invatamant

- dotadri sportive in aer liber sau acoperite

- zone verzi si pietonale amenajate, spatii de agrement

- spatii publice amenajate

- alte func!;iuni compatibile cu caracterul functiunii
parcdri amenajate

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- conform studiilor si proiectelor de specialitate avizate conform legii — de exemplu
conversia in alte functiuni.

- se pot admite functiuni de pensiuni turistice si agroturistice, care se obtin din
refunctionalizarea unor gospodarii existente cu conditia elaborarii si aprobarii
unor documentatii P.U.D. care sa demonstreze organizarea interioara a incintei,
asigurarea locurilor de parcare, amenajarea accesului din drumul public, relatia
cu celelalte constructii din cadrul incintei.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

- sunt interzise orice fel de constructii si amenajari care, prin functiune,
configuratie arhitecturala sau amplasament compromit aspectul general al zonei,
distrug coerenta tesutului existent sau afecteazd valoarea monumentului ori a
zonei protejate a acestuia.

- sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la articolul 1.

]
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- sunt interzise lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

- se interzic operatiunile de parcelare, reparcelare, comasare sau divizare a
parcelelor.

- se interzice efectuarea oricaror lucrari pe siturile arheologice sau in zonele de
protectie ale acestora; in absenta certificatului de descarcare de sarcina
arheologicd, se considerd distrugere a monumentelor istorice si se pedepseste
potrivit prevederilor legii penale.

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI) - Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii:

- sa aiba front la strada;

- lungimea frontului la strada sd fie mai mare sau egal cu 15 m, cu exceptia celor
existente, izolate in cadrul unui front construit;

- adancimea sa fie mai mare decat frontul la stradd (exceptie facand terenurile cu
relief foarte accidentat);

- suprafata sa fie mai mare sau egald cu 500 mp, cu exceptia celor existente,
izolate In cadrul unui front construit.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT - amplasarea
constructiilor fata de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de protectie
corespunzatoare categoriei drumului respectiv, conform prevederilor Ordonantei nr.
43/1997 privind regimul drumurilor,cu modificdrile si completdrile ulterioare:
Art. 19 4) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in
traversarea localitatilor rurale, distanta dintre gardurile sau constructiile situate
de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile
nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de minimum 20 m
pentru drumurile comunale. 2

- regimul de aliniere va respecta fronturile existente. In cazul in care nu existd un
front construit bine definit, se reglementeazd amplasarea constructiilor la o
distanta de minimum 3,00 m fatd de limita proprietatii la stradd, in conditiile in
care nu obtureaza monumentul.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- pentru loturile existente cu front la stradd mai mare de 12 m, amplasarea
constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime
obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (jumdtate din indltimea la
corniga a clddirii), precum si a distantei minime intre clddiri, necesard
interventiilor in caz de incendiu (3,00 m);

- pentru toate loturile, inclusiv pentru loturile existente, construite cu front la
strada mai mic de 15 m, se vor aplica reglementdrile referitoare la retrageri
prezente in Codul Civil (retragere minimd de 60 cm fatd de limitele laterale
pentru fatadele fara geamuri si 2,0 m pentru fatadele cu ferestre);

- in cazul in care existd o constructie la limita de proprietate, pe parcela
invecinatd, constructia noud se va realiza cuplat cu cea existents, astfel incat sd

se evite calcanele;
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- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia in cazul in
care pe aceastd limitd existd deja calcanul unei clddiri principale de locuit, iar
adosarea respectd indltimea si latimea calcanului acesteia;

- se interzice construirea pe limita dinspre monument a parcelei;

- pentru loturile noi, amplasarea constructjilor in interiorul parcelei se va face cu
respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele posterioare: 5m fata de
limita posterioara.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- constructiile se vor amplasa de reguld in regim izolat;

- cladirile pot fi alipite de constructile de pe parcelele aldturate cu functiuni
similare, situate pe limita de proprietate doar pentru a acoperi calcanele
existente;

- in toate cazurile retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi de minim
5,00 metri;

- distanta minimd intre constructiile amplasate pe aceeasi parceld este egala cu
jumétate din Tn&ltimea constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m,
pentru a permite Intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
autorizarea executdrii constructiilor sau interventiilor este permisd numai dacd
parcela are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri dintr-o circulatie
publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot si la garaje,
conform normelor;

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului gi autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora, dupd caz;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu handicap sau cu dificultdti de deplasare. In zona intersectiilor
stradale, trotuarele vor fi astfel amenajate incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap;

- pentru amenajdrile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea materialelor permeabile.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fard ocuparea spatiului
public;

- fiecare parceld de locuit va avea asigurat in interiorul ei minim un loc de parcare
amenajat, sau garaj;

- spatiile comerciale si alte dotdri ale zonei de locuit vor fi retrase de la aliniament
iar In aceastd retragere se va asigura parcarea autovehiculelor si vor fi
amplasate rastele de biciclete pentru vizitatori;

- necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru
fiecare tip de functiune prezentd in zong;

- parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare gi inconjurate de
gard viu de 1,2 m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR - In&ltimea
constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta localitatii, etc
Page 52 of 77



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA ROGOVA
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

- indltimea maximd a cladirilor este de P+1 (max. 7m la cornisd si max. 9Sm la

coama).

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecindtate, cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

- orientarea cladirilor se va face cu o fatada principald spre stradd, fara a oferi
fatade de calitate inferioard privirii din spatii publice, cu gradini decorative
amenajate spre aliniament (acolo unde se practicd retragerea de la aliniament)
fiind obligatoriu vizibile prin imprejmuirile transparente tip grilaj peste soclul
opac de max. 0,60m fnaltime.

- volumetria va fi echilibrata, specifica functiunii;

- acoperisurile vor fi cu sarpantd, vor avea forme simple, in doua sau patru ape,
cu pante egale si constante ce nu vor depdsi 45°;

- sunt interzise utilizarea tencuielilor rugoase tip strop sau calcio vecchio, utilizarea
placajelor ceramice, sparturi din placi de marmura, caramida aparentd; se vor
folosi tencuieli lise;

- raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zond;

- materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — {igld ceramicd sau tabla lisa
faltuitd culoare gri pentru acoperisuri, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd
sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si
ferestre) se va utiliza lemnul;

- sunt interzise suprafetele vitrate de mari dimensiuni (pereti cortina) la fatade;

- culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise;

- la clddirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente,
cornise, brauri, etc., nefiind admise pentru fatade panouri din sticla cu efect de
oglindire, placaje din materiale plastice, placaje ceramice si din piatra artificiald
pozate cu mortar, panouri compozite din foi de aluminiu cu miez de mase
plastice sau panouri cu imitatii de materiale naturale. Se recomanda folosirea
tencuielilor, a pietrei naturale mate, a placajelor ceramice mate cu montaj uscat
si a sticlei cu transparentd maxima;

- streasina, pazia, cosurile de fum, jgheaburile si burlanele sunt elemente
importante ale plasticii arhitecturale si trebuiesc pdstrate cu formad si la pozitia
originard. Pavimentele si aleile de acces, spatiile verzi si plantatiile se vor pdstra
de forma, materialele si soiurile originale;

- cromatica si limbajul stilistic pentru clddiri noi vor fi contemporane, discrete si
adecvate contextului elevat, reabilitarea clédirilor existente fiind necesar a fi
executatd urmadrind principiile specifice restaurarii componentelor de patrimoniu
cultural;

- sunt interzise pastisele si Tmprumuturile din arhitectura orientala sau neo-clasica
(balustrii, excesele decorative, ornamentele de tip friza, ornamentele zoomorfe
sau antropomorfe);

- este interzisd vopsirea paramentelor de piatra sau a rosturilor;

- se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitecturd cu clddirea principald.
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ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care
sd respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014),
precum si prevederile Codului Civil;

toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele
publice de echipare edilitard existente;

in momentul executdrii sistemelor centralizate de alimentare cu apa si canalizare
in zond, proprietarul se obligd sd racordeze constructia la acestea, conform
regulamentelor impuse de Consiliul Local;

autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se
va putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau
centralizat, a colectdrii apelor menajere reziduale;

indepdrtarea apelor uzate menajere se va face, in prima fazd, prin instalatii de
preepurare sau bazine vidanjabile, care nu vor fi amplasate pe limita de
proprietate cu monumentul, iar in momentul executdrii sistemului centralizat de
canalizare si a statiei de epurare, proprietarul se va obliga sa se racordeze la
sistem;

racordarea la reteaua de alimentare cu apd potabild se va putea face numai prin
grija si cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului, in momentul realizarii
acesteia;

se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare sau in santurile si rigolele amenajate;

platformele colective pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a
deseurilor menajere nu vor fi amplasate in zona de protectie a monumentului;

se va evita dispunerea pe fatadele sau sarpantele vizibile din spatiul public a
antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobild etc.;

lucrdrile de echipare a cladirilor (apa, canal, termoficare, gaze naturale, T.V.
cablu, alimentare cu energie electricd, telefonie, intranet etc.) se vor proiecta si
executa ingropate. Se admit in cazuri , foarte bine justificate, in mod exceptional
si numai pe baza unui studiu de impact pentru zond, pozarea supraterana a
retelelor de echipare a clddirilor.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI PLANTATE

in cadrul fiecdrei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii
amenajate in suprafatda de minimum 30%;

se permit activitdti agricole (gradindrit, cresterea animalelor), cu singura conditie
ca terenul folosit pentru acestea sa nu fie dispus la stradd si nici spre
monument;

eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor
sau in care impiedica realizarea constructiei;

se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii
importanti existenti si sanatosi avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii
peste 15.0 cm; in cazul tdierii unui arbore se va planta altul in schimb;

este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cdilor de
circulatie prevazute prin prospectele strdzilor, precum si cele de-a lungul apelor;
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu arbori;
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pentru imbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de
garda.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe

parcela.

nu este permisd executarea spre stradad sau spre monument a imprejmuirilor din
prefabricate de beton, beton decorativ, din plase metalice sau din tabld, vopsite
cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat
cu mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit;

gardurile spre stradd si spre monument vor avea inaltimea de maxim 1.80 metri
din care un soclu opac de maxim 0.60 m., partea superioard fiind transparentd,
permitand o relatie vizuald directd intre curte si exterior si vor putea fi dublate
de gard viu care devine obligatoriu pe limita cu monumentul; poate fi autorizata
o indltime diferita in cazul reconstructiei unei imprejmuiri existente sau pentru a
permite racordarea la o imprejmuire existentd;

este interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;
stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor aldturate;

portile vor fi simple si se vor armoniza cu imprejmuirea;

constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii;

se recomanda separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor;

spatiile comerciale i alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca spatii publice;

se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare );

portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei;

imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizdnd geometria, cromatica si
materialele conforme traditiei locale — piatrd, lemn, nu este permisa vopsirea
imprejmuirilor in culori stridente;

gardurile spre limitele separative, cu exceptia limitei cu monumentul, vor putea fi
opace cu indltimi de maxim 2.2 m care vor masca spre Vecini garaje, sere,
anexe.

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - Procentul
maxim de ocupare a terenului va fi de 35%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) -
Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de <1,00
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ZA - ZONA UUNITKTILOR PRODUCTIVE SI SERVICIILOR
GENERALITATI — Caracterul zonei
Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri
(productie ,,concretd” incluzand toate categoriile de activitati agricole conform CAEN) si
servicii (productie ,abstractd” cuprinzand activitdti manageriale, comerciale si tehnice
pentru agriculturd, cercetare, servicii pentru distributie, expunere si comercializare, la
care se adauga diverse alte servicii pentru salariati si clienti, etc.). Din aceastd zond fac
parte atat unitdtile existente care se mentin, se afla in proces de restructurare
presupunand conversie in profile agricole diferite sau in profile de servicii pentru
agriculturd, distributie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare
activitdti productive si servicii.
Pentru intreprinderile care pot polua factori de mediu sau pot produce zgomot si
vibratii se instituie zone de protectie sanitara.
Astfel, zona unitdtilor agricole este alcdtuita din urmdtoarele subzone
functionale:
Z1 - subzona activitati agricole cu activitate in trupuri independente situate la
distanta de zona de locuit - Rogova;
Z2 - subzona activitati agricole dezvoltatd in zona de locuinte se interzice.
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE
Z1
- activitati agricole productive, destinate productiei, distributiei si depozitarii
bunurilor si materialelor, cercetdrii agricole si anumitor activitdti comerciale care
nu necesita suprafete mari de teren;
- depozite si anexe agricole
- saivane, grajduri
- |sere
- servicii pentru activitati agricole
- locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea
unitatilor.
ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITII
Z1 Oricare din functiunile de la articolul de mai sus, care datorita amplasamentului
necesita conditii privind:
- respectarea zonelor de protectie fatd de retelele tehnico — edilitare,
- respectarea zonelor de protectie de-a lungul cursurilor si acumuldrilor de apa.
ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
- locuinte si institutii publice
- orice fel de constructie in zonele de protectie a retelelor tehnico-edilitare;
- orice fel de constructii si anexe care nu respecta normele sanitare si de protectia
mediului in vigoare si care nu respectd distantele normate fata de zona de locuit.

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
- conform studiilor de specialitate intocmite in baza normelor/normativelor in
vigoare avizate conform legii;
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Page 56 of 77



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA ROGOVA
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

- conform studiilor de specialitate intocmite in baza normelor/normativelor in
vigoare avizate conform legii; }

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT - amplasarea
constructiilor fata de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de protectie
corespunzatoare categoriei drumului respectiv, conform prevederilor Ordonantei nr.
43/1997 privind regimul drumurilor,cu modificarile si completdrile ulterioare:

- Art. 19 4) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in
traversarea localitatilor rurale, distanta dintre gardurile sau constructiile situate
de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 22 m pentru drumurile
nationale, de minimum 20 m pentru drumurile judetene si de minimum 18 m
pentru drumurile comunale.

- Pentru subzonele amplasate limitrof cdilor de comunicatie rutiere sau feroviare
se recomandd un regim de aliniere retras cu 10,00m fatd de aliniament, in
vederea realizarii unei perdele de protectie spre cdile de comunicatie.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelelor, inclusiv de cea
posterioard, cu o distantd minima egald cu jumatatea indltimii lor, masuratd la cornisd,
superioara sau atic in punctul cel mai inalt,

dar nu mai putin de 5,00m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- constructiile se vor amplasa de reguld in regim izolat;

- distanta minimad intre constructiile amplasate pe aceeasi parceld este egald cu
jumatate din indltimea constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m,
pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
autorizarea executdrii constructiilor sau interventiilor este permisda numai daca
parcela are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri dintr-o circulatie
publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietdtile invecinate;

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului gi autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora, dupd caz;

- pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea materialelor permeabile;

- accesele in parcele, din drumurile judetene se vor asigura dintr-o dublurd a cailor
principale de circulatie;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

- stationarea vehiculelor atat tin timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cat si in
timpul functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului
public;

- parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare si inconjurate de
gard viude 1,2 m.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR - In&itimea
constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, etc

indltimea maxima a cladirilor este de P+1.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care
sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014),
precum si prevederile Codului Civil;

toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele
publice de echipare edilitara existente;

in momentul executdrii sistemelor centralizate de alimentare cu apa si canalizare
in zond, proprietarul se obliga sa racordeze constructia la acestea, conform
regulamentelor impuse de Consiliul Local;

autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabild a constructiilor se
va putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau
centralizat, a colectdrii apelor menajere reziduale;

indepartarea apelor uzate menajere se va face, in prima faza, prin instalatii de
preepurare sau bazine vidanjabile, care nu vor fi amplasate pe limita de
proprietate cu monumentul, iar in momentul executarii sistemului centralizat de
canalizare si a statiei de epurare, proprietarul se va obliga sa se racordeze la
sistem;

racordarea la reteaua de alimentare cu apa potabild se va putea face numai prin
grija si cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului, in momentul realizdrii
acesteia;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare sau in santurile si rigolele amenajate;

se vor prevede platformele pentru depozitarea recipientelor de colectare
selectiva a deseurilor menajere;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI PLANTATE

suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 20% formand astfel o perdea vegetala pe tot frontul
incintei;

suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

se vor prevedea plantatii nalte si garduri vii in lungul limitelor incintelor care
reprezinta totodata linii de separatie fatd de alte subzone si unitati teritoriale de
referinta, dupa caz;

eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatjilor in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor
sau in care impiedica realizarea constructiei;

este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cdilor de
circulatie prevazute prin prospectele strazilor, precum si cele de-a lungul apelor;
pentru Tmbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de
garda.
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ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre strada vor avea indltimi de 1,80 metri si vor fi dublate cu un
gard viu. In cazul necesitétii unei protectii suplimentare se recomandd dublarea
spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard transparent de 2.50 m
indltime, intre cele

doud garduri fiind plantati arbori si arbusti;

portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice;

portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

nu este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori tipdtoare, se recomanda
culoarea gri inchis;

pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace sau transparente si vor
avea indltimea maxima de 2,00 metri.

SECTIUNEA III - POSIBILITE]‘I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - nu este
prevazut un procent maxim de ocupare a terenului pentru existent

recomandat — maxim 60%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) -
coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de max. 1,20
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EXTRAVILAN

ZONA TERENURILOR AGRICOLE GENERALITATI - Caracterul zonei
Terenuri cu destinatie agricola — arabil, pasuni, fanete, pepiniere etc. — situate
pe teritoriul administrativ al comunei, in extravilan.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
o terenuri cultivate, livezi, vitd de vie, solarii, rdsadnite, pasuni, fanete..........
e pepiniere, plantatii de hamei, duzi, nuci, catind, capsuni .............
e cultivarea plantelor cu folosinta industriald/farmaceuticad
e lucrari si amenajari de imbunatatiri funciare
e drumuri de exploatare agricold
e unitati agricole/ferme existente

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITII

Ferme si unitdti zootehnice, unitdti de productie agrozootehnica si industriald cu
linii tehnologice numai in baza documentatiilor de urbanism PUZ si a unor studii de
impact asupra sandtatii populatiei si mediului inconjurdtor, cu realizarea masurilor si a
zonelor de protectie sanitara pe care acestea o impun.

Ciupercadrii, sere, alte cladiri de productie, cu conditia ca suprafata terenului
aferent exploatatiei agricole sa fie de minim 1 ha.

Constructii anexe si amenajari pentru exploatatii agricole, cu urmatoarele
conditii:

(a) sa addposteasca activitati dedicate nemijlocit si exclusiv exploatatiei agricole

(b) suprafata minimd a exploatatiei va fi de 1 ha

(c) parcela va avea acces dintr-un drum public sau de exploatare agricola (direct

sau prin servitute)

(d) folosinta agricola va fi inscrisa in actele de proprietate - arabil, livada, vita de

vie, pasune, fanete

(e) terenul va fi inscris in registrul agricol

(f) exploatatia agricola va fi inregistrata juridic

(9) In cadrul exploatatiei va fi delimitatd o zond de anexe / gospoddrire in care
pot fi amplasate constructiile si amenajarile, restul terenului conservandu-si destinatia
agricold. Aceastd zond va reprezenta maximum 5% din suprafata totald a exploatatiei
agricole.

Orice constructii si amenajari admisibile in zona (constructii 5i amenajari agricole,
constructii anexe pentru exploatatii agricole) se vor amplasa si realiza pe baza unor PUZ
sau PUD, dupa caz, functie de complexitate si profil..

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decét cele admise.
SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNTI)

- pentru constructii si amenajdri, parcela delimitatd in acest scop in interiorul

exploatatiei agricole va reprezenta maximum 5% din suprafata acesteia.
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ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT - amplasarea
constructiilor fata de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de protectie
corespunzatoare categoriei drumului respectiv, conform prevederilor Ordonantei nr.
43/1997 privind regimul drumurilor,cu modificarile si completdrile ulterioare:

- Art. 19 4) Pentru dezvoltarea capacititii de circulatie a drumurifor publice in
traversarea localitatilor rurale, distanta dintre gardurile sau constructifle situate
de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 22 m pentru drumurile
nationale, de minimum 20 m pentru drumurile judetene si de minimum 18 m
pentru drumurile comunale.

- Pentru subzonele amplasate limitrof cdilor de comunicatie rutiere sau feroviare
se recomandd un regim de aliniere retras cu 10,00m fatd de aliniament, in
vederea realizarii unei perdele de protectie spre calle de comunicatie.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelelor, inclusiv de cea
posterioard, cu o distantd minimd egald cu jumatatea indltimii lor, mdsuratd la cornisd,
superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6,00m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- constructiile se vor amplasa de regula in regim izolat;

- distanta minimd intre constructiile amplasate pe aceeasi parceld este egald cu
jumatate din indltimea constructiei celei mai inalte, dar nu mai micd de 3,00 m,
pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

- autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai dacd
parcela are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri dintr-o circulatie
publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietdtile invecinate;

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora, dupa caz;

- pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea materialelor permeabile;

- accesele in parcele, din drumurile judetene se vor asigura dintr-o dublura a cdilor
principale de circulatie;

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

- stationarea vehiculelor atat tin timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute n interiorul parcelei spatii de circulatie, incdrcare si intoarcere.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului
public;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR - indltimea
constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, etc

- Indltimea maxima a cladirilor este de P.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul exterior al clddirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii.
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ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care
sd respecte normele sanitare si de protectie @ mediului (Ordinul nr. 119/2014),
precum si prevederile Codului Civil;

toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele
publice de echipare edilitara existente;

in momentul executarii sistemelor centralizate de alimentare cu apa si canalizare
in zond, proprietarul se obligd sd racordeze constructia la acestea, conform
regulamentelor impuse de Consiliul Local;

autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabild a constructiilor se
va putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau
centralizat, a colectdrii apelor menajere reziduale;

indepdrtarea apelor uzate menajere se va face, in prima fazd, prin instalatii de
preepurare sau bazine vidanjabile, care nu vor fi amplasate pe limita de
proprietate cu monumentul, iar in momentul executdrii sistemului centralizat de
canalizare si a statiei de epurare, proprietarul se va obliga sa se racordeze la
sistem;

racordarea la reteaua de alimentare cu apa potabild se va putea face numai prin
grija si cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului, in momentul realizarii
acesteia;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare sau in santurile si rigolele amenajate;

se vor prevede platformele pentru depozitarea recipientelor de colectare
selectiva a deseurilor menajere;

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI PLANTATE

suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 20% formand astfel o perdea vegetala pe tot frontul
incintei;

suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

se vor prevedea plantatii inalte si garduri vii in lungul limitelor incintelor care
reprezintd totodatd linii de separatie fatd de alte subzone si unitdti teritoriale de
referintd, dupd caz;

eliminarea vegetatiei nalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor
sau in care impiedica realizarea constructiei;

este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cdilor de
circulatie prevazute prin prospectele strazilor, precum si cele de-a lungul apelor;
pentru Tmbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de
garda.

ARTICOLUL 14 — IMPREIJMUIRI

in cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si
adaptate rolului functional;
portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice nainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice;
portile se vor armoniza cu imprejmuirea;
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- nu este permisda vopsirea imprejmuirilor in culori tipatoare, se recomandd
culoarea gri inchis;

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- Pentru constructii si anexe ale exploatatiilor agricole
POT max = 5% - se raporteaza la suprafata zonei dedicate anexelor (max 10%
din suprafata totala a exploatatiei agricole)
- Pentru ferme si unitdti zootehnice, unitdti de productie agrozootehnica si
industriald cu linii tehnologice
POT conform studiilor de specialitate avizate conform legii
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- Pentru constructii si anexe ale exploatatiilor agricole
CUT max = 0,1 - se raporteaza la suprafata zonei dedicate anexelor (max 5%
din suprafata totala a exploatatiei agricole)
- Pentru ferme si unitdti zootehnice, unitdti de productie agrozootehnicd si
industriala cu linii tehnologice
POT conform studiilor de specialitate avizate conform legii

v" Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole.

v" Introducerea de terenuri agricole in intravilan, altele decat cele introduse prin
PUG se va face numai pentru in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea
interesului public, pe baza unor Planuri urbanistice zonale aprobate si conditionat
de asigurarea realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la retelele
edilitare si de asigurarea obiectivelor de utilitate publica si respectarea Ordinului
nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completdrile ulterioare:

Distangele minime de proteciie sanitard intre teritoriile protejate (acestea includ zone de
locuit, parcuri, rezervatii naturale, zone de interes balneoclimateric, de odihnd si
recreere, institufii social-culturale, de invdiamant si medicale) si o serie de unitali care
produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:

Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate (acestea includ zone de
locuit, parcuri, rezervatii naturale, zone de interes balneoclimateric, de odihnd si
recreere, institutii social-culturale, de invatamant si medicale) si o serie de unitali care
produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:

Ferme de cabaline, intre 6 - 20 CAPELE: ......c.cccivisivsseseseensns 50 m
Ferme de cabaline, peste 20 CAPELE: .......coivvirerssvisisisissess 100 m
Ferme s crescatorii de taurine, intre 6 - 50 capete: ............... 50 m
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Ferme si crescatorii de taurine, intre 51 - 200 capete: ......... 100m

Ferme si crescatorii de taurine, intre 201 - 500 capete: ........ 200 m

Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: ........... 500 m

Ferme de pdsari, intre 51 - 1000 de CapELe: .......corverrivrirsenne. 50m

Ferme de pdsari, intre 1001 - 5.000 de capete: .................. 200 m

Ferme de pdsari, intre 5001 - 10.000 de capete: ...........cccur... 500 m

Ferme si crescdtorii de pdsdri cu peste 10.000 de capete Ssicomplexuri avicole
INTISIHIRIOS cxsivssessssasesvessisrinnnisaavas 1.000 m
FErme de OVINEG, CAPITNE. ....civuvesssreiisusessssssesssiesssessssens 100 m
Ferme de porci, intre 7 - 40 de Capete: ..........c.oorvvvvrrrivies 100 m
Ferme de porci, intre 41 - 100 e CAPELE: ..euveverrreirseirseeens 200 m
Ferme de porci, intre 101 - 1.000 de capete: ........c..ocrrivrsnens 500 m
Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: .........cccivirnn 1.500 m
Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: ........ 100 m
Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: ............ 200 m
Ferme §i crescalotl g S ...cuwivsinsinvisvsvissvevivss 500 m

Ferme 5i CreScatorii de MEICI: ......vvsivsiresisseesnesnsssnnnas 50 m

e g 30 m

Grajauri de izolare si carantind pentru animale: .................... 100 m
Adaposturi pentru animale, inclusiv COmUNItare: .......c..veeuns. 100 m
PADBIORE i s S A S s 500 m

Centre de sacrificare, targuri de animale vii i baze de achizifie a
GIUMGICIOL: .....caacrrerrernrenssnssesssasesssassrssssnnnsnsnees 200 m

Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine
L R RSO, 50m

Platforme peniru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe
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exploatatii zootehnice, platforme comuna@le: ...........ccceevevunaenn. 500 m
Platforme pentru depozitarea dejectiflor porcing: ............c.u... 1.000 m
Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: ...... 1.000 m

Deporzite pentru produse de origine vegetald (silozuri de cereale,
statii de tratare a semintelor) cu capacitate intre 5 — 100 tone ...... 100 m

Deporzite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare

a semintelor) cu capacitate peste 100 tone . . . .......... 200 m
Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: ....... 150 m
Statii de epurare de tip modular (containerizate): .................... 50 m

Statii de epurare a apelor uzate inaustriale si apelor uzate menajere cu bazine

B 300 m

Paluri de uscare 8 NAmOIINOL: . ausssmsrsvssninnessvssiss 300 m

Bazine deschise pentru fermentarea Namolurilor: .......ceeeesesveseens 500 m
Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: ........ 1.000 m
Incineratoare pentru deseuri periculoase si NEPEricUloase: ............ 500 m
Cremalotll UMIane. i 1.000 m
Autobazele serviciilor de salubritate:: .........coovvvvivcvisiecsrnnn. 200 m

Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane ........................ 500 m
Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: ................... 50 m
Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10000 litfi ........ 50m
Deporzite de fier vechi si ateliere de tdiat lemne: ..........cccevvees 100 m
T g e 800 m

Cimitire si incineratoare animale de companie: ...........c.c.ceuuns 200 m
Rampe de tansfer GESEUNT ...........cvvvrviervieiraeiresiressesenn, 200 m.

(2) Pentru exploatatiile agrozootehnice prevazute la alin.(1) pozitiile 1 — 20, platformele
de depozitare a gunoiului de grajd pot fi amplasate in interiorul fermej, in zona cea mar
Indepadrtatd de locuintele vecine si sursele de apd, dar nu la o distantd mai mica decat
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cea prevazutd la art. 15, alin. (21) si exploatate astfel incdt sa nu polueze sursele de
apa si sd nu producd poluarea mediului si risc pentru sdndtatea populatiei din
proximitate.

(3) Pentru obiective care nu se regdsesc la alin. (1) si activitati care nu sunt supuse
reglementdrilor de evaluare a impactului asupra mediuluj, specialistii directiilor de
sanatate publicd judefene si a municipului Bucuresti vor evalua dacs functionarea
acestora implica riscuri asupra sanatatii publice fie in stadiul de proiect, fie in faza de
functionare si, in caz afirmativ, vor recomanda operatorului economic efectuarea unui
studiu de evaluare a impactului asupra sanatati.

ZONA TERENURILOR IMPADURITE

in conformitate cu reglementarile previzute in Codul Silvic, actualizat la data
intocmirii prezentului Regulament in zonele cu terenuri impddurite este interzisa
realizarea de constructii noi, cu exceptia celor ce servesc strict administrarii padurii ori a
celor destinate asigurdrii sigurantei nationale sau prevenirii unor calamitati naturale.

in zonele cu terenuri imp&durite se pot desfésura urmétoarele activitati:

- stiintifice si educative;

- activitdti de ecoturism care nu necesitd realizarea de constructii-investitii;

- localizarea gi stingerea operativa a incendiilor;

- interventiile in scopul reconstructiei ecologice a ecosistemelor naturale si al
reabilitarii unor ecosisteme necorespunzdtoare sau degradate, cu avizul
administratiei, aprobate de cdtre autoritatea publicd centrald pentru protectia
mediului si padurilor;

- actiunile de inldturare a efectelor unor calamitati, cu avizul administratiei si cu
aprobarea autoritatii publice centrale pentru protectia mediului si padurilor;

- activitati traditionale de utilizare a unor resurse regenerabile, in limita capacitatii
productive si de suport a ecosistemelor, prin tehnologii cu impact redus, precum
recoltarea de fructe de padure, de ciuperci si de plante medicinale, cu
respectarea normativelor finvigoare. Acestea se pot desfasura numai de
persoanele fizice si juridice care detin/administreazd terenuri in interiorul padurii
sau de comunitdtile locale;

- exploatarea controlatd (pentru uz casnic) a pddurilor de cétre persoanele fizice si
juridice care detin/administreaza terenuri in interiorul pddurii cu avizul
administratiei, aprobate de cdtre autoritatea publicd centrald pentru protectia
mediului si padurilor;

- este permisa amenajarea unor puncte de belvedere, de observatie a faunei, de
popas, amenajarea unor poteci, toate acestea fiind obligatoriu sa fie realizate din
materiale traditionale si in tehnici traditionale. Realizarea si amplasarea lor se va
face numai cu avizul administratiei locale.
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ZONA TERENURILOR OCUPATE CU PASUNI SI FANETE

autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor pe pdsunile si fanetele din
extravilan este interzisa;

introducerea de pdsuni/fanete in intravilan, altele decét cele introduse prin PUG
se va face numai in cazuri temeinic fundamentate, in special in considerarea
interesului public, pe baza unor Planuri urbanistice zonale aprobate si conditionat
de asigurarea realizdrii prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la retelele
edilitare;

se permite reabilitarea constructjilor agricole existente amplasate in extravilan,
dacd se realizeaza din lemn, piatré naturald, prin metode de construire
traditionale.

Prevederile Legii nr. 86 din 27 iunie 2014 pentru aprobarea Ordonantei de

urgenta a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea §i exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991, nu se aplicd urmdtoarelor obiective de investitii la amplasarea pe pajisti:

constructiilor care servesc activitatile agricole, precum si anexelor la exploatatiile
agricole;

refugiilor montane, in caz de urgentd cu infrastructura necesard;

drumurilor publice si private;

investitiilor realizate din fonduri europene;

locuintelor si investitilor in cadrul unor programe de dezvoltare/
locald/judeteand/regionald aprobate de autoritdtile administratiei publice locale;
acvaculturii cu infrastructura si utilitatile necesare.
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V. DEFINITII

Plan de mobilitate urband - instrumentul de planificare strategica teritoriala prin
care sunt corelate dezvoltarea teritoriald a localitdtilor din  zona
periurband/metropolitand cu nevoile de mobilitate si transport al persoanelor, bunurilor
si marfurilor.

Politici de dezvoltare - mijloacele politico-administrative, organizatorice si financiare,
utilizate in scopul realizarii unei strategii.

Programe de dezvoltare - ansamblu de obiective concrete propuse pentru realizarea
politicilor de dezvoltare.

Protectia mediului - ansamblu de actiuni si mdsuri privind protejarea fondului natural
si construit n localitati si in teritoriul inconjurator.

Regimul juridic al terenurilor - totalitatea prevederilor legale prin care se definesc
drepturile si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor.

Sistem urban - sistem de localitdti invecinate intre care se stabilesc relatii de
cooperare economicd, sociald si culturald, de amenajare a teritoriului si protectie a
mediului, echipare tehnico-edilitard, fiecare pastrandu-si autonomia administrativa.

Structura urbana - totalitatea relatiilor in plan functional si fizic, pe baza cdrora se
constituie organizarea unei localitdti sau a unei zone din aceasta si din care rezulta
configuratia lor spatiala.

Servitute de utilitate publica - sarcind impusd asupra unui imobil pentru uzul si
utilitatea unui imobil avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile
publice nu poate fi opusd cererilor de autorizare decat dacd este continud fin
documentatiile de urbanism aprobate (avand drept consecintd o limitare administrativa
a dreptului de proprietate).

Strategie de dezvoltare - directionarea globala sau pe domenii de activitate, pe
termen scurt, mediu si lung, a actiunilor menite sa determine dezvoltarea urband.
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Structurd urband - modul de alcdtuire, de grupare sau de organizare a unei localitat
ori a unei zone din aceasta, constituita istoric, functional si fizic.

Teritoriu administrativ - suprafata delimitata de lege, pe trepte de organizare
administrativd a teritoriului: national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale
(municipiu, orag, comuna).

Teritoriul administrativ al localitatii - suprafata constituitd din suprafata agricola
(teren arabil, pasuni, fanete, vii si livezi), suprafata fondului forestier, suprafata ocupata
de constructii si amenajdri de infrastructurd (cdi de comunicatie, echipare energetica,
lucrari de gospodarire a apelor), balti si suprafata aferenta intravilanului (constructii i
amenajari), a caror carte funciard sau alte evidente funciare au apartinut localitdtii
respective la data intrdrii n vigoare a Legii nr. 2/1968 privind organizarea
administrativa a teritoriului Romaniei.

Teritoriul unitatii administrativ-teritoriale - suprafata delimitatd de lege,
reprezentand suprafata totald a teritoriilor localitdtilor componente.

Teritoriu intravilan - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor
ce compun unitatea administrativ-teritorialda de bazd, delimitate prin planul urbanistic
general aprobat si in cadrul cdrora se poate autoriza executia de constructii si
amenajari. De regula intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitati
suburbane componente).

Teritoriu extravilan - suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriald a unitatii
de baza (municipiu, oras, comunad) si limita teritoriului intravilan.

Teritoriu metropolitan - suprafata situata in jurul marilor aglomerari urbane,
delimitatd prin studii de specialitate, in cadrul cdreia se creeazd relatii reciproce de
influenta In domeniul cdilor de comunicatie, economic, social, cultural si al intrastructurii
edilitare. De reguld limita teritoriului metropolitan depdgseste limita administrativa a
localitdtji si poate depasi limita judetului din care face parte.

Teritoriu periurban - suprafata din jurul municipiilor si oraselor, delimitata prin studii
de specialitate, in cadrul cdreia se creeazd relatii de independentd in domeniul
economic, al infrastructurii, deplasarilor pentru munca, asigurarilor cu spatii verzi si de
agrement, asigurdrilor cu produse agroalimentare etc.

Zona defavorizata - arii geografice strict delimitate teritorial, care indeplinesc cel
putin una dintre urmatoarele conditii:

- au structuri productive monoindustriale care in activitatea zonei mobilizeaza mai
mult de 50% din populatia salariata;

- sunt zone miniere in care personalul a fost disponibilizat prin concedieri colective
in urma aplicarii programelor de restructurare;
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- In urma lichiddrii, restructurdrii sau privatizarii unor agenti economici apar
concedieri colective care afecteazd mai mult de 25% din numarul angajatilor
care au domiciliul stabil in zona respectiva;

- rata somajului depaseste cu 25% rata somajului la nivel national;

- sunt lipsite de mijloace de comunicatie si infrastructura este slab dezvoltata.

Zona functionala - parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si
viitoare. Zona functionald poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi funciiune
dominantd (zona de locuit, zona activitdtilor industriale, zona spatiilor verzi etc.).
Zonificarea functionald este actiunea impdrtirii teritoriului in zone functionale.

Zona de protectie - suprafata delimitata in jurul unor bunuri de patrimoniu construit
sau natural, al unor resurse ale subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc.
si In care se instituie servituti de utilitate publicd si de construire pentru pastrarea si
valorificarea acestor resurse si bunuri de patrimoniu si a cadrului natural aferent.
Zonele de protectie sunt stabilite prin acte normative specifice, precum si prin
documentatii de amenajare a teritoriului sau urbanism, in baza unor studii de
specialitate.

Zona de risc natural - areal delimitat geografic, in interiorul cdruia existd un potential
de producere a unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile
umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si victime umane.)

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectdrii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazad
dupd cum urmeaza:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata
construitd desfasuratd (suprafata desfdsuratd a tuturor plangeelor) si suprafata
parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pand la 1,80
m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare)
si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul
solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror
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cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construitd.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu
este destinatd demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza
addugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

- dacd o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren
deja construit, indicatorii urbanistici se calculeazd n raport cu ansamblul
terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii
constructii.

Interdictie de construire (non aedificandi) - requld urbanisticd potrivit careia, intr-o
zond strict delimitatd, din ratiuni de dezvoltare urbanisticd durabild, este interzisa
emiterea de autorizatii de construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de
regimul de proprietate sau de functiunea propusa.

Planificarea teritoriala - ansamblul de metode utilizate de sectorul public pentru a
asigura organizarea rationald a teritoriului, la diferite scdri (regionald, nationald,
transnationald), protectia mediului si atingerea obiectivelor economice si sociale, prin
coordonarea politicilor sectoriale din perspectiva impactului lor asupra teritoriului.
Planificarea teritoriald cuprinde strategii, politici si programe sectoriale, precum gi
documentatii specifice integrate, in scopul dezvoltarii echilibrate si durabile, si prevede
obiective, etape de realizare si resurse financiare necesare.

Unitate teritoriala de referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului
unitatii administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizata prin
omogenitate functionald si morfologicd din punct de vedere urbanistic si arhitectural,
avand ca scop reglementarea urbanisticda omogend. UTR se delimiteazd, dupa caz, in
functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitard intr-o
anumitd perioadd, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi
naturd a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar. )

- relief si peisaj cu caracteristici similare;

- evolutie istorica unitara intr-o anumitd perioada;

- populatie cu structura omogena;

- sistem parcelar si mod de construire omogene;

- folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor;

- regim juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare
la destinatia terenurilor si la indicatorii urbanistici.

Page 71 of 77



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA ROGOVA
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

In anumite cazuri in care unele dintre elementele caracteristice sunt omogene pe
suprafete intinse, mai multe UTR aldturate pot forma o macrounitate teritoriala de

referinta (MUTR).

Zonéd protejatd - zona naturald ori construitd, delimitatéd geografic si/sau topografic,
determinatd de existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau cultural a caror
protejare prezintd un interes public si declaratd ca atare pentru atingerea obiectivelor
specifice de conservare si reabilitare a valorilor de patrimoniu. Statutul de zond
protejatd creeaza asupra imobilelor din interiorul zonei servituti de interventie legate de
desfiintare, modificare, functionalitate, distante, indltime, volumetrie, expresie
arhitecturald, materiale, finisaje, imprejmuiri, mobilier urban, amenajari si plantatii si
este stabilit prin documentatii de urbanism specifice aprobate.

Autorizatia de construire/desfiintare - Actul de autoritate al administratiei publice
locale - consilii judetene si consilii locale municipale, ordsenesti si comunale -, pe baza
caruia se pot realiza lucrdri de constructji.

Procedura de emitere a autorizatiei de construire/desfiintare este reglementata prin
lege si prin normele metodologice elaborate de Ministerul Transporturilor, Constructiilor
si Turismului.

Anexe gospodiresti - Constructiile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite sa
addposteascd activitdti specifice, complementare functiunii de locuire, care, prin
amplasarea in vecindtatea locuintei, alcdtuiesc impreund cu aceasta o unitate
functionala distincta.

In categoria anexelor gospodéresti, de reguld in mediul rural, sunt cuprinse: bucatarii
de vara, grajduri pentru animale mari, pdtule, magazii, depozite si altele asemenea, in
mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si garajele, serele, piscinele
si altele asemenea.

Anexe gospodiresti ale exploatatiilor agricole - Constructiile situate in zone
izolate in extravilan si indepdrtate de localitatea de resedintd a lucrdtorilor agricoli,
menite sd addposteascd masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale
acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare temporara pe timpul
campaniilor agricole.

Cladiri de importanta redusa - Constructii cu functii obignuite, cu un grad de risc
scazut, care afecteaza un numar redus de oameni:

- cl&diri de locuit cu S+P+1E, cu maximum 6 apartamente, inclusiv anexele

gospodaresti ale acestora;
- cladiri pentru invatdmant cu cel mult 4 unitdti functionale;
- dispensare comunale fara stationar;
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- sedii administrative in mediul rural: primarii, posturi de politie, cooperative de
credit rural, biblioteci, oficii pogtale si altele asemenea;

- cladiri pentru comert si alimentatie publicd, cu o suprafatd de pana la 200 m2 si
cu deschideri pana la 6 m;

- hale si ateliere pentru activitdti mestesugdresti care nu genereaza vibratii, cu o
suprafatd de pana la 200 m2 si deschideri pand la 6 m;

- dependinte si anexe gospoddresti: garaje, bucdtdrii de vard, grajduri, suri §i
altele asemenea;

- constructii cu caracter provizoriu.

Constructii cu caracter provizoriu - Constructjiile autorizate ca atare, indiferent de
natura materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii addpostite ori datoritd
cerintelor urbanistice impuse de autoritatea publicd, au o duratd de existentd limitata,
precizata si prin autorizatia de construire.

De reguld, constructiile cu caracter provizoriu se realizeazd din materiale si alcdtuiri
care permit demontarea rapidd in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii
metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de
dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte:
chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe cdile si in spatiile publice,
corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. In
sensul prezentei legi realizarea constructiilor provizorii se autorizeazd in aceleasi conditii
in care se autorizeaza constructiile definitive.

Constructii speciale - Constructii, amenajdri si instalatii care se autorizeaza in
conditiile prevézute la art. 43 lit. a), respectiv constructiile, amenajdrile si instalaiile la
obiective militare, precum si cele realizate in scopul indeplinirii atributjilor specifice
institutiilor din domeniul apararii, ordinii publice si securitdtii nationale, detinute cu orice
titlu de catre acestea.

Documentatie tehnicd - D.T. - Documentatia tehnicd simplificatd care prezinta
elementele tehnice esentiale necesare emiterii autorizatiei de construire/desfiintare si
prin care se stabilesc principalele coordonate privind incadrarea in indicii urbanistici
aprobati, amplasarea constructiilor si relatiile acestora cu vecindtdtile, schemele si
fluxurile functionale, compozitia spatiald, structura de rezistenid, expresia de
arhitecturd, dotarea si echiparea constructiilor - inclusiv solutiile de asigurare, bransare
si racordare a acestora la infrastructura edilitard, dupa caz.

Dupd emiterea autorizatiei de construire, documentatia tehnicd - D.T. se dezvolta in
proiectul tehnic - P.Th. si constituie parte integrantd a acestuia, respectiv a detaliilor de
executie, fiind interzisd modificarea prevederilor documentatiei tehnice - D.T, sub
sanctiunea nulitdtii autorizatiei de construire.
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Continutul-cadru al documentatiei tehnice - D.T. este prevdzut in anexa nr. 1 la Legea
nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

Totalitatea documentelor prevazute la art. 7 alin. (1) din lege care constituie dosarul ce
se depune la autoritdtile administratiei publice locale prevdzute la art. 4 in vederea
emiterii autorizatiei de construire.

Drept de executie a lucrarilor de constructii - Dreptul asupra constructiei si/sau
terenului care conferd titularului dreptul de a obtine, potrivit legii, din partea autoritatii
competente, autorizatia de construire/desfiintare:

1. drept real principal: drept de proprietate, drept de administrare, uz, uzufruct,
superficie, servitute (dobandit prin act autentic notarial, certificat de mogtenitor, act
administrativ de restituire, hotarare judecdtoreasca, lege)

11, drept de concesiune avand ca obiect terenuri aflate in domeniul public sau privat al
statului sau unitatilor administrativ-teritoriale.

2. drept de creantd dobandit prin: contract de cesiune, concesiune, comodat, locatiune.
Emiterea autorizatiei de construire in baza unui contract de comodat/locatiune se poate
face numai pentru constructii cu caracter provizoriu si acordul expres al proprietarului
de drept. Prin exceptie, in baza unui contract de inchiriere incheiat in conditiile
legislatiei specifice din domeniul petrolului si gazelor naturale, de catre titularii de
licente/permise/autorizatii cu proprietarii terenurilor din perimetrul de exploatare, se
poate autoriza inclusiv executarea lucrdrilor de constructii necesare pentru derularea
operatiunilor de explorare/prospectare geologica si exploatare a petrolului si gazelor
naturale, altele decat constructiile cu caracter provizoriu, daca respectivele contracte
cuprind explicit acordul proprietarilor pentru executarea lucrdrilor de constructii pe
aceste terenuri.

3. drept de creantd dobandit prin: contract incheiat in conditiile legislatiei specifice in
domeniul infrastructurii de comunicatii electronice sau hotdrare judecatoreasca
definitiva care sd tind loc de contract intre parti.

Firma - Elementul constructiv aplicabil pe cladire sau independent, pe care se
inscriptioneaza date de identificare a unei institutii publice, societati comerciale,
fundatji, denumirea comerciala, obiectul de activitate sau orice alt text specific, sub
care o persoana fizicd sau juridicd isi exercitd activitatea intr-o cladire sau intr-o incintd.

Instalatii aferente constructiilor - Totalitatea echipamentelor care asigura utilitatile
necesare functionarii constructiilor, situate in interiorul limitei de proprietate, de la
bransament/racord la utilizatori, indiferent dacd acestea sunt sau nu incorporate in
constructie. Instalatiile aferente constructiilor se autorizeazaé impreund cu acestea sau,
dupa caz, separat.
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Lucrari de constructii - Operatiunile specifice prin care:

- se realizeazd constructii de orice fel - civile, industriale, agrozootehnice, edilitare
subterane si aeriene, cdi de comunicatii, lucrdri ingineresti, de arta etc.;
- se desfiinteazd astfel de constructii prin demolare, dezmembrare, dinamitare etc.

Lucrari de modificare - Lucrdri de interventii asupra elementelor constructive,
structurale si/sau nestructurale, avand ca efect modificarea totald sau in parte a
acestora.

Lucrarile de modificare pot fi:

- lucrdri de modificare structurald, din care fac parte, in principal, lucrarile de
consolidare, de supraetajare si/sau de extindere a constructiei;

- lucrdri de modificare nestructurald, din care fac parte, in principal, lucrdrile de
amenajdri interioare si recompartimentdri usoare, care nu afecteazd in mod
semnificativ structura de rezistentd a constructiei si pentru care este necesar
avizul prealabil al unui proiectant autorizat.

Pentru executarea lucrdrilor de modificare, cu exceptia lucrdrilor de compartimentare
provizorii, nestructurale, este necesard emiterea unei autorizati de construire in
conditiile legii si cu respectarea prevederilor legale privind calitatea in constructii.

Lucrari de interventie in prima urgentd - Orice fel de lucrdri necesare la
constructiile existente care prezinta pericol public ca urmare a unor procese de
degradare a acestora determinate de factori distructivi naturali si antropici, inclusiv a
instalatiilor aferente acestora, pentru:

- punerea in sigurantd, prin asigurarea cerintelor de rezistentda mecanicd,
stabilitate si siguranta in exploatare;
- desfiintarea acestora.

Lucrdri de reabilitare - Orice fel de lucrdri de interventii necesare pentru
imbundtdtirea performantelor de siguranta si exploatare a constructiilor existente,
inclusiv a instalatiilor aferente, in scopul prelungirii duratei de exploatare prin aducerea
acestora la nivelul cerintelor esentiale de calitate prevazute de lege.

Lucrari de renovare majord pentru infrastructura fizicd a retelelor de
comunicatii electronice - Lucrdrile de constructii civile sau lucrdrile de inginerie civild
executate in spatiul utilizatorului final, care includ modificari structurale ale intregii
infrastructuri fizice interioare sau ale unei parti substantiale a acesteia si care necesita o
autorizatie de constructie.

Lucrari specifice la cdile de comunicatie, care nu necesita autorizatie de
construire - Lucrdrile de intretinere care nu necesitd proiect si deviz general, constand
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dintr-un complex de lucrdri care se executa in mod permanent, in vederea mentinerii
constructiilor-instalatiilor in conditii tehnice corespunzdtoare desfdsurdrii continue,
confortabile si in deplind sigurantd a circulatiei, la nivelul traficului maxim.

Mobilier urban - Elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice
care, prin alcatuire, aspect, amplasare, conferd personalitate aparte zonei sau localitatii.
Prin natura lor piesele de mobilier urban sunt asimilate constructiilor dacd amplasarea
lor se face prin legare constructiva la sol (fundatii platforme de beton, racorduri la
utilitati urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitand emiterea autorizatiei de
construire. Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine,
pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele asemenea.

Proiect tehnic (P.Th.) - Documentatia tehnico-economica - piese scrise si desenate -,
elaboratd in conditiile legii, care dezvoltd documentatia tehnicd - D.T, cu respectarea
conditiilor impuse prin autorizatia de construire, precum si prin avizele, acordurile si
actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului, anexe la
autorizatia de construire.

Proiectul tehnic (P.Th.) cuprinde solutile tehnice si economice de realizare a
obiectivului de investitii, pe baza cdruia se executa lucrarile de constructii autorizate.

Detalii de executie (D.E.) - Documentatii tehnice cuprinzand reprezentari grafice
realizate la scarile 1:2, 1:5, 1:10, 1:20 sau, dupa caz, la alte scari grafice, in functie de
necesitdtile de redactare, precum si piese scrise pentru explicitarea reprezentarilor
grafice, elaborate in baza proiectului tehnic si cu respectarea strictd a prevederilor
acestuia, care detaliazad solutjile tehnice de alcdtuire, asamblare, executare, montare si
alte asemenea operatiuni, privind parti/elemente de constructie ori de instalatii aferente
acesteia si care indicd dimensiuni, materiale, tehnologii de executie, precum si legaturi
intre elementele constructive structurale/nestructurale ale obiectivului de investitii.

Detaliile de executie, elaborate in conditiile legii si verificate pentru cerintele esentiale
de calitate Tn constructii de cdtre verificatori tehnici atestati in conditiile legii, detaliazd
proiectul tehnic, in vederea executarii lucrdrilor de constructii autorizate.

Receptia lucrarilor - Receptia lucrdrilor constituie o componentd a sistemului calitatii
in constructii si este actul prin care se certifica finalizarea lucrdrilor executate in
conformitate cu prevederile proiectului tehnic si cu detaliile de executie.

Receptia lucrarilor de constructii de orice categorie si de instalatii se efectueaza atat la
lucrdri noi, cat si la interventii in timp asupra constructiilor existente, conform legii.
Receptia lucrdrilor de constructii se realizeaza in doua etape, potrivit prevederilor legale
in vigoare, dupa cum urmeaza:

- receptia la terminarea lucrarilor;

- receptia finala.
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Schimbare de destinatie - in intelesul prevederilor art. 3, este necesard emiterea
unei autorizatii de construire si/sau de desfiintare, dupa caz, numai in situatia in care
pentru realizarea schimbdrii de destinatie a spatiilor sunt necesare lucrdri de constructji
pentru care legea prevede emiterea autorizatiei de construire.
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