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LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA PARCELA EXISTENTA CARE A GENERAT PUZ

TEREN CONSTRUIT, INTRAVILAN, FUNCTIUNE DOMINANTA INSTITUTII

PUBLICE, COMERT, SERVICII, UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE,

PROPRIETATEA D-NEI SERBANESCU ROXANA

TEREN CIRCULATIE CAROSABILA, CALE DE ACCES, DOMENIU PUBLIC

ACCES PIETONAL ȘI CAROSABIL PE PARCELĂ

NOTA:

Terenul care a generat studiul urbanistic, este localizat in intravilan, avand acces din

strada Tufari (DN6 - E70).

S. TEREN DOM. PUBLIC (CIR. CAROSABILE)

S. ZV - SPAȚII VERZI

S. TEREN PROPR PRIVAT INTRAVILAN (CONST., REGLEM.)

din care:

S.Z. ID - SUBZONA SERVICII DEPOZITARE

S.Z. IS - SUBZONA INSTITUTII, SERVICII

S. ZONA STUDIAT

 BILANT TERITORIAL

mp %

11.19

6.91

1207.03

743.82

81.90

 INDICI

URBANISTICI

POTexistent= 50%(IS) / 80%(ID)

CUTexistent= 1.5(IS) / 15 volum. (ID)

Rhmax= P+2E (IS) / nespecificat (ID)

8833.00

Nota:

Toate analizele si  suprafetele sunt realizate conform actelor si a documentelor cadastrale puse la dispozitie de catre beneficiar.

TEREN SPATII VERZI, SPECIFICE ZONEI DE ACOSTAMENT

PROIECTANT

DESENAT

SEF PROIECT

NUME

Arh. Flavian FLOREA

Urb. Claudiu DIACONESCU

Urb. Claudiu DIACONESCU

SCARASEMNATURA

DATA

1:1.000

12/2021

PR.NR

FAZA

64/2021

PL.NR U 02REV.NR         -

SITUATIA
EXISTENTA

DISFUNCTIONALITATI

Proprietar: SERBANESCU ROXANA
Superficiar: WIN INVEST S.R.L.

NC 54137, str. Tufari, nr. 10, loc. Orsova,

Județul Mehedinți

DROBETA TURNU SEVERIN
STR. MATEI VASILESCU NR. 39
TEL. +40 748 084491
EMAIL: DCM.studio@yahoo.com
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CONSTRUCȚII CE FAC OBIECTUL UNEI AUTORIZATII DE DEMOLARE

CALE FERATA

ZONĂ PROTECȚIE FAȚĂ DE OBIECTIVELE CFR
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Tabel Disfunctionalitati

Domenii Disfunctionalitati

Cai de Circulatie

Drumul de acces, din DN6 - E70 are strat de uzura asfaltat

Accesibilitate foarte buna la drumul principal DN6 si conectivitate ridicata

in teritoriu

Fond construit si

utilizare terenuri

Lipsa unor reglementari care sa permita dezvoltari ulterioare cu functiuni

complementare celor existente.

Probleme de mediu

Considerand tangenta cu malul fluviului Dunarea, sunt necesare lucrari

de aparare impotriva inundatiilor si de stabilizare a malului fluviului

concretizate in implementarea zidurilor de aparare pe latura vestica a

lotului.

Din punct de vedere a surselor de poluare existente aflate in zona

studiata exista 2 surse ce genereaza poluare fonica si anume calea

ferata din zona estica a sitului si DN6 - E70, din partea estica.

Din punct de vedere a surselor de poluare existente in cadrul terenului

analizat, functiunile existente nu prezinta risc de poluare antropic.

Stabilirea

prioritatilor

1. Realizarea unui regulament local de urbanism care sa tina cont de

situatia existenta in teren si de posibilitatile dezvoltarii in viitor  a zonei,

intr-un context de comert servicii si investitional favorabil.

2. Realizarea unui regulament local de urbanism care sa tina cont de

posibilitatea folosirii terenului astfel incat sa fie diminuate efectele

poluarii fonice ale caii ferate si a drumului national aflate in vecinatate.

3. Diminuarea pe cat posibil a surselor de poluare si cresterea gradului

de folosire a energiilor regenerabile

REGIMUL JURIDIC

TERENUL ESTE SITUAT INTEGRAL IN INTRAVILANUL LOCALITATII ORSOVA SI

APARTINE SOLICITANTULUI CONFORM ACTULUI DE PROPRIETATE

REGIMUL ECONOMIC

TERENUL ESTE CONFORM EXTRASULUI DE CARTE FUNCIARA CURTI

CONSTRUCTII.

TERENUL ESTE INCADRAT LA NIVELUL PUG IN INTRAVILANUL LOCALITATII ORSOVA,

ZONA FUNCTIONALA ID RESPECTIV IS.

3. LOCALIZARE REPERE VERTICALE LA NIVELUL

LOCALITATII ORSOVA

2. POTENTIAL TURISTIC - TRASEE NEVIGABILE PENTRU

AMBARCATIUNI DE AGREMENT

1. POTENTIAL TURISTIC SUPRATERITORIAL - RETEAUA

DE POTURI PE DUNARE LA NIVELUL EUROPEI DE EST

Reper vertical

existent

Reper vertical

propus

Con vizibilitate raportat la

porțile de acces în oraș

Consituirea unui centru de interes

turistic in cadrul sistemului

european de transport naval

DIRECTII

NECESITATEA CONSTITUIRII UNUI CENTRU DE INTERES

PENTRU TURISMUL FLUVIAL DICTATA DE CONTEXTUL

SUPRATERITORIAL EXISTENT

DIRECTII

NECESITATEA SUPLIMENTARII LOCURILOR DE STATIONARE

PENTRU AMBARCATIUNILE DE AGREMENT IN VEDEREA

CONSTITUIRII UNUI SISTEM LOCAL TURISTIC INTEGRAT.

DIRECTII

NECESITATEA DEZVOLTARII UNUI REPER VERTICAL PE

MALUL DREPT AL GOLFULUI IN VEDEREA ECHILIBRARII

MORFOLOGICE IN RAPORT CU FRONTUL CONSTRUIT AL MALULUI

STANG,

PUZ CONSTRUIRE HOTEL CU PISCINA INTERIOARA SI SPA, STATIE DE
EPURARE SUBSOL, TERASA PARTER + SUPANTA CU PISCINA, RESTAURANT,
REALIZARE ACCES AUTO, CONSOLIDARE MAL SI REALIZARE ZID APARARE

IMPOTRIVA INUNDATIILOR, AMPLASARE PONTON

Debarcader existent

Debarcader propus

Z. ID

Z. IS

57.95
6249.45

23.54
2538.55

100
10783.85

 (420 x 297mm)_1

CURBE DE NIVEL -  RIDICARE TOPOGRAFICA
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