
     LEGENDA

LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA COTA DE CORONAMENT A LACULUI DE ACUMULARE PF1 - 72.5m (Marea Adriatica)

- 71.7m (Stereo 70 - Marea Neagra)

LIMITA EXPLOATARE A LACULUI DE ACUMULARE PF1- 70m (Marea Adriatica) - 69.2m

(Stereo 70 - Marea Neagra)

LIMITA PARCELA CARE A GENERAT PUZ

ALINIERE FRONTALĂ - variabilă: 2,75 - 15,0m față de limitele parcelei

5

LIMITA EDIFICABIL

ZONĂ AGREMENT, TURISM SI SERVICII,

ZONĂ SPAȚII PLANTATE

CONSTRUCȚII PROPUSE CU ROL ORIENTATIV

ZONĂ CIRCULAȚII CAROSABILE EXISTENTE

ACCES PIETONAL ȘI CAROSABIL PE PARCELĂ

ALINIERE DOSNICĂ - variabilă: 3.85 - 5.0 m față

de limitele parcelei

 INDICI

URBANISTICI

BILANT TERITORIAL

EXISTENT PROPUNERE

ZONE FUNCTIONALE

mp
%

mp
%

S. TEREN PROPR PRIVAT INTRAVILAN

(CURTI CONSTRUCTII)  din care:

8833.00 81.90 - -

S. TEREN CARE A GENERAT PUZ 8689.00 80.57 - -

S.ZC1 - CIRCULATIE CAROSABILA 1207.03 11.19 1207.03 11.19

S.Z. IS - ZONA AGREMENT, TURISM SI

SERVICII din care:

- - 8833.00 81.90

SPAȚII PLANTATE

- - 2165.50 25.0

ZONA MAXIM CONSTRUIBILA CONF. POT 960.15 10.87 3041.00 35.0

SPATII PARCARI, ALEI CAROSABILE SI

PIETONALE PE PARCELA

7872.85 89.13 2165.50 25.0

S.Z. SP - SPAȚII PLANTATE

743.82 6.91 210.00 6.91

ZONA STUDIATA 10783.85 100.00 10783.85 100.00

POTmin. propus= 15.0 % CUTmax. propus= 1.6

POTmax. propus= 35.0 % CUTmax. propus= 2.4

Rhmax= P+1E - Accent vertical max. D+P+12E
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ALINIERE LATERALĂ - variabilă: min. 5.00 m față

de limitele parcelei

5

5

NOTA:

Terenul care a generat studiul urbanistic, este localizat in

intravilan, avand acces din Drumul National 6 - E70.
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CALE FERATA

ZONĂ PROTECȚIE FAȚĂ DE OBIECTIVELE CFR
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64/2021

Proprietar: SERBANESCU ROXANA
Superficiar: WIN INVEST S.R.L.

NC 54137, str. Tufari, nr. 10, loc. Orsova,

Județul Mehedinți

Consolidare mal Dunare si

lucrari de aparare

impotriva inundatiilor
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Nota:

Toate constructiile propuse cu rol orientativ nu au caracter

de reglementare. La faza de autorizatie de construire se va

lua in calcul plansa de reglementari cu zonele edificabile,

unde arhitectul va propune forma si regimul de inaltime

finale ale constructiilor si ale accentului vertical. Retragerea

minima intre constructii va fi de 15 metri, din care sunt

exceptate piscinele si alte amenajari ale terenului.
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ZONA DE PROTECTIE A LUCIULUI DE APA
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INTERDICTII DEFINITIVE DE CONSTRUIRE

- Fasia de teren cuprinsa intre Portul de

Calatori - D.N.6 - S.C.HIDROTEHNICA S.A. -

malurile lacului;

- S.C. HIDROTEHNICA S.A. - D.N.6 -

viaductul Tufari, viaductul Cerna;

- Zona falezei - Bd-ul 2 Decembrie 1918

de la intrare in oras pana la statia de epurare -

interdictie instituita pentru protejarea falezei;

- Zonele ce prezinta fenomene de

instabilitate;

ZONE DE PROTECTIE SI SIGURANTA

- distanțele de protectie si siguranta ale

drumurilor sunt in conformitate cu prevederile

OG 43 / 1997 privind regimul drumurilor - cu

modificarile si completarile ulterioare (Anexa 1).

NOTA:

Zonele de interdictie de construire se aplica pe

zonele inguste de mal ale lacului de acumulare:

1.De-a lungul DN 6 intre ZONA PORTULUI

INDUSTRIAL, Restaurantul TAKA si Zona

studiata

2. Din Terenul la nord de Zona Studiata si

Viaductul Cerna.

Avand in vedere cota coronamentului Lacului de

Acumulare de 72.5m cota Adriatica, zona

studiata se afla peste aceasta cota, astfel zonele

de protectie pentru mal pot fi de 2m.
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Zona protectie 2m
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PUZ CONSTRUIRE HOTEL CU PISCINA INTERIOARA SI SPA, STATIE DE
EPURARE SUBSOL, TERASA PARTER + SUPANTA CU PISCINA, RESTAURANT,
REALIZARE ACCES AUTO, CONSOLIDARE MAL SI REALIZARE ZID APARARE

IMPOTRIVA INUNDATIILOR, AMPLASARE PONTON

ACCENT CONSTRUIT VERTICAL - Rh maxim

permis D+P+12E

ROL DE REPER LA NIVELUL FORMEI URBANE
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CON DE VIZIBILITATE NEMARGINITA

CATRE LUCIUL DE APA

DN6 - E70

- proprietate publica
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Nota:

SPATIILE VERZI Conform HG 525 din 1996 anexa 6  pentru:

Pentru construcţii de turism şi agrement vor fi prevăzute spaţii

verzi şi plantate, în funcţie de destinaţie şi de gradul de confort, dar

nu mai puţin de 25% din suprafaţa totală a terenului.

OBSERVATIE:

   Pe terenul studiat, prin POT-ul maxim reglementat exista o

suprafata maxim construibila de 4331.00mp- 50% si 4331.00

mp-50% teren liber amenajat cu spatii verzi, parcari si alei interioare

pietonale si semicarosabile. Suprafata maxima totala a spatiilor

plantate va rezulta in urma stabilirii solutiei arhitecturale dar nu va fi

mai mica de 2165.5 mp - 25% din suprafata terenului care a generat

PUZ.

Nota:

PARCAJELE  Conform HG 525 din 1996 anexa 5  pentru:

Construcţii şi amenajări de agrement

Pentru toate categoriile de construcţii şi amenajări de

agrement vor fi prevăzute parcaje în funcţie de capacitatea

construcţiei, câte un loc de parcare pentru 10-30 de persoane.

Pentru cluburi va fi prevăzut câte un loc de parcare la 3-10

membri ai clubului.

Construcţii de turism

Pentru toate categoriile de construcţii de turism vor fi

prevăzute locuri de parcare, în funcţie de tipul de clădire şi de

categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10

locuri de cazare.

ALIMENTARE ENERGIE ELECTRICA SI

BRANSAMENT - EXISTENT  LA 5M
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RETEA ALIMENTARE CU APA

STATIE DE EPURARE

P+1 2
.5

m
P+1

max P+12E

accent vertical

11.55
CURBE DE NIVEL -  RIDICARE TOPOGRAFICA

+70.0 m

+69.2 m

Conform punctului de vedere al

Hidroelectrica, cota maxima de exploatare

a lacului de acumulare in zona Orsova

este de 70.0 m (fata de Marea Adriatica),

respectiv 69.2 m (Sistem STEREO 70).

+72.5 m

Conform punctului de vedere al

Hidroelectrica, cota de coronament a

lacului de acumulare in zona Orsova este

de 72.5 m (fata de Marea Adriatica),

respectiv 61.7 m (Sistem STEREO 70).

+71.7 m

Conform punctului de vedere al

Hidroelectrica, nr. 70008 - 1 / 25.06.2021,

obiectivul de investitie se incadreaza in

articolul de exceptie al Legii 107 / 1996

(art. 48, alin.1; art. 49, alin. 2), astfel

terenul fiind construibil.

COTA CORONAMENT 72.5m MAREA ADRIATICA

71.7m STEREO 70

COTA MAXIMA DE EXPLOATARE 70m MAREA ADRIATICA

69.2m STEREO 70

PISCINA

8.9
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504.7
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ZONĂ EDIFICABIL DESTINATĂ CONSTRUCȚIILOR

NECESARE FUNCȚIONĂRII PISCINEI (PUNCT

MEDICAL, GRUP SANITAR, VESTIAR, DUȘURI, BAR,

etc) - Rh maxim = P, S. construită maximă = 100 mp
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