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5 Concluzii, masuri in continuare
6 Anexe

2184



v8 | €

BZR2UOIllUalul 9s ‘euelf jes ‘euelf [BUNWOD [nUB|IABIIXD Ul 1enUS “TYW'S 3417

¥O4 WYV4 OIg9 AddVH e eieaud siepndosd dw 00 1S6°ELL 248D UIp)
dw 00‘96€£91 | @p eje10] BlRjRIdNnS ND BIRZ|[RUR BUOZ UIP 3|1INUI] 3(

‘1onelued

[niped ul 3Inungo ajodiwod Jofesnpold e BJeZ||eIdISWO0D IS IJBRUORIPUOD

9p ®jey I3uUn e IS dJejnwinde ap uizeq (hun essefeuswe ejigisod 31se

BI9JBD |N[RAIU B| BUOZ ‘3luUBnjodau 19l1SNpuUl BJBYS UIP lUNiIdUNS N |dUOZ

e dued ul easefeuswe unuodo wiseb jeuollduny aJapaA ap pund uig

(€ esue|d 1zaA)'nipnis Injnuazaid IL1eI0ge|s BB B| 94e06IA Ul 9d1ISIURgIn

9|ieudwa|bal ap IS 9elpnls BuOz [nun[ ulp {N|NINS31 [NIURISIXD P
JUOd 1null B-S BDIISIUBQIN 3Je1|OAZIP 9p Jojidundoud eareinbijuod uj

‘ "BPRAI| IS |Iqele UlJ3] Ip Ijesiseped

40[910B WJ04u0d BlENIdE Rlleullssp nd ‘dwoO‘LS6°ELL °p elejeisdns o nd

‘euelf 1es ‘eurlf ;2UNWOD |NUejIARIIXD U} [BJB3IUI 1BNUS |N-7ZNd Jelauab e aied
[njiqow! apuldnd dw QO‘96£°91 | @p Blejesdns O nd ejezijeue euoz

weiboid-jawal e eldIjos

ILIeIdN| |NAIDRIGO 4

1202 IaNIDOIa
Ileloqejd eleq e

TYS uejd olpmsWDA DS
:[eioudab [nueldsiold e

VNIT3IAT - VNVATEOT ¥OANLSH uld "1°¥'S 3417 YO4 WYV O19 AddVH
depijausg e

0€62S 'O'N

€28SS "D'N ‘euelf1es ‘euelf BUNWOD ‘NUIp3y3 "pnf

IINIGIHIN "anfl ‘'YNVII NI INNTY 30 JILVINYTd JUVINIANT “Z°n°d
‘lleidn| eaJjwnuaqg e

[3112IUBWINJ0P B 3J3)ISBOUNDAI 3p 3je( L°L

949dnpoJiu} |

wod jrewb@ | NdsauodeIpnipned :jlew-a
6€°4U NDSITSVA 13LVIN "ULS NMIAIS-H1-¥a
TU'S NV1d OIdNls WOoad 'D°S



S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.
DR.-TR.-SEVERIN STR. MATEI VASILESCU nr.39
e-mail: claudiudiaconescul@gmail.com
introducerea in intravilan a unei parti din teren (aproximativ 2340 mp), zona
la nivelul careia vor fi construite un bazin de acumulare si o hala de
conditionare si comercializare produse pomicole

Aprobarea P.U.Z.-ului presupune eliberarea de certificate de urbanism
cu scopul obtinerii autorizatiilor de construire pentru realizarea unei
constructii ce poate suporta functiuni de productie nepoluanta cu Rh =
PARTER+1ETAJ (sau maxim 6.0 m) tinand cont de reglementarile cuprinse in
regulamentul aferent PUZ ( POT , CUT , regim de inaltime , functiuni, accese
si reglementari edilitare) .

Obiectivul  lucrarii (INFIINTARE PLANTATIE DE ALUNI IN JIANA, JUD.
MEHEDINTI) consta in rezolvarea problemelor functionale , tehnice si
estetice din zona, rezolvarea cailor de circulatie si completarea
infrastructurii  tehnico-edilitare, reglementarea modului de construire in
acea zona.

e Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Conform Planului Urbanistic General al comunei Jiana si a
Regulamentului Local de Urbanism, imobilul se afla integral in extravilanul
localitatii.

3 Sursa documentare

e Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

o P.U.G.- comuna Jiana
o Ridicare topografica vizata OCPI -zona studiata
o Plan cadastral aferent terenuri studiate
e Lista studiilor de fundamentare intocmite anterior si concomitent cu

PUZ
o Aducerea la zi a suportului topografic/cadastral
o Conditii geotehnice si hidrogeotehnice

e Metodologia utilizata
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Odinul MDRT nr. 2701/2010pentru aprobarea Metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau

revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
(MO 47 /2011).

Ordinul ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al

populatiei;

Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999al ministrului
Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al ministrului Lucrarilor
Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor
de promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu

la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.

HG 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului

OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate

Baza documentara

Ridicarea topografica a zonei
Planul cadastral al imobilelor studiate

P.U.G.- comuna Jiana
Date din Studii si proiecte anterioare, mentionate la punctele

anterioare

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvlotarea

urbanistica a zonei

o)

Proiectele de investitii identificate in zona sunt elaborate pe

terenuri proprietate private
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constructii -toate acestea definesc limitele de construibilitate

conformand, in cele din urma, caracterul zonei.
e Potential de dezvoltare
- rezerva de teren determinata de ocuparea parcelelor;
- aprobarea P.U.Z. si crearea regulamentelor de urbanism;

- crearea infrastructurii si a echiparii tehnico-edilitare aferente zonei

studiate;
- dinamica schimburilor de terenuri intre proprietari;

- cuprinderea zonei in programe si strategii de dezvoltare la nivelul

localitatii.

S Incadrarea in localitate

e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Conform PUG al comunei Jiana, zona studiata se afla integral in extravilanul
localitatii, cu acces direct din drumuile de exploatare tangente tuturor

laturilor parcelei.

Zona este delimitata astfel :

Nord: proprietate publica - drum de exploatare

Vest: proprietate publica - drum de exploatare

Est: proprietate publica - drum drum de exploatare /
proprietate privata N.C. 51486

Sud: proprietate publica - drum de exploatare

Regimul juridic

-Denumirea si categoria din care face parte:

Zona studiata cuprinde terenuri situate integral in extravilanul comunei
Jiana, sat Jiana. Terenul care a initiat acest studiu este proprietatea privata a
HAPPY BIO FARM FOR LIFE S.R.L..

8| 84



816
ap 1nzeds pesb un ejuizaid |nudsdy Idesbodo] 1edIPIY WIoU0D

ejezijeue ejadsed op eiej 1s9 alds LIBW Q99| Allewixoide | jeniis
‘Y295 uealapn( [nwinip Andadsas ‘eyezijeue ejadled sp ele) piou auds 11dwW
9p 0.6 Anewixoide sp eiueISIP O B| 1BNIS [BUNWOD INjNWNIP [NIpaWIdlUl
uud noluel Ul B1IOdS BIRIAIIDSUOD O 3P puldidudg ‘zn ul aseieo|dxs

9p unwnip 3p 3junme| 3ol ad eyuibiew 1se eIRIPNIS B|IdIR(

FYVNINMIEd HIZNTONOD

W Qo0'ece -ans-
w 00'82¢ 1S3-
wo0'LLE 1S3A-
W 00'6€¢€ -JYON-

:3AneWIXOLde [UNISUSWIP djaJe0)BWIN
nd> ejeuobijod ewsoj aue ‘dwEO‘IS6'ELL Op ®elejeidns ul euoz

21uyP) [nwibay L

“eURI[ ISUNWOD [NURJIARIIXD
ur 1enys 919 |nuswese|dwe ‘leqoide HNd WJIOUOD :INNULSY BIBUNSI(

"1ZaAIl] IS |Igely ((JO]310' WI0jU0d)e[eNn1de B1UISO|04

"901punf jojpueosiad

e eleAld eaielaudosd ur uns dw 00‘LS6'ELL @p eIRjeudns Ul £786S
DN uLd ayedijiuspl ajlunuaial ‘dwpQ‘9eE 9L L 9p dBIpNIS 1I3UOZ [NjeI0l uIg

JjWwou0dd |nwibay 9

‘dw 00" LS6E L L=S 1ZaAl] IS |iqete uald] £78SS DN -
‘VNITIAT-VNVAITHOT 40daNnLsl
©3JR0JBUOD 341D 9P Jeuop Injnualal eisasod ul pueilul “1°Y'S 3417 YO4 WHV4

Ol "D’S elejeuop ‘12028081 / 80€ "U JILYNOQ 3A LOVILINOD-
:INUIIBP 3159 BINIED BZRq Ul dIpUN( [NjIL

"921pun( jojsueosiad e eieaud sieisudoad uns ajINUaLR) JuaZald U|
‘ejenide edipunf enenlis-
wod‘|lewb@ | ndsauodeipnipne :jlew-3
6€°1U NDSITSVA 1TLVIN "ULS NIMIAIS-"Y1-"da
“17Y°S NV1d OIaNls WOa O°S



S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.
DR.-TR.-SEVERIN STR. MATEI VASILESCU nr.39
e-mail: claudiudiaconescul@gmail.com
declivitate, pe toata lungimea sa fiind o diferenta de inaltime de
maximum 3m.

e Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,

cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general

Arealul studiat se afla in zona de est a comunei Jiana, sat Jiana, situat
adiacent unui drum de exploatare si avand acces din acesta.

Data fiind pozitionarea la nivelul localitatii, situatia existenta nu surprinde
dezvoltari de arhitectura si urbanistice insemnate iar elementele de
vecinatate constituie un cadru favorabil conservarii activitatilor agricole
existente.

Arealul excentric fata de intravilanul comunei Jiana, sat Jiana, destinatia
actuala a acestuia fiind cea de teren arabil si livezi.

Proximitatea fata de alte constructii existente in vecinatatea zonei
studiate nu permite realizarea unei infrastructuri edilitare in sistem
centralizat, solutia propusa urmarind integrarea sistemelor auto-suficiente
de asigurare a utilitatilor (puturi forate, fose etanse vidanjabile, panouri
solare si fotovoltaice).

Din punct de vedere al servirii cu institutii de interes general, prin
caracterul functional existent nu se justifica necesitatea pentru intarirea
acestor relatii.

8 Elemente ale cadrului natural
» Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare

urbanistica:

o relieful,

Amplasamentul cercetat este situat in comuna Jiana, sat Jiana, nr.
Cadastral 55823, nr. Cadastral 52930, judetul Mehedinti.
Comuna Jiana este situata in partea de sud-vest a judetului Mehedinti,

pe DJ 564, la 35 km fatd de resedinta de judet si 12 km fatd de orasul Vanju
Mare.

10| 84
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Din punct de vedere al prezentei apei subterane aceasta se afla la

adancimea de -4.00 m -6.00 m Daca apar infiltratii de apa se vor efectua

epuismente normale.
o clima,

Pozitia geograficd a comunei Jiana, in coltul de sud-vest al tarii si in
cadrul Campiei Olteniei, imprim4 climei anumite particularititi specifice, cea
mai importants este influenta submediteraneani, care se suprapune pe

fondul climatului temperat-continental caracteristic intregii tari.

Circulatia atmosferei se caracterizeazi prin originea mediteraneans si
oceanica, aducand masele de aer mai umede si calde, indeosebi in perioada

rece a anului.

Verile sunt calduroase. Uneori, invaziile de aer fierbinte tropical
determina cresterea temperaturii aerului la 35-40° C. Se face simtit3 si
influenta aerului continental din est, determinand vara fenomene de

uscaciune si seceta.
Caracteristici generale ale climei:
- durata medie anualj de strilucire a soarelui: 2200 ore;
- temperatura medie anuali: 11 C;
- temperatura medie a lunii ianuarie: -2 C;
- temperatura medie a lunii iulie: +23 C;
- media anuald a umezelii relative: 74%.;
- media anual3 a cantititii de precipitatii: 600 mm:;
- intervalul posibil cu strat a,m zdpada: 50- 60 zile;
- vanturi predominante: vest, nord -vest si nord -est;

- durata medie a intervalului fira inghet: 220 zile.
12| 84
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S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.
DR.-TR.-SEVERIN STR. MATEI VASILESCU nr.39
e-mail: claudiudiaconescul@gmail.com
greutatea volumetrica va =25 kN/cm2

greutatea specifica ys = 21.3 kN/cm2
umiditatea W =17.6%

Nisip fin-mediu galbui | coeziunea ¢ = 0.07 kPa

slab prafos porozitatea n = 0.28
indicele porilor e = 0,39

unghiul de frecare interioars ® = 20 grade

o calculul terenului de fundare

Presiunea conventionala in grupa de baza:
Pconv=250 kPa (B=0.60, Df=1.00m).

Pentru alte latimi ale talpii sau alte adancimi de fundare presiunea
conventionala se calculeaza cu relatia conform STAS 3300/2-85.

P.conv =p.conv + CB+CD

P.conv.= valoarea de baza a presiunii conventionale
CB= corectia de latime in kPa;
CD= corectia de adancime in kPa;
Corectia de latime pentru B se determina cu relatia:
CB= P.conv.k1(B-1)
B=latimea fundatiei in metri;

Corelatia de adancime se determina cu relatiile:

- pentru Df <2m: )
Df—2
- . Cp =p.conv. X -=-—---——--pt. DI < 2m.
4
Coeficienti de corectie:

K1 =0,05:K2 =2,00;7 = 18KN/mc. 14 | 84



¥8 | ST

"UIpayYaW [nIdpnl ‘062 S elIsepe) “Ju ‘£28SS [elisepe)
Ju ‘euelf jes ‘euelf eunwod ul 1eniis 91se 1e18d4dd |muawese|dwy

HZATONOD ©

[ 821uya1096 eLI0631ed | BZRAIPEDU]
9S d|1BION| BD BINZBJ SNS [BW dleuo(lusw 3jilleniis puedund 1§ puezniauis

‘'snpaJ 2153
[NJS1I- 3j0411WI| 91111DNUISUOD BB 10d 3JBD [S BZed1D3104d 35 3JBD 10[LRIIN|
e 1§ Jojs1uswsinda e “I0[111BARDXD B3IBZ|[Rd] BJBD U] IN|NPOW BZ|[RUR Ulld

ajfeleudBA  p

‘3paW- 9153
‘21e1N29X3 1§ B BZBBWLIN 3D 10|I11ONJISUOD e eiueuodwi ap eliobajed - Z exaue
£661/99/ DH N2 31211WIOJUOD Ul 3D1UY31036 13110631eD (LIUL3P BIIBPIA U]

elueriodwi ednp Joj1idonuIsuod easediyise|) ¢

"dfewlou ajuawsinda
©N13943 10A 35 ede op Inealjiyul Jede BdRQ W 009~ W 00'p- 9P BawWIdUERpe
B| ®e|je 35 BISEIIR dURIAIgNS [ade 19iuszaid [e atapanA ap 1dund uig

guet9IgNnS edy 1

",21epuny ap InjnusJal e 3d1uy10936 111819213d 3|9poIdW
1$ 33iuabixs ‘syndpund pulaud ABWION, UIP | g "gel "Juod NIpawW uad |

uaJal 3p SJINIPUO) |
"2191590® 3|11g18UidBA 9p IS einldNnJIS dp neba| woey 7
ede 1S USU9] 3P B|INIPUOI-UBID] Bp Nebd| oR) |

‘ife1pnis 2saingadl aJed 1101dey 3p {LI0HRIRd BNOpP
9p dpuidap wnip asezijuispow- d1uya303b |Ndsi nes edjuya1096 euobale)

YOINH3 103D 310D31VD O-ULINI [VIDONT VIUVIAVDINI

wod jrewb@ | ndsauodeIpnipne)d :jilew-a
6€74U NDSTTSVA ITLVIN 41S NMIATS-Y1-¥a
TY'S NY'1d OIdNLs Wod 'D'S



S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.
DR.-TR.-SEVERIN STR. MATEI VASILESCU nr.39
e-mail: claudiudiaconescul@gmail.com
Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze

stabilitatea viitoarei constructii.
Terenul nu prezinti pericol de inundare.
Foraj 1:
0.00 -0.40 m Sol vegetal
0.40-4.00 m Nisip fin la mediu, prafos, cafeniu-galbui, indesare mijlocie.
Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in forajul geotehnic executat.

Sunt posibile si acumuliri de apa meteorici in zona superioars a terenului

de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor.

Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la

zona ag = 0,15 si perioada de colt T =0.70sec.

Adancimea medie de Tinghet este conform STAS 6054/77=0.70m de la

cota terenului natural.

In urma analizei geotehnice facute asupra terenului de fundare rezulta ca
pentru constructiile ce urmeaza ase executa sistemul optim de fundare,
recomandat pentru amplasamentul cercetat sunt fundatiile directe pe stalpi/

fundatiile pahar sau fundatiile continue sub ziduri.
Stratul natural de fundare va fi nisip.

Adancimea minima de fundare Df min=-0.90 m fata de cota terenului

natural.

Daca apar infiltratii de apa in sapatura pentru fundatie se vor efectua

epuismente normale .

Gropile de imprumut care depasesc adancimea de fundare se vor umple

cu balast si se vor compacta conform normelor in vigoare.

16 | 84
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S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.
DR.-TR.-SEVERIN STR. MATEI VASILESCU nr.39
e-mail: claudiudiaconescul@gmail.com
Este obligatorie verificarea naturii terenului de fundare de catre

specialistul geotehnician dupa terminarea sapaturii pentru fundatie.

P Categoria de teren dupa modul de
o] comportare la sapat Greutate | Afanarea
z. Mecanizat medie in | dupa
situ executarea
t Excavator | Buldozer | Moto- | (in sapaturii
a Denumirea Propietati | Manual | ., lingura | autogrefe | screpe sapatura
b pamanturilor coezive sau r r )
e Si altor roci echpamen | grefer cu cu
_ dezagregate t tractor | tractor | Kg/m3 %
de
draglina
13 | Nisip prafos slab mijloci | il i 1500- 8-17%
coeziv u 1700

9 Biodiversitate - Protectia Mediului

e Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari
etc.).

-prin plantatii de vegetatie inalta si medie amplasate perimetral
parcelei ce a generat PUZ-ul se poate diminua impactul poluarii fonice
si noxe generate de traficul de pe circulatia carosabila aflata pe limita

nordica a parcelei.

* Prevenirea producerii riscurilor naturale

18 | 84
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S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.
DR.-TR.-SEVERIN STR. MATEI VASILESCU nr.39
e-mail: claudiudiaconescul@gmail.com
» Refacere peisagistica si reabilitare urbana

- nu este cazul
e Valorificarea potentialului turistic si balnear - dupa caz
~ nu este cazul

e Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al

retelelor edilitare majore.

- nu este cazul
2.7.1 Protectia biodiversitatii

Zona studiata are o suprafatéd de aproximativ 113.951,00 mp, din care suprafata
propusa a se introduce in intravilan este de aproximativ de 2340 mp.

intreaga suprafata se situeaza in situl Natura 2000 ROSCI0306 Jiana.

ROSCI0306 Jiana este suprapus peste situl ROSPA0011 Blahnita in procent de
70,38% -9441ha, iar in afara sitului ROSPA0011 Blahnita se afld un procent de
29,62% - 3975ha. Astfel este obtinutd suprafata de 13.416 ha

Situl ROSCI0306 Jiana este important datoritd prezentei a 3 habitate de interes
comunitar, dintre care unul fiind prioritar. Situl este important si pentru ca
adaposteste 7 specii enumerate in anexa Il a Directivei Consiliului 92/43/CEE, specii
de mamifere, amfibieni si nevertebrate.

Suprafata sitului: 13.416 ha.

Aria naturald protejatd ROSCI0306 Jiana a fost desemnatd pentru conservarea
habitatelor 91MO P&duri balcano-panonice de cer si gorun; 9110 Vegetatie de
silvostepa eurosiberiand cu Quercus spp.; 92A0 Zavoaie cu Salix alba si Populus
alba.

Obiectivele specifice de conservare la nivelul sitului de importantd comunitard
ROSCI0306 Jiana au in vedere valorile suprafetelor si datelor oferite de planul de
management aprobat prin Ordinul ministrului mediului, apelor si padurilor 1203/2016
privind aprobarea Planului de management si a Regulamentului siturilor Natura 2000
ROSPAO011 Blahnita, ROSCI0173 Padurea Starmina, ROSCI0306 Jiana si
ROSPA0046 Gruia-Garla Mare, doar trupul care se suprapune partial cu
ROSCI0306 Jiana .
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S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.
DR.-TR.-SEVERIN STR. MATEI VASILESCU nr.39
e-mail: claudiudiaconescul@gmail.com

valesiaca, Smyrnium perfoliatum, Sedum
cepaea, Veronica chamaedris

Abundenta specii %/ha Cel mult Ghidul sintetic de monitorizare pentru
invazive, ruderale, 20% habitatele de interes comunitar tufarisuri,
nitrofile si alohtone, turbarii si mlastini, stancarii, paduri
inclusiv ecotipurile
necorespunzatoare.

Valoarea actualé si valoarea tinta a

. acestui parametru nu a fost stabilita prin

<M_M% %Mﬂ:mjm.oﬁ m3ha M% | putin planul de management, ea va fi definita in
P pep urma unor inventarieri pe teren in termen

de 3-5 ani.
Insule de ar
imbatrénire /arbori arbori/lha Cel putin 5

de biodiversitate

9110 Vegetatie de silvostepa eurosiberianad cu Quercus spp

Conform datelor, in perimetrul ariei naturale protejate habitatul ocupé o suprafata de
271 ha. Obiectivul de conservare la nivel de sit pentru acest habitat este mentinerea

sau imbunatétirea st

o o aw

arii de conservare, in functie de rezultatele investigatiilor care

vizeaza clarificarea starii de conservare in termen de 3 ani, definit prin urmatorii
parametri si valori tinta:

Parametru Unitatea de | Valoare Informatii aditionale
misuri tinti

Suprafata ha Cel putin Suprafata este de 80,50 ha (0,6% din

habitatului 80 suprafata totala a sitului

Abundenta speciilor | % /ha Cel putin Quercus robur, Quercus petraea, Quercus

de arbori 70 % pedunculiflora,  Quercus cerris, Q.

edificatoare din Pubescens, Q. Frainetto, Ulmus minor, U.

abundenta totala Procera, Fraxinus excelsior, Prunus
avium, Acer tataricum, Malus sylvestris,
Pyrus pyraster

Compozitia stratului | numar Cel putin 3 | Asparagus tenuifolius, A. officinalis, A.

ierbos (specii specii’ha verticillatus, Betonica officinalis,

edificatoare)

Brachypodium sylvaticum, Carex michelii,
Coronilla varia, Dictamnus albus, Dactylis
polygama, D. glomerata, Euphorbia
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S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.
DR.-TR.-SEVERIN STR. MATEI VASILESCU nr.39
e-mail: claudiudiaconescul @gmail.com

edificatoare din 70 % Juglans regia

abundenta totala

Compozitia stratului | numar Cel putin 3 | Agrostis = stolonifera, Bidens tripartita,

ierbos (specii specii/ha Calystegia sepium, Equisetum arvense,

edificatoare) Glechoma hederacea, Lysimachia
nummularia, L. vulgaris, Lycopus
europaeus,  Polygonum  hydropiper,
Solanum dulcamara, Scutellaria
galericulata, Agrostis stolonifera, Bidens
tripartitus, Equisetum palustre,
Eupatorium cannabinum, Galium
palustre, Iris pseudacorus, - Lythrum
salicaria, Lycopus exaltatus, Mentha
aquatica, Myosotis scorpioides, Sium
latifolium, Solanum dulcamara, Stachys
palustris, Stellaria aquatica.

Abundenta specii %/ha Cel mult Ghidul sintetic de monitorizare pentru

invazive, ruderale, 20% habitatele de interes comunitar tufarisuri,

nitrofile si alohtone, turbarii si mlastini, stancarii, paduri

inclusiv ecotipurile

necorespunzatoare

Volum lemn mort m®/ha Cel putin

pe sol sau pe picior 20

insule de «

imbatrénire /arbori M_m_mw mw:w Cel putin 5

de biodiversitate

Specii enumerate in anexa Il la Directiva 92/43/CEE prezente in sit

1355 Lutra lutra

Obiectivul de conservare la nivel de sit pentru aceasta specie este mentinerea sau
imbunétatirea stérii de conservare, In functie de rezultatele investigatiilor care
vizeaza clarificarea stérii de conservare in termen de 3 ani, definit prin urmatorii
parametri si valori tinta:

Parametru Unitatea de|Valoare Informatii suplimentare
masura tinta
« . Numar Trebuie Nu sunt disponibile date asupra marimii
Marime populatie indivizi definitd  in| populatiei. Marimea populatiei trebuie
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S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.
DR.-TR.-SEVERIN STR. MATEI VASILESCU nr.39
e-mail: claudiudiaconescul @gmail.com

Distributia speciei in

Numarul de

reproducere intr-o raza
de 500 m fata de
acesiea

sistemul de caroiaj Trebuie
european ETRS89 m,mwaqﬂwwm wmwmx definita in  |Nu sunt disponibile informatii
Suprafata habitat este prezents termen de 3 |asupra distributiei speciei.
potential P ani
: specia

Densitate si numar total
MM wmmwmmﬁwo%mmam %%o_m M_MBQ habitate Trebuie definita densitatea
re c_mﬁ (larvele ajun reproducere/km? Cel putin  |habitatelor de reproducere in care
mﬁm@awc_ dem mﬁmB_ o;wwmv P 2/km, 4/km2 [larvele acestei specii ajung la
in arealul de distributie |Numar total metamorfoza, in termen de3 ani.
a speciei in sit)
Prezenta habitatelor Este probabil ca un numar mare de
terestre cu vegetatie habitate sa fie localizata in afara
naturala in jurul or i . . perimetrului sitului, pe terenurile

, %o din acoperirea |Cel putin : . s oo
habitatelor de suprafetei 259 agricole din vecinatatea acestuia in

microdepresiunile. Aceste habitate
sunt puternic afectate de agricultura

intensiva si urbanizare.

1220 Emys orbicularis

Obiectivul de conservare la nivel de sit pentru aceasta specie este mentinerea sau
imbunatatirea stérii de conservare, in functie de rezultatele investigatiilor care
vizeaza clarificarea starii de conservare in termen de 3 ani, definit prin urmatorii

parametri si valori tinta:

Parametru c:_mmnm mm Valoare tinta | Informatii suplimentare
masura
Nu sunt disponibile date
Trebuie asupra marimii populatiei
o . . definita in acestei specii. Trebuie
Marime populatie Numar indivizi termen de 3 |evaluata in termen de 3 ani
ani si valoare {intad definita pe
baza acestor informatii.
Specia  beneficiazd |a
. nivelul sitului de
< ... (Trebuie .

. . Numar de indivizi s a numeroase habitate
mmﬁwﬂ*_wm ::Mm itatului pe transect pe tip mmwﬁhw ﬁ_uw 3 favorabile, prezenta sa fiind
potens de habitat o identificats Tn

numeroase locali de pe
intreg  perimetrul  ariei
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S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.
DR.-TR.-SEVERIN STR. MATE! VASILESCU nr.39

e-mail: claudiudiaconescul@gmail.com
vizeaza clarificarea starii de conservare in termen de 3 ani, definit prin urmatorii
parametri si valori tinta:

Unitate
Valoare i .
Parametru de L Informatii suplimentare
< tinta ’
masura |’
Marimea Numar Trebuie Nu sunt disponibile date asupra marimii
populatiei perechi | definitd in | populatiei acestei specii. Trebuie evaluata in
termen de | termen de 3 ani si valoare tinta definita pe
3 ani baza acestor informatii.
Suprafata ha Conform datelor din Formularul Standard
habitatului ROSCI0306 Jiana, pasunile din sit constituie
speciei 12,96% din suprafata totala a sitului,
reprezentand habitatul potential pentru
specie.
Gradul de %din | Mai putin Specia este asociata habitatelor deschise de
acoperire cu suprafata | de 25% pajisti /stepe, cresterea acoperiri vegetatiei
arbusti habitatul arboricole in urma abandonului terenurilor
ui reprezintd o amenintare pentru
specie.Conform protocoalelor de monitorizare
ale speciei la nivel national. (Ghid sintetic de
monitorizare pentru speciile de mamifere de
interes comunitar din Romania, Ed. Silvica)
Inaltimea cm Mai putin Specia este asociatd cu pajisti cu iarba
stratului ierbos a de 20 cm scurta/pasuni. Conform protocoalelor de
habitatului monitorizare ale speciei la nivel
national. (Ghid sintetic de monitorizare pentru
speciile de mamifere de interes comunitar din
Romania, Ed. Silvica)

1993 Triturus dobrogicus

Marimea populatiei speciei in sit nu a fost evaluatd, iar starea de conservare a
speciei este nefavorabild. Obiectivul de conservare la nivel de sit pentru aceasta

W ee

specie este mentinerea sau imbundtatirea starii de conservare, in functie de
rezultatele investigatiilor care vizeaza clarificarea starii de conservare in termen de 3
ani, definit prin urmatorii parametri si valori tinta:

Parametru

de

Unitate

masura

tinta

Valoare

Informatii suplimentare

28 | 84




¥8 | 6T

"eJe] ap |9AIU B| 8]UBISIXS BIBAISSUOD

IS psnqJe ‘psifed)
dje.injeu ali}saisl

3p IJE}S B 2JBN|eAS IS 8JBZLIOJUCW | G/ WIUIN %
ap 9]9[202030.d UIP JO|SEP WIOJUOD) Jojsrenqey eeiliadody
(syenedsu
8J811$8.10} UNWnIp
‘arejeo|dxs op
unwnp ‘ajeljejseau
dwed ap unwnp)
aleiul| ayesiadsip
SU 10|81B0PLI0D
‘a10ads njuad sjelusiod weg| /euewy| |nbBunje-ap ‘greinjeu
sjusuewsad 1§ g0 elelodws] el | ep usuLsl I$ 2o aljelebon no usle)
8oidoliue nes s[einjeu ad1eAOR Sjeligey | Ul eyuyep | onpoudal | ep ejeinfuodu) eiquin
a)nw rew esixa INNyis ejeyesdns a4 ainget| ap | %0p 'Xew no (Bwixew
alelqeH awiduepe wo
0% @p Inf uf) swiougpe
eojw ap ede ap diod
W 0} uind 180 ap
3]se 8jejun O euely
I$ a18onpoudal ap
injnjeliqey esjelisusg
‘1910ads e Bun| uaw.eg} ad ealinjsireidns (ejeboq
einbise e nyuad ejusioyns jessusb elisnjed sijejeban
uj 9)se 1919ads Injnjejigey ejejeidng ue g no aseounsejw
‘910ads nijuad sjeijusiod sjusuewiad | ap uswis} BU | auoz ‘gjeued ‘unjues
IS 180 8Jeiodwa) Jele eoidosjue | Ul BjUYSp ‘sjusueuwnadiwes
Nes ajeinjeu adneAde ajeligey aynw aingai| nes ajusuewiad
lew isixa Ininyis ejejeldns a4 "gluiep liieq ‘unoey) oyoads
ainga} feljusjod injnjejigey ejejeldng injnjeygey ejejeldng
‘BJIQEIOAE] BUIASD
es 1o0ads B 8JBAISSUOD 8p ealels
Jel ‘ejiqelone} ejuusiel ep BaILOjRA
ap saidoide as es Jojijeindod eswiuew
‘uoj} Sp oysojo} Sjejqey dye IS
aoynuapi os es uswabeuew sp injnued ueg
|e jeynzal eo ﬂm:ﬁ&m ealeziojuow | 9P uswisl IZIApul aifeindod swiepy
uud eo jejdsiSe sp a)sa‘aleonposdal ap | ul elUYSP JewnpN
[speoliad eieje U} BSNpal )e}|IgeI08}9P aingeal].

no sads o 8p eqioA 8)se 1S dwp
8p UNJS Alejal [BAJBIUI UN-JJU| Blezies.
1s0} ne juswsbeuew op INnueld
jniped Ul 8jnoe} BJIjeAlssSqo 8991e09(]

wod |lrewb@ | nosauodeipnipnepd :|lelw-3
6€ 74U NDSITISVA I3LVIN "HLS NHMIAIS-HL-"4d
TY'S NV'1d OIdNls WOAd 'O°S




S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.
DR.-TR.-SEVERIN STR. MATEI VASILESCU nr.39
e-mail: claudiudiaconescul@gmail.com

paduri) in jurul
habitatelor acvatice
(de reproducere) intr-
un cerc cu raza de 0,5

km

1083 Lucanus cervus
Marimea populatiei speciei in sit nu a fost evaluatd, iar starea de conservare a
speciei este buna (B). Obiectivul de conservare specific sitului pentru specie este
mentinerea starii de conservare, asa cum este definit prin urmatorii parametri si

valori tinta:

Parametr | Unitatea de | Valoare |Informatii aditionale

u masura tinta

Suprafata | ha 3 2-4 ha este marimea estimata a suprafetei habitatului

habitatului specific pentru populatia de Lucanus cervus in aria

speciei naturala protejata, cantonata cu precadere in liziera
gorunetului gi a altor specii de arbori cu frunze
cazatoare - frasin, carpen, plop si altele asemenea,
pe drumurile de acces in si din interiorul padurii.
Habitatul a fost drastic restrans ca urmare a
plantarilor in arie a speciilor exotice Pinus nigra,
Cotinus coggiria Scop. - Scumpie, Tuja si alte specii
de conifere cu aproximativ 40-50 de ani in urma.

Nr. de Bucati/ha Cel In arboretele de foioase si de amestec.

iescari putin 3

Densitate | Indivizi/trans | Trebuie | Valoarea {intd a acestui parametru nu a fost stabilitd

a ecte 50 m definitd | prin planul de management, ea ar trebui definitd in

populatia in urma unor inventarieri pe teren.

termen
de 3 ani

Arbori Bucati/ha Cel In arboretele de foioase si de amestec.

doborati putin 3

la sol

Insule de | Bucati/ha Cel La taierile definitive in habitatele de paduri de foioase

Imbatranir putin 1 si de amestec se vor meniine pe picior 5-7 arbori

e maturi, cu o varsta de cel putin 80 ani si partial

debilitati/ha.

R1217 Testudo Hermanni

Marimea populatiei speciei in sit nu a fost evaluata, iar starea de conservare a
speciei este buna (B). Obiectivul de conservare specific sitului pentru specie este
mentinerea starii de conservare, asa cum este definit prin urmatorii parametri si

valori tinta:
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S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.

DR.-TR.-SEVERIN STR. MATEI VASILESCU nr.39

e-mail: claudiudiaconescul@gmail.com

in perimetrul ariei naturale marimea populatiei de Cerambyx cerdo nu este
cunoscuta fiind trecutd ca prezentd. Starea de conservare a speciei este buna (B).
Obiectivul de conservare specific sitului pentru aceasta specie este mentinerea starii
de conservare, definit de urmatorii parametri si valori tinta:

Parametru Unitate de Valoare Informatii suplimentare
masura tinta

Marime Numar indivizi | Trebuie Populatia acestei specii este

populatie definita n necunoscutd. Un individ mascul a fost
termen de | observant la o distanta de 4 km de la
3 ani corpul de padure de la Patulele, in zona

localitatii lzvoarele.

Marime habitat | ha Trebuie Valoarea tinta a acestui parametru nu a
definita In | fost stabilita, trebuie definita in urma
termen de | unor inventarieri pe teren.

3 ani

Arbori batrani in | Numar Trebuie Nu sunt disponibile informatii despre

padure arbori/ha definita in | arborii batrani in trupuri de padure.
termen de
3 ani

Arbori de stejar | Numar Trebuie Nu sunt disponibile informatii despre

perimati/ arbori/ha definitd in | arborii de stejar perimati/ debilitati in

debilitati in termen de | trupuri de padure/ zone de padure.
trupuri de 3 ani

padure/ zone de

padure

Arbori de Numar total de | Trebuie Nu sunt disponibile informatii despre

foioase mai arbori definitd in | arborii de foioase mai batrani de 130-150

batrani de 130- termen de | de ani, in afara padurilor, Tn arealul

150 de ani, in 3 ani potential de distributie a speciei.

afara padurilor,

in arealul

potential de

distributie a

speciei

Volum lemn mc/ha Trebuie Nu sunt disponibile informatii despre

mort definitd in | volumul de lemn mort.
termen de
3 ani

1060 Lycaena dispar

In perimetrul ariei naturale marimea populatiei de Lycaena dispar nu este cunoscutd
fiind trecutd ca prezenta. Obiectivul de conservare specific sitului pentru aceasts
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S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.
DR.-TR.-SEVERIN STR. MATEI VASILESCU nr.39

e-mail: claudiudiaconescul@gmail.com
pomicole, impactul negativ asupra speciilor si habitatelor pentru conservarea cdrora a fost declaratd
aria natural3d protejata ROSCI0306 Jiana va fi nesemnificativ.

.10  Circulatia

e Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei
rutiere

Accesul pe teren se realizeaza direct din drumurile de exploatare adiacente
laturilor nordice si vestice ale parcelei.

Circulatia principala in zona se desfasoara pe directia est - vest pe drumul
comunal ce relationeaza satul Jiana in teritoriul judetean. Accesul pe parcele
se va face din drumul de exploatare adiacent, in mod direct, conform
reglementarii ce face obiectul PUZ-ului.

.11 Ocuparea terenurilor

* Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Zona studiata are urmatoarele vecinatati functionale:

Nord: proprietate publica - drum de exploatare

Vest: proprietate publica - drum de exploatare

Est: proprietate publica - drum drum de exploatare /
proprietate privata N.C. 51486

Sud: proprietate publica - drum de exploatare

Conform actelor, in zona studiata se disting urmatoarele zone

functionale:

Terenuri Arabile si livezi.

e Relationari intre functiuni
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sapaturi nu au evidentiat existent niciunui artefact archeologic sau

zacamant cu importanta istorica evidenta.

COORDONATE TEREN PROPUS SPRE
INTRODUCERE iN INTRAVILAN
COORDONATE
PUNCT
X Y
1a 319561.64 323380.10
2a 319643.06 323339.83
3a 319631.12 323315.67
4a 319556.59 323352.53

COORDONATE HALA PROPUSA
COORDONATE
NR. CRT.
X Y
1 320068.61 323371.73
2 320104.47 323353.99
3 320097.84 323340.59
4 320061.99 323358.32
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12 Echiparea edilitara

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura
localitatii

Pentru realizarea conditiillor de echipare tehnico-edilitara a
amplasamentului se vor obtine avizele detinatorilor de retele sau
institutiilor interesate, cu respectarea conditiilor de protectie impuse
de avizatori.

.13 Alimentare cu apa

Se va realiza prin intermediul a doua puturi forate la nivelul parcelei.

14  Alimentarea cu caldura

Nu este cazul

.15 Canalizarea

In zona studiata nu exista canalizare centralizata, se vor prelua prin
realizarea unui bazin etans vidanjabil. In eventualitatea extinderii retelei de
canalizare comunale acestea se vor putea racorda la aceasta. Apele pluviale se

vor scurge liber pe terenul beneficiarului,

.16  Alimentarea cu energie electrica

Se va realiza prin intermediul panourilor solare si fotovoltaice montate la
nivelul halei de procesare, conditionare si comercializare propusa a fi

realizata in zona nord-vestica a parcelei.

17  Telecomunicatii

Se vor folosii retele mobile

Alimentare gaze natural
Nu este cazul

Principale disfunctionalitati

In zona studiata nu exista retea centralizata pentru eliminarea Apelor
menajere prin sistem de canalizare.

Disfunctionalitati asociate disconfortului fonic generat de proximitatea fata
de drumul comunal ce relationeaza satul Jiana in teritoriu.
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.19  Optiuni ale populatiei

Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale
administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica
a zonei. Se va expune si punctul de vedere al elaboratorului privind
solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in
cadrul PUZ.

Extravilanul comunei Jiana prezinta un grad ridicat de conservare a
activitatilor specifice agriculturii si pomiculturii. In aceasta directie, Solutia
urbanistica propusa vizeaza alinierea la acest tred prin dezvoltarea unui
plantatii de aluni, specie ce poate fi exploatata in climatul local existent fara
necesitatea tehnologizarii excesive a plantatiei, fapt ce nu conduce la crearea
relatiilor disfunctionale in interiorul zonei studiate sau in relatie cu

vecinatatile.

.20  Propuneri de dezvoltare urbanistica

21  Concluzii ale studiilor de fundamentare
Se pot prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentare elaborate
anterior si concomitent cu PUZ, in special a celor ce justifica enuntarea unor

reglementari urbanistice.

Conform studiului geotehnic zona se incadreaza in categoria geotehnic Il, cu

risc geotehnic moderat.

Conform ridicarii topografice se poate observa ca terenul prezinta o
declivitate usoara pe diretia nord - sud, diferenta de nivel fiind de
aproximativ 3 metri pe o lungime de 300 de metri (sub 1%).

.22 3.2 Prevederi ale PUG
Vor fi prezentate prevederile PUG aprobat, cu implicatii asupra
dezvoltarii urbanistice a zonei in studiu: cai de comunicatie; relatiile zonei

studiate cu localitatea si Tn special cu zonele vecine; mutatii ce pot interveni
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Parcarea va fi realizata pe proprietate privata.

Nu este cazul realizarii de transport in comun
* Organizarea circulatiei feroviare - dupa caz

Nu se vor face modificari asupra sistemului feroviar existent - nu este

cazul

e Organizarea circulatiei navale - dupa caz
Nu este cazul

e Organizarea circulatiei aeriene - dupa caz
Nu este cazul

e Organizarea circulatiei pietonale
Nu este cazul

25 3.5 Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici
urbanistici

P.U.Z. are caracter de reglementare specifica detaliata pentru zona luata in
studiu si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu planul
urbanistic general al localitatii.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism -permisiuni si
restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor in zona studiata.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor P.U.G. si a opiniei
initiatorilor, continutul P.U.Z. trateaza urmatoarele categorii de probleme:

ORGANIZAREA RETELEI STRADALE
Reteaua stradala - nu este cazul
Circulatia interioara zonei se realizeaza prin alei interioare

ZONIFICAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

Zonificarea functionala a terenurilor cuprinse in prezentul PUZ are in vedere
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Criteriile de organizare arhitectural-urbanistica a zonei au fost in principal
urmatoarele:
- asigurarea amplasamentelor necesare pentru noile constructii stabilite
prin tema
- asigurarea amenajarilor (accese carosabile , parcari )necesare pentru
noile constructii stabilite prin tema
- asigurarea utilitatilor necesare pentru noile constructii stabilite prin
tema ( alimentare cu apa, canalizare , energie electrica)
- utilizarea eficienta a terenului.

CATEGORIA FUNCTIONALA A DEZVOLTARII
Amplasamentul care a generat elaborare PUZ este parcela teren proprietate
privata identificata : Jud. Mehedinti, comuna Jiana, sat Jiana, N.C. 55823.
Terenul in suprafata de 113951,00 mp este format dintr-o parcela cu
destinatia actuala de teren arabil si livezi.

Acesta este de forma poligonala, cu urmatoarele dimensiuni
aproximative si vecinatati:

Nord: 339.00 m - proprietate publica - drum de exploatare
Vest: 371.00 m - proprietate publica - drum de exploatare
Est: 328.00 m - proprietate publica - drum drum de exploatare

proprietate privata N.C. 51486
Sud: 323.00 m - proprietate publica - drum de exploatare

Terenul prezinta un grad de declivitate scazut si in prezent, conform
extrasului de carte funciara cuprinde 3 constructii anexa.

FUNCTIUNEA SOLICITATA DE INVESTITOR SI PROPUSA PRIN PREZENTA
DOCUMENTATIE

Functiunea solicitata de investitor este cea de INDUSTRIE NEPOLUANTA IN
INTRAVILAN, subzona ce permite localizarea constructiilor administrative ce
permit functionarea livezii de aluni ce acopera in proportie de 95% zona
analizata prin prezentul PUZ.
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S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.
DR.-TR.-SEVERIN STR. MATE!I VASILESCU nr.39
e-mail: claudiudiaconescul @gmail.com

e EVACUARE APE PLUVIALE -Apele pluviale vor fi dirijate prin rigole si
pante ale terenului amenajat in interiorul amplasamentului spre
spatiile verzi.

o EVACUARE DESEURI MENAJERE Pentru realizarea eficienta si
organizarea optima a colectarii si transportului deseurilor si
materialelor reciclabile se va avea in vedere alegerea unui sistem
adecvat de colectare. Se recomandad colectarea de tip selectiv, in
recipiente speciale alese in functie de tipurile si cantitatile de deseuri
generate. Deseurile menajere solide vor fi depozitate pe parcela in
pubele etanse, vor fi colectate selectiv si vor fi evacuate periodic la
platforma, prin intermediul serviciilor de salubritate abilitate.

CONFIGURAREA ZONEI EDIFICABILE in care constructiile pot fi edificate s-a
realizat prin definirea alinierilor fata de aliniament (drumul de exploatare),
fata de limitele laterale si fata de limita posterioara. Alinierile propuse tin
seama atat de configuratia terenului ce a generat prezentul PUZ dar si de
Solutia de lotizare propusa. Zona maxim edificabila astfel rezultata are
urmatoarele retrageri (vezi plansa nr. 3 reglementari urbanistice):

~ALINIERE FRONTALA - min. 5.00 metri fata de aliniament;

— ALINIERE POSTERIOARA - min. 2.00 m fata de limitele parcelei;

— ALINIERE LATERALA - min. 2.00 m fata de limita nordica, respectiv sudica
a parcelei;

REGIM MAXIM DE INALTIME - P+1E sau max. 6.0 m;

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
P.O.T. PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI MAXIM PROPUS = 40%
C.U.T. COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI MAXIM PROPUS = 0.6

Indici si indicatori urbanistici:
REGIMUL DE ALINIERE
Z. A. - minim H/2 din inaltimea constructiei cele mai inalte.

Pozitia amplasamentului in raport cu punctele cardinale si in raport cu
constructiile  existente, indica desfasurarea umbrelor purtate ale

46 | 84



8| LY

a1ignd [niuswop
ui @241 e asndoud JeAlsd [niUSWOP Ul d1BJje 14NUDIS) JUNS NU BIRIPNIS BUOZ U]
:10}11nualia) ene|ndiD

0 . ) ZNd YO1VHINID NIYIL TVLOL 'S
07001 00'96€911

(1IZ3AN + VINVNIOd3IN

INLSNANI VDIW) 'V'Z - LVARMd ‘'WOQd NIY3Ll 'S
4 W 91°¢0¢€lL J1VINVd IILVdS - D118Nd "NOAd NIY3L'S
(3119VSO¥vD

IILVINDYID) - DI19nd "WOA NIY3L °S d4ed uig

0lL¢ 00°'S¥¥Z 211aNnd TNININOA NIYIL 'S
% dw

6'/6] 00°LS6°€ELL

86°0 14 X440

JOTRINNIYIL VIdNSY 31V131dO¥d 3d 1NdIL

"dipln( iojpurosiad eaeianidoid
ul Jejje ualtd) eviuizaidal zZnd eneiuswndop 1esausb e 390 dw 0o LS6°ELL °p
elejeldns ui jnuaJtal ‘dw 00‘96£ 9L | 9P 21BIPNIS I9UOZ IN|NLI01LIRY [N|R10) UI(]

ejeAld ajelsuudodd uj dlejje 1INUAIDY e
uswelsooe
9p 19u0z 3DdYIdads arejueid 1eds - dgnd [NIUBWOP U] ke LINUBISY -
3]1qesoJed JO[HIB[NJAID Jualdje DI|gNnd [niuswWop Ul alejje 1uNualadl —
‘@4ed ulp “21gnd |niUsSWOp Ul dIBE LINUAIBY e
-JojunuaJa) eidnse 3jeiatidosd ap 1indi) 9jaie0lEWIN BDYIIUSPI BS BUOZ U]
-10|LINU3JI] ®eIIR|N2IID IS JIplNn[ [nInJe1s

INTNNIYIL V RAVZIILN /FHVdNDO0 3A INTNAOW IV RIOLVDIANI

asndoud djuniuoly
BZE31D39je Nu- Bdfeulpted 3d1dund nd> odes Ul IUISIXD  JOJIIIDNIISUOD
Jojumwuod)  enizod  ‘e1epolo]  “9IUSISIX®  JO|I1IDNAISUOD [ 1INMISUOD
[NIUOJ4 B1DBJE B iR} ‘1S9A-1SD B11D3JIp ad- asndoud IS 31ua1SIX3- JO|111dNIISUOD
wod jiewb@® [ nossuodeipnipne|d :jiew-»9
6€71U NDSTTSVA 13LVIN "HLS NIMIAIS-"¥1-"¥a
TY'S NV'1d O1dNLs Woa 'S




S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.
DR.-TR.-SEVERIN STR. MATEI VASILESCU nr.39
e-mail: claudiudiaconescul@gmail.com

CIRCULATIA TERENURILOR
S. TEREN
IND | NR. CAD. |S. TEREN EXISTENT S.TEREN RAMAS
CEDAT
NC 55823
1 - 113.951,00 0.00 113.951,00
EXISTENT
SE DEZMEMBREAZA IN:
LOT
QO NEDEFINIT | 2.344,43 0.00 2.344,43
LOT
5 NEDEFINIT [ 111.606,57 0.00 111.606,57
TOTAL 113.951,00 0.00 113.951,00

Delimitarea si protejarea fondului arhitectural -urbanistic si arheologic cu
valoare de patrimoniu
-nu este cazul

Masuri de identificare / delimitare a efectelor unor riscuri naturale si
antropice previzibile

-conform avizelor detinatorilor de retele; nu se identifica riscuri naturale
previzibile in zona studiata

Masuri de protectie a mediului
-Propunerile prezentate sunt benefice protectiei mediului natural si construit

Mentionarea obiectivelor de utilitate publica

erealizarea acceselor pietonale in zona studiata / amplasament studiat
erealizarea acceselor si a locurilor de parcare pe parcele

erealizarea echiparii tehnico-edilitare a parcelelor proprietate privata
eamenajare spatii verzi aferente domeniului public

Reglementari -permisiuni si restrictii - incluse in Regulamentul Local de
Urbanism

- Autorizarea constructiilor noi se va realiza in conditiile legislatiei in
vigoare, prezentului PUZ, si a Regulamentului local de urbanism aferent.
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S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.
DR.-TR.-SEVERIN STR. MATEI VASILESCU nr.39
e-mail: n_mca_:&wno:mmni@mamz.no_s

mp %
113.951,0 97.89
S.ZL ZONA TEREN LIVADA 0
S.Z. C1 - CIRCULATIE CAROSABILA 1.142,84 ]0.98
Z. SP - SP DE
S.Z. S SPATII VERZI SPECIFICE ZONEI 1.302,16 113
ACOSTAMENT
116.396,0 1100.0
S. TEREN STUDIAT 0 0

Din punct de vedere al zonificarii functionale a propunerii se pot identifica 2

zone principale:

Z.A. - ZONA MICA INDUSTRIE NEPOLUANTA IN INTRAVILAN
Z.L. - ZONA LIVADA IN EXTRAVILAN

BILANT TERITORIAL

mp % mp %
S. TEREN PROPR PRIVAT

113.951, 111.606,
EXTRAVILAN 0 0 86.47 . > 95.88
- LIVADA
S.ZC1 - CIRCULATIlI CAROSABILE /

. , . 1.142, .
PIETONALE 1.142,84 10.98 142,84 ]10.98
S.Z. SP - SPATH VERZI SPECIFICE

302,16 | 1.1 . .
ZONEI DE ACOSTAMENT 1.302, 3 1.302,16 ]1.13
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—-LISTAREA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA

S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.
DR.-TR.-SEVERIN STR. MATEI VASILESCU nr.39
e-mail: claudiudiaconescul@gmail.com
.27 3.7 Obiective de utilitate publica

Denumirea obiectivului

Categoria de interes

Dimensiunea
obiectivului

realizarea acceselor si a
locurilor de parcare pe
parcele

Investitori privati

conform

arhitectura/autorizatie

de construire

proiect

realizarea acceselor
pietonale aferente
circulatiei carosabile -in
zona amplasamentului
studia

Investitori privati

conform

arhitectura/autorizatie

de construire

proiect

realizarea echiparii | Investitori privati conform proiect
tehnico-edilitare a arhitectura/autorizatie
parcelelor de construire

—IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL (TEREN SI
CONSTRUCTII) DIN ZONA, CONFORM LEGII 213/1998:

—terenuri proprietate publica (de interes local si national)

—terenuri proprietate privata a persoanelor juridice

DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI, IN VEDEREA
REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE:

PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE

Dezvoltarea urbanistica propusa are in vedere:

- Dezvoltarea zonei

de mica industrie nepoluanta,

dinamicilor actuale, in extravilanul localitatii.

in consecinta
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S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.
DR.-TR.-SEVERIN STR. MATEI VASILESCU nr.39
e-mail: claudiudiaconescul@gmail.com
4 Se vor realiza Retele Edilitare: Bransamentele electrice, putirile forate si

Bazinele etans vidanjabile. - 2 luni

5 Se vor construi hala si bazinul de acumulare, dupa caz -lan

Toate aceste lucrari se vor executa pe baza unor proiecte aprobate.

Timp de FINALIZARE ORIENTATIV - 3 ani si 3 luni

.29 5. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
« TInscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei n
prevederile PUG/PUZ anterior

«“ P.U.Z. INFIINTARE PLANTATIE DE ALUNI IN JIANA, JUD. MEHEDINTI"-

Jud. Mehedinti, comuna Jiana, sat Jiana, N.C. 55823. Generat de
transformarea zonei din punct de vedere functional intr-o zona
destinata industriei nepoluante, se are in vedere reconsiderarea
urbanistica privind indicii urbanistici in zona studiata.

P.U.Z. are caracter de reglementare specifica detaliata pentru zona
luata in studiu si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu
planul urbanistic general al localitatii.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism -
permisiuni si restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si
conformarea constructiilor in zona studiata.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor P.U.G., si a
opiniei initiatorilor, continutul P.U.Z. trateaza urmatoarele categorii de
probleme :

- Zonificarea functionala a terenurilor;

- Organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile
structurii urbane;
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S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.
DR.-TR.-SEVERIN STR. MATEI VASILESCU nr.39
e-mail: claudiudiaconescul@gmail.com
o Aprecieri ale elaboratorului PUZ, asupra propunerilor avansate,

eventuale restrictii.

Dezvoltarea urbanistica propusa are in vedere:
- Dezvoltarea zonei de mica industrie nepoluanta, in consecinta

dinamicilor actuale, in extravilanul localitatii.

PLANUL URBANISTIC ZONAL - INFIINTARE PLANTATIE DE ALUNI IN COMUNA
JIANA, JUDETUL MEHEDINTI reglementeaza conditiile urbanistice de
dezvoltare a zonei:
Obiectivul PUZ este analizarea si reglementarea modului de construire
pentru zona studiata, in contextul schimbarii regimului juridic al
terenurilor, aparitiei noilor investitii in zona, optiunii investitorilor -in
contextul corelarii cu documentatiile de urbanism aprobate in zona si al
dezvoltarii ulterioare a zonei.
Consideram ca propunerile prezentate raspund tendintelor de dezvoltare

coerenta a zonei, reglementeaza posibilitatile de construire, rezerva
terenurile necesare dezvoltarilor ulterioare a infrastructurii, contribuie la

integrarea zonei studiate in prevederile de dezvoltare a comunei.

Coordonator urbanism Intocmit,
Arh.Urb. Flavian Florea Urh. Claudiu Diaconescu
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S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.

DR.-TR.-SEVERIN STR. MATEI VASILESCU nr.39
e-mail: claudiudiaconescul @gmail.com

risc de poluare antropic.

Stabilirea
prioritatilor

1. Realizarea unui regulament local de urbanism care sa
tina cont de situatia existenta in teren si de posibilitatile
dezvoltarii in viitor a zonei, intr-un context de comert
servicii si investitional favorabil.

2. Realizarea unui regulament local de urbanism care sa
tina cont de posibilitatea folosirii terenului astfel incat sa
fie diminuate efectele poluarii fonice ale drumului
national aflate in vecinatate.

3. Diminuarea pe cat posibil a surselor de poluare si
cresterea gradului de folosire a energiilor regenerabile

ANEXA NR.2 Circulatia si Tipul de proprietate asupra terenurilor

CIRCULATIA TERENURILOR

IND NR. CAD. S. TEREN EXISTENT S. TEREN CEDAT S.TEREN RAMAS
1 NC 55823 - 113.951,00 0.00 113.951,00
EXISTENT
SE DEZMEMBREAZA IN:
LOT 1 | NEDEFINIT 2.344,43 0.00 2.344,43
LOT 2 | NEDEFINIT 111.606,57 0.00 111.606,57
TOTAL 113.951,00 0.00 113.951,00
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S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.
DR.-TR.-SEVERIN STR. MATEI VASILESCU nr.39
e-mail: claudiudiaconescul@gmail.com

ANEXA NR.3 Bilantul Teritorial

BILANT TERITORIAL

mp % mp %
. P T
S. TEREN PROPR PRIVAT EXTRAVILAN 113.951,00 86.47 111.606,57 ] 95.88
- LIVADA
ZC1 - CIRCULATH A
5-ZC cu | CAROSABILE / 1.142,84 0.98 1.142,84 0.98
PIETONALE
Z. - SPATII VE PECIFi NEI DE
5.Z. 5P =S Rzl SPECIFICE 20 1.302,16 1.13 1.302,16 1.13
ACOSTAMENT
S.Z. A - ZONA MICA [INDUSTRIE
NEPOLUANTA propusa a se introduce inj - - 2.344,43 2.01
intravilan, din care:
S.Z. SV - SPATII VERZI IN INCINTA - - 448.88 20.00
100.0
116. ,00 100. 116.396,
S. TEREN STUDIAT 6.396,0 00 00 0
BILANT TERITORIAL EXISTENT
mp %
113.951,0
3.95 97.89
S.ZL ZONA TEREN LIVADA 0
S.Z. C1 - CIRCULATIE CAROSABILA 1.142,84 0.98
S.Z. SP - SPATII VERZI SPECIFICE ZONEI DE ACOSTAMENT 1.302,16 1.13
116.396,0
S. TEREN STUDIAT 0 100.00
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S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.
DR.-TR.-SEVERIN STR. MATEI VASILESCU nr.39
e-mail: claudiudiaconescul@gmail.com
Articolul 9 - Stationarea autovehicolelor
Articolul 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor
Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara
Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate
Articolul 14 - Imprejmuiri
SECTIUNEA Il : Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Articolul 15 - Procent maxim admis de ocupare a terenului (POT)
Articolul 16 - Coeficient maxim admis de utilizare a terenului (CUT)
Vv Unitati teritoriale de referinta

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
¢ Denumirea lucrarii:
INFIINTARE PLANTATIE DE ALUNI IN JIANA, JUD. MEHEDINTI
Amplasament:
Jud. Mehedinti, comuna Jiana, sat jiana, N.C. mmm_ww
Beneficiarul investitiei:
HAPPY BIO FARM FOR LIFE S.R.L. prin ISTUDOR LOREDANA - EVELINA
¢ Proiectant General PUZ :
DCMstudio plan SRL, DR.TR.SEVERIN,STR. MATEl VASILESCU, nr39, Urb.
Claudiu Diaconescu.

e Nr.proiect/Data elaborarii:
81/ 2021

CAP. | - PRINCIPII GENERALE

PUZ are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona din
localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu
prevederile Planului urbanistic general (PUG) al localitatii, ce vor trata teme
precum:

integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea spatial-
functionala, traficul, circulatia interna, parcelarea, infrastructura edilitara,
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S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.
DR.-TR.-SEVERIN STR. MATEI VASILESCU nr.39
e-mail: claudiudiaconescul@gmail.com
Legea nr.190/2013 privind amenajarea teritoriului  si

urbanismului

Legea nr. 50/1991(republicata) privind autorizarea executarii

constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;
Codul civil
Legea nr.10/1995-privind calitatea in constructii

Legea nr. 18/1991, republicata -a fondului funciarLegea privind
regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG
nr. 43/1997);

Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului
National (PATN):

H.G.R. nr.525/1996pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, cucompletdrile si modificdrile ulterioare (HGR nr.
855/2001 -MO nr. 856/2002, Partea I).

ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului
privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de

urbanism”

ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul -cadru al planului

urbanistic zonal”

Odinul MDRT nr. 2701/2010pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
(MO 47 /2011).

Ordinul ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei;
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S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.
DR.-TR.-SEVERIN STR. MATEI VASILESCU nr.39
e-mail: claudiudiaconescul@gmail.com
Modificarea unor prevederi prin Planul urbanistic de zona (PUZ) si implicit a
Regulamentului local de urbanism (RLU) se poate face cu respectarea
procedurii de avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala,
conform legii.

CAP.1l - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural
Corobarand amplasarea parcelei in comuna Jiana, sat Jiana, putem spune ca

beneficiarul intentioneaza sa dezvolte continuu zona, astfel pe termen mediu
si lung documentatia PUZ trebuie sa poata sa acomodeze viitoare obiective
care sa se incadreze in viziunea economica a beneficiarului, a necesitatilor
locale, sa fie complementara functional fara a naste relatii de
incompatibilitate si sa lezeze in vreun fel functiunile existente din vecinatate.
Posibile dezvoltari ulterioare pentru un timp mediu si lung sunt: construirea
unei hale de procesare, conditionare si comercializare produse pomicole,
construire bazin de acumulare, amenajarea unor parcari in functie de

necesar, alei pietonale si carosabile, birouri.

Relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale,
sunt in corelare directa cu pozitia geografica a comunei Jiana iar datele
geotehnice specifice amplasamentului legate de natura terenului de
amplasament se regasesc in studiul geotehnic elaborat, atasat
documentatiei.

Terenuri agricole din extravilan

Terenul ce face obiectul prezentului PUZ este situat integral in extravilanul
comunei Jiana, sat Jiana, excentric limitei intravilanului existent conform PUG
in vigoare

Terenuri agricole din intravilan
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S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.
DR.-TR.-SEVERIN STR. MATEI VASILESCU nr.39
e-mail: claudiudiaconescul@gmail.com
eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele
asemenea, delimitate pe baza studiilor de specialitate si aprobate prin
hotarari ale Consiliului Judetean Mehedinti si/sau Consiliul Local Jiana.
Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor
acestora, este interzisa.
Pe parcela studiata prin PUZ nu sunt zone expuse la riscuri naturale.

Expunerea la riscuri tehnologice

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate
de procesele industriale sau agricole care reprezinta pericol de incendii,
explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.
Pe amplasamentul prezentului PUZ nu sunt zone expuse la riscuri
tehnologice.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice, este interzisa.

Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor va fi conditionata de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in totalitate, a lucrarilor de
echipare edilitara a amplasamentului.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei
stabilita prin prezentul PUZ.

Conditiile de amplasare a constructiilor functie de destinatia acestora in
cadrul localitatii trebuie sa respecte prevederile din Anexa 1 la HGR
525/1996 coroborate cu RLU la PUG.

Constructiile din zona urbanizata vor respecta conditiile de amplasare numai
in locatiile strict determinate, prevazute in prezentul PUZ.

Procentul de ocupare a terenului
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S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.
DR.-TR.-SEVERIN STR. MATEI VASILESCU nr.39
e-mail: claudiudiaconescul@gmail.com

Amplasarea cladirilor fata de cai ferate din administrarea CN - CFR
Pe amplasamentul prezentului PUZ nu este cazul.

Amplasarea cladirilor fata de aeroporturi
Pe amplasamentul prezentului PUZ nu este cazul.

Amplasarea cladirilor fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Pe amplasamentul prezentului PUZ nu este cazul.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Amplasarea cladirilor in parcela studiata se face retras de la
aliniament, in aliniere cu frontul construit existent sau realizand alta
retragere fata de acesta.
Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.
In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public.

Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se
respecta:

a distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei asa dupa cum sunt reglementate prin PUZ cu respectarea
Codului Civil.

b distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite,
dupa caz, pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Se prevede acces/iesire carosabila din/in strada publica, in sensul de
mers al parcursului auto, care permite racordul necesar accesului in parcela
studiata atat a autoturismelor, autoutilitarelor; incarcarea locurilor de
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S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.
DR.-TR.-SEVERIN STR. MATEI VASILESCU nr.39
e-mail: claudiudiaconescul @gmail.com
Accesele pitonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap locomotor si care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico edilitara.

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice sau private.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare nu se amplaseaza pe
fatada principala sau laterale adiacent acesteia; ele vor fi amplasate fara sa
deranjeze vizual. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc) si a antenelor parabolice.

In zona de intretinere a fiecarei constructii sau pentru un grup de
constructii, functie de destinatia si forma de gestionare, se va organiza un
spatiu imprejmuit si acoperit destinat colectarii selective a deseurilor,
accesibil din spatiul public dotat cu apa si canalizare.

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se
asigura ori bransarea la retelele existente private pe parcela fie la cele
existente publice sau numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele viitoare de apa, de canalizare, gaze, termoficare,
telecomunicatii, de energie electrica, etc.

Realizarea de retele edilitare

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiarul constructiei/constructiilor sau/si
amenajarilor, insa pana la realizarea acestora constructiile se vor bransa la
retelele existente private pe parcela studiata.

In proiectare se va solicita de la administratorii de retele amplasarea in
plan a retelelor existente si punctul de racord sau conexiune, eventual trasee
noi propuse in afara incintei. Utilitatile se vor introduce in totalitate in
subteran.
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S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.
DR.-TR.-SEVERIN STR. MATEI VASILESCU nr.39
e-mail: claudiudiaconescul@gmail.com

Aspectul exterior al cladirilor se va subordona cerintelor specifice unei
diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor cu conditia
realizarii unui ansamblu compozitional care sa tina seama de rolul social, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna, INDUSTRIALA si va
exprima caracterul programului, al functiunii. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Fiind zona cu caracter predominant INDUSTRIAL se accepta materiale
si finisaje specifice: tencuieli lavabile, placaje din piatra, panouri tip
sandwich, etc.

Toate cladirile se vor incadra respectandu-se normativele privind securitatea
la incendiu.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.
Parcaje
Stationarea oricaror autovehicule este permisa numai in incinta

studiata prin PUZ si RLU aferent, realizandu-se platforme cu locuri de
parcare dupa destinatia cladirii incadrandu-se in conditiile minime de calcul
a numarului acestora din Anexa nr.5 la RGU aprobat cu HG. Nr.525/1996
coroborat cu anexa 4 din PUG aprobat cu HCL 18/2013.

Nu se admite parcarea autovehiculelor in afara incintei. Locurile de
parcare se dimensioneaza conform normelor tehnice specifice.

Se vor asigura locuri de parcare necesare persoanelor cu handicap
locomotor intr-un procent minim de 4% din numarul de parcaje din incinta,
dimensionate conform normelor tehnice.

PARCARILE:
ZA - Vor fi previzute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum
urmeaza:
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S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.
DR.-TR.-SEVERIN STR. MATEI VASILESCU nr.39
e-mail: claudiudiaconescul@gmail.com
viu buxus sau tuia, lemn, zidarie, metal si alte materiale conform specificului
zonei cu inaltimea max. 2,20 metri,

CAP.III - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati fuctionale

Unitatile si subunitatile functionale ale ocuparii parcelelor cu N.C. 55823 -
Jiana, sat Jiana, reglementata prin PUZ se regasesc in Bilanul teritorial
propus.

BILANT TERITORIAL
mp % mp %
S. TEREN PROPR PRIVAT EXTRAVILAN 111.606,5
113.951,00 § 86.47 95.88
- LIVADA 7
S.ZC1 - CIRCULATII CAROSABILE
/ 1.142,84 0.98 1.142,84 0.98
PIETONALE
S.Z. SP - SPATH VERZI SPECIFICE ZONE! 130216 113 130216 113
DE ACOSTAMENT ) , ' ’ _ :
S.Z. A - ZONA MICA INDUSTRIE
NEPOLUANTA propusa a se introduce | - - 2.344,43 2.01
in intravilan, din care:
S.Z. SV - SPATH VERZI IN INCINTA - - 448.88 20.00
116.396,0 §100.0
S. TEREN STUDIAT 116.396,00 1100.00 0 0

CAP.IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Parcela studiata in suprafata de 113.951,00 mp, sunt conf. PUG elaborat
anterior si aprobat situate integral in extravilanul comunei Jiana, sat Jiana.
Prin PUZ initiat de HAPPY BIO FARM FOR LIFE S.R.L., incadrarea functionala a
arealului devine cea de zona mica industrie nepoluanta.

Zona studiata, se configureaza o zona functionala, identificata cu
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S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.
DR.-TR.-SEVERIN STR. MATEI VASILESCU nr.39
e-mail: claudiudiaconescul@gmail.com
Frontul la strada publica pentru zona propusa a fi introdusa in intravilan de
cca 90 m (latura de nord);

-NORD: 339.00 m
-VEST: 371.00 m
-EST: 328.00 m
-SuD: 323.00 m

Art. .5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Z.A. - Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la
aliniament, conform caracterului strazii, cu urmatoarele conditii generale
cuprinse in PUZ si RLU aprobat pentru Zona studiata si anume:

-in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la
aliniament se va respecta retragerea existenta;

-in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa
de la aliniament, iar pe cealalta latura cu o constructie neviabila iar caracterul
strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament
conform regulamentelor anterioare, noua cladire se va retrage de la
aliniament conform retragerii existente.

Retragerea constructiei propuse fata de aliniament este figurata in plansa 03
Reglementari urbanistice - Zonificare, respectiv noile constructii propuse vor
respecta urmatoarele alinieri:

Art.6. - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

Z.A. - Regimul de aliniere lateral si posterior al cladirilor este reprezentat in
plansa 03 Reglementari urbanistice - Zonificare; respectand Codul civil,
distantele minime de protectie impuse de normele sanitare si de securitate la
incendiu.

CONFIGURAREA ZONEI EDIFICABILE in care constructiile pot fi edificate s-a
realizat prin definirea alinierilor fata de aliniament, fata de limitele laterale si
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Regulamentului General de Urbanism -accese, spatii plantate, amplasare in
oras).

Art.9. - Stationarea autovehicolelor

Z.A. - Stationarea autovehicolelor se va asigura doar in incinta;

*locurile de parcare vor fi asigurate in interiorul incintei, in afara circulatiilor
publice;

* Vor fi previzute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum
urmeaza:

* activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare
la 25 mp;

* activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de
parcare la 150 mp;

* activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de
parcare la o suprafata de 100 mp

*in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
colectiv; aceste parcaje vor fi situate la o distanta de maxim 250 metri fata
de parcela;

Accesele la constructiile propuse se vor face din drumul de acces.

Art.10. - Inaltimea maxima admisa a cladirilor
Z.A. - Inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente;
pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria

caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de
cerc cu raza de 4,0 m continuat cu tangenta sa la 45 grade; inaltimea
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- orice parte a terenului incintei amenajate, vizibila dintr-o circulatie publica,
va fi
amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;
- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi inierbate
si plantate cu vegetatie inalta cu rol de protectie, acolo unde nu sunt ocupate
Cu accese, pietonal extins;
- latura posterioara si laturile laterale ale parcelei vor fi plantate cu gard viu,
de tuia tuns la inalatimea de max 2,20 metri, cu plante cataratorare sau cu
vegetatie de inaltime medie si/sau inalta;
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale
din parcela vor fi inierbate si plantate cu arbori si arbusti, 1 pom plantat / 4
parcaje.

Pentru constructiile industriale vor fi previzute spatii verzi si
aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai
putin de 20% din suprafata total3 a terenului.

Art.14. - Imprejmuiri

Z.A. - Imprejmuirile la aliniamentul stradal vor fi opac, transparente, fara
imprejmuire, se poate planta gard viu buxus cu inaltime de maxim 1,80m;

- pe limitele laterale si posterioare, imprejmuirea va fi realizatd opac cu H
max. 2,20 metri, conform reglementarilor din PUZ si RLU Zona aprobat;

- nu se admite utilizarea Tmprejmuirilor construite din diferite materiale
atipice.

SECTIUNEA Il : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15. - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Z.L. - POT maxim = 40%, conform PUZ

Art.16. - Coeficient maxim de ocupare a terenului (CUT)
Z.L. - CUT maxim = 0.6, conform PUZ
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