Continutul-cadru ke ffEHﬁRIﬂ AE POCREHTALE

I. Denumire proiect
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, PARCARE SUBTERANA, SERVICH, COMERT, DRUMURI, PLATFORME, ALEI,
ACCESE, PARCARI, AMENAIARE PEISAGISTICA, ELEMENTE SIGNALISTICA, EXTINDERE/BRANSAMENTE UTILITATI

W, Titular;
a) numele: SC PROFITEC SRL, prin Tudor Steliana-Camelia

b) adresa Bﬁlﬁ—“"\—
Strada Negoiului, nr. 2A, mun. Targu Mures, jud. Mures
CUi 6668727
Nr. IN REGISTRUL COMERTULU! J26/1660/27.12.1994

¢} numaérul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet;

Telefon 0753508350
adresa de e-mail madalina.olaru@manopera.com

d} reprezentanti legali/imputerniciti, cu date de identificare.
Tudor Steliana-Camelia, identificat prin CNP 2750724264373

SERIA ZS NR. 096577
Domiciliat JUD. MURES, MUN. TARGU MURES, STR. NEGOIULUI, NR. 2A, AP. 16

e) responsabil pentru protectia mediului
Iil. Descrierea caracteristicilor fizice ale Infregului proiect:
- un rezumal al profeciului;

Beneficiarul este in posesia terenului si doreste a dezvolta un ansamblu rezidential de locuinte
colective ce se intinde pe suprafata terenului identificat prin CF NR. 145126 aflat in intravilanul
Municipiului TArgu-Mures, cu acces auto si pietonal din calea Sighisoarei.

Th urma Studiului de concept s-a optat pentru o solutie care pune accentul pe confortul locuirii
colective (comunitate, spafii de socializare) si care din punct de vedere volumetric se integreaza in
context. Ansamblul format din doud corpuri, D si E, doreste un echilibru intre rezolvarea functionals si a
retragerilor impuse prin lege si oferirea unui confort interior si exterior printr-un spatiu comun verde
pentru Tntdlniri si socializare, loc de joacd pentru copii, balcoanele si terasele descoperite aferente
apartamentelor.

Structura functionald a celor doud corpuri propuse va include locuire colectivi la etajele supraterane
ale cladirii si parcare ventilatd la demisol. Se propun astfel 2 corpuri de clidire cu functiunea de LOCUIRE
COLECTIVA 5| PARCARE LA DEMISOL, cu un regim de insltime D+P+9R-10R. Amplasarea corpurilor pe
teren se conformeazd retragerilor impuse prin regulament. Fata de limitele laterale si posterioare,
corpurile se retrag minim & metri. Pe [atura de vest, adiacent cail pietonale propuse prin PUZ, se vor
asigura doud accesuri auto folosite in caz de urgentd (pompieri).

Accesul auto si pietonal se va asigura din calea Sighisoarei jar stationarea autovehiculelor se va
asigura in incinta proprie astfel: 188 locuri de parcare {47 — 25% Tn volumul corpurilor D si E Si 141~ 75%
locuri de parcare la nivelul solului). Acestea veor fi suplimentate cu 19 locurl la nivelul solulul pentru
vizitatori.

Regimul de Tnédltime maxim propus este D+P+9R-10R.

- justificarea necesitalii proiectuiui;

Prezenta documentatie este Tntocmitd pentru elaborarea proiectului pentru autorizarea
lucrérilor de construire locuinte colective D+P+9R-10R, parcare la demisol, drumuri, platforme, alei,
accese, parcéri, amenjare peisagistica, elemente signalisticd, extindere/bransamente utilitéti,
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Zona B conform HCL 11/2015;

UTR “CML"- zona mixtd cuprinzind centre ce cartier cu echipamente si servicii publice, servicii
de interes general (birouri, comert, hoteluri, restaurant, sport, agrement) si ansamblu rezidential cu
lacuinte colective mari.

Folosintd actuald - livada

Imobil situat in zona de publicitate restrAnsd — zona situatd de-a lungul arterelor majore de
circulatie, conform HCL 1/2014, modificatd prin H.C.L. nr. 375 din 25 noiembrie 2021;

H.C.L. nr. 6/28.01.2021 cu privire la aprobarea regulamentului local privind aprobarea investitiilor
private si publice In domeniul urbanismului si constructiilor in Municipiul Trgu Mures.

- vgloarea investitie;

Valoarea estimat a investitiel: 22,196,934.16 lei fird TVA

- pericada de implementare propusi;

Conform graficului, durata de executie a lucririlor este de 48 lunl.

- planse reprezentand limitele amplasamentului projectulul, inclusiv orice suprafatd de teren solicitala
pentru a fi folosild temporar {planuri de situatie si amplasamenig);

Atasat documentatiei —

A-01 PLAN DE INCADRARE
A-02 PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC

= o descriere a caracteristicilor fizice ale Tniregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri,
alte structurl, materiale de constructie si altele);

Imobilele propuse respectd toate conditiile de amplasare {fatd de strdzi si fatd de limitele laterale si
postericare} previzute In RLU, Astfel, constructia va fi amplasatd faid de limitele terenului in felul
urmator, conform planului de situatie:
ta nord: distanta dintre cl3dire si limita proprietitii va fi de aprox. 6m; CF122159, CF127864
la est (CF 143360): distanta dintre clddire si limita propriet&tii va fi de minim 6 m;

La sud (proprietate privatd cu functiunea de locuire colectiv): distanta dintre clidiri va fi de 32.00 m;
La vest: calea Sighiscarei.

Indicatorii de urbanism propusi sunt in conformitate cu RLU aferent PUG si anume:

* P.OT. propus=15.73% (P.O.T. max. cf. PUZ = 30%)

o C.U.T. propus = 1.616 (C.U.T. max. cf. PUZ=1.3)

Regimul de Indltime propus este de D+P+9R-10R, atat pentru corpul D cét si pentru corpul E, iar
indltimea la atic va fi +34.45 (cota 0.00 = +365.80).

fn prezent terenul este nefmprejmuit. Parcela va avea 2 accesuri auto din calea Sighisoarei,
ambele fiind folosite pentru accesul auto si iesirea de pe amplasament. Totusi ambele accesuri vor putea
fi folosite Tn caz de urgentd de catre pompieri si de cdtre masina pentru colectarea deseurilor.
Se vor amenaja doud puncte gospodaresti ingropate de colectarea selectivd a deseurilor menajere care
vor fi preluate de o firma specializat3, in apropierea intrérilor de pe calea Sighisoarei. Contoarele vor fi
integrate intr-un totem, amplasat pe limita de proprietate inspre calea Sighigoarei.

HOTARAREA nr. 226 din 26 iunie 2023 privind modificarea Regulamentului local privind aprobarea
investitiilor private si publice in domeniul urbanismulul si constructillor ih municipiul Targu Mures aprobat
prin H.C.L. nr, 6 din 28 lanuarie 2021 - Art. 14

- Pentru locuinte nou construite, se vor prevedea pentru fiecare unitate de locuit minim 1 loc de
parcare/garare dacd unitatea de locuit are o suprafatd utild mal micd de 100 mp si minim 2 locuri de
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parcare/garare dacd are o suprafat# utild mai mare de 100 mp, asigurate $i amenajate pe terenul aferent
imobilului proprietate privatd.. in afara amprentei constructiilor n cazul locuintelor colective cu peste 5
unitdti locative, dacd se asigurd procentul de spatiu verde impus prin PUG Targu Mures pentru
zona/subzona de amplasament, §i 3/4 la nivelul solului dacd se asigur o crestere de minim 5% spatiu
verde fatd de prevederile PUG Targu Mures, raportat Ja suprafata total3 a parcelei.

Pentru dispunerea locurilor de parcare s-a optat pentru utilizarea a 3/4 la nivelului solului, ceea ce
inseamnd o cregtere de minim 5% spatiu verde fat3 de prevederile PUG T&rgu Mures.

Conform P.U.G. amplasamentul se incadreazd in zona CC — Zona centrelor de carter; CC - subzona
centrelor de cartier existente si a centrelor de cartier din zonele de extinderi - art. 13 SPATII LIBERE
PLANTATE:

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solu! natural vor ocupa minim 20% din suprafata

totald fiind alcatule exclusiv din vegetatie (joasd, medie si inalts); pentru parcelele ce includ clidiri pentru
parcaje, garaje collective cu access public nelimitat, spatiile verzi organizate pe solul natural, pot fi reduce
pand la 5% din suprafatd.
20% din 9404 (Suprafata terenului conform CF 145126 Targu Mures 20/100*9404=1880 mp) necesari
pentru a fi indeplinitd conditia din P.U.G.

Spatlile verzi organizate pe solul natural ocupé 27.8% (2620 mp) din suprafata totald a parcelei =>
25% minim pracentul indeplinit).

HOTARAREA nr. 6 din 28 ianuarie 2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local privind
aprobarea investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si constructiilor th municipiul Targu
Mures - Art. 15 PLANTAREA DE COPAC! TN PARCARILE DE LA NIVELUL SOLULUI (1):

Se aprobd plantarea obligatorie de ctre proprietarii parcérilor amenajate la nivelul solului sau de citre
entitdtile care detin In administrare parcari amenajate la nivelul solului a cite 1 copac la fiecare 3 locuri
de parcare amenajate la nivelul solului, respectiv plantarea obligatorie a cite 1 copac la fiecare 6 locuri
de parcare la nivelul solului, atuncl cand 3 locuri de parcare sunt fat# in fat3 cu alte 3 locuri de parcare,

Numarul de arbori propusi spre plantare esta de (3*160 locuri de parcare= 54 arbori}, Plantatiile vor fi
realizate preponderent din arbusti, iar tipurile de vegetatie inaltd propuse sunt: platan (Platanus) si tei
{Tilia).

Necesarul de parcaje si dimensionarea locurilor de parcare (l=min.2.30m, Lmin=4.50m) respects:

- Norrnativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in Iocalitéfi urbane - Indivativ P132-93,
Tnlocuit prin Narmativ NP 24-97;

- HCL 241/2019, privind modificarea si completarea Hot3rarii Consiliului Local a Municipiului Targu
Mures nr. 206 din 4 julie 2019 privind aprobarea unor reglementéri locale de urbanism referitoare la
dimensionarea locurilor de parcare a autoturismelar, Art. 4.

HOTARAREA nr., 226 din 26 iunie 2023 privind modificarea Regulamentului local privind aprobarea
investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si constructiilor in municipiul Targu Mures aprobat
prin H.C.L. nr. 6 din 28 lanuarie 2021 - Art. 14

- Pentru locuinte nou construite, se vor prevedea pentru fiecare unitate de locuit minim 1 loc de
parcare/garare dacd unitatea de locuit are o suprafatd utild mai micd de 100 mp s minim 2 locuri de
parcare/garare dacd are o suprafata util& mai mare de 100 mp, asigurate si amenajate pe terenul aferent
imobilului proprietate privatd., in afara amprentei constructiilor in cazul locuintelor colective cu peste 5
unitdii locative, dacd se asigurd procentul de spafiu verde impus prin PUG Targu Mures pentru
zona/subzona de amplasament, si 3/4 la nivelul solului dac# se asigurs o crestere de minim 5% spatiu
verde fatd de prevederile PUG Targu Mures, raportat la suprafata totald a parcelei.

Se propun un numér de 181 de apartamente cu 1,2,3 si 4 camere. n corpul D se propun 81
apariamente, iar In corpul £ se propun 100 apartamente.

Un numdr de 174 apartamente au suprafata utild sub 100 de mp, iar 7 apartamente dep3sesc limita
de 100 de mp utili, ceea ce cumuleazd un numar de 188 {174x1+7x2) de locuri de parcare necesare
locuintelor,




Conform art. 14 din HOTARAREA nr. 226 din 26 iunie 2023, se propun 188 de locuri de parcare {20
de locuri in demisolul corpului D si 27 de locuri in demisolul corpului E, si 141 la nivelul solului).
Numarul locurilor de parcare rezervate persoanelor cu dizabilititi este calculat conform Normativ
privind adaptarea clédirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap,
indicativ NP 051-2012 — |V 6.1. Parcaje
Locurile de parcare rezervate persoanelor cu handicap vor fi amplasate cit mai aproape de intrérile
principale in clddiri sau zonele de Interes, la mai putin de 50,00 m de acestea.
Numérul locurilor de parcare rezervate persoanelor cu handicap va fi de 4% din numirul total al locurilor
de parcare, dar nu mai putin de doud locuri (4% din 181= 7 locuri de parcarg).

HOTARAREA nr. 6 din 28 ianuarie 2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local privind
aprobarea investitiilor private §i publice in domeniul urbanismului §i constructiilor in municipiul Targu
Mures - Art. 14 AMENAJAREA PARCARILOR (2):

Fatd de numarul minim de locuri de parcare stabilite prin alin. (1} fit. A si b, se vor prevedea obligatoriu
in cazul condominiilor de peste P+2 nivele s5i minim 6 unitdti locative, rastele pentru biciclete céte 1 foc
pentru fiecare unitate locativ, iar in cazul ansamblurilor rezidentiale noi, cu peste 20 de unit3i locative

si o statie de Tncarcare autovehiculte electrice.
La nivelu! solului si demisolului se propun 181 de locuri de parcare pentru biciclete (30 in demisolul clidirii

D, 40 demisolul cladirii E si 111 rastele a nivelul solului).

HOTARAREA nr. 6 din 28 lanuarie 2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local privind
aprobarea investitiilor private si publice n domeniul urbanismului si constructiilor in municipiul Térgu
Mures - Art. 14 AMENAJAREA PARCARILOR (1):

Numdru! minim necesar de locuri de parcare/garare se va suplimenta cu un procent de 10% pentru

vizitatori,
Se propun pentru 188 locuri de parcare necesare, suplimentar 10% pentru vizitateri, ceea ce cumuleaza

un numar de 207 locuri de parcare (10%*188=19 locuri de parcare pentru vizitatori). Cele 19 locuri de
parcare pentru vizitatori se propun la nivelul solului.

Avand Tn vedere destinatfa constructiei, atdt CORPUL I si CORPUL E a fost gandit si dimensionat
astfel fncdt sa asigure un maxim de confort si utilitate pentru un total de 181 apartamente care s3
respecte Legea Locuintet nr. 114/1996 actualizata privind exigentele minimale prezentate in Anexa nr. 1
la lege).

Circulatia verticald se va asigura prin 2 noduri de circulatie verticald echipate si cu lift, care asigurs
fluxurile necesare evacudrii, prevdzutd cu o balustradd metalica (h=100cm}. Accesul tehnic pe acoperisul
terasa peste etajul 10R se va realiza printr-o trapd de acces — chepeng,

Suprafata construitd la sol va fi de 1480 mp, iar suprafata construitd desfisurati de 15202 mp
{(pentru calcul CUT 1,62<1,8 pentru locuinte.

Zona detine toate utilititile necesare functionarii pentru ansamblul de locuit propus.

Se va urméri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publics de canalizare,
fa nivel de parcel3. Tn acest sens, s-a optat pentru limitarea sigllarii suprafetelor extericare (prin asfaltare,
betonare sau alte Tnvefitori impermeabile} la strictul necesar, in vederea asigurrii infiltrdrii apelor
pluviale in terenul natural. La partea de cladire dispusa pe aliniament racordarea burlanelor |a canalizarea
pluviald se realizeazd pe sub trotuar pentru a se evita producerea ghetii.

Pentru Tncalzirea apartamentelor s-a optat pentru o solutie de incilzire prin pardoseald. Pentru
preparea apei calde menajere st pentru furnizarea agentului termic se dimensioneaz3 cite o centrald
termicd amplasatd la demisolul cladirii aferent scérii D si la demisclul cladirii aferent scirii E. Centrala
termicd este compusd: doud cazane Tn condensatie pe gaz, doud bollere de preparare apd caldd
menajerd, sistem de expansiune, pompe de circulatie necesare vehiculdrii agentului termic.
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Se prezintd elementele specifice caracleristice proiectului propus:

- profilul si capacitétile de procuctie

NU ESTE CAZUL

- descrierea insialatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupé caz);
NU ESTE CAZUL

~ materiile prime, energia i combustibilii ulilizati, cu modul de asigurare a aceslora;
NU ESTE CAZUL

- racordarea la re(elele utilitare existente Tn zoné;

Sursa de apa va fi refeaua public de alimentare cu apd. Se considerd c3 necesarul de ap4 poate fi
asigurat integral din sursa mentionatd pentru toate activitétile propuse. Apa va fi folositd in scop potabil
si igienico-sanitar. Cantitatile de apa necesare vor fi calcutate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90,
STAS 1846-90.

Canalizare menajerd: apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor
fi evacuate In reteaua publica.

Realizarea lucrérilor necesare pentru asigurarea conectirii la toate retelele edilitare se va face pe
baza unui proiect de executie intocmit de o firmé de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor
Tn vigoare, precum si a avizelor necesare, conform standardelor legale si vor ff suportate de investitor.

Constructiile si dotérile ce vor fi realizate pe amplasamentul studiat, nu vor produce polusri ale
aerului si apei si nu vor produce zgomote peste nivelul previzut de norme.

Ansamblul va dispune de un spatiu special amenajat {dou3 puncte ingropate de colectare selectivs
a deseurilor) destinat colectarii deseurilor menajere, dimensionat pentru a permite colectarea selectivy
a deseurilor si accesibil din calea Sighisoarel, ca apoi s fie preluate si transportate de firm3 specializata,
fiind asezate la o distantd de 10 m fatd de locuire.

Activitatile propuse nu produc noxe in atmosfera si nu necesits instalatii de epurare speciale.

- descrierea lucrérilor de refacere a amplasameniuiui in zona afectats de executia investiiei:

Tn prezent terenul este nefmprejmuit si in pant4 fiind o diferent3 de 4 metri intre cota trotuarului si limita
de proprietate spre Nord-Est. Aleile pietonale/auto din interiorul amplasamentului vor fi pavate cu dale
de piatrd si vor fi prevézute cu pantd de scurgere a apelor pluviale, colectate in rigole, pozitionate conform
plansei de amenjare a terenului. Terenul este in pantd cu o diferent3 de 1.4 m intre cota trotuarului si
cota de acces n corpul D si corpul E. Amplasamentul prezintd 3 terasari: cota trotuarulul, cota de access
+0.00 Tn corpurile D si E, si accesul in parcarea de la demisol. Pentru a diminua diferenta intre cota
trotuarului si cota de acces In corpurile construite, propunem ca zona locurilor de parcare s4 prezinte
pante de 5% si 2% transversal, fiind prevdzute cu panta de scurgere a apelor pluviale, colectate in rigole,
Sistematizarea terenului este propusd confarm plansei de amenajare a terenului.

- At noi de acces sau schimbar ale celor existenie;

Parcela va avea 2 accesuri auto din calea Sighisoarei, ambele fiind folosite pentru accesul auto si iesirea
de pe amplasament, i 2 accesuri pietanal axate cu intrérile in blocurile de locuinte propuse,

- resursele naturale folasite in constructie si funclionare;

NU ESTE CAZUL




- planui de executie, cuprizénd faza de constructie, punerea in functiune, exploatare, refacere si folosire
ulterioara;

NU ESTE CAZUL
- refatia cu alte proiects existenie sau planificate;

La Sud, corpul D se invecineaza cu o constructie cu functiunea de locuire colectiv, distanta dintre cl3diri
fiind de 32.00 m, regimul de inaltime a cladirii Tnvecinate este de D+P+10E.

- detalii privind allernativele care au fost luale In considerare;

NU ESTE CAZUL

- alte activitall care pot apdrea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate, asigurarea
unor noi surse de apa, surse sau linii de fransport al energiei, cresterea numarului de locuinte, eliminarea
apelor uzate si a deseurilor),

Se doreste construirea unuiansamblu de locuinte. Alimentarea cu apd a intregului ansambiu se va realiza
de la reteaua de api stradald existentd in Calea Sighisoarei printr-un bransament de apa si cimin de

apometru situat la limita de proprietate.
Alimentarea cu energie electrica se va face prin reamplasarea posturilor de transformare PT7 Corunca si

PT16 Corunca in posturi de transforramre Tn anvelopa de beton, amplasate in centrele de greutate ale
viitearelor locuri de consum.

Pentru eliminarea apelor uzate se va face racordul !a reteaua de canalizare pluviald proiectats de pe
Calea Sighisoarei. Alimentarea cu gaze naturale a intregului ansamblu se va realiza prin cuplarea retelei
de distributie a gazelor naturale presiune redusi proiectate la reteaua existentd montats subteran din

Calea Sighisozrei.

Dezvoltarea urbanisticd se propune dupd principii durabile. Conform PUZ, principale surse de poluare
pot fi pe parcursul construirii, cans se va evita producerea de noxe, terasamente agresive iar deseurile
se vor colecta selectiv si vor fi transportate in sigurants.

- alte autorizatii cerute prin proigct;

NU ESTE CAZUL

IV, Dascrierea lucrarilor de demolare necesare

- ptanul de executie a lucrariior de demolare, de refacere si folosire ultericard a terenufui;
Nu existd lucréri de demolare pe amplasamentul propus.

~descrierea lucrdrilor de refacere a amplasamentului ;

Nu existd lucrdri de demolare pe amplasamentul propus. In prezent terenul este neimprejmuit sifn panta
fiind o diferentd de 4 metri Intre cota trotuarului si limita de proprietate spre Nord-Fst. Aleile
pietonale/auto din interiorul amplasamentului vor fi pavate cu dale de piatrd si vor fi previzute cu pantd
de scurgere a apelor pluviale, colectate in rigole, pozitionate conform plansel de amenjare a terenului.
Terenul este in pantd cu o diferentd de 1.4 m intre cota trotuaruluisi cota de acces in corpul D si corpul
E. Amplasamentul prezintd 3 terasari: cota trotuarului, cota de access -+0.00 in corpurile D si E, si accesul
in parcarea de fa demisol. Pentru a diminua diferenta intre cota trotuarulul si cota de acces In corpurile
construite, propunem ca zona locurilor de parcare sé prezinte pante de 5% si 2% transversal, fiind
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prevdzute cu pantd de scurgere a apelor pluviale, colectate In rigole. Sistematizarea terenului este
propusd conform plansei de amenajare a terenului.

- G&i noi de acces sau schimbai ale celor existente, dupa caz;

Parcela va avea 2 accesuri auto din calea Sighisoarei, ambele fiind folosite pentru accesul auto si iesirea
de pe amplesament, si 2 accesuri pietonal axate cu Intrrile in blocurile de locuinte propuse.

- metlode folosite in demolare;

NU ESTE CAZUL

- dedalii privind alternativele care au fost iuate n considerare;

NU ESTE CAZUL

- alle aclivitali care pot aparea ca urmare a demoldrii (de exemply, eliminarea deseurilor);
NU ESTE CAZUL

V. Descrierea amplasarii proiectului;

Prezenta documentafie este Tntocmitd pentru elaborarea proiectului pentru autorizarea
lucrdrilor de construire locuinte colective D+P+9R-10R, parcare subterand, servicii, comert, drumuri,
platforme, alei, accese, parcdri, amenjare peisagistics, elemente signalistic3, extindere/bransamente
utilitdti, conform PUZ, aprobat prin HCL 171/15.09.2020 privind “P.U.Z. — Stabilire reglementari
urbanistice pentru introducerea in intravitan gi reconformare U.T.R. pentru construire cartier de locuinte
colective cu dotérile aferente unui centru de cartier — echipamente publice, servicii de interes general
{birouri, centre comerciale, sport, agrement, cazare, fnvidtamant)” in Zona Calea Sighisoarei, mun. Targu
Mures, jud, Mures, in proprietarea S.C. PROFITEC S.R.L., conform Extras CF Nr. 1451286,

Terenul studiat in suprafatd de 9404 mp conform Extras CF Nr. 145126 se afl3 In intravilanul
municipiulul Targu Mures.

Terenurile sunt in pantd si au o formad neregulatd cu urmatorii vecini:

La nord-vest: CF 127864, CF 122158;

La est: CF 143360;

La sud-est: CF 145127, CF 145108, CF 145107, CF 144856, CF 144780;

La vest: CF 143483;

Accesul auto si pietonal pe parceld se realizeaza din calea Sighisoarei,

- distante fald de granite pentiu proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea impactului
asupra mediului in context transfrontierd, adoptata la Espoo ia 25 februarie 1991, ratificata prin Legea nr.
2212001, cu completarile ulterioare;

NU ESTE CAZUL

~ localizarea amplagamentull in raport cu patrimoniul culfural pofrivit Lislei monumentelor istorice,
actualizala, aprobatd prin Ordinul ministerulur culturii 7 cultelor nr. 2.314/2004, cu modificarile vlierioare,
sl Reperloriului arhgologic nafional prevazul de Ordonanfa Guvernului o 43/2000 privind protectia
patrimoniului national. republicata, cu modificarile st completérile ullerinare;

Amplasamentul se afid Tn Zona B, conform HCL 11/2015; UTR “CML"- zon3 mixtd cuprinzand
centre ce cartier cu echipamente i servicii publice, servicii de interes general (birouri, comert, hoteluri,

restaurant, sport, agrement) si ansamblu rezidential cu locuinte colective mari.
Folosintd actuald — livada

-



CML2 — Subzona cuprizénd cladiri cu functiunea de locuire si servicii conexe (comert, birouri,
alimentatie publicd, servicii hoteliere, sport, agrement). : ;

= Harti, fotografi ale amplasamentului care pot oferi informaiii privind caracteristiciie fizice ale mediului,
atat naturale, cat si artificiale, si alte informatii;




- falosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe zone adiacente acesiuia:

Amplasamentul se afid in Zona B, conform HCL 11/2015; UTR “CML"- zon# mixtd cuprinzand
centre ce cartier cu echipamente $i servicii publice, servicii de interes general (birouri, comert, hoteluri,
restaurant, sport, agrement) si ansamblu rezidential cu locuinte colective mari.

Folosinta actual — livad3
CML2 — Subzona cuprizénd clddiri cu functiunea de locuire si servicii conexe (comert, birouri,

alimentatie publicé, servicii hoteliere, sport, agrement).
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- politict de zonare st de Tolosire a teranului:

Amplasamentul se afld in Zona B, conform HCL 11/2015; UTR "CML”- zond mixtd cuprinzand
centre ce cartier cu echipamente si servicii publice, servicii de interes general (birouri, comert, hoteluri,
restaurant, sport, agrement) si ansamblu rezidential cu locuinte colective mari.

- arealele sensibile;

B e



Nu este cazul: i

- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectulul, care vor fi prezentate sub formé de vector in
formal digital cu referinta geografica, in sistem de proiectie nationald Stereo 1970,

Atasat documentatiei;

- detalii privind orice varianta de amplasameni care a fost luaté Tn considerare;

Nu este cazul:

W. Descrigrea luturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale prolectului, in limita infermaliilor
aisponibile:

A, Surse de poluanti si instalalii pentru retinerea. evacuarea sl dispersia poluantilor in mediu;
a) Protectia calitatii apelor;
Surse de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul,

Reziduri provenite de la arderea carburantilor, reziduri provenite de la uzura pneurilor, reziduri
provenite de la coroziunea vehiculelor, uleiurl si grasimi, executia propriu-zisa a lucrarilor,
tranficul de santier rezultat din circulatia vehiculelor grele pentru transport de materiale si

personal la punctele de lucru;

Slatiile si instalatiile de epurare sau preepurare 2 apelor uzate prevazute.

Apele menajere care se vor colecta si transporta prin retele de canalizare municipale. Apele
pluviale de pe platformele propuse si de pe acoperisuri vor si colectate, decantate prin |
separatoare de hidrocarburi si conducte la reteaua municipal de canalizare pluvial3; ‘

b} Protectia aerului:
Surse de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de miresuri,
Sursele de poluare a aerului sunt reprezentate de gazelle de esapament emznate de utilzjele
folosite la executia lucrdrilor respectiv de la autovehicule n exploatare.
Lucrdrile de excavare, umplere, manevrarea materialelor de constructil sau surse generatoare
de praf In atmosferd.

Instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera.
ile p ! 2 I L

Utilizarea de mijloace de constructie performante si realizarea de inspectii tehnice periodice a
acestora. Intretinerea utilajelor de constructie pentru a minimalize emisiile excessive de gaze,
Realizarea lucrdrilor pe tronsoane, conform graficului de executie. T perioade cu vant
puternic, depozitele de aggregate vor fi stropite cu apé la intervale regulate si/sau vor fi
acoperite,

G)  Protectia Tmpotriva zgomoiului si vibratilor:
Sursele de rgomat si de vihratii |

Utilaje pentru diferite categorii de lucrdri. Circulatia mijloacelor de transport pentru materii
prime necesare realizdrii lucrarii, precum si traficul utilajelor de constructiie din cadrul

punctufui de lucru.

amenajarile si dolariie peniru protectia impotriva zgomotubi si vibradiior,



d)

f)

I}

Santierul poate fi dotat cu echipamente de reducere a zgomotului cum ar fi (amortizoare de
zgomot, profil al benzii de rulare cu nivel redus de zgomot) si posibilitatea utilizarii unor utilake
si mijloace de transport mai silentioase. Pentru reducerea disconfortului sonor datorat
functiondrit utllajelor, In perioada de executie se recomandi ca programul de lucru s nu se
desfésoare Tn timpul noptii, ¢i doar Tn intervalul orar 06:00- 20:00.

Profeclia impotriva radiatiilor;
NU ESTE CAZUL

Protectia solului si a subselului;
Sursele de polunati pentru sol, subsol, ape frealice si de adancime

Depozitarea necorespunzitoare a deseurilor care poate conduce la contaminarea solului.
Saruri folosite pentru dezghet in timpul anotimpului rece, In cantitdti mari pot afecta solul.

Lucrérile si dotérile pentru protectia soluui si a subsolului,

Se doregte evitarea poluarii soluiui cu carburanti, uleiuri rezultate In urma operatiunilor de
stationare, aprovizionare, depozitare sau alimentare cu combustibili a utililajelor si mijloacelor
de transport. Colectarea selectivi a tuturor deseurilor rezultate pe categorii.

Froteclia ecosistemelor terestre si acvalice ;
NU ESTE CAZUL

Protectia asezéarilor umane si a allor obieclive de interes public;

identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asexzérile umane,
respectiv fatd de monumente istorice si de arhitectur3, afte zone asupra cérora
existd instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional si altele;

Tn vecindtatea amplasamentul se afli 3 corpuri de cfidire, cu regim cle inél{ime D+P+10E, cu
functiunea de locuire colectivi.

- lucrarile, dotarile $i masurile penlru protectia agexarilor umane si a obiectivelor
protejate sifsau de inferes public;

Se doreste respectarea lucrarilor prescrise tn graficul de lucréri. In portiuniie din proximitatea
cladirilor, activitatile specific lucrarilor de executie se vor desfasura numai in perioada de zi cu
respectarea perioadei de liniste pe timpul noptil. Utilizarea pe cat posibil a mijloacelor
tehnologice si utilaje de transport silentioase. Mentinerea curdtenie pe traseele si drumurile de
access folosite de mijloacele tehnologice si de transport. Puncte de lucru dotate cu echipamente
P51 necesare interventiei tn caz de incendiu.

Prevanirea si gestionarea desewdtilor generate pe amplasament in limpul realizavi proisctuiuifin
timpul exploatar, inclusiv eliminarea;

Lisla deseurilor (clasiticate si codificate in conlormitale cu prevederile legisiaiiel europene sl
nationale privind deseurile), cantitili de deseuri generate;

Deseuri rezultate Tn urma santierului vor fi colectate, stocate si eliminate conform legislatiei
specificice In unitéti special autorizate. Deseurile de materiale de constructii {vor fi colectate
pe platforma speciale pana la refolosire, valorificare sau pénd la transportul ta depozite de




deseuri, in baza unui contract cu o firma specializats). Deseurile menajare vor fi sortate
corespunzator si transportate la depozite de deseuri, in baza unui contract cu o firmé
specializata

- programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generata;

Atat constructorul cat si titularul de proiect vor respecta legislatia privind regimul deseurilor,
precum si legislatia subsecventa pentru gestionarea fluxurilor de deseuri. Toate categoriile de
deseuri vor fi colectate selectiv, pe categorii, in recipiente adecvate. Recipientele pentru
stocarea temporara a deseurilor vor fi etichetate cu codul corespunzator deseului stocat.

- planul de gestionare a deseurilor;

In cadrul obiectivului se va amenaja un spatiu corespunzator, impermeabilizat, pentru stocarea
temporara pe categorii a deseurilor. Gestionarea deseurilor se va realiza in conformitate cu
prevederile Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor cu modificarile si completarile
ulterioare, fara a pune in pericol sanatatea umana si fara a dauna mediului, in special:

- fara a genera riscuri pentru aer, spa, sol, fauna sau flora;

- fara a crea disconfort din cauza zgomotului sau a mirosurilor;

- fara a afecta negativ peisajul sau zonele de interes special.

i} Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase;
NU ESTE CAZUL

B. Ulilizarea resurselor naturale, in special al solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii:
NU ESTE CAZUL

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceplibile a fi afectate in mod semnificaliv de proieci;

Dezvoltarea asamblului se propune a se construi pe principii durabile. Principale aspecte de
mediu care pot fi afectate pe parcusul construirii, cand se va evita producerea de noxe,
terasamente agresive, iar degeurile se vor colecta selectiv si vor fi transportate in sigurants.
Propunerea arhitecturald revitalizeazd zona, propune o locuire modernd, cresterea activitatilor
economice, toate pe principii durabile. Zona va deceni un punct de interes municipal, cat siun
exemplu de urbanizare contemporand.

VIl Prevederi pentru monitorizarsa mediului — doldri si masuri prevazule pentru controkul ermisiilor de
polunati in mediu, inclusiv pentru conformarea la ceriniele privind monitorizarea emisiilor prevazute de
concluzile celor mai bune tehnict disponibile aplicabile. Se va avea in vedere ¢3 implementarea
proiectului sa nu influenteze negative calitatea aerului in zona,

Se propune colectarea selectivd a tuturor deseurilor rezultate pe categorii. Se va evita poluarea
solului cu carburanti, uleiuri rezultate in uma operatiilor de stationare, aprovizionare sl
depozitate. Se propune refacerea solului Tn zonele afectate prin depozitare de materiale,
staionare de utilaje. Respectarea conditillor de calitate a aerului fn zonele protejate.
Tmprejmuirea cu panouri » zonelor in care se desfiscars activitdti generatoare de praf.

(X, Legatura cu afte acle normative si sau planurifprograme/sirategif/documente de planificare:
A, Justificarea Tncadrarii proiectului, dupad caz, in prevederie allor acle normative

nationale care {ranspun legislatia Uniunii Ewopene: Diectiva 2010/75/UE (IED) a Parlameniului
European g a Consiliufui din 24 noiembrie 2010 privind emisille industriale (prevenirea si controlul integrat
al poluari). Directiva 2012/18/UE a Parfamentulu European sia Consilivlui din 4 iulie 2012 privind
controlut pericolelor de accidenls majore care implica substante periculcase de modificare sl ulterior de
abrogare s Direclivel 96/82/CE a Consilivlui, Directiva 2000/80/CE a Parlameniului Eurepean i a
Consilivdue ¢in 23 oclonibrie 2000 de stabilire a unui cadru de politica comunilara in domeniul ape).
Directva-cadra aer 2008/0/CE a Pailamentulal Baropesn sioa Consilivlui din 21 mai 2008 pEtvind



calitatea aerului inconjurdtor si unaer mai cural peniry Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlameantului
European si a Consiliului din 19 nolembrie 2008 pivind deseuriie si de abrogare & anumiter directive, i
altele).;

NU ESTE CAZUL

B. Se va mentiona planul/programulistrategia/documentul de programare/planificare din care
face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat;

NU ESTE CAZUL

X, Lucrér necesare organizari de sanlier:
Descrierea lucrérilor necesare organizéarii de sanfier;

Accesul pe santier se va face de pe latura vesticd a parcelei {calea Sighisoarei), conform planului de
organizares executiei, Materialele vor fi descércate in interiorul incintei.

La intrare pe santier se va amplasa un panou de identificare a constructiel, cu date despre
beneficiar, proiectant si executant, precum si numérul autorizatief de construire si termenu! de executie,

Pe perioada desfasurarii lucrérilor de construire se va inchiria un WC ecologic din PYC pentru uzul
muncitoriler de pe santier.

Evacuarea molozului, deseurilor, etc. rezultate in urma desfacerii acoperisufui si construirii se va
face fie prin serviciut abilitat al Primdriei, fie printr-o societate specializati.

Santierul trebuie s3 fie echipat cu un post de incendiu,

Personalul de pe santier va purta echipamente de protectie corespunzitoare {cisti de protectie,
ochelari de protectie, ménusi, etc)

Este interzis consumul de alcoal si de substante halucinogene Tn perimetrul santierului sau in
timpul programului de lucru, iar fumatul este admis numai in locurile special amenajate si doar in pauze.

Lucrdrile la Tndltime nu pot fi efectuate, Tn principiu, decdt cu ajutorul echipamentelor
corespunzdtoare sau cu ajutorul echipamentelor de protectie colectivd, cum sunt balustradele,
platformele ori plasele de prindere. Tn cazul Tn care datoritd naturii lucrarilor, nu se pot utiliza aceste
echipamente, trebule prevdzute mijloace de acces corespunzitoare si trebuie utflizate centuri de
sigurantd sau alte mijloace sigure de ancorare,

Personalul de pe santier trebuie protejat impotriva cdderllor de obiecte, de fiecare datd cand
aceasta este tehnic posibil, prin mijloace de protectie colectiva. Materialele si echipamentele trebuie sa
fie amplasate sau depozitate astfel inct s3 se evite rasturnarea ori ciderea lor. Tn caz de necesitate,
trebuie sa fie previzute pasaje acoperite sau se va impiedica accesul n zonele periculoase,

Tn timpul executiei si exploatirii se var respecta normele PS| in vigoare.

Pe santier nu se permite fumatul iar folosirea focului deschis nu se va efectua in apropierea
rmaterialelor lemnoase sau imflamabile.

Toate elementele de constructie din lemn se vor ignifuga.

Instalatiile electrice vor fi montate corespunzdter normelor i vigoare si vor fi previzute cu

inpdméntare.

Xl Lucrdni de refacere a amplasamentulul la finalizarea investitiel, in car de accidente sifsau ta incetarea
activitaiii, in masura in care acesie informalii sunt dispobile:

Tn prezent terenul este neimprejmuit si fn pant fiind o diferentd de 4 metriintre cota trotuarului
5! limita de proprietate spre Nord-Est. Aleile pietonale/auto din interiorul amplasamentului vor
fi pavate cu dale de piatra si vor fi prevdzute cu pantd de scurgere a apelor pluviale, colectate in
rigole, pozitionate conform plansei de amenjare a terenului. Terenul este In pant cu o diferent3
de 1.4 m intre cota trotuarului si cota de acces in corpul D $i corpul E. Amplasamentul prezint3



3 terasari: cota trotuarului, cota de access +0.00 In corpurile D si E, si accesul in parcarea de la
demisol. Pentru a diminua diferenta intre cota trotuarului si cota de acces fn corpurile construite,
propunem c¢a zona locuriler de parcare sa prezinte pante de 5% si 2% transversal, fiind prevazute
cu pantd de scurgere a apelor pluviale, colectate in rigole. Sistematizarea terenului este propusé
conform plansei de amenajare a terenului.

A, Anexe — piese desenale:
1. Planul de incadrare in zon4 a obiectivului s1 planul de situatie, cu modul de planificare a
utilizarii suprafetelor
A-01 PLAN DE TNCADRARE
A-02 PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC
PLAN AMENAJARE St SISTEMATIZARE VERTICALA
2. Schemele-flux pentru procesul tehnologic si fazele activitdtii, cu instalatiile de depoluare;

NU ESTE CAZUL

3. Schema-flux a gestionérii deseurilor,
MU ESTE CAZUL

4. Alte piese desenate, stabilite de autoritatea publics pentru protectia mediului
NU ESTE CAZUL

XHL Pentru profectele care intrd sub incidenta prevederilor arl. 28 din Crdonanta de urgenta a Guvernului
e, 57/2007 privind regimul ariilor naturale protefate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice, aprobati cu modificari si completan prin Legea nr. 44/2011, cu modificérile ¢i completarile

ulterioare
NU ESTE CAZUL

KIY. Pentru proiectele care se realizeazd pe ape sau au legédturd cu apele, meroriul va fi completal cu
urmatoare informatii, preluate din Planurile de management bazinale actualizate:

Prolectul propus intrd sub incidenta prevederilor art. 48, alin. 1, litera C din Legea Apelor nr.
107/19986.

Documentatia prezentd este Tntocmitd pentru elaborarea proiectului pentru autorizarea
lucrarilor de construire locuinte colective D+P+9R-10R, parcare subterand, servicii, comert, drumuri,
platforme, alei, accese, parciri, amenjare peisagistica, elemente signalistic, extindere/bransamente
utiliedti, conform PUZ, aprobat prin HCL 171/15.09.2020 privind “P.U.Z. — Stabilire reglementari
urbanistice pentru introducerea in intravilan si reconformare U.T.R. pentru construire cartier de locuinte
colective cu dotdrile aferente unui centru de cartier — echipamente publice, servicii de interes general
{birouri, centre comerciale, sport, agrement, cazare, mvdtdmant)” in Zona Calea Sighiscarei, mun. Targu
Mures, jud. Mures, in proprietarea S.C. PROFITEC S$.R.L., conform Extras CF Nr. 145126, —

Lucrari, constructii si instalatil pentru protectia calitétii apelor sau care influenteaz calitatea apelor:
lucréri de canalizare si evacuare a apelor uzate, stafii §i instalafil de prelucrare a calit3tii apelor, injectii
de ape n subteran, alte asemenea lucréri;

Se propune bransarea la retezua de apd potabild a orasului existent in Calea Sighisoarei
printr-un bransament la apd si cdmin de apometru situate la limita de proprietate. Din
bransamentul proiectat se va alimenta reteaua de apa din incintz amplasamentului. Reteaua
din incinta ansamblului de locuinte va cuprinde: statie de pompare cu rezervor tampon
amplasatd in vecindtatea cdminufui de apometru, conductd de alimentare rezervor,
conductd de distributie apa potabild si brasamente la apa.

Reteaua de canalizare menajerd proiectatd pe calea Sighisoarei FN porneste de Ia limita de
proprietate a beneficiarului cu Calea Sighisoarel si se va racorda la reteaua menajers
existentd din straada Pomicultorilor.



Reteaua de canalizare pluviala proiectatd va avea 4 cdmine de vizitare. Aceasta a fost
prajectatd pentru a putea prelua debitul total din zona ansamblului. Din zona de alei,
platforme si spatii construire, apa pluviald se va colecta intr-un bazin de retentie. Din bazin
se va racorda n reteaua de canalizare proiectati de pe Calea Sighisoarei.

XV, Criteriile prevazute in anexa nr. 3 la Legea nr............. privind evajuarea impactului anumilor
projecte publice si private asupra medivlul se iau in considerare, dacs esle cazul. in momentul compil &rii
informatiilor In conformitate cu punctele N-X1V.

Semnatura si stampila titularuluj

panr .




