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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MURES

PROIECT DECIZIA DE INCADRARE
Nr. 11613 din 09.04.2019

a Planului Urbanistic Zonal - pentru Intocmire PUZ construire hotel cu functiuni
aferente, amenajare incinta la castelul Bethlen pe o suprafata totala de S = 24 050 mp,
situata in com. Bahnea, sat Bahnea, str. Republicii, nr. 55, judetul Mures.

Titularul planului: EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL

Ca urmare a notificarii adresate de: EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL cu sediul in
loc. Cluj Napoca, str. I.C. Bratianu, nr. 51-53, judeful Cluj, inregistrata la nr. 11613 din
03.12.2018, in baza Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, a Hotararii Guvernului nr.
1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si
a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare,
APM Mures, decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 09.04.2019 ca acest plan nu se supune evaluarii de mediu.
Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr.1 din H.G. 1076 / 2004 sunt
urmatoarele:

1. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire, In special, la:

a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare, fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor:

Prin Planul Urbanistic Zonal se are in vedere construirea unui centru cultural care va adaposti
evenimente si va oferi cazare. Astfel se vor realiza urmatoarele lucrari:

- consolidarea si restaurarea cladirii castelului, pe volumul actual, cu reconstituirea tamplariei, a
finisajelor si a decoratiilor, conform studiilor istorice;

- reconstruirea partiala a fostului zid de incinta cu inal{imea de 0,80 m, cu turnurile de colf;

- In vecinatatea castelului este propusa cladirea hotelului, fara sa il concure volumetric sau
vizual, in afara incintei fortificate a castelului si inh afara parcului istoric.

Incinta castelului este delimitata la nord-est de paraul Cund, Indiguit, incinta scolii si proprietati
private. Accesul se face din strada Republicii, pe un podet peste sanful de garda.

Castelul Bethlen este construit in stil romantic cu decoratie neogotica, pe trei nivele si se afla in
stare avansatd de degradare. In interior se mai pastreazd dusumelele originale, tamplariile
renascentiste sau baroce precum si lambriurile si tavanul casetat din sala de bal de la eta;.
Cladirea hotelului ce se va construi va avea regim de inaltime D+P+2E si partial 3E si va fi
organizata pe urmatoarele functiuni: demisol cu zona tehnica, administrativa, depozitare hotel si
restaurant; parter cu hol, acces, restaurant 100-200 persoane, bucatarie aferenta, terase,
administratie; etajele 1-3 cu un numar maxim de 42 camere cu baie, balcoane, terase. Hotelul
va deservi si centrul cultural propus in castel.
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Zona verde a fostului parc va fi restaurata si protejata, ramanand zona verde. Se vor proteja
arborii seculari din fostul parc si se va amenaja incinta cu alei auto si pietonale, zone de odihna,
locuri de joaca si parcare. De asemenea, se va amenaja un mic lac decorativ.

- Planul Urbanistic Zonal creeaza cadrul pentru proiecte care sunt listate in anexa 2 din
Legea nr. 292/2018 — privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, pct. 10, lit. b) - Proiecte de dezvoltare urbana.

b) Gradul in care planul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau deriva din ele:

PUZ- ul propune incadrarea zonei parcelei studiate in: ZP1 — Subzona de protectie a castelului
Bethlen din zona centrala, sat Bahnea.

Terenul este identificat in CF. nr. 50723 — 22 700 mp, CF. nr. 50724 - 1100 mp si CF. nr. 50152
- 250 mp cu o suprafata totala de 24 050 mp.

Indicatorii urbanistici stabiliti prin PUZ:

CUT maxim =0,5

POT maxim — 20 %

Regim de inaltime H maxim propus — D+P+3E

Bilant teritorial

Nr. Folosinta terenului Existent Propus
crt.
mp % mp %
1 Zona institutii publice si servicii 920 3,83 1970 8,19
2 Zona platforme pietonale, parcari 720 2,99 920 3,83
3 Zona cai de comunicatie rutiera gi - - 3710 15,43
amenajari aferente
4 Zona verde, sport 22410 93,18 17270 71,80
5 Lac - - 180 0,75
TOTAL ZONA STUDIATA 24050 100 24050 100

c) Relevanta planului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Conditii de echipare edilitara
In zona nu exista retea de apa centralizata astfel alimentarea cu apa se va realiza din sursa

subterana. Cantitatea de apa prelevata va fi utilizata in scop igienico sanitar.

In zona nu exista retea de canalizare, astfel apa uzata fecaloid- menajera rezultata de pe intreg
amplasamentul va fi colectata si evacuata intr-o statie de epurare mecano-biologica
dimensionata corespunzator, cu evacuarea apelor epurate in pardul Cund. Apele pluviale
potential impurificate cu produse petroliere de pe platforma parcarii auto vor fi colectate si
conduse intr-un separator de produse petroliere dimensionat corespunzator, cu evacuarea
apelor epurate in paraul Cund. Apele pluviale fara potential de poluare se vor scurge liber spre
emisarul din zona.

Se va pastra zona de protectie de-a lungul digului, de minim 4 m spre interiorul incintei aparate,
conform prevederilor Legii Apelor nr. 107/ 1996 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 40,
anexa nr. 2; pe aceasta zona de protectie se interzice amplasarea oricarei constructii definitive
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(inclusiv imprejmuire), conform Avizului de gospodarire a apelor nr. 26 din 19.03.2019, emis de
A.N. Apele Romane - Administratia Bazinala de Apa Mures.
Alimentarea cu energie electrica si alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin bransament
la retelele existente in zona.
Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in pubele si preluate de operatorul de salubritate din
zZona.
d) Probleme de mediu relevante pentru plan: nu este cazul.
e) Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu:
nu este cazul.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: prin masurile prevazute nu
apare efect permanent asupra mediului.
b) Natura cumulativa a efectelor: nu este cazul.
c) Natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul.
d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
PUZ-ul nu prezinta risc pentru sanatatea umana si pentru mediu.
e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate): impact redus.
f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

i) Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul.

i) Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul.

iii) Folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul.
g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: nu este cazul.
3. In urma aparitiei anuntului public privind depunerea primei versiuni a PUZ-ului in
vederea obtinerii avizului de mediu (aparut in cotidianul “Cuvantul liber” din data de 20.11.2018
si din data de 23.11.2018) si informarea publicului asupra deciziei privind etapa de incadrare a
planului (aparut in cotidianul “” din data de ) nu s-au inregistrat la A.P.M. Mures comentarii si
propuneri din partea publicului.

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

4. Titularul planului are obligatia conform prevederilor art.15 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 195 / 2005 cu modificarile si completarile ulterioare, de a notifica A.P.M. Mures
daca intervin elemente noi necunoscute la data emiterii prezentei, precum si asupra oricaror
modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii prezentei, inainte de realizarea modificarii.
5. Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
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