St AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MURES

Proiect pentru Decizia etapei de incadrare
Nr. 14483 din 29.01.2024
Ca urmare a solicitarii de emitere a acordului de mediu adresata de catre

SC MAURER IMOBILIARE SIGHISOARA SRL cu sediul in loc. Sighisoara, str. Viilor, f. nr., jud. Mures,
inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Mures cu nr. 14483/din 20.10.2023, in baza Legii
nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si a
0.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile
si completarile ulterioare,

Agentia pentru Protectia Mediului Mures decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul
sedintei Comisiei de Analiza Tehnica, din data de 16.01.2024, ca proiectul “Dezvoltare zona
rezidentiala cu locuinte colective (2 imobile de locuinte colective), amenajari exterioare,
imprejmuiri si bransamente utilitati“, propus a fi amplasat in loc. Sighisoara, str. Viilor, f. nr.,teren
identificat prin CF nr. 60440 Sighisoara, jud. Mures, nu se supune evaluarii impactului asupra

mediului.

Justificarea prezentei decizii:

I. Motivele pe baza carora s-a stabilit necesitatea neefectuarii evaluarii impactului asupra
mediului sunt urmatoarele:

a) proiectul se incadreaza in prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, anexa nr. 2, pct. 10, lit. b);

b) justificare n raport cu criteriile din anexa nr. 3 la Legea nr. 292/2018:

1. Caracteristicile proiectului

a) Dimensiunea si conceptia intregului proiect - investitia prevede construirea a doua imobile de
locuinte colective cu regim de inaltime St+P+4+5R. Aceasta se va realiza pe un teren in suprafata de
15529 mp si va avea suprafata construita de 1216,8 mp, iar suprafata desfasurata de 6037,8 mp.
Terenul se invecineaza la nord cu strada Viilor, la sud partial cu strada Viilor, partial cu proprietati
private, la est cu calea ferata uzinala aparatinand SICERAM SA, iar la vest cu proprietati private.
Circulatia in zona imobilelor se desfasoara pe strada Viilor, terenul va avea acces la aceasta atat pe
latura nordica cat si pe latura sudica.

Structura va fi realizata din cadre de beton armat. Planseele dintre etaje si rampele principale de

scara vor fi construite din beton armat. Planseele vor fi izolate fonic si termic cu strat de stiropor.
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Peretii exteriori vor fi realizati din zidarie de caramida de tip termobloc, placati cu vata bazaltica.
Acoperisul va fi de tip terasa.
Parterul imobilelor va adaposti pe langa locuinte si un spatiu tehnic, uscatorie, intretinere si spatiu
pentru carucioare. Restul nivelelor sunt destinate apartamentelor.
Subsolul tehnic va fi un subsol partial cu functiune exclusiv tehnica.
Circulatia pe verticala se va face prin intermediul scarii si prin intermediul ascensorului de persoane.
Pentru fiecare imobil este prevazuta pe casa scarii o fereastra cu ochi mobil, cu deschidere automata
in caz de incendiu.
Imobilul tip Bé va adaposti un numar de 39 apartamente, cu urmatoarea structura:

- 11 apartamente cu 1 camera

- 22 apartamente cu 2 camere

- 6 apartamente cu 3 camere
Imobilul tip B7 va adaposti un numar de 39 apartamente, cu urmatoarea structura:

- 10 apartamente cu 1 camera

- 23 apartamente cu 2 camere

- 6 apartamente cu 3 camere.
Cele 2 imobile de locuinte colective - B6+B7- vor adaposti 78 apartamente, avand 21 apartamente cu

1 camera, 45 apartamente cu 2 camere si 12 apartamente cu 3 camere.

Caile de acces vor fi pavate. Se vor amenaja cate un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa
insumand 79 locuri de parcare.

Zonele ramase libere se vor amenaja ca spatii verzi inierbate, se vor planta arbori si arbusti. Se vor
amenaja doua locuri de joaca pentru copii.

Imobilele B1-B5 adapostesc un numar de 195 apartamente care impreuna cu cele proiectate vor
totaliza 273 apartamente.

Cladirile propuse vor fi racordate la retelele publice de utilitati existente in zona: alimentare cu apa,
canalizare, energie electrica si gaze naturale.

Agentul termic pentru incalzirea acestora va fi asigurat prin centrale termice alimentate cu gaze
naturale.

Organizarea de santier se va realiza in interiorul amplasamentului, accesul se va face de pe strada
Viilor. Aceasta va include: constructii provizorii (baraci) cu rol de vestiar, birou, punct de prim ajutor
precum si depozitare unelte, suprafata de depozitare a materialelor in incinta si toaleta ecologica.
Incinta va fi imprejmuita.

Dupa terminarea lucrarilor, organizarea de santier se va desfiinta iar terenul se va aduce la starea
initiala.

b) Cumularea cu alte proiecte existente si/sau aprobate - imobilele existente B1-B5;

c) Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii - in

cantitati limitate in etapa de realizare a proiectului apa (pentru tencuieli, zugraveli), agregate
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minerale, lemn si combustibili pentru masini si utilajele de constructii - fara impact semnificativ
asupra mediului.

Dupa darea in folosinta apa (in scop menajer) si gaze naturale pentru incalzire.

d) Cantitatea si tipurile de deseuri generate/gestionate - deseurile menajere vor fi preluate de
serviciul de salubritate si se vor transporta la un depozit ecologic, autorizat.

Deseurile de materiale de constructii vor fi depozitate separat pe categorii, intr-o zona special
prevazuta pentru depozitarea temporara de deseuri si vor fi preluate de catre operatori autorizati.
Dupa darea in folosinta vor rezulta deseuri menajere, care vor fi colectate in containere, preluate de
serviciul de salubritate local si transportate la un depozit ecologic, autorizat si deseuri de ambalaje
(hartie, carton, materiale plastice, metalice, sticla) care vor fi colectate selectiv in containere si
predate unor operatori autorizati pentru valorificare.

e) Poluarea si alte efecte negative - in perioada de executie, emisiile in atmosfera de la utilaje si
mijloacele de transport, precum si disconfortul fonic creat de lucrari, temporar.

Dupa darea in folosinta se vor produce emisii din functionarea centralelor termice, acestea se vor
evacua in atmosfera, prin cosuri de dispersie la nivelul acoperisului fiecarui bloc de locuinte.

f) Riscurile de accidente majore si/sau dezastre relevante pentru proiectul in cauza, inclusiv cele
cauzate de schimbarile climatice, conform informatiilor stiintifice - redus, in conditiile respectarii
normelor de protectie a muncii specifice.

g) Riscurile pentru sanatatea umana - nu este cazul.

2. Amplasarea proiectului

a) utilizarea actuala si aprobata a terenului - teren intravilan, conform certificatului de urbanism
nr. 245/03.10.2022- in termen, emis de Primaria Sighisoara.

b) bogatia, disponibilitatea, calitatea si capacitatea de regenerare relative ale resurselor naturale,
inclusiv solul, terenurile, apa si biodiversitatea, din zona si din subteranul acesteia - nu sunt probleme
legate de calitatea si capacitatea de regenerare a resurselor naturale din zona;

) capacitatea de absorbtie a mediului natural, acordandu-se o atentie speciala urmatoarelor zone
1. zonele umede, zone riverane, guri ale raurilor - nu este cazul,;

2. zonele costiere si mediul marin - nu este cazul,;

3. zonele montane si forestiere - nu este cazul;

4. arii naturale protejate de interes national, comunitar, international - nu este cazul;

5. zone clasificate sau protejate conform legislatiei in vigoare - nu este cazul;

6. zonele in care au existat deja cazuri de nerespectare a standardelor de calitate a mediului
prevazute de legislatia nationala si la nivelul Uniunii Europene si relevante pentru proiect sau in care
se considera ca exista astfel de cazuri - nu este cazul;

7. zonele cu o densitate mare a populatiei - nu este cazul;

8. peisaje si situri importante din punct de vedere istoric, cultural sau arheologic - nu este cazul.
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3. Tipurile si caracteristicile impactului potential

a) importanta si extinderea spatiala a impactului - de exemplu, zona geografica si dimensiunea
populatiei care poate fi afectata - redusa, pe perioada de executie si dupa darea in folosinta;

b) natura impactului - redusa;

) natura transfrontaliera a impactului - lucrarile propuse nu au efecte transfrontaliere;

d) intensitatea si complexitatea impactului - redusa avand in vedere argumentele mentionate la pct.
15si2;

e) probabilitatea impactului - redusa;

f) debutul, durata, frecventa si reversibilitatea preconizate ale impactului - impact redus, in perioada
de executie, respectiv dupa darea in folosinta;

g) cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente si/sau aprobate - nu este cazul;

h) posibilitatea de reducere efectiva a impactului - nu este cazul.

Il. Motivele pe baza carora s-a stabilit necesitatea neefectuarii evaluarii adecvate sunt
urmatoarele:

- proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din 0.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si

completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare

lll. Motivele pe baza carora s-a stabilit necesitatea neefectuarii evaluarii impactului asupra
corpurilor de apa sunt urmatoarele:
- proiectul propus nu intra sub incidenta prevederilor art. 48 si 54 din Legea Apelor nr. 107/1996, cu

modificarile si completarile ulterioare;

Prezenta decizie de incadrare se emite cu respectarea urmatoarelor conditii:

- Respectarea documentatiei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor specifice, care au stat
la baza deciziei etapei de incadrare.

- Respectarea legislatiei in vigoare in domeniul protectiei mediului.

- Respectarea prevederilor OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Se va respecta Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare
privind aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei,
capitolul I.

- Respectarea prevederilor Legii apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Organizarea de santier se va realiza fara a afecta vecinatatile.
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- Materialele necesare pe parcursul executiei lucrarilor vor fi depozitate numai in locuri special
amenajate, astfel incat sa se asigure protectia factorilor de mediu.

- In perioada de executie a proiectului se vor lua toate masurile care se impun pentru evitarea poluarii
atmosferei, solului, apelor subterane, pentru protectia tuturor factorilor de mediu si se vor lua masuri
de prevenire si combatere a poluarilor accidentale.

- Se va avea in vedere ca executia lucrarilor sa nu creeze blocaje ale cailor de acces particulare sau
ale cailor rutiere invecinate amplasamentului lucrarii.

- La finalizarea lucrarilor de constructie, suprafetele de teren afectate temporar de lucrari se vor
aduce la starea de folosinta initiala.

- Materialul rezultat din sapaturi (pamant) se va folosi in cadrul lucrarilor.

- Nu se va degrada mediul natural sau amenajat, prin depozitari necontrolate de deseuri de orice fel.
- Se vor asigura conditii de colectare selectiva a deseurilor.

- Respectarea prevederilor OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Se va respecta nivelul de zgomot conform SR 10009/ 2017 Acustica. Limite admisibile ale nivelului
de zgomot din mediul ambiant.

- Emisiile in atmosfera se vor incadra in prevederile Ord. MAPPM nr. 462/1993.

- Respectarea prevederilor Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator.

- Utilajele si mijloacele de transport folosite la lucrari vor respecta prevederile HG nr. 332/2007
privind stabilirea procedurilor pentru aprobarea de tip a motoarelor destinate a fi montate pe masini
mobile nerutiere si a motoarelor destinate vehiculelor pentru transportul rutier de persoane sau de
marfa si stabilirea masurilor de limitare a emisiilor gazoase si de particule poluante provenite de la
acestea, in scopul protectiei atmosferei, cu modificarile si completarile ulterioare. Intretinerea
utilajelor si mijloacelor de transport se va face la unitati specializate.

- La finalizarea investitiei, veti notifica APM Mures in vederea efectuarii unui control de specialitate
pentru verificarea respectarii prevederilor prezentei decizii. Procesul-verbal intocmit in urma
controlului se va anexa si va face parte integranta din procesul-verbal de receptie la terminarea

lucrarilor.

Ngrespectarea prevederilor prezentei decizii se sanctioneaza conform prevederilor legale in
vigoare.

Informarea si participarea publicului la procedura de reglementare:

- anuntul privind depunerea solicitarii acordului de mediu a fost publicat in ziarul “Cuvantul liber”
(din data de 11.11.2023), afisat la sediul Primariei Sighisoara (cu nr. 40949 in data de 18.12.2023),
precum si pe pagina de internet a APM Mures (http://apmms.anpm.ro - in data de 27.12.2023);

- anuntul privind decizia etapei de incadrare a fost publicat in ziarul “Cuvantul liber” (din data de
19.01.2024), afisat la sediul Primariei Sighisoara (cu nr. 2771 in data de 22.01.2024), precum si pe
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pagina de internet a APM Mures (http://apmms.anpm.ro - in data de 29.01.2024), iar pana la data

adoptarii deciziei nu au fost inregistrate propuneri/observatii din partea publicului.

Prezenta decizie este valabila pe toata perioada de realizare a proiectului, iar in situatia
in care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se modifica
conditiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligatia de a notifica
APM Mures.

Orice persoana care face parte din publicul interesat si care se considera vatamata intr-un
drept al sau ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ
competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile ori
omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului, inclusiv aprobarea
de dezvoltare, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Se poate adresa instantei de contencios administrativ competente si orice organizatie
neguvernamentala care indeplineste conditiile prevazute la art. 2 din Legea nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului, considerandu-se ca
acestea sunt vatamate intr-un drept al lor sau intr-un interes legitim.

Actele sau omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului
se ataca in instanta odata cu decizia etapei de incadrare, cu acordul de mediu ori, dupa caz, cu
decizia de respingere a solicitarii de emitere a acordului de mediu, respectiv cu aprobarea de
dezvoltare sau, dupa caz, cu decizia de respingere a solicitarii aprobarii de dezvoltare.

Tnainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele prevazute
la art. 21 din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului au obligatia sa solicite autoritatii publice emitente a deciziei prevazute la art. 21
alin. (3) sau autoritatii ierarhic superioare revocarea, in tot sau in parte, a respectivei decizii.
Solicitarea trebuie inregistrata in termen de 30 de zile de la data aducerii la cunostinta publicului a
deciziei.

Autoritatea publica emitenta are obligatia de a raspunde la plangerea prealabila prevazuta la
art. 22 alin. (1) in termen de 30 de zile de la data inregistrarii acesteia la acea autoritate.

Procedura de solutionare a plangerii prealabile prevazuta la art. 22 alin. (1) este gratuita si
trebuie sa fie echitabila, rapida si corecta.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si ale Legii nr. 554/2004,

cu modificarile si completarile ulterioare.
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