St AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MURES

PROIECT pentru DECIZIA DE INCADRARE
Nr. 1378 din 01.03.2024

a Planului Urbanistic Zonal - intocmire PUZ - Reglementare teren - zond pentru functiuni mixte,
propus pe o suprafata totala de 32.712 mp , situata in comuna Petelea, sat Petelea, str. Principala,
identificat prin CF nr. 51720, 52438, 52493/ Petelea, jud. Mures.

Titularul planului: SC SILVANA SRL

Ca urmare a notificarii adresate de: SC SILVANA SRL cu sediul in mun. Targu Mures, str. Korosi
Sandor, nr. 16, jud. Mures, inregistrata la APM Mures cu nr. 1378 din 02.02.2024, in baza Hotararii
Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, a Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea
Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu
modificarile si completarile ulterioare, APM Mures, decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in
cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 27.02.2024 ca acest plan nu se supune
evaluarii de mediu.
Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr.1 din H.G. 1076/2004 sunt urmatoarele:
1. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire, in special, la:
a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare, fie in ceea ce
priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii
resurselor:
Prin acest Plan Urbanistic Zonal, SC SILVANA SRL intentioneaza sa-si extinda activitatea prin
amplasarea unor constructii noi cu functiuni similare sau complementare, conform PUG 2019 in curs
de avizare.
Suprafata totala a terenului este de 32.712 mp (CF 52438 = 21.620 mp, CF 51720 = 5.392 mp si 52493
=5.700 mp).
Dupa finalizarea PUZ-ului se va realiza alipirea terenurilor care fac parte din aceasta lucrare: in prima
faza se vor alipi terenurile proprietate proprie SC SILVANA SRL, iar dupa finalizarea contractului de
vanzare cumparare cu d-nul Tintar Augustin loan, si aceasta parte Conform PUG Petelea - 2002,

terenul reglementat este situat in UTR 8 sub zona Li - zona pentru locuinte si functiuni
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complementare-rezerva pentru locuinte, iar la limita sudica UTR Isd - zona pentru institutii publice si
servicii ce va fi alipita terenurilor mai sus mentionate.

Zona este dezvoltata spre servicii, comert, depozitare, productie, etc.

Fondul construit existent din vecinatatea amplasamentului este alcatuit din cladiri cu destinatii
variate: la sud - statie Peco, la nord - dezmembrari auto. Starea cladirilor din vecinatate este buna.
Terenurile identificate prin CF 52493 si 51720/Petelea sunt libere de constructii.

Zona, aflata la limita nordica a localitatii are creat un acces din din D.N. 15 si un acces din statia de
distributie carburanti Rompetrol. Din punct de vedere edilitar este dotata, cu retele de apa, electrice
si gaz, iar canalizarea este in curs de finalizare. Beneficiarul are instalat un sistem fotovoltaic.
Limitele terenului reglementat sunt:

- la nord - C.F. nr. 51346, imobil proprietate;

- lasud - C.F. nr. 52422 imobil proprietate privata edificat partial cu benzinarie - C.F. nr. 51780 imobil
in proprietatea SC Silvana SRL

- la est - DN 15;

- la vest - C.F. nr. 52332, cale ferata

Terenurile identificate prin CF 52493 si 51720/Petelea sunt libere de constructii.

Pe terenul identificat prin CF nr 52438/Petelea exista o constructie cu destinatia locuinta de serviciu,
avand o suprafata construita de 381 mp, suprafata desfasurata de 704,50 mp si regim de inaltime
P+M, pavilion tip cort de evenimente cu o suprafata de 1750 mp si anexe - 793 mp, astfel coeficientii
urbanistici actuali sunt:

P.0.T.= 10,35% si C.U.T.= 0,11.

- Planul Urbanistic Zonal creeaza cadrul pentru proiecte care sunt listate in anexa 2 din Legea
nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
pct. 10 Proiecte de infrastructura, lit. b - proiecte de dezvoltare urbana, inclusiv constructia
centrelor comerciale si a parcarilor auto publice.

b) Gradul in care planul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau deriva din ele:

Conform PUG Petelea Petelea - 2002, terenul studiat este situat in UTR 8 zona pentru locuinte si
functiuni complementare - rezerva pentru locuinte, iar prin noul PUG pentru zona studiata este
propusa a noua destinatie subzona unitatilor mixte.

Pe terenul identificat prin CF nr 52438/Petelea exista o constructie cu destinatia locuinta de
serviciu, avand o suprafata construita de 381 mp, suprafata desfasurata de 704,50 mp si regim de
inaltime P+M, pavilion tip cort de evenimente cu o suprafata de 1750 mp si anexe - 793 mp - constructii
realizate pe baza Autorizatiei de construire nr. 3/17.06.2020.

Suprafata zonei studiate este de 42.506 mp din care teren reglementat 32.712 mp, apartinand
domeniului privat.

Bilantul teritorial
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Propus
Nr o Existent .
crt.. Teritoriu aferent Zona studiata
mp % mp %
1. | Domeniu Public din care: 1.412 3,33 1.412 3,33
a) Circulatii carosabile 1.412 3,33 1.412 3,33
2. | Domeniu Privat 41.094 | 96,67 | 41.094 96,67
a). Teren studiat din care: 8.382 | 19,72 | 8.382 19,72
- zona amenajata pt circulatii 2.538 5,97 2.538 5,97
- constructii existente 502 1,18 502 1,18
- zona verde amenajata 3.951 9,30 3.951 9,30
- ape 1.391 3,27 1.391 3,27
b). Zona reglementata 32.712| 76,95 | 32.712 | 76,95 | 100°
- teren liber neconstruit 11.092 | 26,10 1.846 4,34 5,64
 circulatii si parcari 6.916 | 16,27 7.682 | 18,07 | 23,49
_ constructii (POT 35%) 3.388 7,97 11.449 | 26,94 | 35,00
-existente 3.388 7,97 3.388 7,97 | 10,35
-propuse conform POT - - 8.061 18,97 | 24,65
-pzrc;r]czcvtei;de amenajata/perdea de 6.252 | 14,70 6.631 15,60 20,27
- ape/zon3 amenajat - lac 5.064 | 11,91 5.064 | 11,91 | 15,48
- platforma betonata - depozitare gunoi - - 40 0,09 0,12
3. | Total zona studiata 42.506 | 100,00 | 42.506 100,00
Coeficienti de utilizare a terenului:
Simbol Existent Propus
Procent de Ocupare a Terenului P.O.T. 10,35% Max. 35%
Coeficient de Utilizare a Terenului C.U.T. 0,11 Max. 1,0

c) Relevanta planului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
promovarii dezvoltarii durabile:

Utilitatile sunt prezente pe DN 15: curentul electric, ap, canalizarea (in curs de finalizare), gaz metan.
Incalzirea si apa calda menajera vor fi produse cu ajutorul: gazului natural, a energiei electrice si a
unor sisteme alternative (panouri solare).

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in containere si preluate de operatorul de salubritate din
Zona.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan: nu este cazul.
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e) Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu: nu este
cazul.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: prin masurile prevazute nu apare
efect permanent asupra mediului.

b) Natura cumulativa a efectelor: nu este cazul.

c) Natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor): nu este
cazul.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate):
impact redus.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

i) Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul.

ii) Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul.

iii) Folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul.

3. In urma aparitiei anuntului public privind depunerea primei versiuni a PUZ-ului in vederea
obtinerii avizului de mediu (aparut in cotidianul “Cuvantul liber” din data de 03.02.2024 si din data
de 06.02.2024) si informarea publicului asupra deciziei privind etapa de incadrare a planului (aparut
in cotidianul “....... ” din data de ....... ) nu s-au inregistrat la A.P.M. Mures comentarii si propuneri din
partea publicului.

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

4. Titularul planului are obligatia conform prevederilor art.15 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 195/2005 cu modificarile si completarile ulterioare, de a notifica A.P.M. Mures daca intervin
elemente noi necunoscute la data emiterii prezentei, precum si asupra oricaror modificari ale
conditiilor care au stat la baza emiterii prezentei, inainte de realizarea modificarii.

5. Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Director executiv,
Cristina PUI

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii,
ing. Olimpia Varadi
intocmit,

ing. loana Cucueet

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MURES Pagina 4 din 5
Strada Podeni nr. 10, mun. Targu Mures, jud. Mures, Cod Postal 540253
Tel.: +4 0265 314984, Fax.: +4 0265 314985 e-mail: office@apmms.anpm.ro  website: http://apmms.anpm.ro

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |



mailto:office@apmbuc.anpm.ro
http://apm...........anpm.ro/

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MURES Pagina 5 din 5
Strada Podeni nr. 10, mun. Targu Mures, jud. Mures, Cod Postal 540253

Tel.: +4 0265 314984, Fax.: +4 0265 314985 e-mail: office@apmms.anpm.ro  website: http://apmms.anpm.ro

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |



mailto:office@apmbuc.anpm.ro
http://apm...........anpm.ro/

