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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor AN
Agentla Nationala pentru Protectia Mediului \q

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MURES

Proiect DECIZIA DE INCADRARE
Nr. 11013 din 08.11.2022

a Planului Urbanistic Zonal - pentru Tntocmire Plan Urbanistic Zonal pentru construire
ansamblu cu functiune mixta: locuire, comert si servicii , pe o suprafata totala de 36.580 mp, situatd in
com. S&ngeorgiu de Mures, sat Sangeorgiu de Mures, str. Constructorilor, nr. 1299, judetul Mures.

Titularul planului: SC DRILL INVEST SRL

Ca urmare a notificarii adresate de: SC DRILL INVEST SRL cu sediul in loc. Targu Mures,
str. Gloriei, nr. 14, ap. 3, jud. Mures, inregistratd la nr. 11013 din 02.09.2022, in baza Hotéararii
Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe, a Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei
Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu modificarile
si completarile ulterioare, APM Mures, decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 08.11.2022 ca acest plan nu se supune evaluirii de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr. 1 din H.G. 1076/2004 sunt urmatoarele:

1. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare, fie in ceea ce
priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii
resurselor:

Prin Planul Urbanistic Zonal se are in vedere reglementarea urbanistica a unui teren in suprafata de
36.580 mp, in vederea realizarii unui ansamblu preponderent rezidential cu functiuni mixte, care va
cuprinde locuinte colective cu spatii comerciale, servicii si o gradinita.

Terenul se afla in intravilanul localitatii, in partea de sud-vest, la aproximativ 500 m de limita
administrativd cu municipiul Targu Mures. Terenul este plat fard declivitti si are o formd usor
neregulatd, avand ca vecinatdti la nord-vest- teren CFR, la sud-vest- teren proprietate privatd iar la
sud-est- strada Ratul Morii, strada Constructorilor si proprietati private iar la nord-est terenuri proprietate
a comunei Sangeorgiu de Mures cu functiune de sport.

Zona are un caracter predominant rezidential dat de locuintele individuale aflate in zona de sud si de
blocul de locuinte colective din sud-estul terenului.

Pe acest teren se afla doua corpuri de cladire, corpul C14- cladire in regim de indltime P+1E, construit din
caramida si plici de beton armat, cu Suprafata de 285 mp si corpul C19, cladire cu regim de indltime P,
fiind construit din cdramida si acoperit cu placi de azbociment, compus din atelier si vestiar, propuse spre
demolare.

Terenul este situat in UTR 6 cu subzona | - zona pentru unitati agricole si depozitare. Astfel se propune
conversia functionald a parcelei din unitate de productie si depozitare in ansamblu cu functiune mixta de
locuire, comert si servicii.

Cladirile din sud vor avea spatii destinate comertului si serviciilor la parter, spre strada Ratul Morii. Se
propune o zona de dotdri 1n partea de est a terenului ce va fi cedatd primariei pentru constructia unei
gradinite.

Solutia arhitectural-urbanisticd va contine mai multe corpuri de cladire cu regim de inaltime pana la P+3.
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In nord-estul parcelei se va afla o zond de dotiri publice cu functiunea de educatie. Functiunile
complementare locuirii propuse prin proiect vor fi din sfera comertului si serviciilor si vor deservi
intreaga zona si comunitate.

Accesul auto la teren se va realiza din strada Ratul Morii, din strada Constructorilor, dar si prin partea de
nord-est a parcelei, unde strategia primariei propune crearea unei legaturi cu strada Wesselenyi Erzsebet
printr-o strada noud. Accesul (auto si pietonal) la functiunile comerciale amplasate la parterul locuintelor
colective din sud se va realiza din strada Ratul Morii.

Aleile propuse vor permite accesul auto in interior catre parciri supraterane, dar vor permite si accesul
auto de urgentd. Circulatiile interioare se vor face pe strazi cu profilul propus de 22 m, din care carosabil
de 6 m, spatiu de parcare perpendicular cu dimensiune de 5 m pe ambele parti ale carosabilului, un spatiu
verde de deliminare cu dimensiune de 1m si trotuare de 2 m pe ambele parti.

- Planul Urbanistic Zonal creeaza cadrul pentru proiecte care sunt listate in anexa 2 din Legea nr.
292/2018- privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
pct. 10, lit. b) Proiecte de dezvoltare urbana.

b) Gradul in care planul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se integreazi
sau deriva din ele:
Se propun 3 zone functionale:

LCZ- Zona de locuinte colective ce pot permite functiuni complementare la Parter
Suprafata 29575 mp

P.O.T. max. = 30%

C.U.T. max. = 1,20

H.R. la cornisa 14 m

Iniltime maxima: S/D+P+3E

Procent de spatii verzi minim 30%

IDZ- Zona de institutii si dotari publice din domeniul educatiei sau sanatatii
Suprafata 4767,83 mp

P.O.T. max. = 30%

C.U.T. max.=1,20

H.R. la cornisa 14 m

Inaltime maxima: P+3E

Procent de spatii verzi minim 30%

CC — Cii de comunicatie

Suprafata 2236,63 mp

Terenul este identificat in CF nr. 54721, avand suprafata totala de 36.580 mp.

Bilant teritorial

Nr. Zone functionale Existent Propus
Crt.
mp % mp %
1. | LCz- zona de locuinte colective ce pot 0,00 0,00 |29575,54 | 80,85 %

permite functiuni complementare la parter

2. Idz — zona de institutii si dotari publice din 0,00 0,00 4767,83 | 13,03 %
domeniul educatiei sau sdnatatii

3. Cc — cai de comunicatie 0,00 0,00 2236,63 6,12 %
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Teren existent 36580,00 | 100,00 0,00 0,00

TOTAL 36580 | 100 36580 100

¢) Relevanta planului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
promovirii dezvoltarii durabile:

Conditii de echipare edilitara
Zona beneficiaza de echipare tehnico-edilitara.

Alimentarea cu apa a investitiei se va realiza din reteaua de alimentare cu apa a localitatii.
Evacuarea apelor uzate se va realiza in reteaua de canalizare a localitdtii conform Adresei nr.
13107/TH/2815/26.10.2022, emisda de Administratia Nationala ,,Apele Romaéane” - Sistemul de
Gospodarire a Apelor Mures
Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin brangament la reteaua de energie electrica existenta in
zona.
Alimentarea cu gaze naturale se va realiza, de asemenea, prin bransament la reteaua de gaze naturale
existenta in zona. Dupa darea in folosinta, emisiile provenite de la centralele termice vor fi evacuate n
atmosfera prin cosuri de dispersie la nivelul acoperisurilor blocurilor de locuinte.
Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in pubele si preluate de operatorul de salubritate din zona.
d) Probleme de mediu relevante pentru plan: nu este cazul.
e) Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu: nu este
cazul.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: prin masurile prevazute nu apare efect
permanent asupra mediului.
b) Natura cumulativa a efectelor: nu este cazul.
¢) Natura transfrontieri a efectelor: nu este cazul.
d) Riscul pentru sinitatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor): nu este
cazul.
e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate):
impact redus.
f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

i) Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul.

i) Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul.

iii) Folosirea terenului Tn mod intensiv: nu este cazul.
g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international: nu este cazul
3. in urma aparitiei anuntului public privind depunerea primei versiuni a PUZ-ului in vederea
obtinerii avizului de mediu (aparut in cotidianul “Cuvantul liber” din data de 30.08.2022 si din data de
02.09.2022) si informarea publicului asupra deciziei privind etapa de incadrare a planului (aparut in
cotidianul “ ” din data de ) nu s-au nregistrat la A.P.M. Mures comentarii si propuneri din partea
publicului.

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

4. Titularul planului are obligatia conform prevederilor art.15 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
195/2005 cu modificarile si completarile ulterioare, de a notifica A.P.M. Mures daca intervin elemente
noi necunoscute la data emiterii prezentei, precum si asupra oricaror modificari ale conditiilor care au stat
la baza emiterii prezentei, inainte de realizarea modificarii.
5. Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
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