MEMORIU TEHNIC CONFORM ORDIN 135/2010
I. DENUMIREA PROIECTULUI: CONSTRUIRE SPAȚIU COMERCIAL, LOCUINȚE COLECTIVE ȘI PARCARE SUBTERANĂ;
II. TITULAR : 

Numele companiei: MANCAŞ DRAGOŞ COSMIN;.
Adresa postala: b-dul Dacia nr. 6A, bl. UNIC, ap. 34 P. Neamţ, 
Numarul de telafon/fax, adresa e-mail, adresa paginii de internet: tel. 0722348659.
Persoane de contact: 
Director/ manager/ administrator: -
Responsabil pentru protectia mediului:
III. DESCRIEREA PROIECTULUI
· Date specifice obiectivului
Prin proiectul de faţă se propune amplasarea unei construcții cu funcțiuni mixte dispuse astfel: parcare (subsol), spații comerciale (parter) și locuințe colective (etaj). 
La începerea lucrărilor de consolidare și reamenajare a construcției (în baza Autorizației de construire nr. 436/14.12.2015) s-a constatat că elementele structurale ale șarpantei și respectiv planșeului din lemn de peste parter sunt deteriorate într-un grad mai mare decât s-a intuit la executarea expertizei tehnice inițiale nr. 72/2015. În urma expertizei tehnice s-a reconsiderat soluția propusă impunându-se desființatrea construcției și reconstruirea pe același amplasament și cu aceleași gabarite, conform unui nou proiect.
· Indici de control

	S teren proprietate
	-
	1709,00 mp

	S teren închiriat
	-
	80,00 mp

	Sc existentă 
	-
	592,00 mp

	Sd existentă
	-
	2976,00 mp

	Sc propusă 
	-
	512,00 mp

	Sd propusă
	-
	1922,00 mp

	subsol
	-
	1033,00 mp

	parter
	-
	512,00 mp

	etaj
	-
	377,00 mp

	Sc TOTALĂ
	-
	1104,00 mp

	Sd TOTALĂ
	-
	4898,00 mp


· Justificare necesitatii proiectului
· investitorul doreste sa valorifice potențialul atât comercial cât și rezidențial al zonei.

· Planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente) 
-     procentul de ocupare a terenului 61,71% se incadrează in cel maxim admis al zonei;

-     orientarea fata de punctele cardinale -;

-   amplasarea fata de limitele laterale ale proprietatii s-a realizat conform Codului Civil si in functie de avizele obtinute;

· Formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie etc.) 

CONSTRUCȚIA PROIECTATĂ va fi executată din următoarele materiale:

	- fundaţii
	- beton

	- structură 
	- cadre b.a.

	- pereţi 
	- zidărie cărămidă/BCA

	- planşee
	- b.a. 

	- şarpantă
	- lemn

	- învelitoare
	- tablă fălțuită


Construcția desfășurată pe subsol, parter si etaj are funcţiile dispuse astfel: 

	SUBSOL
	parcare

	
	scări acces parter

	PARTER
	trei spații comerciale

	
	două spații depozitare

	
	grupuri sanitare și vestiare personal

	
	hol acces aprovizionare

	
	hol acces, scară, lift locuinte colective

	
	apartament de serviciu cu 2 camere

	ETAJ
	patru apartamente

1 cu patru camere

2 cu trei camere

1 cu o cameră

	
	hol distribuție

	
	scara, lift

	
	balcoane


Compartimentările interioare vor fi realizate cu pereti din zidarie (compartimentările dintre apartamente si dinspre hol) si din gipscarton pe structură din profile metalice, cu placare dubla si izolatie din vata minerala.

Înălţimea maximă a construcţiei va fi de +9,45 m.

Finisajele interioare ale spatiilor sunt urmatoarele:

a) Hol acces/distributie, scari

· pardoseala este proiectată din piatră naturală şi recompusă;

· la pereti sunt prevazute tencuieli driscuite fin, glet de ipsos şi zugrăveli cu vopsea lavabilă;

· tavane suspendate gipscarton cu finisaj vopsea lavabilă.

b) Sp. comerciale
· pardoseala este proiectată din gresie portelanata;

· la pereti sunt prevazute tencuieli, glet de ipsos şi zugrăveli cu vopsea lavabilă;

· tavane suspendate gipscarton cu finisaj vopsea lavabilă.

c) Bucătării

· pardoseala este proiectată din gresie ceramică;

· la pereti sunt prevazute tencuieli driscuite fin, glet de ipsos şi zugrăveli cu vopsea lavabilă; până la cota +1,50m placări cu faianţă.

· tavane suspendate gipscarton cu finisaj vopsea lavabilă.

d) Camere de zi, dormitoare, dressing

· pardoseala este proiectata din parchet;

· la pereti sunt prevazute tencuieli driscuite fin, glet de ipsos şi zugrăveli cu vopsea lavabilă;

· tavane suspendate gipscarton cu finisaj vopsea lavabilă.

e) Holuri, spaţii depozitare, anexe

· pardoseala din gresie ceramica;

· tencuieli driscuite şi varuială simplă la pereti;

· tavane suspendate gipscarton cu finisaj vopsea lavabilă.

Finisajele exterioare la pereti sunt realizate cu tencuieli decorative pentru exterior (combinatie culori gri RAL 7024/bej RAL 1014/alb), conform planselor desenate.

Tâmplăria exterioară se va executa din aluminiu/PVC RAL 7024 cu geam termoizolator iar cea interioară din lemn.

· Se prezinta elementele specifice caracteristice proiectului propus :

· Profilul si capacitatile de productie

La subsol se vor organiza 29 locuri de parcare pentru utilizatorii construcțiilor, iar în curtea interioară se vor mai amenaja încă 12 locuri.

La parter se vor amenaja trei spații comerciale (ce vor comercializa produse industriale, alimentare, exclusiv alimentație publică, bar, restaurant) ce vor putea funcționa independent, avâns spații de depozitare și spații anexe pentru personal (grupuri sanitare, vestiare).
La etaj se vor amenaja patru apartamente cu una (1),  două(2) și patru camere (1), cu suprafețe cuprinse între 44,20mp și 93,80mp.
· Descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupa caz) ;

· nu este cazul;
· Descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul investitiei, produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea

· Nu este cazul
· Materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare al acestora

· agentul termic necesar încălzirii şi preparării apei calde menajere va fi obţinut cu ajutorul centralelor termice proprii alimentate cu gaz metan.
· Aparatele electrocasnice vor fi alimentate cu curent electric de la reteaua existenta în incintă.
· Racordarea la retelele utilitare existente in zona

- alimentarea cu apă potabilă se face din reţeaua municipiului prin bransamentul existent. 

- canalizarea apelor uzate:

· apele uzate menajere vor fi canalizate în reţeaua municipiului prin bransamentul existent. 
- energia electrică va fi furnizată de la reţelele electrice existente în zonă.

- energia termică : 

· agentul termic necesar încălzirii şi preparării apei calde menajere va fi obţinut cu ajutorul centralelor termice proprii alimentate cu gaz metan.

· Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia investitiei

· dupa definitivarea construcției propuse se are in vedere refacerea spatiilor verzi afectate.
· Cai noi de acces sau schimbari ale celor existente

· Nu este cazul. Se va păstra accesul în incintă unde se va amenaja și intrarea/ieșirea din parcarea subterană.
· Resursele naturale folosite in constructie si functionare

· Nu este cazul.
·  Metode folosite in constructie

· Planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune, exploatare, refacere si folosire ulterioara
· nu este cazul

· Relatia cu alte proiecte existenta sau planificate

· nu este cazul

· Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare

· nu este cazul

· Alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului 

· nu este cazul

· Alte autorizatii cerute pentru proiect

· nu este cazul

Localizarea proiectului :

· Distanta fata de granite pentru proiectele ce cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991, ratificata prin Legea nr. 22/2001

· nu este cazul

· Harti, fotografii ala amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale mediului, atat naturale, cat si artificiale si alte informatii privind :

· Folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe zone adiacente acestuia ;

· terenul utilizat este in suprafata de 1789,00 mp, are categoria de folosinta curți-construcții.
· Politici de zonare si de folosire a terenului ;

·  nu este cazul
· Arealele sensibile

· nu este cazul.

Detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare.

· nu este cazul

Caracteristicile impactului potential, in masura in care aceste informatii sunt disponibile. O scurta descriere a impactului potential, cu luare in considerare a urmatorilor factori :
· Impactul asupra populatiei, sanatatii umane, faunei si florei, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei, zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste elemnete. Natura impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scrut, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ)
· Investiția proiectată se încadrează în specificul funcțional al zonei (spații comerciale și locuințe colective). 
· Extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/habitatelor/speciilor afectate)

· nu este cazul

· Magnitudinea si complxitatea impactului
· nu este cazul

· Probabilitatea impactului

· nu este cazul

· Durata si reversibilitatea impactului

· nu este cazul

· Masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului

· nu este cazul

· Natura transfrontiera a impactului

· nu este cazul

IV. SURSE DE POLUANTI SI PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU

1. Protectia calitatii apelor

Sursele de poluanti pentru ape, concentratii si debite masice de poluanti rezultati pe faze tehnologice si de activitate:

- nu este cazul.
Statii si instalatii de epurare sau preepurare a apelor uzate proiectate, elemente de dimensionare, randamente de retinere a poluantilor: nu este cazul.
canalizarea apelor uzate:

- apele uzate menajere vor fi canalizate în reţeaua municipiului prin bransamentul existent.
2. Protectia aerului

Sursele de poluanti pentru aer, debite, concentratii si debite masice de poluanti rezultati si caracteristicile acestora pe faze tehnologice sau de activitate:

- singurele surse de poluare a aerului sunt praful si emisiile mijloacelor de transport auto, dar intr-o cantitate neglijabila. 
Instalatii pentru epurare gazelor reziduale si retinerea pulberilor, pentru colectarea si dispersia gazelor reziduale in atmosfera, elemente de dimensionare, randamente:

- nu este cazul

Concentratii si debite masice de poluanti evacuati in atmosfera:

- nu este cazul

3. Protectia zgomotului si vibratiilor

Sursele de zgomot si vibratii:

- pe perioada execuției lucrărilor – zgomotul produs de utilaje și scule (perioada limitata și numai în timpul zilei), iar în perioada de exploatare activitatea curenta a spațiior comerciale (nivel maxim zgomot 65dB).
Nivelul de zgomot si vibratii la limita incintei obiectivului si la cel mai apropiat receptor protejat:

- nu este cazul

4. Protectia impotriva radiatiilor

Sursele de radiatii:

Amenajari si dotari pentru protectia impotriva radiatiilor:

Nivelul de radiatii la limita incintei obiectivului si la cel mai apropiat receptor protejat:

- nu este cazul

5. Protectia solului si subsolului

Surse de poluanti pentru sol si subsol:
· materiale de constructie (in perioada de executie)
Lucrari si dotari pentru protectia solului si subsolului:

- amenajarea platformelor pentru depozitarea temporară a deșeurilor, asigurarea cu pubele ecologice pentru colectarea selectivă a deșeurilor și eliminrea periodică de pe amplasament a acestora.
Pe perioada de exploatare protecția va fi asigurată prin:

· execuția etanșă (prin betonare/asfaltare) a platformelor de acces, a căilor de circulație și parcărilor.

· Colectarea apelor meteorice de pe suprafața carosabilă a incintei și deversarea în canalizarea pluvială a municipiului.
6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Poluanti si activitati ce pot afecta ecosistemele acvatice si terestre:

Lucrari, dotari si masuri pentru protectia faunei si florei terestre si acvatice, a biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor protejate:
- nu este cazul
7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Distanta fata de asezarile umane si obiectivele de interes public, respectiv investitii, monumente istorice si de arhitectura, diverse asezaminte, zone de interes traditional, etc.;
Investiția propusă se execută în zona de protecție a Sinagogii.
Lucrari, dotari si masuri pentru protectia asezarilor umane si de interes public si national:

- nu este cazul
8. Gospodarire deseurilor

Tipuri si cantitati de deseuri de orice natura rezultate:
Deșeuri menajere ce vof fi colectate selectiv, depozitate în locuri special amenajate în vederea eliminării/valorificării
Deșeuri de pământ și pietriș (rezultate din săpături) ce vor fi refolosite în lucrări de terasamente pentru sistematizarea terenului, la umpluturi, cât șipentru lucrări provizorii de drumuri, platforme.
Modul de gospodarire a deseurilor si asigurarea conditiilor de protectie a mediului:

- deşeuri menajere evacuate pe baza de contract de salubritate.

9. Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Substante toxice si periculoase produse, folosite, comercializate:

Modul de gospodarire a substantelor toxice si periculoase si asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si sanatatii populatiei:

- nu este cazul

V. PREVEDERI PENTRU MONITORINGUL MEDIULUI

Dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu, supravegherea calitatii factorilor de mediu si monitorizarea activitatilor destinate protectiei mediului:

- nu este cazul

VI. JUSTIFICAREA INCADRARII PROIECTULUI, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale care transpun legislatia comunitara (IPPC, SEVESO, COV, LCP, Directiva – cadru apa, Directiva – cadru aer, Directiva – cadru a deseurilor etc.)
VII. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

Descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier
Pentru buna desfasurare a executiei se va imprejmui terenul aferent cu panouri metalice. In incinta creata se vor amplasa baracile pentru organizarea de santier, grupurile sanitare (boxe ecologice), spatiile pentru depozitarea materilalelor si deseurilor rezultate.
Localizarea organizarii de santier

· pe amplasamentul din P. Neamt, str. Petru Rareș nr. 9.

Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor de santier

· nu este cazul

Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in timpul organizarii de santier
· nu este cazul

Dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

· nu este cazul

VIII. LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA INVESTITIEI
in caz de accidente si/sau la incetarea activitatii, in masura in care aceste informatii sunt disponibile:
Lucrari propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la incetarea activitatii;
Dupa finalizarea investitiei se vor reface spatiile verzi afectate, caile de acces.

Aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari accidentale;

Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei;

Modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului.
IX. ANEXE – planşe scrise şi desenate.

1. Planul de incadrare in zona a obiectivului si planul de situatie, cu modul de planificare a utilizarii suprafetelor

Formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie etc.);
Planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente);
2. Schemele - flux pentru:

· procesul tehnologic si fazele activitatii, cu instalatiile de depoluare.

3. Alte piese desenate, stabilite de autoritatea publica pentru protectia mediului.

X. Pentru proiectele pentru care in etapa de evaluare initiala autoritatea competenta pentru protectia mediului a decis necesitatea demararii procedurii de evaluare adecvata, memoriul va fi completat cu :

a) descrierea succinta a proiectului si distanta fata de zona naturala protejata de interes comunitar, precum si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului. Aceste coordonate vor fi prezentate sub forma de vector in format digital si referinta geografica, in sistem de proiectie nationala Stereo 1970 sau de un tabel in format electronic continand coordonatele conturului (X,Y) in sistem de proiectie nationala Stereo 1970 ;

b) numele si codul zonei naturale protejate de interes comunitar ;

c) prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar in zona proiectului ;

d) se va preciza daca proiectul propus nu are legatura directa cu sau nu este necesar pentru managementul conservarii zonei naturale protejate de interes comunitar ;

e) se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din zona naturala protejata de interes comunitar ;

f) alte informatii prevazute in ghidul metodologic privind evaluarea adecvata.

întocmit,
arh. Andrei CIUBOTARU
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