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Zone functionale - prevederi

L - ZONA DE LOCUINTE
L: - ZONA DE LOCUINTE - locuinte individuale in loturi

L:. @) Definirea zonei

= Zona ocupata cu locuinte individuale amplasate in loturi, inclusiv constructile de cazare
turistica de tip vila, pensiune, motel.

Li. b) Functiunea dominanta a zonei

= Locuirea (individuala).

L:. ¢) Functiunile complementare admise ale zonei

= Retele tehnico-edilitare si construciii aferente.

» |nstitutii si lucrari publice, comer{, servicii, turism, mestesuguri, etc. care sa nu afecteze
functiunea dominanta de locuire si care nu se incadreaza in prescriptiile specifice zonelor
industriale.

Li. d) Utilizarile permise

= Constructii de locuinte sau locuinte si functiuni complementare amplasate la strazile
existente ori la cele care se vor construi prin prevederile prezentului plan de urbanism,
constructii executate din materiale durabile cu nivel Tnalt de calitate privind expresivitatea
arhitecturala, echilibrul compozitional, finisaje exterioare, etc.

= Modernizari si reparatii la cladiri existente pe baza de documentatii conform normelor in
vigoare, cu conditia de mentinere a aceleiagi functiuni si suprafete construite.

= Constructii si amenajari necesare bunei functionari a zonei.

» Tndepértarea constructiilor parazitare (anexe, constructii provizorii, etc).

L.. e) Utilizari permise cu conditii:
» Comert, servicii, mestesuguri, care sa nu afecteze functia predominanta de locuire.

Li. f) Interdictii temporare:

=  Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare, pana la executarea lucrarilor de proteciie;

= Amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare, pana la intocmirea studiilor geotehnice locale
si stabilizarea versantilor;

= Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se face
doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem;

» Pentru toate constructiile care se vor face in zona de sigurantd a sondelor Romgaz, se
va solicita aviz Romgaz n conformitate cu Ordinul Comun nr. 47/1203/509 din 2003 al
MEC, MTCT si MAI, pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului Tn vederea
autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din
sectorul petrol si gaze naturale.

= Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, declarate si delimitate prin hotarare a Consiliului Judetean, se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii;

= Pentru terenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice, integral sau partial,
autorizatiile de constructie se emit doar in baza avizului Directiei Judetene pentru Cultura,
Neamt;

» Restrictile Legii 24 din 2007, actualizata si republicata, se aplica doar la suprafetele
inregistrate Tn registrul spatiilor verzi aprobat prin hotararea Consiliului Local;
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Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investiti pe amplasamente limitrofe
fondului forestier eliberate de catre administratia comunei Valeni va fi solicitata emiterea
avizului din partea Ocolului Silvic arondat.

Li. g) Interdictiile permanente:

Se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a confortului de locuire
permanenta si sezoniera sau poate constitui un pericol pentru siguranta si sanatatea
locuitorilor.

Autorizarea executarii construciiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie gi aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, Tnvelitoare, paletd cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului este
interzisa.

Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai
cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fatad de linia de hotar, in situatia n
care nu exista ferestre, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului
vecin.

Se interzice amplasarea in zona inundabila a albiei majore si in zonele de protectie de noi
obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora.

» Pentru zona inundabila a albiei majore, fac exceptie cazurile in care sunt prevazute
lucrari de aparare impotriva inundatiilor, dimensionate corespunzator clasei de
importanta. Lucrarile executate Tn zona inundabila se pot executa numai pe baza
avizului de amplasament, emis conform legii.

Tn zonele de protectie sanitard conform art. 12 din Ordinul 119 din 2014: Suprafetele de
teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu exceptia
culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesita folosirea de
fertilizatori si pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante pot
fi vatamatoare pentru om sau animale. Nu se vor autoriza locuinte noi, ci numai
reparatii curente la cladiri existente.

in zonele de protectie sanitara a cimitirelor - Tn aceste subzone aflate la limita
cimitirelor, conform art. 11 din Ordinul 119 din 2014, se institue zona de protectie
sanitara de 50 m in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa
proprie.

In cazul cimitirelor noi se vor infiinta si respecta zonele de protectie de 100 m, conform
Normelor tehnice si sanitare ale serviciilor funerare, Tnhumarii, transportului si
deshumarii cadavrelor umane, cimitirelor, crematoriilor umane, precum si a criteriilor
profesionale pe care trebuie sa le indeplineasca prestatorii de servicii funerare
aprobate prin H.G. 1233/2016.

in subzonele cu locuinte amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile - zone cu
alunecari de teren, care vor fi delimitate prin hotararea consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice locale nu se vor mai autoriza
constructii noi, ci numai reparatii la constructii existente.

Se interzice amplasarea fermelor agricole, a unitatilor industriale si a depozitelor, in cadrul
zonelor centrale.

L:. h) Orientarea fata de punctele cardinale

Se recomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor.

Orientarea se va face astfel incat pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor
sa se respecte regula insoririi minime - 1,5 ore la solstitiul de iarna.

Amplasarea fata de aliniament.

Amplasarea obligatorie la aliniamentul cladirilor existente cu respectarea conditiilor de
zona de protectie a drumurilor;

Retragerea este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.
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Li. i) Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea obligatorie la aliniamentul cladirilor existente cu respectarea conditiilor de
zona de protectie a drumurilor;

Retragerea este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale;
Fac exceptie la prevederile de mai sus constructiile care au fost cuprinse intr-un Plan
Urbanistic Zonal aprobat conform legii.

Li. ) Forma si dimensiunea parcelelor

Loturile vor avea frontul la stradd de minim 12 m pentru locuinte si cladiri izolate sau
cuplate si de minim 8 m pentru cladiri insiruite.

Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara si va permite realizarea unei
constructii de locuit sau de cazare turistica in conditii optime.

Suprafata minima a parcelei va fi de 150 m? pentru cladiri ingiruite si, respectiv de
minimum 200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate.

La realizarea loturilor pentru parcelari se va avea in vedere posibilitatea sistematizarii
hotarelor, asigurarea latimii minime la frontul de strada, asigurarea accesului cu
respectarea conditiilor de realizare a cailor de acces in functie de lungimea acestora,
panta, conditii de amplasare si extindere a retelei edilitare.

L:. k) Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasamentul cladirilor noi, inclusiv retragerea fata de strada, in zona de locuinte
existente, va tine seama de cadrul construit existent, de constructiile invecinate situate
de aceeasi parte a strazii.

Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, in situatia in care
nu exista ferestre, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin.
Pastrarea distantei de minim 2,00 m intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii vecine.

Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intrefinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de
salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala,
Tnsorire, salubritate, securitate Tn caz de seism, etc.

Distantele minime acceptate dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, sunt egale
cu jumatate din Tnaltimea la corniga a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de
3 m.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

L:. ) Amplasarea fata de drumurile publice | cai ferate

Constructia de locuinie este permisa cu respectarea zonelor de proteciie a
drumurilor:
- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m));
- (DC)- Traversarea intravilanului de drumuri comunale - minimum 10 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m));
- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.
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Se va respecta aliniamentul existent al Tmprejmuirilor si se va pastra distanta
minim& normata, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al Tmprejmuirilor este mai mare decéat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.

L:. m) Accese carosabile

Accese carosabile pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu;

Accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

Alei (semi) carosabile, in interiorul zonei de parcelare, cu lungimi de maxim 25 m, vor
avea o latime de minim 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

In caz de parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de servire locala (fundaturi): cele cu lungime de 30 m, o singura banda de 3,5 m latime
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere pentru lungimi mai mari
de 25 m, cele cu o lungime de maxim 100 m, minim doua benzi (7 m), cu trotuar si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Li. n) Accese pietonale

Autorizarea constructiei de locuinte este permisa numai daca se asigura accese
pietonale;

Crearea servitutii de trecere pentru locuintele care nu au iesire la calea publica
(conform legii);

Crearea servitutii de trecere se va inscrie obligatoriu in cartea funciara, dovada existentei
acesteia se va face prin prezentarea extrasului informativ de carte funciara.

Li. 0) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Autorizarea constructiei de locuinfe este permisa daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente, prin prezentarea avizului de racordare;
Pentru locuintele individuale se instituie derogarea de la situatia anterioara (cu
avizul organelor administratiei locale), daca proprietarul realizeaza un sistem
individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului si daca
beneficiarul se obligd sa racordeze constructia la reteaua publica atunci cand
aceasta se va realiza;

Platforma pentru gunoi a fiecarei gospodarii va fi amplasata in asa mod incat sa permita
evacuarea rapida si fara sa produca disconfort vecinilor avand posibilitatea ca gunoiul sa fie
colectat in pubele pe sortimente reciclabile.

Li. p) Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
ntocmite cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua tehnico-edilitara publica se suporta in
Tntregime de investitor sau de beneficiar.

Li. q) Indltimea constructiilor

Autorizarea constructiilor se face cu respectarea Tinaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, autorizdndu-se constructii cu o diferenta de cel mult un
nivel fata de constructia alaturata;

Se admite regimul maxim de Tnaltime in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasate construciiile pentru fiecare UTR in parte.
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Li. r) Aspectul exterior al constructiilor

Nu se autorizeaza constructiile de locuinte care, prin aspect arhitectural, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc., depreciaza valoarea peisajului si a
cadrului construit;

Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generala a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de inaltime, aspectul exterior, alinierea la strada si sa nu
obtureze perspectiva spre monumentele istorice;

Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.

Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra in stare buna;

Acoperisurile pot fi cu terasa sau sarpanta, panta acoperisurilor fiind de maxim 70% (359)
iar materialele pentru invelitoare vor fi {igla, tabla, tigla metalic3;

Se interzic acoperisurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificului zonei.

Se va urmari ca prin arhitectura acoperisului sa se realizeze unul din elementele de
specific local evitandu-se inal{imile abuzive;

Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe fatadele spre strad3;

Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi incastrate cat mai discret in peretele
constructiei sau Tn cadrul imprejmuirii.

L:. s) Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in funciie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasate constructiile pentru fiecare UTR in parte.

L:. t) Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. In functie de finaltimea cladirilor care se vor realiza, si de P.O.T.
coeficientul de utilizare a terenului-C.U.T. se va stabili pentru fiecare UTR in parte.

L:. u) Parcaje

Céate un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu, in functie de gradul
de motorizare.

Nu se autorizeaza constructiile care nu prezinta in proiect realizarea a minim unui loc de
parcare pe parcela pe care se edifica constructia.

Din totalul locurilor de parcare, pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60 - 100%.

Li. v) Spatii verzi gi plantate

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

L1. w) Imprejmuiri

Se recomanda imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor.

Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre Tn contradictie cu aspectul general al
zonei.

Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai inalte de 2,0 m,
decét in cazuri in care se demonstreaza necesitatea.

Pentru autorizarea Tmprejmuirilor de granituire realizate integral pe parcela solicitantului,
daca propunerea construirii este integral pe parcela si are aceeasi inaltime cu vechea
Tmprejmuire, nu este necesar acord notarial cu vecinul.
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IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII

IS. a) Definirea zonei
= Zona ocupata de institutiile publice si serviciile de interes general aferente acestora.

IS. b) Functiunea dominanta a zonei
= |nstitutii publice si servicii de interes general.

IS. ¢) Tipurile de subzone functionale

= Unitati de cult

= Unitati de invatamant

= Constructii administrative, financiar-bancare si asigurari

» Unitati sanitare

» Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
= Unitati pentru turism

» Unitati de cultura

IS. d) Functiunile complementare admise ale zonei

= Locuirea

= Activitati economice nepoluante
= Spatii verzi amenajate

= Accese pietonale si carosabile

» Retele tehnico-edilitare

= Recreere

» Agrement

IS. e) Utilizarile permise
= Institutiile publice, serviciile si functiunile complementare acestora.

IS. f) Utilizari permise cu conditii

= Se pot asocia constructii si amenajari care apartin unor subzone diferite, dar care nu
se jeneaza reciproc (ex: constructii de cultura in zona verde, idem amenajari
sportive, etc.).

IS. g) Interdictii temporare:

= Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se face
doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.

=  Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare pana la executarea lucrarilor de proteciie;

= Amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare pana la intocmirea studiilor geotehnice
locale si stabilizarea versantilor.

» Pentru toate constructiile care se vor face in zona de sigurantd a sondelor Romgaz, se
va solicita aviz Romgaz n conformitate cu Ordinul Comun nr. 47/1203/509 din 2003 al
MEC, MTCT si MAI, pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea
autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din
sectorul petrol si gaze naturale.

= Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, declarate si delimitate prin hotarare a Consiliului Judetean, se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii

= Pentru terenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice, integral sau partial,
autorizatiile de constructie se emit doar in baza avizului Directiei Judetene pentru Cultura
Neamt.

» Restrictile Legii 24 din 2007, actualizata si republicata, se aplica doar la suprafetele
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inregistrate Tn registrul spatiilor verzi aprobat prin hotararea Consiliului Local.

Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investitii pe amplasamente limitrofe
fondului forestier eliberate de catre administratia comunei Valeni va fi solicitata emiterea
avizului din partea Ocolului Silvic arondat.

IS. h) Interdictiile permanente:

Se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a confortului de locuire
permanenta si sezoniera sau poate constitui un pericol pentru siguranta si sanatatea
locuitorilor.

Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai
cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fatad de linia de hotar, in situatia n
care nu exista ferestre, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului
vecin.

Se interzice amplasarea in zona inundabila a albiei majore si in zonele de protectie de noi
obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora.

» Pentru zona inundabila a albiei majore, fac exceptie cazurile in care sunt prevazute
lucrari de aparare impotriva inundatiilor, dimensionate corespunzator clasei de
importanta. Lucrarile executate Tn zona inundabila se pot executa numai pe baza
avizului de amplasament, emis conform legii.

n subzonele cu obiective amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile - zone
cu alunecari de teren, care vor fi delimitate prin hotararea consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice locale nu se vor mai autoriza
constructii noi, ci numai reparatii la constructii existente.

in zonele de protectie sanitara a cimitirelor - in aceste subzone aflate la limita
cimitirelor, conform art. 11 din Ordinul 119 din 2014, se institue zona de protectie
sanitara de 50 m in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa
proprie.

In cazul cimitirelor noi se vor infiinta si respecta zonele de protectie de 100 m, conform
Normelor tehnice si sanitare ale serviciilor funerare, inhumarii, transportului si
deshumarii cadavrelor umane, cimitirelor, crematoriilor umane, precum si a criteriilor
profesionale pe care trebuie sa le indeplineasca prestatorii de servicii funerare
aprobate prin H.G. 1233/2016.

IS. i) Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea constructiilor pentru institutii publice si servicii se va face conform Anexei nr. 3
din Regulamentul General de Urbanism.

IS. j) Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea obligatorie la aliniamentul cladirilor existente cu respectarea conditiilor de
zona de protectie a drumurilor;

Retragerea este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale;
Fac exceptie la prevederile de mai sus constructile care au fost cuprinse intr-un Plan
Urbanistic Zonal aprobat conform legii.

IS. k) Forma si dimensiunea parcelelor

Loturile vor avea frontul la stradd de minim 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate si de
minim 8 m pentru cladiri insiruite.

Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara si va permite realizarea unui
obiectiv (institutii publice/servicii)in conditii optime.

Suprafata minima a parcelei va fi de 150 m? pentru cladiri Tnsiruite si, respectiv de
minimum 200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate.

Adancimea va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

La realizarea loturilor pentru parcelari se va avea in vedere posibilitatea sistematizarii
hotarelor, asigurarea latimii minime la frontul de strada, asigurarea accesului cu

10

o ToPOPREST: Regulament Local de Urbanism Valeni



TOPOPREST

respectarea conditiilor de realizare a cailor de acces in functie de lungimea acestora,
panta, conditii de amplasare si extindere a retelei edilitare.

. DAmplasarea in interiorul parcelei

=  Amplasamentul cladirilor noi, inclusiv retragerea fata de strada, in zona de locuinte
existente, va {ine seama de cadrul construit existent, de constructiile invecinate situate
de aceeasi parte a strazii.

= Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, in situatia in care
nu exista ferestre, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin.

= Pastrarea distantei de minim 2,00 m intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii vecine.

= Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de
salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala,
Tnsorire, salubritate, securitate Tn caz de seism, etc.

= Distantele minime acceptate dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, sunt egale
cu jumatate din Tnaltimea la corniga a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de
3 m.

= Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

. m) Amplasarea fata de drumurile publice

» Constructia obiectivelor este permisa cu respectarea zonelor de proteciie a
drumurilor:

- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m));

- (DC)- Traversarea intravilanului de drumuri comunale - minimum 10 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m));

- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;

- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.

» Cladirile cu functiuni de interes public, mai ales cele comerciale si cele pentru
alimentatie publica situate la strazi principale, in zone de trafic pietonal intens se vor
construi in front continuu si aliniat la trotuar.

= Pentru cladirile administrative, culturale sau de cult cu un personal mare se recomanda
retragerea de la strada/trotuar pentru asigurarea spatiului de parcare necesar pentru
persoanele care frecventeaza institutia respectiva.

. n) Accese carosabile si pietonale

= QOrice obiectiv din aceasta categorie va fi prevazut cu acces auto si pietonal.

. 0) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

= Autorizarea constructiei obiectivelor este permisd daca existd posibilitatea
racordarii la retelele tehnico-edilitare existente.

» Platforma pentru gunoi va fi amplasata in aga mod incat sa permita evacuarea rapida si fara
sa produca disconfort vecinilor avand posibilitatea ca gunoiul sa fie colectat in pubele pe
sortimente reciclabile.
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IS. p) Realizarea de retele tehnico-edilitare

= Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
ntocmite cu consiliile locale.

* Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua tehnico-edilitara publica se suporta in
ntregime de investitor sau de beneficiar.

IS. q) Indltimea constructiilor

» Autorizarea constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, autorizandu-se constructii cu o diferenta de cel mult un
nivel fata de constructia alaturata.

» Se admite regimul maxim de inaltime in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasate construciiile pentru fiecare UTR in parte.

IS. r) Aspectul exterior al constructiilor

= Nu se autorizeaza constructiile care, prin aspect arhitectural, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica, etc., depreciaza valoarea peisajului si a cadrului
construit.

= Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra in stare buna.

= Acoperigurile pot fi cu terasa sau sarpanta, panta acoperisurilor fiind de maxim 70% (35°)
iar materialele pentru invelitoare vor fi tigla, tabla, tigla metalica.

= Se interzic acoperisurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificului zonei.

= Se va urmari ca prin arhitectura acoperisului sa se realizeze unul din elementele de
specific local evitandu-se inal{imile abuzive.

= Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe fatadele spre strada.

= Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi incastrate cat mai discret in peretele
constructiei sau in cadrul imprejmuirii.

IS. s) Procentul de ocupare al terenului

=  Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasate constructiile pentru fiecare UTR in parte.

IS. t) Coeficientul de utilizare al terenului

= C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. In functie de finaltimea cladirilor care se vor realiza, si de P.O.T.
coeficientul de utilizare a terenului-C.U.T. se va stabili pentru fiecare UTR in parte.

IS. u) Parcaje

= Se va prevedea numarul de locuri de parcare dimensionat conform normelor pentru
personalul propriu si pentru persoanele care frecventeaza institutia/unitatea respectiva.

= Nu se autorizeaza constructiile care nu prezinta in proiect realizarea a minim unui loc de
parcare pe parcela pe care se edifica constructia.

IS. v) Spatii verzi si plantate
= Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, conform Anexei 6 din R.G.U.

IS. w) Imprejmuiri
= Se recomanda imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor.
» Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al
zonei.
= Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai inalte de 2,0 m,
decét in cazuri in care se demonstreaza necesitatea.
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Pentru autorizarea Timprejmuirilor de granituire realizate integral pe parcela
solicitantului, daca propunerea construirii este integral pe parcela si are aceeasi
inaltime cu vechea Tmprejmuire, nu este necesar acord notarial cu vecinul.

IS.1. UNITATI DE CULT

IS. 1. a) Principii:

Vecinatati linigtite

Cuplarea cu institutii administrative legate de practicarea cultelor (dupa caz)
Conlucrarea cu unitati si servicii publice

Amplasare in zone compatibile

Evitarea zonelor poluate sau a terenurilor improprii construirii

Asigurarea acceselor pietonale si carosabile

IS. 1. b) Orientarea fata de punctele cardinale
» In functie de specificul cultului.
IS. 1. c) Amplasarea in interiorul parcelei
= Cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei;
= Cu respectarea distantelor minime necesare interventiei in caz de incendiu.
IS. 1. d) Amplasarea fata de aliniament
= Retragerile de la aliniament se pot face din rafiuni functionale sau protectia contra
zgomotelor si nocivitatilor.
IS. 1. e) Amplasarea fata de drumurile publice
= Constructia obiectivelor este permisa cu respectarea zonelor de protectie ale drumurilor.
IS. 1. f) Accese carosabile
= Se vor asigura alei carosabile in legatura cu strazile principale.
IS. 1. g) Norme:
Suprafata UL
Obiectivul Cerere potentiala deservits Razade servire minima de
teren/loc.
Biserica Populatie apartinand 1.500-3.000 0,8-0,9
parohiala aceleiasi confesiuni; locuitori S500m mp/enoriag
norma: un preot/500 familii

IS. 1. h) Racordarea la retele tehnico-edilitare

Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate.

.1) Parcelarea

Este permisa in conditiile respectarii prevederilor articolului 30 din R.G.U.

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si
trama stradala determina caracterul specific al zonei.

Parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat sa permita amplasarea cladirilor in bune
conditii (orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si cu respectarea prevederilor legale
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din Codul Civil.

* Loturile vor avea frontul la strada de minim 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate si de
minim 8 m pentru cladiri insiruite.

= Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate, cat si celor
neregulate. Tn cazul concesionarii se vor respecta suprafetele stipulate in Legea nr.
50/1991.

= Se vor respecta prevederile R.G.U. care stipuleaza ca suprafata minima a parcelei poate
fi de 150 m2 pentru cladiri Tnsiruite sau 200 m2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate
(suprafetele se refera la suprafetele pentru constructii scoase din circuitul agricol;
suprafata totala a parcelei poate fi mult mai mare in cazul modului de locuire).

= Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
" sa aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);
" lotul sa aiba forme si dimensiuni care sa permitd o amplasare corecta a
constructiilor.

IS. 1. j) Inéltimea constructiilor
Se va respecta regula naltimii maxime Tn raport cu distanta fatd de orice punct al

fatadei de pe aliniamentul opus (distanta - inaliimea) pentru respectarea normelor
de igiena.

IS. 1. k) Aspectul exterior al constructiilor
Solutii care sa nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului.

IS. 1. 1) Procentul de ocupare al terenului
Nu este prevazut un grad maxim de ocupare al terenului.

IS. 1. m) Parcaje
Constructii de cult - minim 5 locuri de parcare.

IS. 1. n) Spatii verzi si plantate

Constructii de cult - spatii verzi si plantate cu rol decorativ pe intreaga suprafata
disponibila.

IS. 1. 0) Imprejmuiri
» Se recomanda imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor.

IS.2. UNITATI DE INVATAMANT

IS. 2. @) Principii:
» Cuplarea, in masura posibilitatilor, a unitatilor de niveluri diferite (ex: scoala -
gradinita).
= Asigurarea spatiilor verzi si de joaca.
» Favorizarea conlucrarii cu amenajarile sportive publice.
= Conlucrare cu alte unitati de interes public.

IS. 2. b) Reguli:
= Evitarea amplasarii in vecinatatea surselor de poluare.
= Evitarea terenurilor improprii construirii.
= Asigurarea acceselor pietonale si carosabile.
= Asigurarea echiparii tehnico-edililtare.
n

Asigurarea conditiilor de igiena si protectia impotriva incendiilor.
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= Retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.
= Parcela va avea forma unui poligon regulat si un front stradal de minim 12,0 m.

IS. 2. ¢) Orientarea fata de punctele cardinale

= Silile de clasa vor fi orientate sud, sud - est, sud — vest.
= Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.
= Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord - sud.

IS. 2. d) Amplasarea in interiorul parcelei

= Cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei.
= Cu respectarea distantelor minime necesare interventiei in caz de incendiu.

IS. 2. €) Amplasarea fata de aliniament

= Retragerile de la aliniament se pot face din ratiuni functionale sau protectia contra
zgomotelor si nocivitatilor.

IS. 2. f) Amplasarea fata de drumurile publice
» Constructia obiectivelor este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

IS. 2. g) Accese carosabile

= Constructii de invatamant - se vor realiza accese carosabile de legatura cu strazile
principale.

IS. 2.j) Accese pietonale

= Asigurarea de accese in toate cazurile si, eventual, crearea de servituii de trecere pe
terenurile Tnvecinate cu respectarea legii.

IS. 2. k) Norme:
L - Suprafata . St.Jp.rafua fa
Obiectivul Cerere potentiala deservits Razade servire minima de
teren/loc.
Populatie prescolari Zone ,
Gradinite 3-6 ani; norma 4-6 1.000-6.000 322;202 n;s()S 22 mp.
locuri/100 loc. locuitori Pe)
Scoll Popula.tie cu
primare _ scolarizare Zone 3.000 - 500’-1-000 m
i obligatorie 7-14 ani; 12.000 (15 mers pe 15-20 mp.
gimniziale Norma 12-15 locuitori jos)
locuri/100 loc.
Populatie 15-18 ani; Zone peste
Licee norma 5-7 elevi/100 15.000 1.000 m 18-20 mp.
loc. locuitori

IS. 2. 1) Racordarea la retele tehnico-edilitare
= Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate.

IS. 2. m) Parcelarea

» Este permisa in conditiile respectarii prevederilor articolului 30 din R.G.U.
= Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si trama stradala
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determina caracterul specific al zonei.
= Parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat sa permita amplasarea cladirilor in bune conditii
(orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si cu respectarea prevederilor legale din Codul Civil.
* Loturile vor avea frontul la strada de minim 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate si de minim 8 m
pentru cladiri insiruite.
= Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate, cat si celor neregulate.
In cazul concesionarii se vor respecta suprafetele stipulate in Legea nr. 50/1991.
= Se vor respecta prevederile R.G.U. care stipuleaza ca suprafata minima a parcelei poate fi de 150
m?2 pentru cladiri insiruite sau 200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate (suprafetele se
refera la suprafetele pentru constructii scoase din circuitul agricol; suprafata totala a parcelei poate fi
mult mai mare in cazul modului de locuire).
= Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
» s3 aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);
= |otul sa aiba forme si dimensiuni care sa permitd o amplasare corecta a construcitiilor.

IS. 2. n) Inéltimea constructiilor
= Se va respecta regula Tnaltimii maxime in raport cu distanta fata de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus (distanta - inaliimea) pentru respectarea normelor
de igiena.
= Respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei.
IS. 2. 0) Aspectul exterior al constructiilor
= Solutii care sa nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului.

IS. 2. p) Procentul de ocupare al terenului

= 25% teren ocupat cu constructii - 75% teren amenajat (curte recreatie, teren de sport,
zona verde, gradina cu flori) — din terenul total.

» Amplasare organizata in patru zone, in funciie de capacitatea unitatii de invatamant: zona
ocupata de constructie, zona pentru recreatie, de regula, asfaltata, zona terenului sportiv
si zona verde - gradina cu flori.

= Pentru gradinite, se va asigura o suprafata de teren de minim 22 mp/copil, iar, pentru
scoli, o suprafatda minima de 20 mp/copil.

IS. 2. q) Parcaje
= Constructii de Tnvatamant - 3 - 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice.

IS. 2. r) Spatii verzi si plantate
= Constructii de invatamant - minim 20% din spatiul disponibil.

IS. 2. s) Imprejmuiri
= Se recomanda Tmprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor.

1S.3. CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE, FINANCIAR-BANCARE Sl
ASIGURARI

IS. 3. @) Principii:

= Asigurarea accesibilitatii la transport public.
= Amplasare dupa importanta (zona centrala).
» Conlucrare cu alte functiuni.
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IS. 3. b) Reguli:

Evitarea amplasarii in zone poluate sau pe terenuri improprii construirii.
Amplasare in zone compatibile: zona centrala sau alte centre de interes public.
Accese pietonale si carosabile.

Echipare tehnico-edilitara.

= Retrageri necesare ale constructilor pentru asigurarea salubrizarii si interventiei
Tn caz de cutremur, incendiu, etc.
= Asigurarea parcajelor.
= Spatii verzi, plantate (decorative), mobilier urban, etc.
IS. 3. ¢) Norme:
L Cerere Suprafata Razade Syprafa;a
SyeEimm potentiala deservita servire e C3
teren/loc.
- . conform
Sedi'c'.’ birouri, TOtaI. interesului nenormabil 0,05 mp
irme populatie .
public
Total
Cladiri ale populatie;
administratiei norma: 3-4 localitate nenormabil 0,1mp
locale angajati/1000
loc.

IS. 3. d) Spatii verzi si plantate
= Spatii verzi si plantate pe minim 15% din suprafata terenului ocupat.

IS. 3. e) Parcaje

* Primarie — cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati plus un spor de 30%

= Pentru alte constructii administrative — cate un loc de parcare pentru 10-30 salariti plus un
spor de 20% pentru invitati

» Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute céate un loc de
parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti

IS.4. UNITATI SANITARE

IS. 4. a) Principii:

Accesibilitatea la transport public.

Vecinatati linistite.

Cuplarea unitatilor sanitare cu specializari diferite (dupa caz).
Posibilitatea conlucrarii cu alte tipuri de institutii si servicii publice.

. b) Reguli:
Evitarea amplasarii Tn zone poluate.
Evitarea terenurilor improprii construirii.
Asigurarea acceselor pietonale si carosabile diferentiate pentru personal si pacienti.
Echiparea tehnico-edililtara.
Retrageri necesare asigurarii conditiilor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.
Amenajarea spatiilor verzi plantate.

" = n = = u D
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IS. 4. ¢) Norme:
Suprafata
ovectt | S, | Sl | fem, | minmade
- teren/loc.
populatie 0-3
ani; zone 200-300 m
' 2.000- ;
Crese norma 12-15 6.000 (5 mers pe 25 mp.
copii/1.000 | . jos)
locuitor ocuitori.
ocuitori
Leagane
copii A . localiltate, .
orfani si populatie 0-6 ani teritoriu Nenormabila 50 mp.
abandonati
total populatie zona, 1.000-1.500
Dispensar norma 7.000 localitate PP cca. 3,0 mp/
policlinic consultatii/ an/ 25.000 m (25. Mers pe consultatie
1000 locuitori locuitori jos)
populatie totala; zona cu 500-1.000 m 0.0 mo/ 1.000
Farmacie normabil functie cca. 5.000 (15 mers pe D
P locuitori
de necesitati locuitori jos)

IS. 4. d) Parcaje

= Cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%.
= Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care, cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

IS.5. UNITATI COMERCIALE, DE ALIMENTATIE PUBLICA S| PRESTARI
SERVICII

IS. 5. a) Principii:

= Alegerea zonelor cu vad comercial si accesibilitatea la transportul public.
= Conlucrarea cu alte tipuri de institutii si servicii publice sau cu unitati si zone de
productie.

IS. 5. b) Reguli:

= Amplasarea in zone compatibile si evitarea terenurilor improprii construirii.

= Asigurarea acceselor pietonale gi carosabile pentru cumparatori si pentru
aprovizionare.

Echipare tehnico-edilitara.

Asigurarea parcajelor si depozitarilor.

Amenajarea de spatii verzi, plantate, dalaje, mobilier urban.

Asigurarea accesului pentru unitati de urgenta in conformitate cu avizele si reglementarile
legale.

= Parcela va avea forma unui poligon regulat si un front stradal de minim 12,0 m.

IS. 5. c) Amplasarea in interiorul parcelei

= Cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei.
= Cu respectarea distantelor minime necesare interventiei in caz de incendiu.
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IS. 5. d) Amplasarea fata de aliniament

Retragerile de la aliniament se pot face din ratiuni functionale sau pentru protectia
Tmpotriva zgomotelor si nocivitatilor.

IS. 5. €) Amplasarea fata de drumurile publice
= Constructia obiectivelor este permisa cu respectarea zonelor de protectie ale drumurilor.
IS. 5. f) Accese carosabile
= Constructii comerciale - se recomanda sa se asigure accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.
IS. 5. g) Norme:
L Cerere Suprafata Raza Syp_rafa;a
Obiectivul s s g : minima de
potentiala deservita de servire
teren/loc.
Complex comercial
(comert alimentar si TOtaI. zona
; populatie; 300-500 m
nealimentar, norma: 200 m 2.000- ) 050 m
alimentatie publica si : P 5.000 (5 mers pe 20 mp
o o Adc/ 1.000 o jos)
prestari servicii de o locuitori
o - locuitori
solicitare frecventa)
localitate
Total Si
. L < populatie; teritoriu .
Piata agro-alimentara norma: 120 mp (min. nenormabil 0,20 mp
Adc/1.000 loc. 7.000
locuitori)
Statie service auto Total populatie localitate nenormabil 0,12 mp

IS. 5. h) Racordarea la retele tehnico-edilitare
Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate.

IS. 5. i) Parcelarea

= Este permisa in conditiile respectarii prevederilor articolului 30 din R.G.U.
= Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si trama stradala
determina caracterul specific al zonei.
= Parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat sa permita amplasarea cladirilor in bune conditii
(orientare, Tnsorire, vanturi dominante, etc.) si cu respectarea prevederilor legale din Codul Civil.
* Loturile vor avea frontul la strada de minim 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate si de minim 8 m
pentru cladiri insiruite.
» Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate, cat si celor neregulate.
n cazul concesionarii se vor respecta suprafetele stipulate in Legea nr. 50/1991.
= Se vor respecta prevederile R.G.U. care stipuleaza ca suprafata minima a parcelei poate fi de 150
m? pentru cladiri insiruite sau 200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate (suprafetele se
refera la suprafetele pentru constructii scoase din circuitul agricol; suprafata totala a parcelei poate fi
mult mai mare in cazul modului de locuire).
» Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
= sa aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);
= |otul sa aiba forme si dimensiuni care sa permita o amplasare corecta a construcitiilor.
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IS. 5. j) Indltimea constructiilor

Se va respecta regula inaltimii maxime in raport cu distanta fatd de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus (distanta - inaliimea) pentru respectarea normelor
de igiena.

Respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, autorizandu-se
constructii cu o diferenta de cel mult un nivel fata de constructia alaturata.

IS. 5. k) Aspectul exterior al constructiilor

Solutii care sa nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului.

IS. 5. 1) Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasate construciiile pentru fiecare UTR in parte.

IS. 5. m) Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. In functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, si de P.O.T.
coeficientul de utilizare a terenului-C.U.T. se va stabili pentru fiecare UTR in parte.

IS. 5. n) Parcaje

Constructii comerciale - un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp. Pentru restaurante va fi prevazut cate un
loc de parcare la 5 -10 locuri la masa.

. 0) Spatii verzi gi plantate

Constructii comerciale - 2 - 5% din suprafata terenului.

. p) Imprejmuiri

Se recomanda Tmprejmuiri tradiionale in acord cu arhitectura cladirilor.

IS.6. UNITATI PENTRU TURISM

. a) Principii:

Vecinatati linistite, de preferinta, Tn apropierea spatiilor verzi.
Accesibilitate la transport si comunicatii.
Conlucrarea cu unitati comerciale si de alimentatie publica si alte amenajari pentru sport.

. b) Reguli:

Evitarea amplasarii in preajma surselor poluante, pe terenuri inundabile sau
instabile.

Asigurarea acceselor pietonale si carosabile separate pentru turisti si pentru zonele de
serviciu.

Echiparea tehnico-edilitara.

Asigurarea parcajelor.

Spatii verzi, plantatii decorative, dalaje, mobilier urban, etc.

. C) Orientarea fata de punctele cardinale

Se recomanda amplasarea spatiilor tehnice si a anexelor spre nord.
Camerele de cazare sa fie insorite, amplasate pe directia sud, sud-est, sud-vest.
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IS. 6. d) Amplasarea in interiorul parcelei
= Cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei.
= Doua constructii de cazare turistica nealaurate trebuie sa fie amplasate unul in raport cu
celalalt la o distanta cel putin egala cu inaltimea cladirii mai Tnalte.
= Cu respectarea distantelor minime necesare interventiei in caz de incendiu.

IS. 6. e) Amplasarea fata de aliniament
* |n cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente.
= Retragerile de la aliniament se pot face din ratiuni functionale sau protectia contra
zgomotelor si nocivitatilor cu conditia respectarii coerentei si caracterului fronturilor
stradale.

IS. 6. f) Amplasarea fata de drumurile publice
= Se vor respecta zonele de protectie ale drumurilor.

IS. 6. g) Norme:
C Cerere Suprafata Raza de Sgp.rata;a
Obiectivul s s s : minima de
potentiala deservita servire
teren/loc.
Populatie in
deplasare norma: localitate; .
il 5 locuri/1.000 teritoriu nenormabil 75-100 mp
locuitori
Populatie in localitate;
Camping deplasare L nenormabil 100 mp
; teritoriu
(turism)
Vile sate de Populatie Tn o
o T localitate; :
vacanta, pensiuni deplasare o nenormabil 100 mp
e ; teritoriu
agroturistice (turism)

IS. 6. h) Accese carosabile
= Se vor realiza accese carosabile de legatura cu strazile principale.

IS. 6. 1) Accese pietonale
= Asigurarea de accese in toate cazurile si, eventual, crearea de servituti de trecere pe
terenurile Tnvecinate cu respectarea legii.

IS. 6. j) Racordarea la retele tehnico-edilitare
= Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate.

IS. 6. k) Parcelarea

» Este permisa in conditiile respectarii prevederilor articolului 30 din R.G.U.

= Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si
trama stradala determina caracterul specific al zonei.

» Parcelele propuse vor fi astfel dimensionate Tncat sa permita amplasarea cladirilor in bune
conditii (orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si cu respectarea prevederilor legale
din Codul Civil.

= Loturile vor avea frontul la strada de minim 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate si de
minim 8 m pentru cladiri insiruite.

= Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate, cat si celor
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neregulate. Tn cazul concesiondrii se vor respecta suprafetele stipulate in Legea nr.
50/1991.
= Se vor respecta prevederile R.G.U. care stipuleaza ca suprafata minima a parcelei poate fi
de 150 m? pentru cladiri ingiruite sau 200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate
(suprafetele se refera la suprafetele pentru constructii scoase din circuitul agricol; suprafata
totala a parcelei poate fi mult mai mare in cazul modului de locuire).
= Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditji:
= sa aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);
= |otul sa aiba forme si dimensiuni care sa permita o amplasare corecta a construcitiilor.

IS. 6. I) Indltimea constructiilor

= Se va respecta regula inaltimii maxime in raport cu distanta fata de orice punct al fatadei
de pe aliniamentul opus (distanta - inaltimea) pentru respectarea normelor de igiena.
Respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei.

IS. 6. m) Aspectul exterior al constructiilor
= Solutii care sa nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului.

IS. 6. n) Procentul de ocupare al terenului
=  Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasate constructiile pentru fiecare UTR in parte.

IS. 6. 0) Coeficientul de ocupare al terenului
= C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasuratda) si suprafata terenului
considerat. In functie de finaltimea cladirilor care se vor realiza, si de P.O.T.
coeficientul de utilizare a terenului-C.U.T. se va stabili pentru fiecare UTR n parte.

IS. 6. p) Parcaje

= Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in
functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10 locuri de
cazare.

= Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

* Incintele cu functiune turistica isi vor asigura necesitatile de parcare pe teren propriu, pe
suprafata deschisa, acoperita sau inchisa (garajele pot fi inglobate in cladiri sau andosate
acestora).

IS. 6. q) Spatii verzi si plantate
= Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a
terenului.
= Toate spatiile libere neconstruite de pe loturi sau de pe domeniul public vor fi amenajate
ca spatii verzi.

IS. 6. r) Imprejmuiri
Se recomanda Tmprejmuiri traditionale, in acord cu arhitectura cladirilor, unitare ca
inaltime, inaltimea maxima fiind de 2,0 m.
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IS.7. UNITATI DE CULTURA

IS. 7. a) Principii:

Vecinatati linistite, de preferinta, in apropierea spatiilor verzi.
Accesibilitate la transport si comunicatii.
Conlucrarea cu unitati comerciale si de alimentatie publica.

IS. 7. b) Reguli:

Evitarea amplasarii in preajma surselor poluante, pe terenuri inundabile sau
instabile.

Asigurarea acceselor pietonale si carosabile.

Echiparea tehnico-edilitara.

Asigurarea parcajelor.

Spatii verzi, plantatii decorative, dalaje, mobilier urban, etc.

IS. 7. c) Orientarea fata de punctele cardinale:

Muzeele, bibliotecile si caminele culturale vor avea spatiile de lectura si salile de
expunere orientate nord, nord-est, nord-vest. Acolo unde incadrarea in zona nu perimte o
astfel de orientare a salilor de lectura si a salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor
evita Tnsorirea.

IS. 7. d) Parcaje

Pentru expozitii si muzee cate un loc de parcare la 50 m2 spatiu de expunere;
Pentru biblioteci si camine culturale cate un loc la 10-20 de locuri in sala.

IS. 7. e) Spatii verzi gi plantate

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii
de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei — 10-20% din suprafata totala a

terenului.
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ID — ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE

ID.

ID.

ID.

ID.

ID.

. a) Definirea zonei

= Zona cu activitati de productie artizanala, unitafi de mica industrie, ateliere de reparatii si
intretinere, depozite de materiale, depozite de materiale de construciii si de bunuri de larg
consum.

b) Functiunea dominanta a zonei

= Servicii, depozite, unitati de mica industrie (morarit, prelucrarea lemnului, prelucrarea laptelui
etc.).

c) Functiunile complementare admise ale zonei

= Activitati economice nepoluante
= Spatii verzi amenajate

= Accese pietonale si carosabile
Retele tehnico-edilitare.

d) Utilizarile permise
= Constructii si amenajari necesare bunei functionari a zonei conform functiunii de destinatie.

e) Interdictii temporare:

=  Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se face
doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.

» Pentru toate constructiile care se vor face in zona de sigurantd a sondelor Romgaz, se
va solicita aviz Romgaz n conformitate cu Ordinul Comun nr. 47/1203/509 din 2003 al
MEC, MTCT si MAI, pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea
autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din
sectorul petrol si gaze naturale.

=  Amplasarea constructiilor pe terenurile cu risc de inundare pana la executarea lucrarilor
de proteciie;

= Amplasarea constructiilor pe terenurile cu risc de alunecare pana la intocmirea studiilor
geotehnice locale si stabilizarea versantilor.

= Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, declarate si delimitate prin hotarare a Consiliului Judetean, se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii.

» Pentru terenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice, integral sau partial,
autorizatiile de constructie se emit doar in baza avizului Directiei Judetene pentru Cultura
Neamt.

= Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investitii pe amplasamente limitrofe
fondului forestier eliberate de catre administratia comunei Valeni va fi solicitata emiterea
avizului din partea Ocolului Silvic arondat.

f) Interdictiile permanente:

» Se interzice amplasarea de unitati industriale, depozite in zona centrala si in zonele de
protectie ale monumentelor istorice.

= Se interzice orice activitate care poate constitui surse de poluare a aerului, apei, solului.

= Se interzice depozitarea materialelor de constructie in zona aferenta drumurilor publice.

= Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai
cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, in situatia in
care nu exista ferestre, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului
vecin.
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ID.

g) Forma si dimensiunea parcelelor

Forma si dimensiunile terenului vor corespunde cerintelor tehnnologice din momentul

executiei precum si pentru eventuale extinderi.

. h) Amplasarea in interiorul parcelei

Constructiile din incinta, pentru activitatile principale cat si pentru functiunile anexa se
vor amplasa comasat, exceptie facandu-se din motive tehnologice sau de securitate.

. i) Amplasarea fata de drumurile publice

Unitatile se vor amplasa la strada pentru a facilita traficul rutier, pentru a nu fi
nevoie ca legatura cu calea de comunicatie sa se faca traversdnd alte zone
functionale.
Constructia obiectivelor este permisa cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor:
- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m));
- (DC)- Traversarea intravilanului de drumuri comunale - minimum 10 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte gi de alta a drumului
(m));
- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.

. ]) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Autorizarea constructiilor este permisa daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente, prin prezentarea avizului de racordare.

Activitatile care produc ape uzate cu caracteristici diferite de cele prevazute in
Normativul privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale
localitatilor (indicativ NTPA — 002-2002) vor fi supuse in prealabil preepurarii.

. k) Inaltimea constructiilor

Se va respecta regula Tnaltimii maxime Tn raport cu distanta fatd de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus (distanta - inal{imea) pentru respectarea normelor
de igiena.

Respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, autorizandu-se
constructii cu o diferenta de cel mult un nivel fata de constructia alaturata.

. 1) Aspectul exterior al constructiilor

Nu se autorizeaza constructii de natura sa aduca atingere caracterului zonelor
Tnvecinate.

Toate constructiile noi vor trebui, prin arhitectura si proportii sa fie compatibile cu
cadrul construit, acelasi lucru fiind valabil si pentru modificarile si extinderile la
constructii existente.

Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra in stare buna mereu.
Acoperisurile pot fi cu terasa sau sarpanta, panta acoperisurilor fiind de maxim 70%,
(35%), materialele de invelitoare fiind tigla, tabla, tigla metalica.

Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi incastrate cat mai discret in peretele
constructiei sau in volumul imprejmuirii.

. m) Procentul de ocupare al terenului

pentru Unitatile industriale/depozitele existente:
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- nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului.
= pentru Unitatile industriale/depozitele propuse:
- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.

ID. n) Parcaje

= Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
= activitati desfasurate pe o suprafatd de 10-100 m?, un loc de parcare la 25 m?;
= activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1000 m?, un loc de parcare la 150 m?;
= activitati desfasurate pe o suprafatda mai mare de 1000 m?2, un loc de parcare la o
suprafata de 100 m2.
* Nu se autorizeaza constructiile care nu prezinta in proiect realizarea a minim unui loc de
parcare pe parcela pe care se edifica constructia.
= Toate spatiile de parcare necesare pentru personal, vizitatori sau dictate de necesitati
tehnologice se vor amenaja in interiorul incintei.
= Se pot amenaja spatii de parcare comune pentru mai multe unitati de productie amplasate
pe terenuri concesionate sau care apartin uneia dintre unitatj.

ID. o) Spatii verzi si plantate
= Spatiile libere din incintele unitatilor, pe cat posibil, vor fi amenajate ca spatii
verzi cu rol de protectie, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

ID. p) Imprejmuiri
= Imprejmuirile se vor face din materiale durabile, de preferintd opace, spre strada pot fi si
de tip transparent (grilaje) daca activitatea are loc numai in cladiri.
» |mprejmuirile se vor face pe tot conturul terenului unitatii.
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A — ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE

A. a) Definirea zonei

Zona cu activitati de productie agricola, centre agricole, centre de prelucrare primara a
produselor agricole, centre zootehnice, centre de mecanizare, etc.

A. b) Tipurile de subzone functionale

Centre agricole (sedii unitati agricole)
Centre zootehnice (ferme zootehnice)

A. ¢) Functiunea dominanta a zonei

Productia de bunuri agricole.

A. d) Functiuni complementare zonei

Locuinte de serviciu.

A. e) Utilizarile permise

Sunt permise activitatile specifice acestei zone.

A. f) Interdictii temporare:

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, declarate si delimitate prin hotarare a Consiliului Judetean, se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii.

Pentru terenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice, integral sau partial,
autorizatiile de constructie se emit doar in baza avizului Directiei Judetene pentru Cultura,
Neamt.

Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investitii pe amplasamente limitrofe
fondului forestier eliberate de catre administratia comunei Valeni va fi solicitata emiterea
avizului din partea Ocolului Silvic arondat.

Pentru toate constructiile care se vor face in zona de sigurantd a sondelor Romgaz, se
va solicita aviz Romgaz in conformitate cu Ordinul Comun nr. 47/1203/509 din 2003 al
MEC, MTCT si MAI, pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea
autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din
sectorul petrol si gaze naturale.

A. g) Interdictiile permanente:

Se interzice amplasarea de unitati agricole in zona centrala si in zonele de protectie a
monumentelor istorice.

Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai
cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fatad de linia de hotar, in situatia in
care nu exista ferestre, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului
vecin.

Se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a confortului de locuire
permanenta si sezoniera sau poate constitui un pericol pentru siguranta si sanatatea
locuitorilor.

Se va {ine seama la amplasarea de incinte noi de Distantele minime de protectie sanitara
conform Ordinului 119/2014 al Ministerului Sanatatii faia de zonele de locuit, dotari social-
culturale, turism.

Se interzice depozitarea materialelor de constructie in zona aferenta drumurilor publice.

Se interzice amplasarea constructiilor si a panourilor publicitare in zonele de intersectii
de drumuri care prin amplasarea acestora conduc la diminuarea vizibilitatii in intersectii
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si a maririi factorului de risc si a numarului de accidente.

= Se interzice construirea de cladiri In zonele de protectie ale drumurilor.

» Se interzice amplasarea in zona inundabila a albiei majore si in zonele de protectie de noi
obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora.

= Pentru zona inundabila a albiei majore, fac exceptie cazurile in care sunt prevazute lucrari de
aparare impotriva inundatiilor, dimensionate corespunzator clasei de importanta. Lucrarile
executate in zona inundabild se pot executa numai pe baza avizului de amplasament, emis
conform legii.

A. h) Amplasarea in interiorul parcelei

= Constructiile din incinta, pentru activitatile principale cat si pentru functiunile anexa se
vor amplasa comasat, exceptie facandu-se din motive tehnologice sau de securitate.

A. 1) Amplasarea fata de drumurile publice

= Unitatile se vor amplasa la strada pentru a facilita traficul rutier, pentru a nu fi
nevoie ca legatura cu calea de comunicatie sa se faca traversdnd alte zone
functionale.
» Constructia obiectivelor este permisa cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor:
- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m));
- (DC)- Traversarea intravilanului de drumuri comunale - minimum 10 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m));
- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.

A. j) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

* Incintele agricole trebuiesc acordate la reteaua electrica.

= Alimentarea cu apa potabila se va face din surse proprii (puturi) sau prin racordarea la
reteaua publica.

» Apele uzate menajere se vor evacua in reteaua de canalizare locala sau in microstatii
proprii de epurare.

= Apele uzate tehnologice se evacueaza in reteaua locald dupa preepurare sau in
microstatii proprii de epurare.

A. k) Inaltimea constructiilor
» Se va respecta regula inal{imii maxime in raport cu distanta fata de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus (distanta - inal{imea) pentru respectarea normelor
de igiena.
= Respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, autorizandu-se
constructii cu o diferenta de cel mult un nivel fata de constructia alaturata.

A. 1) Procentul de ocupare al terenului

= pentru Unitatile agricole existente:
- nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului.
= pentru Unitatile agricole propuse:
- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.
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A. m) Coeficientul de utilizare al terenului

= pentru Unitatile agricole existente:
- nu este prevazut un coeficient maxim de utilizare a terenului.

= pentru Unitatile agricole propuse:
- coeficientul maxim de utilizare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.

A. n) Parcaje
= Parcajele pentru autovehicule se vor face exclusiv in interiorul incintelor.

A. 0) Spatii verzi si plantate
= Zonele libere din incinta vor fi amenajate cu spatii verzi.
Pe conturul incintelor se va prevedea plantatie Tnalta.
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GC

- ZONA PENTRU GOSPODARIRE COMUNALA

GC. a) Tipuri de subzone functionale:

Cimitire;
Puncte de colectare a deseurilor.

GC. b) Functiunea predominanta a zonei:

Gospodarire comunala in cazul cimitirelor;
Puncte de colectare a deseurilor.

GC. c¢) Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

Functia agricola in zona de protectie, spatiu verde, perdele de protectie in cazul
cimitirelor;

Accese pietonale si carosabile;

Retele tehnico - edilitare.

GC. d) Utilizarile permise

Cimitire - functia specifica si cea complementara.

GC. e) Utilizari permise cu conditii

Cimitire - agricultura numai in zona de protecitie;

in zonele de protectie sanitara a cimitirelor - in aceste subzone aflate la limita
cimitirelor, conform art. 11 din Ordinul 119 din 2014, se institue zona de protectie
sanitara de 50 m in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa
proprie.

In cazul cimitirelor noi se vor infiinta si respecta zonele de protectie de 100 m, conform
Normelor tehnice si sanitare ale serviciilor funerare, inhumarii, transportului si
deshumarii cadavrelor umane, cimitirelor, crematoriilor umane, precum si a criteriilor
profesionale pe care trebuie sa le indeplineasca prestatorii de servicii funerare
aprobate prin H.G. 1233/2016.

Constructii de cult cu respectarea specificului zonei;

Toate constructiile si instalatiile necesare bunei gospodariri a localitatii, cu conditia
respectarii documentelor cu caracter normativ si directiv, precum si a solutiilor si
reglementarilor propuse prin studiile de specialitate.

La colectarea si Indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului se va tine seama
de "Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei", aprobate
cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.

Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei
de gospodarire comunala, trebuie sa tina seama de distanta minima de proteciie
sanitara intre rampa de gunoi si zonele construite, respectiv 1000 m. Aceasta distanta
poate fi modificata pe baza unui studiu de impact avizat de institutiile specializate.

GC. 1) Interdictii permanente

In raport cu zona functional3;
Orice fel de constructii si amenajari cu exceptiia lucrarilor de utilitate publica pentru
care au fost rezervate terenurile.

GC. g) Amplasament

= Cimitire la marginea localitatii;
» Fose septice Tn gospodarii la minim 10 m fata de sursele de apa - (fantani);

= Fantana trebuie amplasata si construitd astfel incat sa fie protejata de orice sursa de
poluare si sa asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fantanii trebuie sa se faca la
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cel putin 10 m de orice sursa posibila de poluare: latrina, grajd, cotete, depozit de deseuri
menajere sau industriale, platforme individuale de colectare a gunoiului de grajd, etc.
Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 6 m. Peretii fantanii trebuie
astfel amenajati incat sa previna orice contaminare exterioara. Ei vor fi construiti din material
rezistent si impermeabil: ciment, caramida sau piatra, tuburi din beton. Peretii fantanii trebuie
prevazuti cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o inaltime de 70-100 cm deasupra solului si 60 cm
sub nivelul acestuia. Ghizdurile se construiesc din materiale rezistente si impermeabile, iar
articularea cu peretii fantanii trebuie facuta in mod etans. Fantana trebuie sa aiba capac, iar
deasupra ei, un acoperis care sa o protejeze impotriva precipitatiilor atmosferice. Scoaterea
apei din fantana trebuie sa se faca printr-un sistem care sa impiedice poluarea ei: galeata
proprie sau pompa. In jurul fantanii trebuie sa existe o zona de protectie de 1,5 m, amenajata
in panta, cimentatd sau pavata, impermeabilizatd contra infiltratiilor si imprejmuita pentru
prevenirea accesului animalelor.
» Fata de ape in asa fel incat sa nu polueze panza de apa subterana sau de
suprafata;
= Conform necesitatilor tehnice si normelor specifice, {inandu-se seama de conditiile impuse
in vederea protectiei mediului;
= La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari ca:
» Gospodariile individuale sa aiba amenajari pentru colectarea deseurilor menajere;
» Amplasarea punctelor de colectare a gunoiului astfel Tncat functiunea, compozitia si
aspectul arhitectural - urbanistic al zonei sa nu fie afectate;
= Organizarea corespunzatoare a colectarii $i depozitarii gunoiului stradal;
» |Interzicerea depozitarii intamplatoare a gunoaielor, mai ales in zonele verzi, zonele
protejate, rezidentiale, de-a lungul apelor, etc.
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C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

C. a) Tipurile de subzone functionale

cai rutiere propuse pe trasee noi;
cai rutiere.

C. b) Functiunea dominanta a zonei

Cai de comunicatie si construciii aferente existente.

C. ¢) Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

Servicii compatibile functiei de baza a zonei;

Parcaje publice si spatii de stationare; platforme/alveole carosabile pentru transportul in
comun;

Trotuare, refugii si treceri pentru pietoni; zone verzi, mediane, laterale si fasii verzi
intermediar;

Realizarea de perdele de protectie spre zona de locuit.

C. d) Utilizarile permise

Intreaga retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public;

Lucrari de modernizare, de reparatii si de intretinere a retelei de strazi existente: largirea,
alinierea, pietruirea si asfaltarea lor;
Realizarea lucrarilor tehnico - edilitare aferente drumului.

C. e) Utilizari interzise

Nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza circulatia si nu asigura
protectia zonei de interes local.
Se interzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zona drumului.
Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatii de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si retele de transport a energiei
si gazelor.
Se interzice orice constructie in zonele marcate ca fiind sub interdictie temporara de
construire, in cazurile:

= Trasee viitoare pentru cai de comunicatie.

» Amenajari intersectii, pana la precizarea solutiilor definitive si

ridicarea interdictiei temporare de construire.

Se interzice lucrul si parcarea pe carosabil.
Se interzice perturbarea traficului de catre accesul la statiile de alimentare cu carburanti
auto.

C. f) Accese carosabile si pietonale

Caracteristicile accesului auto trebuie sa corespunda importantei si destinatiei imobilului
sau ansamblului servit si sa permita satisfacerea regulilor minime de securitate (protectie
contra incendiilor, protectie civila, ambulanta).

In cazul in care se cere acces de incendiu pentru partea din spate a unei incinte inaltimea
minima pe calea de acces va fi de 3,5 m.

Locuintele pot, in mod exceptional, s& nu dispuna decat de acces pietonal, sub rezerva
posibilitatii utilizarii ca acces auto ocazional pentru caz de urgenta.

Orice drum public sau privat trebuie sa aiba caracteristici adaptate pentru accesul
materialelor de interventie contra incendiilor.

Trotuarele adiacente carosabilului vor avea latimi corespunzatoare categoriei de strada si
fluxului de pietoni.
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C. g) Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Se vor avea in vedere necesitatile tehnice si normele specifice, propunerile
proiectelor de specialitate.

In zonele propuse la extindere se va rezerva terenul necesar pentru strézile noi, la
ampriza conform normelor — pentru carosabil, trotuare pietonale, sant sau rigola de
scurgere a apelor de ploaie, piste de biciclisti, inclusiv prin asigurarea continuitatii
stradale.

C. h) Amplasarea lucrarilor edilitare in raport cu drumurile

Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza in afara pariii carosabile a drumului sau in
galerii vizitabile.

La amplasarea instalatiilor in sistem izolat sau combinat se va avea in vedere urmatoarea
ordine de preferinta: sub spatii verzi, sub insule de dirijare a circulatiei, sub trotuare, sub
partea carosabila (numai in cazuri exceptionale).

Amplasarea retelelor subterane se face in afara partii carosabile a strazilor.

Daca nu este posibila din punct de vedere tehnic amplasarea retelelor in afara pariii
carosabile, retelele se vor amplasa si in partea carosabila respectand urmatoarea ordine
de prioritate: canalizare ape pluviale, canalizare ape menajere, alimentare cu apa, gaze
naturale, telecomunicatii, alte retele.

Retelele subterane electrice si de comunicatii amplasate pe trasee paralele de lungime
mare, se recomanda sa se pozeze separat, de o parte si de alta a strazii.

Retelele de telecomunicatii se recomanda sa se pozeze in zona cuprinsa intre frontul de
aliniere a constructiilor si partea carosabila a strazii.

Conductele retelelor de distributie se monteaza ingropat, montajul aerian fiind admis in
cazuri justificate tehnic si economic.

Traversarile instalatiilor subterane prin conducte pentru lichide se executa la adancimea
minima de 1,5 m sub cota axului drumului si la minim 0,8 m sub cota pariii de jos a
santului.

Distantele de la marginea partii carosabile pana la trunchiurile de arbori si arbusti trebuie
sa fie de minim 1,00 m.

Se va asigura la coltul strazilor si corespunzator zonelor marcate pentru traversare
pietonala racordarea trotuarelor la carosabil pentru a corespunde cerintelor persoanelor
cu handicap, carucioarelor pentru copii.

C. i) Amplasarea fata de drumurile publice

Distantele care se vor respecta intre diferite tipuri de parcaje si cladiri vor tine
seama de "NORMATIVUL PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN
LOCALITATI URBANE " - Indicativ P 132-93 si vor fi urmatoarele:

Parcaje pe carosabil sau pe trotuar - front cu comert, intreprinderi productive,
servicii— 5 m.

C. ) Imprejmuiri

Parcajele publice sa fie plantate si inconjurate de garduri vii de 1,20 m inal{ime.
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TE - ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

TE. a)Tipurile de subzone functionale

zona de constructii gospodarire ape;
zona retelei de medie tensiune 20 kV;

zona sonde Romgaz.

TE. b) Functiunea dominanta a zonei

Constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare.

TE. c) Utilizarile permise

Constructii si amenajari aferente retelelor tehnico-edilitare (gospodarire de apa,
alimentare cu gaze naturale, etc.);
Institutii care coordoneaza activitatea in domeniu.

TE. d)Utilizari permise cu conditii

Activitati sau functiuni care nu deranjeaza functiunea de baza.
Pentru toate constructiile care se vor face in zona de siguranta a sondelor Romgaz, se
va solicita aviz Romgaz in conformitate cu Ordinul Comun nr. 47/1203/509 din 2003 al
MEC, MTCT si MAI, pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului Tn vederea
autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din
sectorul petrol si gaze naturale.
Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei TE
trebuie sa tina seama de:

= Distantele minime de protectie sanitarg;

= Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse

de catre acestea vecinatatilor.

TE. e) Utilizari interzise

Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia lucrarilor de utilitate publica
pentru care au fost rezervate terenurile;

Se interzic constructiile si lucrarile care pot prejudicia zonele Tnvecinate precum si
cele care pun n pericol cadrul natural.

TE. f) Zone de protectie instituite

Retelele electrice de medie tensiune (20KV) au zona de protectie de 24 m.

Tn cadrul acestor zone se va cere avizul de specialitate de la E.ON Moldova/Transelectrica.
Pentru toate constructiile care se vor face in zona de sigurantad a sondelor Romgaz, se
va solicita aviz Romgaz n conformitate cu Ordinul Comun nr. 47/1203/509 din 2003 al
MEC, MTCT si MAI, pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului Tn vederea
autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din
sectorul petrol si gaze naturale.

Pentru alimentarea cu apa, gaze naturale, de presiune redusa si alte echipari,
zona de protectie se instituie asa cum stabilesc normativele departamentale.
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P - ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE
PROTECTIE, SPORT $IAGREMENT

P. a) Tipuri de subzone functionale

spatii plantate publice;
spatii plantate de protectia cursurilor de apa si versantilor;
amenajari sportive, inclusiv dotari si anexe.

P. b) Functiunea predominanta a zonei

Spatii plantate, amenajate sau naturale.

P. c¢) Functiunile complementare admise ale zonei

Zona pentru echipare tehnico — edilitara;

P. d) Utilizarile permise

Amenajari de parcuri, scuaruri, zone de agrement;

Zone, perdele si benzi de protectie spre cai de comunicatie rutiera, precum si intre
zone functionale incompatibile, prin plantatii rezistente la nocivitati;

Plantatii decorative si de odihna;

Amenajari sportive, inclusiv dotari si anexe;

Mentinerea, fintrefinerea si ameliorarea spatiilor verzi naturale existente 1in
intravilan.

In cazul in care o suprafata de teren cartatd si marcatd pe plansd cu zonificarea
functionala “Spatii verzi, sport, agrement, paduri” se afla pe un teren proprietate privata
si nu este un teren cu funciie de perdea de protectie, parc, parc dendrologic, sau
inscrisa in registrul spatiilor verzi, se considera exceptie si se va reglementa urbanistic
conform zonificarii functionale “Locuinte si functiuni complementare”.

P. e) Utilizari permise cu conditii

Constructii compatibile cu zona verde, dar nu mai mult de 10 - 15% din suprafata, cu
elaborarea prealabila a documentatiei care va fi supusa aprobarilor legale;

Amenajarea spatiilor plantate pe principii ecologice, cu vegetatii perene, pentru
asigurarea costurilor reduse de intretinere si favorizarea ecosistemelor;

Pentru orice fel de construciii se va solicita indicarea in documentatia specifica, a
modurilor de tratare a spatiilor ramase libere, in special a celor vizibile de pe circulatiile
publice.

P. f) Utilizari interzise

Se interzic constructiile care conduc la degradarea peisajului si a relatiilor de
vecinatate;

Sunt interzise exploatarile terenurilor si lucrarile care produc degradarea cadrului
natural si disparitia vegetatiei;

Se interzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zonele plantate.

P. g) Amplasament

In zonele cu vegetatie bogata si cadru natural pitoresc;

In zonele nepoluate, lipsite de umiditate si care nu prezinta pericol de inundabilitate;
Accesibilitatea la transportul in comun, asigurarea acceselor pietonale si carosabile,
parcajelor;

Suprafata ocupata de cladiri si circulatii sa nu depaseasca cumulat 15% din
suprafata.
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» Se vor lua masuri in vederea cresterii suprafetelor de spatii verzi, pana la atingerea
suprafetei de 26 mp/locuitor, conform prevederilor legale.

TDS - ZONA TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

TDS. a) Utilizarile permise

= Amplasarea de constructii, amenajari si instalatii care se autorizeaza in conditiile Legii nr.
50/1991, privind autorizarea lucaririlor de constructii prevazute la art. 43, lit. a, respectiv
constructiile, amenajarile si instalatiile la obiective militare, precum si cele realizate n
scopul indeplinrii atributiilor specifice institutiilor din domeniul apararii, ordinii publice si
securitatii nationale, detinute cu orice titlu de catre acestea;

= Constructii, amenajari, echipamente pentru activitati cu profil special;

* Locuinte de serviciu.

TDS. b) Utilizari permise cu conditii
= Autorizarea constructiilor cu caracter special, se face de catre institutiile din sistemul de
aparare, ordine publica si securitate nationala, in baza unor proceduri comune stabilite
impreund cu Ministerul Dezvoltarii Regionale si Fondurilor Eurpene si Ministerul Culturii, n
conditiile legii.
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PRESCRIPTII SPECIFICE PE UNITé«]’I TERITORIALE DE
REFERINTA
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U.T.R. 1 VALENI

U.T.R. 1a Valeni — Zona Centrala - L4 IS, C, GC, P, TDS

-Zona protectie LMI — Monumente clasa B

“Ansamblul Bisericii Sf. Patruzeci de Mucenici” si “Ansamblul
Conacului Stircea”

Cuprinde zona de protectie din jurul monumentelor:
- “Ansamblul Bisericii Sf. Patruzeci de Mucenici’- COD LMI NT-IlI-a-B-10729 ; (“Biserica
Sf. Patruzeci de Mucenici” — COD LMI NT-II-m-B-10729.01 ; “Turnul Clopotnita”-COD
LMI NT-1I-m-B-10729.02;)
- “Ansamblul Conacului Stircea’-COD LMI NT-ll-a-B-21131 ; (“Conacul Stircea” COD LMI
NT-1I-m-B-21131.01; “Parc Dendrologic’- COD LMI NT-1I-m-B-21131.02).

Limitele UTR-ului 1a Valeni delimiteaza zona de protectie a monumentelor.

Zone functionale

L1 — Zona pentru locuinte si functiuni complementare
IS — Zona pentru institutii publice si servicii
. Unitati sanitare
. Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
. Unitati de cult
. Constructii administrative, financiar-bancare si asigurari
. Unitati de invatamant
. Unitati de turism
. Unitati de cultura
C — Zona cai comunicatji — transport rutier
GC - Zona pentru gospodarire comunala
P — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

TDS —Zona terenuri cu destinatie speciala

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

» Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inaltime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M),
(S)+P+2E+(M);

= Fac exceptie de la acest regim lacasurile de cult, cu conditia incadrarii in specificul arhitectural
al zonei;

= Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generala a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de Tnaltime, aspectul exterior, alinierea la strada;
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» Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, declarate si delimitate prin hotarare a Consiliului Judetean, se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii

» Pentru terenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice, integral sau partial,
autorizatiile de constructie se emit doar in baza avizului Directiei Judetene pentru Cultura
Neamt.

= Orice interventie asupra monumentelor istorice se va face cu avizul comisiilor de specialitate
a Directiei Zonale de Cultura;

= P.O.T. - ul maxim va fi de 50%.
= C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasuratd) si suprafata terenului
considerat. In functie de inaltimea cl&adirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C.U.T., poate fi:
= 1,5 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M).
= 1,0 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

= Se interzice amplasarea fermelor agricole, a unitatilor industriale si a depozitelor in cadrul
U.T.R. 1 a — Valeni;

= Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie a

drumurilor:
- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m))
- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.

- Se va respecta aliniamentul existent al imprejmuirilor si se va pastra distanta
minima normata, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al Tmprejmuirilor este mai mare decat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.

= Nu se autorizeaza constructiile de locuinte care, prin aspect arhitectural, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc., depreciaza valoarea peisajului si a
cadrului construit;

» Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generala a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de inal{ime, aspectul exterior, alinierea la strada si sa nu
obtureze perspectiva spre monumentele istorice;

= Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.

= Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra in stare buna;

= Acoperigurile pot fi cu terasa sau sarpanta, panta acoperisurilor fiind de maxim 70% (359)
iar materialele pentru Tnvelitoare vor fi tigla, tabla, tigla metalica;

= Se interzic acoperisurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificului zonei.

= Se va urmari ca prin arhitectura acoperisului sa se realizeze unul din elementele de
specific local evitdndu-se inal{imile abuzive;

» Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe fatadele spre strada;

= Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi incastrate cat mai discret in peretele
constructiei sau in cadrul Tmprejmuirii.
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» Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare, pana la executarea lucrarilor de protectie;
= Amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare, pana la intocmirea studiilor geotehnice locale
si stabilizarea versantilor

= Amplasarea de constructii, amenajari si instalatii care se autorizeaza in conditiile Legii nr.
50/1991, privind autorizarea lucaririlor de constructii prevazute la art. 43, lit. a, respectiv
constructiile, amenajarile si instalatiile la obiective militare, precum si cele realizate in
scopul indeplinrii atributiilor specifice institutiilor din domeniul apararii, ordinii publice si
securitatii nationale, detinute cu orice titlu de catre acestea;

» Autorizarea constructiilor cu caracter special, se face de catre institutiile din sistemul de
aparare, ordine publica si securitate nationala, in baza unor proceduri comune stabilite
impreuna cu Ministerul Dezvoltarii Regionale si Fondurilor Europene si Ministerul Culturii, Tn
conditiile legii.
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U.T.R. 1b Valeni - A, L, P

Zone functionale

A — Zona unitati Agricole
L1 — Zona pentru locuinte si functiuni complementare
P — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru Unitati Agricole

= Se permite amplasarea unitatilor agricole, unitatilor industriale si de depozitare.

= Pentru zona unitati agricole si pentru zona unitati industriale si depozitare procentul maxim
de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului se stabilegte prin studiu de
fezabilitate.

= Se va respecta regula Tnaltimii maxime in raport cu distanta faia de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus (distanfa - Tnaltimea) pentru respectarea normelor
de igiena.

= Respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, autorizdndu-se
constructii cu o diferenta de cel mult un nivel fata de constructia alaturata

P.O.T. - ul maxim
= pentru Unitatile agricole existente:

- nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului.
= pentru Unitatile agricole propuse:

- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.
= pentru Zona pentru locuinte si functiuni complementare - 30%.

= C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat
= pentru Unitatile agricole existente:
- nu este prevazut un coeficient maxim de utilizare a terenului.
= pentru Unitatile agricole propuse:
- coeficientul maxim de utilizare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.
= pentru Zona pentru locuinte si functiuni complementare
- 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);
- 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

= Constructia de obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor:
- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.

- Se va respecta aliniamentul existent al imprejmuirilor si se va pastra distanta
minima normata, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al Tmprejmuirilor este mai mare decéat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.

= Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea lucrarilor de
protectie.
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U.T.R. 1c Valeni - L4, IS, ID, A, GC, TE, C, P

Zone functionale

L1
IS

ID
A
GC
TE
C
P

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare
— Zona pentru institutii si servicii
. Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
. Constructii administrative, financiar-bancare si asigurari
— Zona unitati industriale si depozite
— Zona unitati agricole
— Zona pentru gospodarire comunala
— Zona pentru echipare tehnico-edilitara
— Zona cai comunicatii — transport rutier
— Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inal{ime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M),
(S)+P+2E+(M);
Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generala a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de inaltime, aspectul exterior, alinierea la strada;
P.O.T. - ul maxim va fi de 30%.
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasuratda) si suprafata terenului
considerat. In functie de inaltimea cl&adirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C.U.T., poate fi:

- 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M);

- 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);

- 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Se permite amplasarea unitatilor agricole, a unitatilor industriale si depozitare in cadrul
U.T.R. 1c — Valeni.

Pentru Zona unitati industriale si depozite si Zona Unitati agricole procentul maxim de
ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului se stabileste prin studiu de
fezabilitate.

Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor:

- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax de o
parte si de alta a drumului (Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o
parte si de alta a drumului (m));

- (DC)- Traversarea intravilanului de drumuri comunale - minimum 10 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m))

- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;

- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.

Se va respecta aliniamentul existent al Tmprejmuirilor si se va pastra distanta
minima normata, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al Tmprejmuirilor este mai mare decéat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.
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= Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se face
doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem;

» Pentru toate constructiile care se vor face in zona de sigurantd a sondelor Romgaz, se
va solicita aviz Romgaz in conformitate cu Ordinul Comun nr. 47/1203/509 din 2003 al
MEC, MTCT si MAI, pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea
autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din
sectorul petrol si gaze naturale.

= Tn zona de protectie sanitara a cimitirului - in aceste subzone aflate la limita cimitirelor,
conform art. 11 din Ordinul 119 din 2014, se institue zona de protectie sanitara de 50 m
in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie.

= Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei TE
trebuie sa tina seama de:
» Distantele minime de protectie sanitara;
= Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse
de catre acestea vecinatatilor.

» Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea lucrarilor de
protectie.

= Amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare, pana la intocmirea studiilor geotehnice locale
si stabilizarea versantilor
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U.T.R. 1d Valeni - L4, IS, ID, A, GC, TE, C, P

Zone functionale

L1
IS

ID
A
GC
TE
C
P

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare
— Zona pentru institutii si servicii
. Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
. Unitati pentru cult
— Zona unitati industriale si depozite
— Zona unitati agricole
— Zona pentru gospodarire comunala
— Zona pentru echipare tehnico-edilitara
— Zona cai comunicatii — transport rutier
— Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inaltime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M),
(S)+P+2E+(M);
Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generala a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de inaltime, aspectul exterior, alinierea la strada;
P.O.T. - ul maxim va fi de 30%.
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. In functie de inaltimea cl&adirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C.U.T., poate fi:

- 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M);

- 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);

- 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Se permite amplasarea unitatilor agricole, a unitatilor industriale si depozitare Tn cadrul
U.T.R. 1d — Valeni.

Pentru Zona unitati industriale si depozite si Zona Unitati agricole procentul maxim de
ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului se stabileste prin studiu de
fezabilitate.

Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor:

- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax de o
parte si de alta a drumului (Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o
parte si de alta a drumului (m));

- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;

- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.

Se va respecta aliniamentul existent al Tmprejmuirilor si se va pastra distanta
minima normata, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al Tmprejmuirilor este mai mare decéat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.

Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se face
doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem;
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= Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei TE
trebuie sa tina seama de:
» Distantele minime de protectie sanitara;
= Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse
de catre acestea vecinatatilor.

» Pentru toate constructiile care se vor face in zona de siguranta a sondelor Romgaz, se
va solicita aviz Romgaz n conformitate cu Ordinul Comun nr. 47/1203/509 din 2003 al
MEC, MTCT si MAI, pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea
autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din
sectorul petrol si gaze naturale.

= Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea lucrarilor de
protectie.

= Amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare, pana la intocmirea studiilor geotehnice locale
si stabilizarea versantilor.
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U.T.R. 1e Valeni - L4, IS, ID, A, C, P — Zona protectie LMI — Sit
arheologic “La Morisca”

Cuprinde zona de protectie din jurul Sitului arheologic “La Morigsca”- COD NT-I-s-B-

10546 .

Limitele UTR-ului 1e Valeni delimiteaza zona de protectie a monumentului.

Zone functionale

L1
IS
ID
A
C
P

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare

— Zona pentru institutii si servicii

— Zona unitati industriale si depozite

— Zona unitati agricole

— Zona cai comunicatii — transport rutier

— Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inaltime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M),
(S)+P+2E+(M);

Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generala a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de inaltime, aspectul exterior, alinierea la strada;

Autorizarea executarii constructiilor Tn zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, declarate si delimitate prin hotarare a Consiliului Judetean, se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii;
Pentru terenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice, integral sau partjal,
autorizatile de constructie se emit doar in baza avizului Directiei Judetene pentru Cultura
Neamt;
Orice interventie asupra monumentelor istorice se va face cu avizul comisiilor de specialitate
a Directiei Zonale de Cultura;
Autorizarea lucrarilor de construire sau de desfiintare Tn zonele cu patrimoniu arheologic se
aproba numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Neamt.
Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii, beneficiaza de
protectia acordata zonelor protejate, precum si de masurile specifice de protectie prevazute
de ORDONANTA nr. 43 din 30 ianuarie 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national*) republicata.
Toate interventiile care se vor executa in subsolul siturilor arheologice, pentru diferite lucrari
edilitar — gospodaresti se vor face cu avizul Directiei judeteane Pentru Cultura Neamt.
Descoperirile arheologice intdmplatoare se anunta, in termen de cel mult 72 de ore,
primarului unitatii administrativ-teritoriale de catre persoana descoperitoare, proprietarul ori
titularul dreptului de administrare a terenului in cauza.
Prin protejarea bunurilor de patrimoniu arheologic si a terenurilor din zonele definite la art. 2
alin. (1) lit. j) si k) se intelege adoptarea masurilor stiintifice, administrative si tehnice care
urmaresc pastrarea vestigilor descoperite ntdmplator sau ca urmare a cercetarii
arheologice pana la clasarea bunurilor respective ori pana OG 43/2000 republicata 5/16 la
finalizarea cercetarii arheologice, prin instituirea de obligatii in sarcina proprietarilor,
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administratorilor sau titularilor de alte drepturi reale asupra terenurilor care contin ori au
continut bunurile de patrimoniu arheologic respective, precum si prin reglementarea sau
interzicerea oricaror activitati umane, inclusiv a celor autorizate anterior.

= Descarcarea de sarcina arheologica este procedura prin care se confirma ca un teren in
care a fost evidentiat patrimoniul arheologic poate fi redat activitatilor umane curente.

» Certificatul de descarcare de sarcina arheologica reprezinta actul administrativ emis in
conditiile prezentei ordonante, prin care se anuleaza regimul de protectie instituit anterior
asupra terenului in care a fost evidentiat patrimoniul arheologic.

= P.O.T. - ul maxim va fi de 30%
= C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. In functie de inaltimea cl&dirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C.U.T., poate fi:
= 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M);
= 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);
= 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

= Se permite amplasarea unitatilor agricole, a unitatilor industriale si depozitare in cadrul
U.T.R. 1e — Valeni.

* Pentru Zona unitati agricole, unitati industriale si depozite procentul maxim de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare al terenului se stabilegte prin studiu de fezabilitate.

= Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor:

- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax de o
parte si de alta a drumului (Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o
parte si de alta a drumului (m));

- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.

- Se va respecta aliniamentul existent al imprejmuirilor si se va pastra distanta
minima normata, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al Tmprejmuirilor este mai mare decéat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.

= Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea lucrarilor de
proteciie.
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U.T.R. 1f Valeni - TE

Zone functionale
TE — Zona pentru echipare tehnico-edilitara

Functiunea dominanta - Zona pentru echipare tehnico-edilitara

= Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei TE

trebuie sa tina seama de:
» Distantele minime de protectie sanitara;
= Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse

de catre acestea vecinatatilor.
= Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea lucrarilor de

protectie.
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U.T.R. 1g Valeni - TE

Zone functionale
TE — Zona pentru echipare tehnico-edilitara

Functiunea dominanta - Zona pentru echipare tehnico-edilitara

= Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei TE
trebuie sa tina seama de:
» Distantele minime de protectie sanitara;
= Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse
de catre acestea vecinatatilor.

» Pentru toate constructiile care se vor face in zona de sigurantd a sondelor Romgaz, se
va solicita aviz Romgaz in conformitate cu Ordinul Comun nr. 47/1203/509 din 2003 al
MEC, MTCT si MAI, pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea
autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din
sectorul petrol si gaze naturale.

= Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea lucrarilor de
protectie.
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U.T.R. 1h Valeni-A, L, C, P

Zone functionale

A — Zona unitati Agricole

L1 — Zona pentru locuinte si functiuni complementare

C — Zona cai comunicatii — transport rutier

P — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru Unitati Agricole

= Se permite amplasarea unitatilor agricole, unitatilor industriale si de depozitare.

= Pentru zona unitati agricole si pentru zona unitati industriale si depozitare procentul maxim
de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului se stabilegte prin studiu de
fezabilitate.

= Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inal{ime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M)

= Se va respecta regula inaliimii maxime in raport cu distania faia de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus (distanta - Tnaltimea) pentru respectarea normelor
de igiena.

= Respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, autorizandu-se
constructii cu o diferenta de cel mult un nivel fata de constructia alaturata

P.O.T. - ul maxim
= pentru Unitatile agricole existente:

- nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului.
= pentru Unitatile agricole propuse:

- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.
= pentru Zona pentru locuinte si functiuni complementare - 30%.

= C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat
= pentru Unitatile agricole existente:
- nu este prevazut un coeficient maxim de utilizare a terenului.
= pentru Unitatile agricole propuse:
- coeficientul maxim de utilizare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.
= pentru Zona pentru locuinte si functiuni complementare
- 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);
- 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

= Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor:

- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax de o parte si
de alta a drumului (Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta
a drumului (m));
- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.

- Se va respecta aliniamentul existent al imprejmuirilor si se va pastra distanta
minima normat&, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al Tmprejmuirilor este mai mare decéat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.
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U.T.R. 1i Valeni - TE

Zone functionale
TE — Zona pentru echipare tehnico-edilitara

Functiunea dominanta - Zona pentru echipare tehnico-edilitara

= Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei TE

trebuie sa tina seama de:
» Distantele minime de protectie sanitara;
= Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse

de catre acestea vecinatatilor.
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U.T.R. 2 David

U.T.R. 2a David - L4, 1S, ID, A;TE, C, P

Zone functionale

L1
IS

ID
A
TE
C
P

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare
— Zona pentru institutii si servicii
= Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
— Zona unitati industriale si depozite
— Zona unitati Agricole
— Zona pentru echipare tehnico-edilitara
— Zona cai comunicatii — transport rutier
— Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inaltime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M),
(S)+P+2E+(M);
Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generala a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de inaltime, aspectul exterior, alinierea la strada;
P.O.T. - ul maxim va fi de 30%.
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. In functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C.U.T., poate fi:

- 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M);

- 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);

- 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor:
- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m))
- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.
Se va respecta aliniamentul existent al Tmprejmuirilor si se va pdastra distanta
minima normat&, de o parte si de alta a drumului. Tn cazul in care aliniamentul
actual al Tmprejmuirilor este mai mare decat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.

Se permite amplasarea unitatilor agricole, a unitatilor industriale si depozitare in cadrul
U.T.R. 2a — David.

Pentru Zonele de unitati agricole, unitati industriale si depozite procentul maxim de
ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului se stabileste prin studiu de
fezabilitate.
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= Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se face
doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.

» Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea lucrarilor de
protectiie.
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U.T.R. 2b David - L4, IS, ID, A, GC, C, P — Zona protectie LMI —
Necropola “La Tarini”

Zone functionale

L1 — Zona pentru locuinte si functiuni complementare
IS — Zona pentru institutii si servicii
= Unitati de cult
ID — Zona unitati industriale si depozite
A — Zona unitati agricole
GC - Zona pentru gospodarire comunala
C — Zona cai comunicatii (strazi)
P — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

= Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inaltime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M),
(S)+P+2E+(M);

= Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generala a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de inaltime, aspectul exterior, alinierea la strada;

» Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, declarate si delimitate prin hotarare a Consiliului Judetean, se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii;

» Pentru terenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice, integral sau partial,
autorizatiile de constructie se emit doar in baza avizului Directiei Judetene pentru Cultura
Neamt;

= Orice interventie asupra monumentelor istorice se va face cu avizul comisiilor de specialitate
a Directiei Zonale de Cultura;

» Autorizarea lucrarilor de construire sau de desfiinfare in zonele cu patrimoniu arheologic se
aproba numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Neamt.

= Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii, beneficiaza de
protectia acordata zonelor protejate, precum si de masurile specifice de protectie prevazute
de ORDONANTA nr. 43 din 30 ianuarie 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national*) republicata.

= Toate interventiile care se vor executa in subsolul siturilor arheologice, pentru diferite lucrari
edilitar — gospodaresti se vor face cu avizul Directiei judeteane Pentru Cultura Neamt.

= Descoperirile arheologice intdmplatoare se anunta, in termen de cel mult 72 de ore,
primarului unitatii administrativ-teritoriale de catre persoana descoperitoare, proprietarul ori
titularul dreptului de administrare a terenului in cauza.

* Prin protejarea bunurilor de patrimoniu arheologic si a terenurilor din zonele definite la art. 2
alin. (1) lit. j) si k) se intelege adoptarea masurilor stiintifice, administrative si tehnice care
urmaresc pastrarea vestigilor descoperite ntdmplator sau ca urmare a cercetarii
arheologice pana la clasarea bunurilor respective ori pana OG 43/2000 republicata 5/16 la
finalizarea cercetarii arheologice, prin instituirea de obligatii in sarcina proprietarilor,
administratorilor sau titularilor de alte drepturi reale asupra terenurilor care confin ori au
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continut bunurile de patrimoniu arheologic respective, precum si prin reglementarea sau
interzicerea oricaror activitati umane, inclusiv a celor autorizate anterior.

= Descarcarea de sarcina arheologica este procedura prin care se confirma ca un teren in
care a fost evidentiat patrimoniul arheologic poate fi redat activitatilor umane curente.

» Certificatul de descarcare de sarcina arheologica reprezinta actul administrativ emis in
conditiile prezentei ordonante, prin care se anuleaza regimul de protectie instituit anterior
asupra terenului in care a fost evidentiat patrimoniul arheologic.

= P.O.T. - ul maxim va fi de 30%
= C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. In functie de inaltimea cl&adirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C.U.T., poate fi:
= 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M);
= 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);
= 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

= Se permite amplasarea unitatilor agricole, a unitatilor industriale si depozitare in cadrul
U.T.R. 2b — David.

= Pentru Zonele de unitati agricole, unitati industriale si depozite procentul maxim de
ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului se stabileste prin studiu de
fezabilitate.

= Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor:

- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax de o
parte si de alta a drumului (Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o
parte si de alta a drumului (m)).

- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;

- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.

- Se va respecta aliniamentul existent al imprejmuirilor si se va pastra distanta
minima normat&, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al Tmprejmuirilor este mai mare decéat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.

= Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea lucrarilor de
protectie.
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U.T.R. 2c David - GC - Zona protectie LMI — Necropola “La
Tarini”

Zone functionale

GC  — Zona pentru gospodarire comunala

Functiunea dominantad - Zona pentru gospodérire comunala

= Tn zona de protectie sanitara a cimitirului - Tn aceste subzone aflate la limita cimitirelor,
conform art. 11 din Ordinul 119 din 2014, se institue zona de protectie sanitara de 50 m
in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie.

= Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
arheologic, declarate si delimitate prin hotarare a Consiliului Judetean, se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii;

» Pentru terenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice, integral sau partial,
autorizatiile de constructie se emit doar in baza avizului Directiei Judetene pentru Cultura
Neamt;

» Autorizarea lucrarilor de construire sau de desfiinfare in zonele cu patrimoniu arheologic se
aproba numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Neamt.

= Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii, beneficiaza de
protectia acordata zonelor protejate, precum si de masurile specifice de protectie prevazute
de ORDONANTA nr. 43 din 30 ianuarie 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national*) republicata.

= Toate interventiile care se vor executa in subsolul siturilor arheologice, pentru diferite lucrari
edilitar — gospodaresti se vor face cu avizul Directiei judeteane Pentru Cultura Neamt.

» Descoperirile arheologice intdmplatoare se anunta, in termen de cel mult 72 de ore,
primarului unitatii administrativ-teritoriale de catre persoana descoperitoare, proprietarul ori
titularul dreptului de administrare a terenului in cauza.

= Prin protejarea bunurilor de patrimoniu arheologic si a terenurilor din zonele definite la art. 2
alin. (1) lit. j) si k) se intelege adoptarea masurilor stiintifice, administrative si tehnice care
urmaresc pastrarea vestigilor descoperite intdmplator sau ca urmare a cercetarii
arheologice pana la clasarea bunurilor respective ori pana OG 43/2000 republicata 5/16 la
finalizarea cercetarii arheologice, prin instituirea de obligati in sarcina proprietarilor,
administratorilor sau titularilor de alte drepturi reale asupra terenurilor care contin ori au
continut bunurile de patrimoniu arheologic respective, precum si prin reglementarea sau
interzicerea oricaror activitati umane, inclusiv a celor autorizate anterior.

= Descarcarea de sarcina arheologica este procedura prin care se confirma ca un teren in
care a fost evidentiat patrimoniul arheologic poate fi redat activitatilor umane curente.

= Certificatul de descarcare de sarcina arheologica reprezintd actul administrativ emis Tn
conditiile prezentei ordonante, prin care se anuleaza regimul de protectie instituit anterior
asupra terenului in care a fost evidentiat patrimoniul arheologic.
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U.T.R. 3 Moreni

U.T.R. 3a Moreni - L4 IS, ID, A, GC, C, P, TE

Zona L.F.C. in sit R.A.N. — Sit arheologic “Biserica Sfanta Paraschiva”

Zone functionale

L1
IS

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare
— Zona pentru institutii si servicii
= Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
= Unitati de cult
» Unitati de invatamant
— Zona unitati industriale si depozite
— Zona unitati agricole
— Zona pentru gospodarire comunala
— Zona cai comunicatii (strazi)
— Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
— Zona pentru echipare tehnico-edilitara

Functiunea dominantad - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inal{ime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M),
(S)+P+2E+(M);
Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generala a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de inaltime, aspectul exterior, alinierea la strada;
P.O.T. - ul maxim va fi de 30%.
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. In functie de inaltimea cl&adirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C.U.T., poate fi:

- 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M);

- 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);

- 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor:

- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax de o
parte si de alta a drumului (Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o
parte si de alta a drumului (m)).

- (DC)- Traversarea intravilanului de drumuri comunale - minimum 10 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m));

- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;

- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.
Se va respecta aliniamentul existent al Tmprejmuirilor si se va pastra distanta
minima normat&, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
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actual al Tmprejmuirilor este mai mare decat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.

= Autorizarea lucrarilor de construire sau de desfiintare in zonele cu patrimoniu
arheologic se aproba numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii

= Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii,
beneficiaza de protectia acordata zonelor protejate, precum si de masurile specifice de
protectie prevazute de ORDONANTA nr. 43 din 30 ianuarie 2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes
national*) republicata.

= Toate interventiile care se vor executa in subsolul siturilor arheologice, pentru diferite
lucrari edilitar — gospodaresti se vor face cu avizul Ministerului Culturii prin Directia
judeteana Pentru Cultura Neamt.

= Se permite amplasarea unitatilor agricole, a unitatilor industriale si depozitare in cadrul
U.T.R. 3a — Moreni.

= Pentru Zonele de unitati agricole, unitati industriale si depozite procentul maxim de
ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului se stabileste prin studiu de
fezabilitate.

= Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul
conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentatiei
si Padurilor si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

= Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face
cu acordul Custodelui.

» Activitatile care se desfasoara pe suprafata Ariei protejate ROSCI0364 - Raul Moldova intre

Tupilati si Roman , a se supun avizarii Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate .

» Emiterea actelor de reglementare pentru planuri/ proiecte/ activitati in Ariei protejate
ROSCI0364 - Raul Moldova intre Tupilati si Roman, si, dupa caz, in vecinatatea acestora, se
realizeaza cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate.

= Pe teritoriul Ariei protejate ROSCI0364 - Raul Moldova intre Tupilati si Roman, realizarea
oricaror constructii noi, permanente sau temporare, se poate face numai cu avizul Agentiei
Nationale pentru Arii Naturale Protejate, emis Tn baza hotaréarii Consiliului Stiintific.

» Pe teritoriul Ariei protejate ROSCI0364 - Raul Moldova intre Tupilati si Roman, in intravilan,
constructiile vor respecta traditile arhitectonice locale, prin folosirea unor materiale de
constructie traditionale si a elementor de limbaj arhitectural din traditia locala.

= Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investitii pe amplasamente limitrofe
fondului forestier eliberate de catre administratia comunei Valeni va fi solicitata
emiterea avizului din partea Ocolului Silvic arondat.

= In zona de protectie sanitarad a cimitirului - Tn aceste subzone aflate la limita cimitirelor,
conform art. 11 din Ordinul 119 din 2014, se institue zona de protectie sanitara de 50 m
in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie.

= Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se face
doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport gi de sistem.

* Pentru toate constructiile care se vor face in zona de sigurantad a sondelor Romgaz, se
va solicita aviz Romgaz in conformitate cu Ordinul Comun nr. 47/1203/509 din 2003 al
MEC, MTCT si MAI, pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea
autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din
sectorul petrol si gaze naturale.

= Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea lucrarilor de
protectie.
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U.T.R. 3b Moreni - IS, P

Zone functionale

IS

P

— Zona pentru institutii si servicii
» Unitati administrative
— Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru institutii si servicii

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inaltime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M);
Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generala a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de Tnaltime, aspectul exterior, alinierea la strada;
P.O.T. - ul maxim va fi de 40%.
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. In functie de inaltimea cl&adirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C.U.T., poate fi:

= 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);

= 0,8 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M)

Se interzice amplasarea unitatilor agricole si unitatilor industriale si depozitare in cadrul
U.T.R. 3b — Moreni.

Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul
conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentatiei
si Padurilor si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face
cu acordul Custodelui.

Activitatile care se desfasoara pe suprafata Ariei protejate ROSCI0364 - Raul Moldova intre
Tupilati si Roman se supun avizarii Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate .
Emiterea actelor de reglementare pentru planuri/ proiecte/ activitati in Ariei protejate
ROSCI0364 - Raul Moldova intre Tupilati si Roman, si, dupa caz, in vecinatatea acestora, se
realizeaza cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate.

Pe teritoriul Ariei protejate ROSCI0364 - Raul Moldova intre Tupilati si Roman , realizarea
oricaror constructii noi, permanente sau temporare, se poate face numai cu avizul Agentiei
Nationale pentru Arii Naturale Protejate, emis in baza hotaréarii Consiliului $tiintific.

Pe teritoriul Ariei protejate ROSCI0364 - Raul Moldova intre Tupilati si Roman, n intravilan,
constructiile vor respecta traditiile arhitectonice locale, prin folosirea unor materiale de
constructie traditionale si a elementor de limbaj arhitectural din traditia locala.

Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investitii pe amplasamente limitrofe
fondului forestier eliberate de catre administratia comunei Valeni va fi solicitata
emiterea avizului din partea Ocolului Silvic arondat.
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U.T.R. 4 Munteni

U.T.R. 4a Munteni - L4 IS, A, ID, GC, TE, C, P

Zone functionale

L1
IS

A
ID
GC
TE
C

P

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare

— Zona pentru institutii si servicii

= Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii

= Unitati de invatamant

— Zona unitati Agricole

— Zona unitati industriale si depozite

— Zona pentru gospodarire comunala

— Zona pentru echipare tehnico-edilitara

— Zona cai comunicatii (strazi)

— Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inaltime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M),
(S)+P+2E+(M);
Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generala a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de inaltime, aspectul exterior, alinierea la strada;
P.O.T. - ul maxim va fi de 30%
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. In functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C.U.T., poate fi:

= 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M);

= 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);

= 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Se permite amplasarea unitatilor industriale si depozitare in cadrul U.T.R. 4a — Munteni.
Pentru Zona unitati industriale si depozite si pentru Zona unitati agricole, procentul maxim
de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului se stabileste prin studiu de
fezabilitate.

Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de proteciie a
drumurilor:
- (DC)- Traversarea intravilanului de drumuri comunale - minimum 10 m din ax de o
parte si de alta a drumului (Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o
parte si de alta a drumului (m));
- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.
Se va respecta aliniamentul existent al Tmprejmuirilor si se va pastra distanta
minima normata, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al Tmprejmuirilor este mai mare decat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.
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= Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se face
doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem;

= Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul
conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentatiei
si Padurilor si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

= Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face
cu acordul Custodelui.

= Activitatile care se desfasoara pe suprafata Ariei protejate ROSCI0364 - Raul Moldova intre
Tupilati si Roman se supun avizarii Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate.

» Emiterea actelor de reglementare pentru planuri/ proiecte/ activitati in Ariei protejate
ROSCI0364 - Raul Moldova intre Tupilati si Roman, si, dupa caz, in vecinatatea acestora, se
realizeaza cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate.

= Pe teritoriul Ariei protejate ROSCI0364 - Raul Moldova intre Tupilati si Roman, realizarea
oricaror constructii noi, permanente sau temporare, se poate face numai cu avizul Agentiei
Nationale pentru Arii Naturale Protejate, emis Tn baza hotaréarii Consiliului Stiintific.

= Pe teritoriul Ariei protejate ROSCI0364 - Raul Moldova intre Tupilati si Roman, in intravilan,
constructiile vor respecta traditiile arhitectonice locale, prin folosirea unor materiale de
constructie traditionale si a elementor de limbaj arhitectural din traditia locala.

» Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea lucrarilor de
proteciie.

= Amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare, pana la intocmirea studiilor geotehnice locale
si stabilizarea versantilor.
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U.T.R. 4b Munteni -ID, P

Zone functionale

ID
P

— Zona unitati industriale si depozite
— Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru unitati industriale si depozitare

Pentru Zona unitati industriale si depozite procentul maxim de ocupare a terenului si
coeficientul de utilizare al terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.

Constructia de obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor:

- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;

- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.
Se va respecta aliniamentul existent al Tmprejmuirilor si se va pastra distanta
minima normata, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al Tmprejmuirilor este mai mare decéat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.

Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea lucrarilor de
protectie.

Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul
conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentatiei
si Padurilor si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face
cu acordul Custodelui.

Activitatile care se desfasoara pe suprafata Ariei protejate ROSCI0364 - Raul Moldova intre

Tupilati si Roman se supun avizarii Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate .
Emiterea actelor de reglementare pentru planuri/ proiecte/ activitali in Ariei protejate
ROSCI0364 - Raul Moldova intre Tupilati si Roman, si, dupa caz, in vecinatatea acestora, se
realizeaza cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate.

Pe teritoriul Ariei protejate ROSCI0364 - Raul Moldova intre Tupilati si Roman , realizarea
oricaror constructii noi, permanente sau temporare, se poate face numai cu avizul Agentiei
Nationale pentru Arii Naturale Protejate, emis Tn baza hotararii Consiliului Stiintific.

Pe teritoriul Ariei protejate ROSCI0364 - Raul Moldova intre Tupilati si Roman, n intravilan,
constructiile vor respecta traditiile arhitectonice locale, prin folosirea unor materiale de
constructie traditionale si a elementor de limbaj arhitectural din traditia locala.
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Zona de protectie a monumentelor aflate in extravilan

- Zona protectie monument - “Ansamblul Bisericii
Sf. Patruzeci de Mucenici” si “Ansamblul Conacului
Stircea”, cod LMI NT-llI-a-B-10729 si NT-1l-a-B-21131

Cuprinde zona dezvoltata in jurul celor doua ansambluri de monumente situate in
localitatea Valeni si delimiteaza zona de protectie a acestora.

Pentru aceasta zona, constructiile propuse prin Planuri Urbanistice Zonale vor trebui
sa se incadreze in prevederile UTR-urilor adiacente pentru care a fost instituitd zona de
protectie a monumentelor istorice.

- Zona protectie monument - Sit arheologic “La
Morisca”, cod LMI NT-I-s-B-10546

Cuprinde zona dezvoltata in jurul Sitului arheologic “La Morisca” din localitatea Valeni
si delimiteaza zona de protectie a monumentului.

Pentru aceasta zona, constructiile propuse prin Planuri Urbanistice Zonale vor trebui
sa se incadreze in prevederile UTR-urilor adiacente pentru care a fost instituita zona de
protectie a monumentelor istorice.

- Zona protectie monument - Necropola, cod LMI NT-
|-s-B-10495

Cuprinde zona dezvoltata in jurul Necropolei din localitatea David , punct “La Tarini”
si delimiteaza zona de protectie a monumentului.

Pentru aceasta zona, constructiile propuse prin Planuri Urbanistice Zonale vor trebui
sa se incadreze in prevederile UTR-urilor adiacente pentru care a fost instituita zona de
protectie a monumentelor istorice.

Interdictii temporare

= Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, declarate si delimitate prin hotarare a Consiliului Judetean, se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii.

» Pentru terenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice, integral sau partial,
autorizatiile de constructie se emit doar Tn baza avizului Directiei Judetene pentru Cultura
Neamt.

= Orice interventie asupra monumentelor istorice se va face cu avizul comisiilor de specialitate
a Directiei Zonale de Cultura.
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Autorizarea lucrarilor de construire sau de desfiintare in zonele cu patrimoniu arheologic se
aproba numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor. Zonele cu
patrimoniu arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii, beneficiaza de protectia
acordata zonelor protejate, precum si de masurile specifice de protectie prevazute de
ORDONANTA nr. 43 din 30 ianuarie 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national*) republicata.

Toate interventiile care se vor executa in subsolul siturilor arheologice, pentru diferite lucrari
edilitar — gospodaresti se vor face cu avizul Ministerului Culturii prin Directia pentru Cultura,
Neamt.

Descoperirile arheologice Tntdmplatoare se anunta, in termen de cel mult 72 de ore,
primarului unitatii administrativ-teritoriale de catre persoana descoperitoare, proprietarul ori
titularul dreptului de administrare a terenului in cauza.

Prin protejarea bunurilor de patrimoniu arheologic si a terenurilor din zonele definite la art. 2
alin. (1) lit. j) si k) se intelege adoptarea masurilor stiintifice, administrative gi tehnice care
urmaresc pastrarea vestigiilor descoperite intdmplator sau ca urmare a cercetarii
arheologice pana la clasarea bunurilor respective ori pana OG 43/2000 republicata 5/16 la
finalizarea cercetarii arheologice, prin instituirea de obligati in sarcina proprietarilor,
administratorilor sau titularilor de alte drepturi reale asupra terenurilor care contin ori au
continut bunurile de patrimoniu arheologic respective, precum si prin reglementarea sau
interzicerea oricaror activitati umane, inclusiv a celor autorizate anterior.

Descarcarea de sarcina arheologica este procedura prin care se confirma ca un teren in
care a fost evidentiat patrimoniul arheologic poate fi redat activitatilor umane curente.
Certificatul de descarcare de sarcina arheologica reprezinta actul administrativ emis in
conditiile prezentei ordonante, prin care se anuleaza regimul de protectie instituit anterior
asupra terenului in care a fost evidentiat patrimoniul arheologic.

Aspectul exterior al constructiilor

Se autorizeaza constructiile care, prin aspect arhitectural, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromatica, etc., nu depreciaza valoarea peisajului si a cadrului construit.

Aspectul exterior al cladirilor va {ine seama de caracterul general, tipologie, de arhitectura
cladirilor din vecinatate si a monumentelor de arhitectura cu care se afla in relatii de
perceptie subliminala.

Se interzic imitaiii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.

La constructiile noi se vor adapta volumetria si materialele specifice monumentului istoric:
sarpanta, modenatura si decoratie, a formei si pozitiei golurilor, a tamplariei, grilajelor,
copertinelor si a materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, balustradelor si parapetilor
balcoanelor si teraselor, etc.

Este recomandata utilizarea tamplariei din lemn in locul celei din PVC sau metal.

Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra in stare buna.

Acoperisurile vor fi cu sarpanta, panta acoperigurilor fiind de maxim 50% (45°) iar
materialele pentru invelitoare vor fi sindrila din lemn, sindrila bituminoasa , tigla ceramica,
tigla metalica.

Se interzic acoperisurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificului zonei.

Se va urmari ca prin arhitectura sa se utilizeze elemente de specific architectonic local
(stalpi din lemn, grinzi din lemn cu chertari artistice, pazii, flori, bolduri, etc.)

Tntocmit,
Geograf, Sef proiect,
Costinel Idriceanu Arh. Eugen Alexandru Micsa
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