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VOLUMUL 1 - MEMORIU DE PREZENTARE
1.INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
NR. PROIECT: 08/2022 - FAZAP.U.Z.
DENUMIRE PROIECT: Elaborare PUZ — Sistematizare verticala zona Cuza Voda - pietonal Stefan cel Mare
din municipiul Roman, Judetul Neamt
AMPLASAMENT: STRADA CUZA VODA — PIETONAL STEFAN CEL MARE, Intravilan in Municipiul Roman,
Judetul Neamt
BENEFICIAR: MUNICIPIUL ROMAN
PROIECTANT GENERAL: SC 3B CONSTRUCTION PROJECT SRL
PROIECTANT DE SPECIALIATE: AXA ATELIER DE ARHITECTURA - BIA CIOLACU DRAGOS
DATA ELABORARII: OCTOMBRIE 2022
1.2. Obiectul lucrarii
Prezenta documentatie are ca obiect reglementarea modului de sistematizare a zonei cuprinsa intre
strazile Oituz, pietonal Stefan cel Mare si strada Cuza Voda, situata in zona centrald a municipilui Roman,
in vederea ameliorarii aconditiilor de circulatie $i construirea unor parcari semi-ingropate care vor deserve
atat locuitorilor din zond cét si pietonalului Stefan cel Mare. Regimul de inaltime a constructiilor propuse
este demisol+parter cu functiunea locuri de parcare. Constructiile propuse au o inaltime maxima +5.00m,
fata de cota terenului neamenajat. Numarul locurilor de parcare amplasate in interiorul cladirilor propuse,
sunt in numar de aproximativ 120 locuri. Cladirea este acoperita cu acoperis terasa peste care se propune un
spatiu de joaca pentru copii, teren sportive, spatiu de agrement tip gradina si socializare pentru a intra in
dialog spatial cu vecinatatile.
Prin Planul Urbanistic Zonal se va analiza situatia existenta si potentialul de dezvoltare urbanistic al zonei

si se vor formula propuneri de organizare functionald, volumetrica si tehnica, care vor defini zona studiata si
relatiile ei cu zonele invecinate. Ca faza premergatoare, P.U.Z.-ul, prin propunerile prezentate, va constitui
documentatia de urbanism ce va std la baza intocmirii D.TAC.
Folosinta actual: teren construit si neconstruit
Categoria de folosinta actuald: CC - curti si construcfi
Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism: Zona C — centrald ( locuinte si servicii publice) CM -
continand institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice,
profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri, restaurante) si locuinte. Regimul fiscal actual: zona A
de impozitare
Categoria de folosinta propusa : CC — curti constructii
Destinatia de folosintd propusé CM - continand institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes
general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri, restaurante) si
locuinte.
Proiectul are la baza certificatul de urbanism nr. 334 din data de 21.09.2022 eliberat de Primaria Municipiului Roman.
1.3. Surse de documentare
Documentatia se va intocmi dupé o analiza detaliata din toate punctele de vedere, reglementarile urbanistice
referitoare la suprafata minima a parcelei construibile, aliniamente ale cladirilor faté de limitele parcelelor invecinate
si cai de comunicatie, regimul de in&ltime, procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului,
aspecte arhitecturale si edilitare.
Studiile de fundamentare a propunerilor din P.U.Z. reprezinta analiza problematicii teritoriului aferent zonei sau
localitatii, pe domenii, prin lucrari de specialitate, pentru aceasta fiind intocmite urmatoarele documentatii:

¢ Studiul geotehnic;

e Planuri cadastrale si topografice - actualizate;

e Avize de la detinatorii de utilitati din zona;
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Delimitarea clara a regimurilor de aliniere existente;

Identificarea situatiei juridice a terenurilor;

dentificarea problemelor de circulatie i echipare tehnico-edilitara.

Regulamentul urbanistic al PUG Municipiul Roman;

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

in conditiile transformarii caracterului zonei studiate - Centrul istoric — zona de protectie a monumentelor

istoric “Cas3, in prezent Gradinita cu program normal si Oficiul Posta Romana" si in contextul in care pozitia terenului
studiat fata de strazile adiacente strada Strada cuza Voda - Strada Oituz,prin propunerea noului volum este necesar
sporirea gradului de dotare cu servicii, dar si o potentare a fondului de terenuri libere ce pot gazdui cladiri asociate
cu functiuni complementare si dotéri ce ajuta la dezvoltarea zonei pozitionate favorabil in proximitatea — esplanadei
Stefan cel Mare.

Prin urmare, datorita bunei pozitii pe care o are amplasamentul — atat din punct de vedere a traficului si
circulatiilor majore, cét si din punct de vedere urbanistic pentru functiunea propusa, se preconizeaza ca acest tip de
functiuni se vor dezvolta si in continuare.

Functille de bazi ale zonei sunt: educatie, comert, birouri si locuire.
Folosinta actualé a amplasamentului este teren construit si neconstruit, categoria de folosinta CC.
2.2. Incadrare in localitate

Amplasamentul propus este situat in intravilanul municipiului Roman, partea centrald a orasului in
proximitatea esplanadei Stefan cel Mare la o distanta de aproximativ 50 de metri, si strada Cuza Voda. In prezent
terenul este ocupat garaje modulare, constructii aflate in stare de degradare cu acte de conesiune expirate, ce se
recomanda a fi demolate, deasemeni se propune si expropierea a doué spaii comerciale construite intre blocuri.
Terenul studiat cu suprafata de 8500mp este plat, conform extraselor de carte funciara, de configuratie neregulta
pozitionat favorabil fata de oras.

Pozitionare in raport cu vecinii:
e lanord:bl.13sibl. 5-str. Cuza Voda
bl.10 si bl. 4 — str. Stefan cel Mare - strada Oituz
e laest:bl.13,bl.11, bl.9, bl.7 si bl.5 - str. Cuza Voda
Posta Roméana si Gradinita cu program normal
e lasud: bl.6sibl4 - str. Stefan cel Mare
Posta Romana si si proprietata privata
e lavest: Pietonal Stefan cel Mare
Bl.4 , BI.6 si Bl. 10 - str. Stefan cel Mare,

Zona amplasamentului este complet echipatd edilitar i are asigurat un grad de confort urban rezonabil prin
prezenta liniilor de transport public situate la o distanta de aproximativ 60 de metri.
2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul prezintd un contur neregulat, poligonal, in partea centralé a oragului si se afla intr-o zona
favorabila dezvoltrii din punct de vedere urbanistic ca locuire colectiva, cu functiuni complementare locuirii, in
special la parterul cladirilor orientate spre bulevard.
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La solicitarea beneficiarilor, in conformitate cu prevederile NP074/2014 si conform cerintelor certificatului de
urbanism nr. 334 din data de 21.09.2022, a fost intocmit Studiul Geotehnic si de Stabilitate pentru proiectul in cauza.
Concluzii extrase din Studiul Geotehnic:

Nu se semnaleaza pe amplasament accidente subterane materializate prin beciuri, hrube etc.

Adancimea maxima de inghet este de 0,90 m conform prevederilor din STAS 6054 - 77.

Concluzii si recomandari din studiul geotehnic

Deoarece apa subterana nu a fost intéinita in suprafata, terenul de fundare se va proteja obligatoriu de
apele de suprafatd ce ar putea proveni din precipitatii sau din refelele subterane. Deasemenea, nivelul apei
subterane se va mentine la cotele actuale. Se impun amenajéri in ce priveste sistematizarea verticala, in vederea
colectarii si dirijarii apelor de suprafat, care pot afecta sistemul de fundare.

Avand in vedere natura terenului de pe amplasament (litologic descrisa in prezenta documentatie) se va
adopta fundarea directd prin intermediul unor retele de grinzi, conform NP 1 12-2004, in stratul de argila prafoasa;
AMPLASAMENTUL STUDIAT ARE STABILITATEA GENERALA S| LOCALA ASIGURATA $I NU ESTE SUPUS
ALUNECARILOR DE TEREN, INUNDATIILOR SAU VIITURILOR DE APA DIN PRECIPITATII (VALORILE
FACTORULUI DE STABILITATE SUNT SUPERIOARE VALORII MINIME DE FS$=1.25). DE ASEMENEA,
AMPLASAMENTUL NU ESTE SUPUS PERICOLULUI INUNDATIILOR.

Atat suprastructura cladirilor propuse, cat si infrastructura acestora, va fi realizata in conformitate cu

recomandarile studiului geotehnic, anexat prezentei documentatii.

Se recomanda, ca odata cu realizarea infrastructurii, sa se pozeze intreg sistemul de retele hidroedilitare,
proiectat in incint, si sa se puna in concordanta cu recomandarile din normativul P7-2000. Retelele hidroedilitare
vor fi proiectate in conformitate cu recomandarile studiului geotehnic.

In faza urmatoare de proiectare se vor intocmi studii geotehnice punctuale pentru obiectivele luate in calcul,
pentru a se stabili solutiile concrete de fundare.

2.4. Circulatia
Principala cale de comunicatie din zona este strada Oituz, cu un profil corespunzator de aproximativ 8.00m

latime, care face legatura intre strada Cuza Vod si Pietonalul Stefan cel Mare.
Din punct de vedere al circulatiei se constata urméatoarele disfunctionalitati:
e Parcarea masinilor pe o parte din carosabil duce la o circulatie anevoioasa.
e Strazile aflate in proximitatea amplasamentului sunt aglomerate si greu de circulat.

Strada Oituz impreuna strada Cuza Vod (o banda pe sens) are o capacitate adecvata de a prelua traficul,
in zona arareori producandu-se ambuteiaje.

Strada Cuza Voda la fel ca strazile adiacente, este o strada cu o banda pe sens ce genereaza o reducere
a vitezei de deplasare datoritd modului in care riveranii isi parcheza automobilele.

Accesul pe terenul studiat se va face pe latura de nord si est, dintr —o alee adiacenta cu o |atime de 5.00m,
ce face legatura cu strada Oituz la nord, si strada Cuza Voda la est. De asemenea, exista aleei pietonale care fac
legatura intre terenul studiat si blocurile existente.

Ca prioritati este necesar reabilitarea partii carosabile ce deserveste terenul affat in studiu si de asemenea
propunerea locurilor de parcare in cladirea studiata.

2.5. Ocuparea terenurilor
Terenul studiat are in prezent categoria de folosinta "curti-constructii" aflandu-se intr-0 zona in dezvoltare,

cu un aspect relativ omogen, preponderent rezidential, si este caracterizata prin cladiri cu regim mediu si mare de
inaltime, majoritatea fiind locuinte colective.
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Prin propunerea noului imobil cu inaltimea de demisol+parter s-a respectat regimul de aliniere existent
si nu afecteaza constructiile din apropiere.
Cele expuse mai sus sunt detaliate in plansa Mobilare Urbana U.04 dovedind relatia pe care o are cladirea

propusa fata de contextul urbanistic.

Exista spatii verzi pe marginea strazii, precum si gradini de fatada aferente properietatilor private.

Zona studiata si vecintétile ei nu prezinta riscuri naturale. Din punct de vedere estetic, zona afiseaza
imagine arhitecturald dezolanté prin tratarea finisaselor aplicate pe cladirele existente si construirea acoperisurilor
tip sarpantd pe constructiile invecinate. Ca disfunctionalitati, putem nota aspectul inestetic a grajelor modulare,
traseul de circulatiei al strazii Cuza Voda si aleele adiacente, sunt afectate de vehicule stationate atat pe carosabil
cat si pe trotuar sau spatiu verde, din cauza necerarului mare de parcaje aferent spatiului de locuit, nesatisfacut in
situatia de fata.

2.6. Echiparea edilitara
Zona este echipata din punct de vedere edilitar. Retelele existente pe amplasament se vor dezafecta sau

se vor devia in functie de situatia gasita in teren.
Alimentare cu apa:
Zona studiata dispune de retele centralizate de alimentare cu apa administrate de C.J. Apa Serv SA.

Canalizare:
Zona studiata dispune in prezent de retea centralizatd de canalizare a apelor uzate si sunt administrate de

C.J. Apa Serv S.A.

Alimentarea cu energie electrica:
Exista retele de alimentare cu energie electricd in zona studiatd. Solutia de racordare apartine furnizorului

de electricitate — SC Delgaz Grid SA .
Telefonie:
In prezent zona studiata dispune de retea de telefonie aeriana si se va obtine un aviz de principiu de la
Telekom Communications Romania.
Alimentarea cu gaze naturale:
Zona studiata dispune de retea de alimentare cu gaze naturale administrate de SC Delgaz Grid SA.

2.7. Probleme de mediu
In aglomerarea urbana a municipiului Roman sunt prezente surse generatoare de poluare a aerului, apei si

solului, atat in zonele industriale, cat si in cele rezidentiale precum zona studiata.
De asemenea se propune si amenjarea unor spatii de joacé, pe acoperisul terasa a constructiilor,
ridicandu-se nivelul calitatii spatiului verde amenajat, in zona studiata.

° Relatia cadru natural - cadru construit
In zona adiacenta parcelei studiate densitatea cadrului construit este specifica ansamblurilor de locuinte

colective. Insertia spatiilor verzi aflate in curtile proprietarilor este buna, favorizand locuitorii zonei faté de alte cartiere
ale Romanului. Cadrul urban este poluat vizual de garajele modulare aflate intr-o stare de dedradare, interventiile
necontrolate asupra blocurilor de locuinte.

Prin functiunea propusa se completeaza mixul functional caracteristic unei astfel de zone la un nivel ridicat
de reprezentativitate.

° Evidentierea riscurilor naturale i antropice
In urma analizei riscurilor naturale si antropice putem concluziona:

- zona studiata nu este expusa in conditiile actuale riscului de alunecare a terenurilor;
- zona studiat’ nu este expusa in conditiile actuale riscului de inundare sau baltire a apei;
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- zona studiata poate fi expusa riscului de poluare in urma unor dezvoltari antropice care nu respecté normele
tehnice in vigoare.

° Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare
ce prezinta riscuri pentru zona

Nu exista puncte sau trasee din sistemul céilor de comunicatji si din categoriile echiparii edilitare care sa
prezinte riscuri pentru zona studiata.
° Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Prin propunerea construirii noului imobil nu afecteaza valorile de patrimoniu ce necesita protectie, aflate in

proximitatea terenului studiat - “Casa, azi Gradinita cu program normal”, inscris in Lista monumentelor istorice
actualizat, la pozitia 382, cod LMI NT-II-m-B-10658.

° Evidentierea potentialului balnear si turistic - dupa caz

Zona nu prezinté potential balnear. Din punct de vedere turistic zona studiata nu prezinta elemente ce sunt
sau ce pot fi considerate obiective turistice. Prin serviciile oferite de cazare temporar4, se poate crea un pol de
atractivitate care s3 valorifice zona centrala: Esplanada Stefan cel Mare.
Concluzii:

Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezultd ca zona este potrivita pentru amplasarea
functiunilor propuse.
2.8. Optiuni ale populatiei

Cerintele autoritétilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire la organizarea
viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

e dezvoltarea unor accese noi astfel incat sa poata deservi toaté zona studiata;

e extinderea functjunii adaptate la configuratia terenului si specificul zonei limitrofe;

e asigurarea necesarului de spatii verzi,

e asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei intr-o varianta de echipare centralizata.

e asigurarea necesarului de parcaje pentru zona existenta de locuit.

Din punctul de vedere al elaboratorului P.U.Z., astfel de amplasamente reprezintd rezerva de terenuri a

orasului ce permite o dezvoltare intensiva ( in sensul cresterii calitatii urbane), precum si o deservire edilitara
eficienta a populatiei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Din studiile de fundamentare elaborate concomitent cu PUZ se desprind urmatoarele concluzii:

Pe terenul studiat se va putea construi in conformitate cu recomandarile studiului geotehnic intocmit.

« Deasemenea au fost constatate si o serie de disfunctionalitati: constructii aflate in stare de degradate si cu
acte de concesiune expirate, spatiu verde neintretinut aferent cladirilor existente, lipsa dotarilor social-culturale,
dispunerea la vedere a unor trasee apartinand echiparii tehnico-edilitare rezultand disconfort vizual si functional.
3.2. Prevederi P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism terenul este situat in UTR 1,
zona functionald C - zona centrala (locuinte si servicii publice), zona CM mixta continand institutii, servicii si
echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si
personale, comert, hoteluri, restaurante) si locuinte situat in intravilanul orasului Roman. Desi s-a prevazut acest
statut, studiul in teren aratd c& aceste prevederi s-au respectat astfel incat in zon& predomina cladirile de locuit
inalte. Se propune incadrarea terenului in UTR1 — Zona de locuit si zona de servicii, cu modificarea parametrilor
urbanistici (POT, CUT, distante fata de vecinatati) in vederea construirii unui imobil cu spatii de parcare.
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3.3. Valorificarea cadrului natural
Aplicand principiile generale de conformare arhitecturala cladirea a fost dimensionata cu o inaltime

maxima de +5.00m, pentru a se integra cu vecintatile. Se propune punerea in valoare a cadrului natural existent.
Astfel, se prevad spatii verzi amenajate peisager pe terasele cladirilor propuse in proportie de minim 5%. In urma
propunerii a unor parcaje semi-inropate, cu acoperis terasa, rezulta amenajarea unui spatiu de socializare, loc de
joaca pentru copii, si spatiu verde amenajat peisager pentru a intra in dialog spatial cu vecinatatile. Deasemeni se
propune expropierea a doua constructii comerciale si realizarea a noi alei carosabile.
Integrarea elementelor de vegetatie pe fatade contribuie la dezvoltarea unui mediu urban sustenabil.
Finisajele vor fi din material modeme si o cromatica in acord cu vecinatatile.

3.4. Modernizarea circulatiei
Accesul auto cat si cel pietonal pe amplasamentul studiat se vor realiza pe latura de nord si vest, dintr -0

alee adiacenta cu o latime de 5.00m, ce face legatura cu strazile Oituz si Cuza Voda - cu un profil corespunzator
de aproximativ 8.00m latime si trotuare pe ambele parti de minim 1.00m latime. Din punct de vedere al normelor
P.S.l. se vor asigura accese pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu conform reglementarilor in
vigoare.

Apele meteorice de suprafata vor fi colectate prin rigole, ce vor fi racordate la reteaua de canalizare existent
n zona.

in cazul mobil4rii maximal a terenului (in sensul atingerii indicilor urbanistici maximi) se prevede parcare in
subteran pe parcela studiatd pentru deservirea activitatii servicii si locuire. Accesul in constructiile propuse vor fi
dimensionate si semnalizate cu marcaje si semne de circulatie conform legilor in vigoare. Dimensionarea parcarilor
se face in conformitate cu normele in vigoare prin asigurarea unui grad de acoperire corespunzator.

Strazile propuse au rolul de a deservi constretia propusa, si de a fluidiza cirulatia in interiorul zonei studiate.
Propunerea organizarii circulatiei ajuté la distribuirea masinilor prin noile locuri de parcare propuse. Strazile/
accesele din interiorul parcelelor studiate vor fi executate din imbracaminti moderne alcatuite dintr-o fundatie din
balast si piatra sparta si o imbracaminte bituminoasa din mixturi asfaltice.

Numarul total al locurilor de parcare, in cladirea de parcaj propusa este de aproximativ 180.

Organizarea circulatiei pietonale

Se propune organizarea circulatiei pietonale in zona prin rezervarea unui spatiu pentru trotuare cu latimea
minima de 0.50m in jurul cl&dirilor si in relatie cu o trama pietonala propusa spre strazile adiacente. Trotuarele se
vor realiza la arterele de 4.0 - 5.0m latime pe mécar o parte a carosabilului si vor avea minim 1.00 m latime.

3.5. Zonificarea functional-reglementari, bilant teritorial
In perimetrul amplasamentului ce face obiectul documentatiei, se doreste construirea a trei parcaje semi-

ingropate in regim demisol+parter + terasa amenajatd cu spatiu verde peisager si loc de joaca. Functiunea este
parcajul nu altereaza caracterul functional al zonei, avand tocmai scopul de a sustine intreg arealul din punctul de
vedere al asigurérii locurilor de parcare al autovehiculelor.

Constructia propusa in studiul de fatd se incadreazé in utilitatea functionala a zonei, respectand
requlamentele in vigoare stabilite de PUG dupa cum urmeaza:

« functiunea propusa sustine caracterul de servicii al zonei studiate;

« respecta compatibilitatea cu securitatea zonei , salubritatea si confortul acesteia;

e nu este o constructie poluanta;
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Obiective si modalitati de operare

Solutia urbanistica a fost elaborata tinandu-se seama de urmatoarele obiective:

- respectarea regimului de inaltime al constructiilor deja existente pe parcela;

- realizarea unei constructii care s& deserveasca functional intreaga zona, imbunététind conditiile de trafic

si garare a vehiculelor,;

- asigurarea suprafetelor de teren necesare drumurilor si aleilor de deservire a obiectivului;

- realizarea unui spatiu verde in conformitate cu directivele de mediu in vigoare.
Functiunea propusa pe terenul studiat este aceea parcare semi-ingropata, urmarindu-se asigurarea numarului de
parcaje, a circulatiilor auto si pietonale si a spatiilor verzi necesare zonei studiate. Zonificarea functionald a zonei
studiate s-a facut tinand cont de functiunea predominanta propusa a fiecarei arii studiate si de proximitati urbanistice
care impuneau constrangeri legate de functiune si/sau indici urbanistici.

Interventiile urbanistice propuse au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor semnalizate si au condus la
urmatoarele principii de lucru:
- generarea unei zone pentru deservirea circulatiei rutiere in zona prin amplasarea unui parcaj semi-ingropat;
- spatii verzi cu rol de protectie
- asigurarea intr-un sistem centralizat a alimentarii cu apa si a canalizarii pentru vitoarea dezvoltare;
- asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga zona: alimentare cu energie
electrica, alimentare cu gaz daca este cazul.

Amplasamentul propus pentru studiu are o suprafatd totalda de 8500,00 mp conform certificatului de
urbanism, avand ca proprietar pe MUNICIPIULUI ROMAN.
Bilantul teritorial se prezinta astfel:

Bilat Teritorial existent UTR1 Existent Propus
Unitati functionale Suprafata % din total | Suprafata % din total
(mp) (mp)

Terenuri ocupate cu constructii 162.0 1.90% 4497.0 52.90%
Trotuare, platforme, carosabil, aleei, 3052.0 35.90% 2000.0 23.52%
Curtii constructii 3650.0 42.94% 00.0 0.00%
Spatii verzi amenajate 1636.0 19.26% 2003.0 23.58%
TOTAL teren studiat prin PUZ 8500.00 100.00% 8500.00 100.00%

Regimul de inéltime: Avand in vedere cé terenul este plat, se stabileste H. max. +5.00 m, faté de cota terenului

neamenajat.
DEMISOL+PARTER

Constructia propusd va respecta un regim de inaltime

Valoarea procentului de ocupare a terenului existent: P.O.T = existent.
Valorile coeficientului de utilizare teren existent: C.U.T. = existent.

Valoarea procentului de ocupare a terenului propus: P.O.T = 60.00%.
Valorile coeficientului de utilizare teren propus: C.U.T. = 1.0 adc.
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Regim de aliniere

in plansa U.03 este detaliat modul de conformare a constructiilor propuse, regimul de aliniere, inaltimea
maxima a diferitelor corpuri ce alcituiesc volumetria ansamblului, configurarea caii de acces si pozitionarea
parcajelor pe lot.

Fata de limitele constructiilor existente, regimul de aliniere propus este de minim 3.0 m .

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Conditii de echipare edilitara
Asigurarea utilitatilor cladirii propuse se va realiza prin bransarea si racordarea la refelele edilitare existente in

apropierea zonei studiate.
¢ Alimentarea cu apa
Zona propusa spre studiu va avea din punct de vedere al zonificarii functionale, destinatia de parcare semi-

ingropati, aflat in intravilanul municipiului Roman.
Alimentarea cu apa se va face prin racordarea la refelelor existente in zona.

e Canalizarea menajera
Canalizarea menajera propusé in zona studiaté se va racorda la sistemul centralizat de canalizare menajera

al municipiului Roman, avand o retea de canalizare menajera existentd in apropierea zonei PUZ si aflatd in
administrarea C.J. Apa Serv S.A.

e Canalizarea pluviala
Apele pluviale de pe acoperis vor fi preluate prin intermediul jgheaburilor si burlanelor Si

deversate, prin intermediul caminelor de vizitare, la bazinul de colectare ape pluviale. Apa pluviala
va fi deversat in reteaua de canalizare menajera existenta.
o Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaz metan a cladirii propuse se va realiza din reteaua de distributie a gazului metan
existent’ pe strada Zugravi, printr-un branasment prevazut cu post de reglare masura.
¢ Alimentarea cu energie electrica.

Alimentarea cu energie electrica a constructiei propuse,se va face de la refeaua electrica existenta in zona
studiata printr-un bransament electric prevazut cu Bloc de masura si protectie trifazata subteran, in baza unui aviz
emis de — SC Delgaz Grid SA .

e Telecomunicatii.
Beneficiarul va comanda la operatorul de telecomunicatii agreat proiect de telefonizarea obiectivelor pe
baza unei teme de proiectare. Se va realiza un racord la retelele existente.
e Gospodarie comunala

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe propriaparceld, controlat, in containere

speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firmé specializata, in baza unui contract.

3.7. Protectia mediului
Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obligd la o reconsiderare a mediului natural sub toate aspectele

sale: economice, ecologice si estetice i accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediului. Raportul
mediu natural -mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea primului este profitabila si
contribuie la dezvoltarea celui din urma. Aplicarea mésurilor de reabilitare, protectie i conservarea mediului va
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determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si creeaza
disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

Diminuarea pana la eliminare a surselor depoluare (emisii, deversari, etc.): propunerile documentatiei de
urbanism de extindere a zonei de functiuni complementarenu afecteaza mediul.

e Prevenirea producerii riscurilor naturale
Cu exceptia riscului general privind activitatea seismicé, nu exista in zona studiatd prin P.U.Z. factori care

s& genereze riscuri naturale. Pentru prevenirea riscurilor de alunecare a terenului in relatie cu investitille propuse
se vor respecta conditile de fundare din studiile geotehnice si se va acorda o atentie deosebita sistematizarii
verticale. Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incét scurgerea apelor meteorice de pe acoperisuri,
copertine si de pe terenurile amenajate sa se facd la un sistem intern de canalizare - fara sa afecteze proprietatile
invecinate.
e Epurarea si preepurarea apelor uzate
Odata cu realizarea obiectivului propus, retelele de apa si canalizare nu vor fi afectate. Prin adaptarea solutei
de canalizare si alimentare cu apa in etapa viitoare in sistem centralizat, solutia ce se propune este conforma cu normelor
guropene actuale.
e Depozitarea controlata a degeurilor
Depozitarea controlata a deseurilor: colectarea si depozitarea degeurilor menajere se va face pe fiecare parcela,
controlat, in containere speciale, urméand a fi evacuate periodic prin colectarea de cétre o firma specializata, in baza unui
contract.
e Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi, etc.
Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, pomi si plante decorative
e Organizarea sistemelor de spatii verzi
Pentru imbunatatirea microclimatului zonei, se propun spatii verzi amenajate peisager pe terasele cladirilor
propuse in proportie de minim 5%. Plantatiile joase si inalte vor fi din speciile cu radacina pivotanta, care sa fixeze
solul si care sa nu mentina umiditate la radacina.
e Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Prin propunerea construirii noului imobil nu afecteaza valorile de patrimoniu ce necesita protectie, aflate in
proximitatea terenului studiat. Monumentul aflat in zona este clédirea — Gradinita cu program normal- opturata de
interventia noii constructii alflate in studiu.
e Refacerea peisagistica i reabilitare urbana
Se recomand3 ca amenajarile spatiilor verzi sa tind seama de regulile de amenajare peisajera i sa
urmareasca compunerea unor spatii cu valoare ambientala.
o Valorificarea potentialului turistic si balnear - dupé caz
Zona nu prezinta potential balnear. Din punct de vedere turistic zona studiata nu prezinta elemente ce sunt
sau ce pot fi considerate obiective turistice. Prin serviciile oferite de cazare temporara, se poate crea un pol de
atractivitate care sa valorifice zona centrala: Esplanada Stefan cel Mare.
e Eliminarea disfunctionalititilor din domeniul cdilor de comunicatie si al retelelor edilitare majore.
Se va actiona in sensul dezvoltarii retelelor edilitare pentru a creea posibilitatea brangarii tuturor
constructiilor noi la acestea, pentru limitarea poluarii.

Page 13 din 22



~ AXA ATELIER DE ARHITECTURA Proiect: nr. 08/2022 Faza P.U.Z.

N,
Ay Proiectant general: B.L.A. CIOLACU DRAGOS Beneficiar:  MUNICIPIUL ROMAN
sos. Pacurari nr. 64, Mun. lasi, jud. lasi e Si ) -
C.UL 19776526/10.08.2008 Obiectiv: Elaborare PUZ - |5.temat|zare verticala
zona Cuza Voda - pietonal Stefan cel Mare

din municipiul Roman, Judetul Neamt

3.8. Obiective de utilitate publica
Pentru toate lucrarile rutiere propuse gi care urmaresc realizarea unor noi trasee de strazi sau largirea profilului
transversal -in zonele unde profilul stradal nu este asigurat -se impune rezervarea suprafetelor de teren necesare.
Eliberarea autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare de asigurare a conditjilor
juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei.
e Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori in vederea realizarii obiectivelor propuse
Nu se intalnesc cazuri de ocupare abuzivé a terenurilor apartinand domeniului public de catre persoane
fizice sau juridice.
Pentru a se asigura crearea unor incinte, parcaje, constructii, zone verzi si accesul spre acestea pot avea
loc schimburi de teren, vanzéri si concesionari intre detinatori.

4. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL UNITATII
TERITORIALE DE REFERINTA
Din punct de vedere economic si social, investitia va contribui la dezvoltarea unei zone complexe, avand o

zona rezidentiala existentd ce va fi completata de o zona de functiuni complementare. Parcarea propusa va ajuta la
gestionarea si amplificare locurilor de parcare, disfunctionalitate frecvent intalnita in cadrul zonei studiate, cat si in
intregul oras Roman. In situatia actuald, exista masini parcate in locuri improvizate, rezultand spatii fara claritate
functionala si chiar si zone unde se depoziteaza deseuri. Aceste rezultate a unei dezorganizari la nivel de circulatie,
scad calitatea zonei.

De asemenea, in urma analizei, se observa o disfunctionalitate la nivel comercial sila nivel de zone de parc,
disfunctionalitati ce pot fi remediate prin intermediul prezentului PUZ.

e Categorii principale de investitii care sa sustind materializarea programului de dezvoltare.
Este necesar o conclucrare optima intre investitori, autoritati si proiectanti astfel incat zona sa capete rapid contur

si s4 se poatd transforma intr-un factor de dezvoltare care, in final sa asigurare o evulutie armonioasa, coerenta a
intregului spatiu urban.

e Planul de actiuni pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal, care
evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in
sarcina autoritatii publice locale, precum si etapizarea realizarii investitiilor. Costurile pentru investitia prousa vor fi
suportate de catre beneficiar. Investitia se va realiza etapizat, incepand cu realizarea infrastructurii necesare si
compatibile cu functiunea propusa (racordare la utilitati, realizare infrastructura drum acces).

5. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Prezentul studiu nu modifica zonificarea din P.U.G Roman, incadrandu-se in tendintele de dezvoltare urbanistica

si a studiilor si proiectelor elaborate anterior, raspunzand nevoilor actuale si viitoare de dezvoltare. Principalele
categoriide interventje vor fi cele legate de modernizarea circulatie si asigurand o zona de functjuni

complementare necesara deservirii fucntiunii rezisdentiale existente.

Tindndu-se cont de tendinfele de dezvoltare a intravilanul muniniciului Roman, trebuie asigurata atét infrastructura
necesara, cét si posibilitétile de cooperare §i corelare a terenurilor din zond, in vederea generdrii unor solutii coerente
din punct de vedere urbanistic, imbunétatind calitatea vietii.
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VOLUMUL 2- REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ, el intdrind si detaliind
reglementarile din PUZ. Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z.
2. BAZA LEGALA A ELABORARII
Prezentul regulament a fost elaborat in baza:
- Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.
- Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare.
- Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile $i completarile ulterioare.
- Legea nr. 213/ 1998 privind proprietatea public si regimul juridic al acesteia.
- Legea nr. 219/ 1998 privind regimul concesiunilor.
- Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (P.A.T.N.):
- Sectiunea |- Retele de transport: Legea nr. 363/ 2006
- Sectiunea II- Apa: Legea nr.171/ 1997.
- Sectiunea lIl- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000.
- Sectiunea IV- Reteaua de localitdti: Legea nr. 351/ 2001.
- Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001.
- Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism’
- Ordinul M.L.P.AT. nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare i
continutul-cadru al planului urbanistic zonal’
- OMS 119/2014.
3. DOMENIUL DE APLICARE
Elementele de regulament ale PLANULUI URBANISTIC ZONAL, se refera exclusiv la terenul situat in
intravilanul municipiului Roman, partea centralaa a orasului in proximitatea pietonalului Stefan cel Mare, pe strada
Oituz si Cuza Voda, terenul in cauza are 0 suprafata de 8500 mp, ce se constituie ca PUZ -* CONSTRUIRE
PARCARI SEMI INGROPATE’
- beneficiar; MUNICIPIUL ROMAN
- amplasament: STR.CUZA VODA - PIETONAL STEFAN CEL MARE, Intravilan in Mun. Roman, Jud. Neamt
- certificat de urbanism: nr. 334 din data de 21.09.2022 eliberat de Primaria Municipiului Roman.
Reglementarile se aplica unitatii teritoriale de referinta delimitate pe planul de reglementari ce face parte
integranta din prezentul regulament si care are urmatoarele limite si vecini:

e lanord:bl.13sibl. 5-str. Cuza Voda
bl.10 si bl. 4 - str. Stefan cel Mare — strada Qituz
e laest:bl.13, bl.11, bl.9, bl.7 si bl.5 — str. Cuza Voda
Posta Romana si Gradinita cu program normal
e lasud: bl.6 sibl.4 - str. Stefan cel Mare
Posta Romana si si proprietata privata
e lavest: Pietonal Stefan cel Mare
Bl.4 , BL.6 si Bl. 10 - str. Stefan cel Mare,
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CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa pentru toate tipurile de
constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege.

Utilizarea functionala a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa de reglementari urbanistice.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural. conformare si amplasare goluri, raport gol - plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica, efc. -
depreciaza valoarea peisajului, sau aduc atingere patrimoniului natural sau construit este interzisa.

Requli pentru asiqurarea protectiei sanitare a zonei
1. Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului:

indepartarea apelor uzate — menajere si industriale se va face prin retea de canalizare a apelor uzate. In
lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile sunt obligate s&-si prevada instalatii propri
pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate menajere nevatamatoare populatiei.

in situatia in care nu exista canalizare sau posibilitatea de racord |a aceasta, se vor adopta solutii individuale
de colectare si neutralizare a reziduurilor, cu luarea masurilor de protejare a mediului.

Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipiente acoperite si mentinute in buna stare,
amplasate in conditii salubre, special amenajate. Administratia locala va asigura precolectarea si evacuarea
reziduurilor stradale.

2. Aprovizionarea cu apa potabila a localitatilor si a constructiilor:

Aprovizionarea cu apa potabila a populatiei din zona studiat’ se va face exclusiv de la reteaua centralizata
de apa potabila.
Salubritate — generalitati

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul aparérii interesului public se pune tot
mai accentuat problema imbunéatatirii serviciului de salubritate.

Astfel, se vor cauta solutii de amplasare eficientd a platformelor gospodaresti sau de suplimentare a celor
existente, pozitionarea judicioasa de containere si recipiente, eventual cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zond, subzona, sau gospodarie individuala
prin pubele moderne, cu rotile sau cu saci din material plastic.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea functionald prevazuta in
documentatiile urbanistice.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de depozitare cu orele de colectare cu
utilaje specializate. De asemenea, activitatile de salubrizare vor fi de naturd sa nu creeze probleme de sanatate,
poluarea mediului sau sa degradeze imaginea zonei.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, aducandu-i-se imbunatatiri prin adoptarea
solutiilor rezultate in urma studiilor recente sau aplicand experienta tarilor avansate.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR §I APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa conform articolului 10 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de servitute
si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, canalizare, cailor de
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comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa. Fac exceptie constructiile si amenajarile care
au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.
Asigurarea echiparii tehnico — edilitare in localitate se va face conform articolului 13 din R.G.U.
Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominantd a zonei conform articolului 14 din R.G.U.
Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia respectarii indicilor maximi admisi ai P.O.T.si
C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizati in Certificatul de Urbanism, vezi art. 15 si Anexa nr. 2
din R.L.U.
6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor $i a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale.
Autorizarea executarii constructiilor in zona drumului public se poate face cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice pentru:
e Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti i resurse de energie (inclusiv functiile lor complementare:
magazine, restaurante, etc.);
e Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau alte produse petroliere,
retele termice, electrice, de telecomunicatii i infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.
In sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de sigurata si fasiile
de protectie.
Amplasarea constructiilor fata de aliniament
Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere prevazut in documentatiile
de urbanism si stabilita prin Certificatul de Urbanism, conform art. 23dinR.G.U.
Aliniament — linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele apartinand domeniului privat
(linia gardului, a lotului,etc.)
Regim de aliniere - linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor
Fata de aliniament constructiile vor putea fi amplasate sau aliniate conform plansei U.03:
¢ Pe aliniament pentru:
- generarea unei imagini urbane, in conditiile existentei unui trotuar cu dimensiuni rezonabile;
- oferirea la strada (Ia trotuar) de functiuni de comert si servicii.
Pentru fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale in functie de situatia vecinatatilor
si a caracterului general al strazii.
¢ Retras de la aliniament in cazurile:
- inscriere in regimul de aliniere existent;
- largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fata de alinierea existenta (spre interiorul parcelei);
- obtinerea unor distante (benzi) de protectie: 5.00 - 6.00 m;
- facilitatea crearii unor piete, degajamente, alveole in preajma unor constructii cu circulatie pietonala intensa;
- obtinerea latimii minime a frontului la strada, in cazul parcelelor de forma geometrica neregulata;
Pentru fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale in functie de situatia vecinatatilor
si a caracterului general al strazii.
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Distante minime obligatorii fat3 de limitele laterale si fata de limita posterioara a parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecté distantele minime obligatorii fata
de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil: 2.00m - daca sunt deschideri, 0.60m - daca nu sunt
deschideri, precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.
« Fata de limitele constructiilor existente, regimul de aliniere propus este de minim 30m.

Amplasarea constructiilor pe aceeasi parceld. Distante minime obligatorii
Distantele intre cladirile nealaturate pe aceeasi parcela trebuie s fie suficiente pentru a permite intretinerea
acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat
de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism.
Distantele minime acceptate sunt minim 5 m, cu asigurarea iluminrii in fiecare camera conform legislatiei
in vigoare.
7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca:
o exist3 posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si
cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor ( vezi art. 25 din R.G.U.)
» se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei ( vezi art. 26 din R.G.U.)
Reteaua de drumuri precum gi retragerea constructiilor fata de drumurile publice se va face conform
actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu.
Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile urbanistice PUG. si
PU.Z
8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Lucrérile de imbuntatire, extindere sau mérire de capacitate a retelelor edilitare se vor realiza de catre
investitor, beneficiar sau detinatorii de utilitati partial sau in intregime, dupa caz.
Retelele tehnico-edilitare aflate in serviciul public sunt proprietatea societatii de furnizare de utilitat.
9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si trama stradala
determina caraterul specific al zonei.
in caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat sa permita amplasarea cladirilor in
bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si cu respectarea prevederilor din acest regulament
urbanistic. Aceste conditii se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate cét si celor neregulate.
10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI
Spatiile verzi si plantate:
Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate in
functie de destinatia si capacitatea constructiei. Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cl&diri, circulatii sau
rezervate pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica s& se asigure: amenajarea pesagera spatiilor verzi pe
minim 5.00 % din suprafata terenurilor din zona (incluzand si terasele inierbate).
imprejmuirile:
Se vor respecta urmatoarele reguli:
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e Incazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda gard viu sau perdea vegetala inalta;

e  Gardurile dintre proprietati pot i realizate pe o inlfime de max. 1,8m din materiale corespunzatoare sau
elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor

e  Se potadopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de mobilier urban
(jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc.);

CAPITOLUL lll- ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Prezenta documentatie are ca obiect reglementarea modului de sistematizare a zonei cuprinsa intre
strazile Oituz, pietonal Stefan cel Mare si strada Cuza Voda, situaté in zona centrala a municipilui Roman,
in vederea ameliorarii aconditiilor de circulatie si construirea unor parcari semi-ingropate care vor deserve
atat locuitorilor din zona cét si pietonalului Stefan cel Mare. Regimul de inaltime a constructiilor propuse
este demisol+parter cu functiunea locuri de parcare. Constructiile propuse au o inaltime maxima +5.00m,
fata de cota terenului neamenajat. Numarul locurilor de parcare amplasate in interiorul cladirilor propuse,
sunt in numar de aproximativ 120 locuri. Clédirea este acoperita cu acoperis terasa peste care se propune un
spatiu de joacé pentru copii, spatiu de agrement tip gradina si socializare pentru a intra in dialog spatial cu

vecinatatile.

Pe baza acestui requlament se vor putea intocmi documentatiile necesare autorizarii constructiilor propuse
numai dupa aprobare in prealabil a unui proiect de extindere a retelelor de canalizare si apa (cu evaluarea

capacitatilor prevazute pentru retelele existente).

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
SECTIUNEA| - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
1.1 InzonaP.U.Z. se permit urmatoarele functiuni:
o Spatii de cazare pentru persoane care lucreaza temporar sau urmeaza cursuri de formare personala,
functiuni anexe - sala studio, sali intruniri timp liber,servicii, alimentatie publica, oficii.
» Locuinte de serviciu;
» Locuinte colective
o Functiuni complementare locuirii: comert, spatii pentru prestari servicii;
o Functiuni sociale: cresa, gradinita, spatii de joaca pentru copii, cabinete medicale fara paturi etc.
« Mobilier urban specific;
o Alei carosabile si pietonale, parcaje auto supraterane si subterane.
o Utilitati pentru functiunile sus mentionate precum si lucrari de stabilizare a versantului sau pentru drenare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

2.1 Eliberarea Autorizatiei de construire pentru functiunile admise va fi conditionata de asigurarea numarului de
parcéri in relatie cu capacitatile propuse prin proiectul de arhitectura, in conformitate cu HCL.

2.2 Parcaje auto supraterane si subterane.
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ARTICOLUL 3 - INTERDICTII DE UTILIZARE

3.1 Se interzice amplasarea altor functiuni in afara celor prezentate la articolele precedente.

32 Se interzice cu desavarsire amplasarea de constructii ce prin solutie arhitecturala pot deprecia valoarea
ambientald a zonei. Judecarea valorii arhitecturale a proiectelor supuse autorizarii revine arhitectului sef al
municipiului, acesta putand cere un punct de vedere din partea O.AR.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Conform prevederilor PUZ, parcela se considera construibila daca este accesibila dintr-un drum public
sau de la un pietonal care poate fi accidental carosabil care va respecta Anexa 4 din HG 525/1996.
41. Zona studiata in P.U.Z. (8500.00 mp) are acces din strada Oituz i strada Cuza Voda.
4.2 Terenul studiat are forma neregulata in plan cu o deschidere la strada de aproximativ 61.25 metri si 35.60 metri.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirea se va amplasa conform aliniamentelor stabilite in plansa de Regulament.

5.1. Regimul de aliniere a constructiilor este reprezentat in plansa de Reglementari cu linie roz si are urmatoarele
distante: - cladirea propusé va fi pe aliniament, retrasa cu 3.00m fata de limitele constructiilor existente.

5.2. Cladirile nu se vor retrage de la alinierea stabilitd prin regulamentul PUZ si pot avea “iesinduri” (console) de
pani la 2.00 m si retrageri locale de pana la 2.00 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
6.1. Regimul de aliniere lateral si posterior al cladirilor fata de limita proprietatii astfel :
in planga U.03 este detaliat modul de conformare a constructiilor propuse, regimul de aliniere, inaltimea maxima a
diferitelor corpuri ce alcatuiesc volumetria ansamblului, configurarea céii de acces i pozitionarea parcajelor pe lot.

Fata de limitele constructiilor existente, regimul de aliniere propus este de minim 3.0m.
6.2. In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 7 - CIRCULATII S| ACCESE

7.1. Accesul mijloacelor de stingere a incendillor se va putea face cu usurinté prin intermediul caii de acces de pe
latura de nord si est a percelei stutiate cu legatura din strada Oituz si Cuza Voda. Rezolvarea propusa de acces, la
locurile de parcare din subteran se face pe doua laturi a constructiei propuse.

79 Se va solicita de catre administratia locala, in cadrul documentatiilor de eliberare a autorizatiei de construire
planul de sistematizare verticala a intregii zone, urmarindu-se in mod special asigurarea unor inaltimi de trepte
exterioare de maxim 15 cm, asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platforme, si canalizarea acestora,
interzicerea dirijarii apelor pluviale cétre parcele invecinate.

7.3 In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare.
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ARTICOLUL 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

8.1. Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelei in parcare subterana pentru deservirea spatii cazare
temporara si functiuni anexe — sala studiu/ lecturd, sali intruniri timp liber,servicii, alimentatie publica, oficii, birouri
asociatii. Acestea precum si accesul in incinta privata vor fi dimensionate si semnalizate cu marcaje si semne de circulatie
conform legilor in vigoare. Dimensionarea parcarilor se face in conformitate cu normele in vigoare prin asigurarea unui
grad de acoperire corespunzator. Parcajele se vor asigura exclusiv in cadrul proprietatii cu respectarea prevederilor HCL
In parcajele propuse in subteran se va asigura un numar de aproximativ 180 locuri de parcare.

8.2. Stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructji si instalatii cat si in timpul functionarii cladirilor se
va face in afara drumurilor publice.

ARTICOLUL 9 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
9.1. Tnaltimea cladirii va fi cea prevazuta in Planul de Regulament, H.maxim +5,00 m fata de cota terenului natural.

Constructia propusa va respecta regimul de inaltime
DEMISOL+PARTER.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

10.1. Aspectul cladirilor va exprima caracterul i reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale ale

arhitecturii contemporane.

10.2. Cladirea este formata dintr-un singur corp, ultimul etaj fiind retras pentru a evita un volum masiv iar accentul vertical
de maxima inaltime oferind o buna perspectiva de pe zona Garii si cladirea Vama Veche. Volumele sunt articulate intr-0
compozitie coerentd cu acoperis terasa in spiritul zonei si asezate In succesiune pe tinand cont de cladirile vecine.

10.3. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala. Finisajele vor fi din

material modeme si o cromatica in acord cu vecinatatile - culorile acceptate in mod uzual fiind: ocru, crem, verde
deschis (olive) sau nuante de gri—bej.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

11.1. Constrcutia propus va fi racordata la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a suplini lipsa unor
retele, investitia va fi suportaté de catre beneficiar.

11.2. Se va acorda atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se admit retele de gaze
naturale, termoficare sau electrice aeriene.

11.3. Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe, inaccesibile publicului larg si numai
in nise.

11.4. Se va asigura in mod special evacuarea apelor pluviale de pe suprafetele de teren neconstruit prin rigole spre
canalizare.

11.5. Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor de pe acoperisuri, copertina si de pe
terenul amenajat fara sa afecteze proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

12.1. Suprafetele libere si plantate vor fi de minim 5.00% .

12.2. Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala, se vor amenaja ca spatii verzi pe cat posibil in baza
unor studii de amenajare peisagistica.

12.3. Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia

constructiilor.
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ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI

13.1. In cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda gard viu sau perdea vegetala inalta;

13.2. Gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de max. 1.80m din materiale corespunzatoare sau
elemente de vegetatie, functie de optjunile proprietarilor

13.3. Se pot adopta, acolo unde este cazul, solufii de imprejmuire prin folosirea elementelor de mobilier urban
(jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc.);

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUI (P.0.T.)

14.1 Procentul de Ocupare a Terenului va fi: P.O.T. maxim 60.00%;

14.2 Se va admite de catre administratia local3, constructia de imobile noi, cu depasirea P.0.T.- ului numai in cazuri
justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza de Consiliul Judetean Roman.

ARTICOLUL 15 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

15.1. Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi: C.U.T. maxim 1.00 adc;

15.2. Se va admite de catre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depasirea C.U.T - ului numai in cazuri
justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza de Consiliul Judetean Roman.

ARTICOLUL 16 - MODIFICARI ALE PUZ
16.1. Orice modificare a P.U.Z. - ului se face numai in cazuri bine justificate, prin reactualizarea sa si numai prin
avizarea noii teme de proiectare in comisia tehnicé de urbanism si a lucrrii finale in Consiliul Local Roman.

Proiectant de specialitate,
AXA ATELIER DE ARHITECTU
arh. Dragos Ciolacu

ZZLOR oy 'ntocmit,
5222 artngrei Trofin

v
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