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Volumul 1. MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
- Denumirea lucrarii: PLAN URBANISITIC ZONAL — INFIINTARE SI DOTAREA UNUI
CENTRU DE COLECTARE PRIN APORT VOLUNTAR (CAV) iN
COMUNA CORDUN, JUDETUL NEAMT

- Beneficiar: COMUNA CORDUN
- Proiectantul general: IMROM S.R.L.
- Data elaborarii: MARTIE 2023

1.2 Obiectul PUZ

Solicitari ale temei-program:

Beneficiarul, Comuna Cordun, initiazd procedurile de avizare si autorizare, pe amplasamentul
studiat, a unui centru de colectare a deseurilor prin aport voluntar in baza unui proiect tip realizat de
societatea MULTINVEST PROIECTARE S.R.L.

Regimul juridic al terenului:

Suprafata imobilului reglementat (LOT 1 §i LOT 2): 12.638,00. Situat in extravilanul satului Cordun,
Comuna Cordun, si este proprietatea comunei Cordun — CIF 2613680, conform act administrativ nr. 165,
emis de Prefectura Judetului Neamt. Suprafata terenului destinat construirii CAV: 3.000,00 mp (LOT 1)

Regimul economic:

Terenul are categoria de folosinta Pasune.

Regimul tehnic:

Suprafafa de teren studiati nu este inclusa intr-o documentatie de urbanism, avizati si aprobata legal, care
sd reglementeze conditiile de autorizare si executie a lucririlor de construire.

Beneficiarul doreste si introduci in intravilanul UAT Cordun toatd suprafata de teren, respectiv
12.638,00 mp (LOT 1 si LOT 2) si sa edifice centrul de Colectare prin Aport Voluntar (CAV) pe Lotul 1
de teren avénd suprafata de 3.000,00 mp.

Clasa si categoria de important3 a constructiei propuse:
fn conformitate cu HG 766/97, categoria de importantd este “C” — constructie de importantd normali.
Constructia se incadreazi in clasa III de importantd (copertini pe structurd metalicd). Restul obiectelor de
arhitecturd de pe platforma sunt dotéri, respectiv containere de tip baraci gata echipate ce vor fi brangate
la retele, containere de colectare deseuri diverse (casnice, hartie, plastic, metal, lemn, moloz, deseuri de
curte/gradind, etc), press-containere de tip ab-roll.

Caracteristici ale amplasamentului:

Prezenta documentatie face referire la un proiect-tip ce va fi individualizat de citre U.A.T. Cordun,
entitatea care aplica pentru acest proiect.

Zona ce urmeazi a fi reglementati prin PUZ are suprafata de 12.638.00 mp.
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Prevederi ale programului de dezvoltare al localitiitii, pentru zona studiata:

Prezenta documentatie este complementara prevederilor documentatiilor deja aprobate si elaborate de tip
Industrial fard sd deranjeze vecinititile (cea mai apropiatd locuintd se afli la aproximativ 209 metri,
distantd méasurata intre limitele de proprietate).

Obiectul PUZ se constituie intr-un studiu ce constd in analiza situatiei existente, potentialul de
dezvoltare si propuneri de organizare functionald, volumetrici si tehnicd a zonei. Lucrarea urmireste
realizarea unei compozitii coerente din punct de vedere urbanistic si relafionarea corectd cu vecinii si
localitatea. Pentru elaborarea PUZ s-a studiat o zona de aproximativ 29.419,00 mp.

1.3 Surse documentare
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ:
- Plan Urbanistic General al comunei Cordun;
- Plan Urbanistic General al comunei Cordun — Regulament de Urbanism;
- Reactualizare suport topografic si planul cadastral;
- Studiu Geotehnic;
- Documentatie obtinere Certificat de Urbanism nr. 21 din 26.01.2023
- Lista studiilor de fundamentare elaborate concomitent cu PUZ
Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Cordun;
Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Cordun — Regulament de Urbanism;
- Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistici a zonei

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

- Date privind evolutia zonei

Din punct de vedere al destinatiei si functiunii terenurilor invecinate, se observa un caracter mixt al
zonei: extravilan - pisune, intravilan — productia materialelor de constructii, servicii, locuire. Zona
evolueaza constant, suprafete de teren fiind scoase din circuitul agricol pentru a putea fi utilizate in scopul
realizirii unor obiective de investitii diverse. Interesul comunei si al investitorilor pentru dezvoltarea
acestei zone a condus la stabilirea unui parc industrial al comunei.

- Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localititii

Desi terenul studiat are un regim extravilan si din aceasta cauza este needificabil, se bucuri totusi de
multiple avantaje care au fost prezentate in tema de proiectare (prezenta utilititilor in vecinitate, acces
facil la drum judetean). Un numar de proiecte sunt deja finalizate iar altele urmeazi a fi aprobate sau in
curs de elaborare si aprobare, ele vizdnd dezvoltarea localititii: unititi de productie materiale de
constructii si depozitare, cogenerare a energiei, productie de energie regenerabili.

2.2. Potential de dezvoltare

Tinénd cont de directia de dezvoltare actuald a comunei Cordun, zona va fi ocupati in totalitate de
funcfiuni specifice activititilor de productie, depozitare si complementare acestora.

2.3. incadrarea in localitate

- Pozitia zonei fati de intravilanul localititii

Zona este situatd la Nord fatd de localitatea Cordun. Drumul public de acces este DJ 207B. Legitura
dintre DJ 207 B si amplasament este asigurata printr-o cale de acces rezervati de comuna Cordun — nr.
cad. 52307 si identificata in plansa anexati.

Conform Documentatiei Cadastrale nr. 56636 mentiondm urmitoarele vecinatati:

NORD  vecin - NC 56637 si NC 52307 — cale de acces spre DJ 207 B;

SUD vecin - NC 56637,

EST vecin - NC 56637;

VEST vecin - NC 56637 si NC 52307 — cale de acces spre DJ 207 B;



Proiectant; IMROM S.R.L. faza de proiectare: P.U.Z.
Beneficiar: COMUNA CORDUN martie 2023

Limita intravilanului urmareste cu aproximatie traseul drumului de acces, pe latura de NORD a
acestuia.
- Relationarea zonei cu localitea sub aspectul pozitiei, accesibilititii, cooperirii in domeniul
edilitar
Calea de acces asigura legdtura cu DJ 207B: Roman — Pagcani.
Zona studiatd are dotdri proprii, grupate in vecinitatea ciii de acces, capabile si sustina investitia
propusa.

2.4. Elemente ale cadrului natural
- Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistici, relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Relieful:

Terenul studiat, este situat in partea de Nord a localitatii, intr-o zond de platou cu o panti usoars
pe directia Nord Est — Sud Vest. Altitudinea se incadreazi intre limitele 199 m si 200 m.

Pe amplasament nu existd captiri de apa ori captiri de api de suprafati, naturale ori artificiale,
care sd influenteze zona rezervati constructiilor.

Conditii hidrogeologice:

Reteaua hidrografici a regiunii este reprezentati de raului Moldova la o distanfi de aproximativ 2
km de amplasament. Zona aferentd prezentului PUZ este amplasatd pe terasa superioard a rdului
Moldova.

Hidrogeologic, acviferul superficial este caracteristic zonei de terasi, apa subterani poate apirea
ca panzd acviferd, gdzduiti de formatii aluvionare permeabile, depuse in lungul teraselor. Variatiile
secventiale pe verticald a rocilor permeabile produc in acest caz oscilatii ale addncimii apei subterane
cuprinse intre 0,50 m — 6,00 m.

Acviferul de addncime este cantonat in nisipuri fine, intercalate de argile, situat la adancimi mai
mari de 5,90 m, cu grosimi variabile si caracter ascensional.

Clima:

Din punct de vedere climatic, amplasamentul se incadreazi intr-o zoni cu climi temperat-
continentald; temperaturi medii anuale de + 6° C cu media minima in luna januarie de — 4° C si maxima
in luna iulie de +20° C, iar cantitatea de precipitatii medii anuale este de 350 mm.

Vénturile dominante au directia Nord — Est (iarna) si Sud — Vest (vara). Calmul prezinti o
frecventa ridicatd, mai ales toamna, vara si iarna.

Orientarea generala este NORD VEST — SUD EST.

Conditii geotehnice:

Geomorfologic — amplasamentul studiat este situat in Podisul Moldovei.

Geologic — zona aparfine Platformei Moldovenesti. Platforma Moldoveneascd reprezintd
prelungirea spre Vest a Platformei Ruse, constituind Vorlandul Carpatilor Orientali, sub care se afundi in
trepte. Formatiunea geologici de bazi, de varstd Bassarabian, avind grosimea cuprinsi intre 400 m si
800 m, este constituitd dintr-o serie predominant nisipoasd cu intercalatii de marne cenusii nisipoase si
gresii calcaroase. Formatiunea acoperitoare aparfine perioadei cuaternare si cuprinde doua tipuri de
depozite: depozite aluviale constituite din pietri cu nisip si rar bolovanis; depozite loessoidale din praf
argilos.

Apa subterand - a fost intalnitd in foraje la 5,90 m (nivelul hidrodinamic, NHD) si s-a stabilizat la
-1,00 - -3,00 m (nivelul piezometric NP).

Ea prezintd pentru betoane agresivitate chimica acida slaba.

Se vor lua mésuri de protectie anticorozive la elementele supuse actiunii sale, conform ,,Codului
de practici pentru executrea lucrarilor din beton si beton armat”

Addncimea de inghef — este de 100 cm.
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Gradul de seismicitate - conform P — 100 — 1 /2006 acceleratia terenului pentru proiectarea
constructiilor la starea limitd ultimd, in perimetrul studiat, corespunzitoare unui interval mediu de
recurentd de referintd de 100 ani este: a, = 0,24 g. Valoarea perioadei de control (colf) a spectrului de
raspuns, pentru amplasament, este de T. = 0,7 sec.

Stabilitatea terenului — amplasamentul se gseste pe un versant stabil.

Stratificatia terenului

Pentru identificarea succesiunii tipului, stirii si pentru determinarea caracteristicilor fizico -
mecanice ale straturilor care alcituiesc terenul de fundare, s-a executat un foraj geotehnic (F1) care a
interceptat straturi (litologie) la adancimi diferite, cu caracteristicile detaliate in studiul geotehnic anexat:
F1
0,00 — 0,30 m sol vegetal;

0,30 — 1,20 m argila priafoasi galben — cafenie;

1,20 — 3,70 m praf argilos cu pelicule de carbonati;

3,70 — 5,70 m argili prafoasi galbeni cu zone vinetii;

5,70 — 6,00 m pietris cu nisip prafos galben — cafeniu si rar bolovinis.

Conditii informative de fundare.

Tasarea specifica suplimentard prin umezire, la 300 kPa (Im3), pe proba de praf argilos prelevata,
de la adéncimea de 2,00 m este de 5,31%. Intrucat depiseste valoarea de 2%, conform Normativului P7 —
2000, praful argilos de pe amplasamentul studiat se incadreazi in categoria pamanturilor sensibile la
umezire (PSU).

Depozitele loessoidale constituite din praf argilos, ca teren de fundare, se incadreaza in categoria
wternuri medii” conform NP — 074/2007, anexa I1. In cazul tuturor constructiilor fundate pe terenuri
medii, calculul definitiv al terenului de fundare se face la starea limita de deformatii SLD si la starea
limitd de capacitate portanta SLCP. P conv = 160 kPa

Mdsuri si recomanddri:

Pentru a evita fenomenele negative cauzate de tasiri, se vor realiza structuri rigide cu centuri de
beton armat in infrastructurs, cu plansee monolit din beton armat. Taluzele create la sistematizirile
verticale vor fi sustinute cu ziduri de sprijin. Nu se permite stagnarea apelor pe amplasament si In
sapiturile de fundare.

fn opinia noastrs nu existd elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistici.

2.5. Circulatia
- Aspecte critice privind desfisurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare — dupi caz
Pe amplasament nu existd drumuri, cii ferate, navale sau aeriene.
- Capacititi de transport, greutiti in fluenta circulatiei, incomodiri intre tipurile de circulatie,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesititi de modernizare a traseelor
existente si de realizare a unor artere noi, capacitiiti si trasee ale transportului in comun,
intersectii cu probleme, priorititi
Cresterea traficului rutier greu, fenomen datorat agentilor economici care desfisoars activitati de
productie §i depozitare in vecinitatea zonei studiate, este preluat in totalitate de DJ 207 B si mai departe
de DN 2 (E85). Caracteristicile drumului (dimensiuni, pante, raze de giratie) nu impun adoptarea unor
masuri speciale permitind atit deservirea obiectelor propuse in studiul de fatd cét §i interventiile de
urgentd (sanitare ori de calamitifi). Accesul principal se realizeazi din calea de acces printr-o zond
amenajatd corespunzitor, situati in partea de NORD - EST a amplasamentului si aflata in proprictatea
beneficiarului.



Proiectant: IMROM S.R.L. faza de proiectare: P.U.Z.
Beneficiar: COMUNA CORDUN martie 2023

2.6. Ocuparea terenurilor

- Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiati

- Relationari intre functiuni

- Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

- Aspecte calitative ale fondului construit

- Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

- Asigurarea cu zone verzi

- Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
- Principalele disfunctionalititi

Funcfiunea dominanti a zonei studiate este agricold. Folosinta actuald este “pasune”. In restul
zonet studiate giisim:

1. Nr. Cad. 56636 - Terenul pe care se doreste edificarea C.A.V. avand suprafata de 3.000,00
mp. Dezmembrat din Nr. Cad. 51208 - 12.638,00 mp. (extravilan);

2. Nr. Cad. 56637 — Teren ce va fi scos din circuitul agricol si introdus in intravilan avand
suprafata de 9638,00 mp;

3. Nr. Cad. 52307 — Cale de acces exclusivi.Suprafata = 1438 mp. (extravilan);

4. Nr. Cad. 53921 - Drum de acces in folosintd comuni realizat din beton cu o suprafatd in
zona studiatd de 1882 mp (intravilan);

5. Nr. Cad. 53963 — Gospodirie de apa — 1972,00 mp. Compusa din 3 constructii parter, de
tip industrila cu o suprafati construita totald de 176 mp; (intravilan);

6. Nr. Cad. 51618 — Locuintd. Suprafatd teren 1962 mp. Constructii: locuinta parter si anexe
gospodaresti cu suprafata construita totala de 148,90 mp.

Restul suprafetei de teren studiate este compusi din spatii de protectie a drumurilor (santuri, rigole).

Lipsesc serviciile de orice natur.

Nu existd un fond construit pe amplasament, gradul de ocupare fiind zero si conform PUG si RLU
Cordun, nu sunt definti indicatori urbanistici.

Suprafata de teren aflatd deja in intravilan nu va fi edificati.

Intersectia cdii de acces cu DJ 207B face obiectul altei investitii si va fi dimensionata
corespunzator.

2.7. Echiparea edilitari
Alimentarerea cu energie electrici
Situatia energeticii existenti a zonei
Retele electrice existente. Caracteristici
- Conform aviz nr: 6091246004 din 24.03.2023, in zona studiati nu existi instalatii ale DELGAZ
GRID S.A.
Racordul la reteau de distributie a energiei electrice va face subiectul unui studiu de amplasament.
Alimentarea cu apa potabili
Pe amplasamentul studiat prin PUZ existd retea de apa potabild care si poata fi utilizata §i la care
sa se poatd executa racorduri la reteaua de apd potabila.
Retele de canalizare
Tn zona studiata prin PUZ nu existi retea de canalizare.
Preluarea apelor uzate menajere se va face intr-un rezervor vidanjabil de 8 mec.
Preluarea apelor meteorice se va face prin intermediul celor doui rigole proiectate, printr-un
separator de hidrocarburi (30 1/ sec.) i apoi se vor colecta intr-un bazin de retentie sau vor fi dirijate in
rigola drumului.
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Alimentarea cu gaz metan

Pe amplasamentul studiat prin PUZ existd/nu exista retea de alimentare cu gaze naturale. Investitia
nu necesita racordarea la aceasti utilitate.

In vecinatatea zonei studiate existd conducte de distributie gaze naturale, de presiune medie,
destinatd agentilor economici. CORDUN GAZ S.A. a eliberat un acord favorabil, in actul cu nr. 1022 din
23.02.2023, intrucat distanta este mai micd de 100 m si refeaua locali poate prelua consumul estimat al
viitoarei investitii.

Alimentarea cu energie termici

In zona studiati prin PUZ nu existi retea de termoficare si investifia propusi nu are nevoie de
aceastd utilitate.

Retele de telefonie

Pe amplasament nu existd retea de telecomunicatii. Investitia nu necesiti acces la acest tip de retea

Principalele disfunctionalititi:

1. Colectarea defectuoasi a deseurilor, neexistind puncte de colectare/sortare in zona.

2. Lipsa unei retele de canalizare, pluviald sau menajerd, in vecinitatea zonei studiate, face

imposibild realizarea unui racord in prezent.

3. Actuala destinatie agricold a terenului face ca, in momentul de fatd, zona si nu beneficieze de

unele dotéri edilitare specifice unei localitati (iluminat stradal, trasee pietonale).

5. Zona din imediata vecinitate a prezentului PUZ, urmeazi a fi introdusa in intravilanul sat

Cordun, in cadru refacerii PUG Cordun, in curs de elaborare.

2.8. Probleme de mediu

In prezent, zona nu prezintd probleme de poluare. In zonele invecinate, constructiile si investitiile
care se deruleazd in prezent au fost autorizate conform legislaiei in vigoare la momentul respectiv.

Relatia cadru natural — cadru construit este echilibratd predominant fiind primul.

Problemele de mediu sunt antropice si deci rezultd din interactiunea activitatilor umane cu mediul
inconjurdtor. Avand in vedere ci, in comuna Cordun, activititile umane constau in activititi edilitar-
gospodaresti, agriculturd, silvicultura, circulatie si transporturi, toate desfisurandu-se la un nivel scazut de
tehnologizare, aceste activitdi se integreazd in mediul natural fird a produce modificari profunde ai
parametrilor fizico-chimici sau hidrologici. Cele mai importante modificari ale mediului natural sunt cele
determinate de fenomenele fizice naturale: eroziuni de suprafati, exces de umiditate si indundatii, etc.,
care determind degradari ale solului.

Traseele din sistemul céilor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare, vecine
amplasamentului studiat nu prezintd riscuri pentru mediu si zonele de protectic sunt marcate prin
imprejmuiri (statii de pompare, clorare a apei).

Nu existi valori de patrimoniu ce necesita protectie;

Nu existd un potential balnear ori turistic in zona.

2.8.1. Cutremure de pimint

Zona nu prezintd fenomene deosebite de riscuri naturale. Perimetrul studiat, prin natura sa
geomorfologicd si geologica, prezintd stabilitate din punct de vedere seismic.

Gradul de seismicitate - conform STAS 11100/1-93 terenul studiat se incadreazi in macrozona cu
intensitatea seismica de gradul 7 si acceleratie ag = 0,24 g.

2.8.2. Inundatii

Amplasamentul se afla la aproximativ 1,2 km de albia regularizati (in comuna Cordun existi un
numdr de captari de api) a rdului Moldova. Nu existi pericol de inundatii pentru amplasamentul PUZ.

Relieful este relativ uniform, cu o panti generali de 3 - 4%.

Hidrogeologic, apa subterand pote apidrea ca panzd acviferd, gazduiti de formatii aluvionare
permeabile, depuse in lungul teraselor.
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Pentru porfiunea limitrofa zonei PUZ se va cere avizul Apelor Roméne, SGA Neamt, pani la
extinderea retelei de canalizare menajera.

2.8.3. Aluneciri de teren

Amplasamentul se gdseste pe o terasa stabild, nu existi riscuri pentru aluneciri de teren.

2.8.4. Zone protejate

Amplasamentul studiat nu este o zoni pitoreasca ori cu valoare esteticd deosebitd. Aria protejatd
~raul Moldova Roman-Tupilati™ se situeaza la peste 1,5 km fata de amplasament.

In ceea ce priveste eventualele situri arheologice, prin Certificatul de Urbanism se poate cere un
aviz de specialitate de la Muzeul Judetean de Istorie si Artd Piatra Neamt si/sau de la Directia Judeteana
pentru Culturd, Culte si Patrimoniu Cultural National Neamt.

2.9. Optiuni ale populatiei

Administratia publicé locala si Consiliul Local Cordun prin consilierii locali, reprezentanti alesi ai
populatiei, si-au exprimat clar intentiile, printr-un numar de Hotdrari ale Consiliului Local, asupra
politicii proprii de dezvoltare urbanisticd a zonei: se doreste constituirea intregii zone intr-un Parc
Industrial. Comuna Cordun este inifiatoarea dezvoltarii zonei preconizind extinderea perimetrului
comunei §i includerea ansamblului in refacerea P.U.G. Cordun.

Informarea publicului a fost ficutd in baza Regulamentului Local de informare si consultare
elaborat conform Ordinului MDRT nr. 2701 din 30.12.2010 publicat in MO nr. 47 din 19 ian 2011.

Privind solicitdrile beneficiarului expuse in tema de proiectare, proiectantul o considera oportuna
si pe deplin realizabila. Propunerile vor fi solutionate in conformitate cu normele urbanistice in vigoare,
legislatia actualizatd, acordurile i avizele de specialitate emise pentru zona studiati si in armonie cu toate
documentatiile urbanistice aprobate.

Majoritatea solicitérilor i a intentiilor formulate de citre populatie si beneficiar pentru destinatia
terenului vizat de studiu, apartin domeniului de productie si depozitare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

a. Studiul topografic

Terenul, In suprafatd de 12.638,00 mp provine din fosta pisune a satului Cordun. Limitele parcelei

supuse prezentului studiu au fost stabilite astfel inct intreaga suprafati sa poata fi utilizat in mod
Judicios. Suprafetele inregistrate la OCPI sunt identificate si marcate corespunzitor pe plansa suport.

b. Studiul geotehnic

Terenul din zona studiata are asigurate stabilitatea locald si generali. La data executirii studiului

geotehnic, mai 2023, nivelul hidrostatic al acviferului freatic a fost interceptat la addncimea maximi de
6,00 m. Conform P7-2000 praful argilos de pe amplasamentul studiat se incadreazi in categoria
pamanturilor sensibile la umezire. Conform NP-074-2007, punctajul terenului de fundare este 10, ca
urmare, amplasamentul se inscrie in categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat. Conform STAS
3300/2-88 si PT-2000 presiunea conventionali gasita este de 160 kPa.

3.2. Prevederi ale PUG
PUG 1in vigoare: suprafata de teren nu este incadrata intr-un UTR si prin urmare nu este reglementata.
Autorizarea obiectivelor propuse in aceastd zond se va face numai in baza unei documentatii urbanistice
(PUZ).

3.3. Valorificarea cadrului natural
Teren relativ plan, nu implicd amenajari de terasamente. Nu sunt necesare consolidiri, nu existd oglinzi
de api. in prezent, cadrul natural al amplasamentului este format din vegetatie specifici unui teren
abandonat. Nu existi un cadru natural ce ar putea fi valorificat. Pentru a proteja vederile directe dinspre
localitate se propune infiintarea unei perdele verzi formati din arbori si arbusti, in interiorul limitei de
proprietate.
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3.4. Modernizarea circulatiei
In prezent valorile de trafic rutier pe drumurile din vecinatatea amplasamentului sunt neglijabile.
Previziondm o cregstere a acestora odatd cu finalizarea investifiei din prezentul studiu cét si a celorlalte
obiective aflate in executie. Pentru fluenta traficului, toate spatiile rezervate parcajelor au fost previzute
in interiorul parcelei studiate.
Nu sunt necesare masuri suplimentare de dirijare a traficului (semaforiziri, amenajari de
intersectii prin sensuri giratorii, etc).
Din punct de vedere al transportului in comun, pot fi infiinfate stafii in plus fati de cele existente
In zond, cu respectarea legislatiei in vigoare. Din punct de vedere al gabaritelor, calea de acces
beneficiazd in zona amplasamentului de o zond de protectie astfel incét, aceasta poate fi clasificata drept
drum comunal.
3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Propunem urmaétoarea zonificare functionala:
A. Zona unitdti industriale — functiune majora;
B. Zona unitati depozitare — construire C.A.V.
C. Zona cdi de comunicatie rutieri si amenajari aferente;
D. Zona gospodirire comunala.

BILANT TERITORIAL
Teren in proprietate: 12.638,00 MP
PROPUNERI: )
Constructii =2.324,75 mp REGIM DE INALTIME ADMIS:
Drumuri de incintd =5.666,00 mp minim = 3,00 m
Alei, parcaje =9.340, 60 mp maxim = 18,00 m.
Spatii verzi = 60,00 mp
TOTAL =3.000,00 mp
P.O.T. Propus = 50% C.U.T. Final = 1,2*
Zona studiati: - -
o o BILANT EXISTENT | mp %
| INALTIMEA INALTIMEA |
SU?%QESTA | Mg\%’m M/’;XSI(I)VIA CONSTRUCTII 322,75 1,1
56419 f ; ; EXISTENTE
PROCENTDE | COEFICIENTDE  |DRUMURI, 4016,60 13,65
OCUPARE TEREN | UTILIZARE TEREN | CAIDE ACCES
1,09% j 0,01°% TOTAL TERITORIU 20419 100
| ZONA STUDIATA
INALTIMEA INALTIMEA | BILANT PROPUS mp | %
MINEVA MAXIMA I CONSTRUCTII 232475 7,90
UTR. 3m 18m | DRUMURL, DRUMURI | 566600 1925
S (mp) | DEINCINTA
| PROCENT DE COEFICIENTDE  ALEL PARCAJE 60,00 020
OCUPARE TEREN ~ UTILIZARETEREN o\ 1 ypmor 39900 | 135
3,95 % 0,14 * TOTAL TERITORIU 12,638 100
! REGLEMENTAT
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3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare
Surse documentare: Pentru intocmirea P.U.Z. au fost studiate si s-au cules date si informatii din
documentatii realizate anterior acestui studiu. Lucrérile folosite ca surse de documentare sunt:
- Proiect adaptat dupa un “proiect tip” realizat de societatea MULTINVEST PROIECTARE S.R.L
- Plan de situatie intocmit de SC.MAYAKYR SRL, ing. Chira Daniel;
- Indicativ GM 010-2000-Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat cu
ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000;
- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism;
- Legea nr. 350/ 2001 privind Amenajarea Teritoriului i Urbanismului;
- Legea apelor nr, 107 / 1996, actualizati;
- Alimentarea cu api si canalizare

a. _Alimentare cu apa si canalizare

Alimentare cu apa se va face din conducta de alimentare cu apa a comunei Cordun DN 160 mm
(DE 180 mm) ce este paraleld cu drumul jundetan DJ 207B. Distributia se va face cu teava din polietilena
de inaltd densitate (PEHD) conform planului de situatie atasat, contorizare in cimin cu apometru si
alimentare individuald pentru fiecare constructie in parte (dupi caz). Apa caldi menajerd se va prepara
local prin instalatii electrice pentru lavoarele din cadrul grupurilor sanitare. Instalatiile electrice de
preparare ACM se vor amplasa dupi caz sub obiectele sanitare.

Pentru conductele de distributie se vor utiliza conducte din otel zincate si legiturile se vor executa
cu conducte din material plastic (PPR/PEHD). Se vor prevedea robinete de inchidere pe obiecte sau
grupuri de obiecte sanitare. Izolarea tevilor de apa caldi se face cu vatd minerald intaritd cu aluminiv,
imbricati cu folie Isogenopack, sau izolatie tip Armaflex.

Apele menajere vor fi colectate in sistem PP la interior si PVC —~ KG la exterior, evacuate
gravitational in bazinul vidanjabil etang de 8 mc. Instalatia de canalizare a apelor uzate menajere este
proiectata cu conducte de PP (polipropilend ignifugatad neplastifiati) pentru cele situate peste placa +/-
0,00 si conducte de PVC-KG pentru cele pozate sub placi. Diametrele conductelor de legituri la
obiectele sanitare sunt conforme cu STAS 1795 / 87. Dimensionarea a fost astfel realizati incét si se
indeplineascd conditiile impuse referitoare la viteza de scurgere si la gradul de umplere, respectiv viteza
de scurgere si fie cuprinsi intre cea minima de autocurifire — 0,7 m/s — si cea maximi admisibild in
conducte din mase plastice — 4 m/s — iar gradul de umplere si nu depiseasci valoarea de 0,65.

Viteza de circulatie a apei in conducte trebuie si permitd autocuritirea canalizdrii. Ventilarea
conductelor de canalizare se realizeaza prin ventilare primar3, prelungirea pani peste acoperisul cladirii.

Pe coloane se vor prevedea piese de curatire astfel:

- 1a baza coloanei
- la ultimul nivel

Inaltimea de montaj a pieselor de curdfire pe coloane va fi de 0,4/0,8 m de la pardoseald. Pentru
execufia tubulaturilor de scurgere a apelor uzate se propun conducte si piese speciale din polipropileni cu
mufe $i garituri din cauciuc la legiturile de la obiecte sanitare montate aparent, in interiorul peretilor de
gipscarton sau in plafoane false.

Traseele de canalizare cu tuburi de scurgere se vor realiza conform proiectului, cu respectarea
STAS 1795/89 i 19/94, privind pante, schimbdri de directie, pozitionarea tuburilor de curitire, sisteme de
sustinere si fixare.

b. Evacuarea apelor meteorice si a apelor pluviale de pe terasamente. drumuri si parcaje:

Evacuarea apelor meteorice de pe acoperis se va face tinnd cont de STAS 1846/1990 si STAS
9470/73 prin colectarea acestora cu receptori §i evacuate printr-un sistem sub presiune de tip ,,Geberit”
prin tevi din polietilend de inalata densitate (PEHD) péna la iesirea din clidire de unde se va face
gravitational pand la separatorul de hidrocarburi amplasat in incintd. Apele provenite de pe drumuri si din
parcaje vor trece in prealabil printr-un separator de uleiuri, namol si hidrocarburi dupi care se deverseazi
gravitational in rigola drumului.
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¢. Instalatii de prevenire si stingere a incendiilor cu hidranti interiori si exteriori:
Nu este cazul.
- Alimentare cu energie electrici

Se va face de la reteaua furnizorului, pe tensiune de 0,4 kV, conform rezultatului studiului de
solutie S.8S. si avizului tehnic de racordare A.T.R.

Tablourile electrice, general §i secundare in functie de destinatiec si amplasament vor fi in
construcfie normald sau etansa.

Cablurile de alimentare vor fi cu conductoare de cupru dimensionate in functie de puterea instalati
pe tablourile si receptoarele electrice.

Compensarea energiei reactive se va face la factorul neutral 0,92 cu ajutorul a doua baterii
automatizate (in trepte) de condensatoare.

Instalatia electrica de for{d constd din alimentarea cu energie electrici a tabloului general de
distributie TG care va fi amplasat in interiorul biroului, a tablourilor secundare de fortd si iluminat, a
echipamentelor si utilajelor.

Instalatia electricd de iluminat general se va realiza cu corpuri tip LED, montate pe constructia
metalicd, cu cabluri cu conductoare de cupru. Instalatia de iluminat exterior (zona parcirii) va fi un sistem
de iluminat local, de circulatie, suficient cantitativ i uniform distribuit pentru a putea asigura circulatia in
conditii bune.

Instalatia electricd pentru iluminatul de siguranti si evacuare se va realiza cu corpuri de iluminat
speciale, echipate cu lampi tip LED si acumulatoare incorporate. Acestea s-au amplasat pe caile de
evacuare si la iesiri.

Instalatia electricd de prize se va realiza cu cabluri cu conductoare de cupru pozate pe constructia
metalica pe trasee definite (jgheaburi) si ingropate in pereti si plansee. Prizele vor fi previzute cu nul de
protectie.

Instalatia de curenti slabi consta din:

- Montarea de camere de supraveghere;

- Instalatia de transmitere date prin montarea unei retele de calculatoare si echipamente

specializate;

S-a prevazut instalatie de comanda si semnalizare care consti din:

- Control acces/poaita acces;
- Deconectare in caz de avarie;
- Dispozitive automate de deschidere si inchidere a usilor de acces si speciale;

Schema de protectie impotriva socurilor electrice este de tipul TN-S (cu neutrul izolat pe
parcursul intregii scheme). Neutrul se va racorda la paméant la nivelul tabloului general de joasi tensiune.

Rezistenta de dispersie a prizei de pamént va avea valoarea mai mica de 1 ohm, priza fiind
comund cu instalatia de protectie impotriva trisnetului; se va utiliza priza naturald (de fundatie), care se
va realiza prin intermediul unei retele de platbanda de OL-Zn care va fi ingropati in zona spatiului verde.
Datoritd complexitatii si varietdtii de instalatii electrice ce se vor executa se recomandi ca executarea
acestora sa se facd de citre firme specializate pentru fiecare tip de instalatie, acestea fiind autorizate si
agrementate conform legilor in vigoare.

- Telecomunicatii: extinderea liniilor de telecomunicatii; noi amplasamente

Pe amplasament nu existd o linie de telecomunicatii. Necesarul investitiei poate fi asigurat prin
intermediul telefoniei mobile.

- Alimentare cu gaze naturale

Pe amplasament nu exista onducte ale sistemului de distributie. Investitia nu necesitd bransarea la
aceastd utilitate publici.

- Gospodirie comunalii: amenajiri pentru sortare, depozitare si evacuare.
Investitia in sine este un punct de colectare selectiva.
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3.7. Protectia mediului
Functiunile propuse au, raportate la tipul activitdtii, un caracter nepoluant. Sunt previzute Containere
tip, specializate pentru fiecare tip de deseuri. Sunt previzute mésuri pentru eliminarea poludrii apei si
a aerului.
- Sistematizarea verticald a terenului este realizatd astfel incat scurgera apelor meteorice de pe platforme,
drumuri de incinti si alei pietonale si se facd numai in separatorul de hidrocarburi, namol si uleiuri.
- Apele meteorice de pe acoperisuri sunt dirijate spre separatorul de hidrocarburi, namol si uleiuri.
- Apele rezultate din activitati menajere vor fi deversate numai in bazinul vidanjabil etans.
- Toate tipurile de deseurile sunt colectate selectiv.
- Calitatea aerului este mentinutd prin misuri care si inldture singura sursi de poluare generatd de
functiunea propusa: praful. Praful rezultat in urma traficului din incintd, care poate fi antrenat de apele
meteorice, este dirijat n separator. Circulatia se va realiza numai pe platforme amenajate
- Sursele de zgomot sunt diminuate prin plantarea unei perdele verzi de protectie care contribuie pozitiv si
la microclimatul zonei. Toate activititile permise si functionale din zoni sunt din sfera industrie si
depozitéri. Pot fi luate mésuri pentru diminuarea nivelului de zgomot al autovehicolelor si intretinerea
carosabilului. Perdeaua de protectie recomandati este suficient.
- Maésuri de reducere a degradarii solului: nu existd suprafete de teren neamenajate. Delimitarea zonelor
plantate de cele sistematizate (platforme, drumuri de incints, alei) este ficutd prin borduri stradale care nu
permit antrenarea pimantului pe zona carosabili.
- Prevenirea riscurilor naturale este asiguratd prin respectarea conditiilor de fundare rezultate in urma
analizei din studiul geotehnic.
3.8. Obiective de utilitate publici
- Listarea obiectivelor de utilitate publici
Nu existd 1n zona reglementatd obiective de utilitate publicd, cazuri de ocupare abuzivi a terenurilor sau
litigii.
- -terenuri proprietate publica (de interes national, judetean si local) — nu este cazul
- -terenuri proprietate privatd (de interes national, judetean si local) — islaz comunal la sud si
zona de protectie a drumului de acces;
- - terenuri proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice — suprafata de teren din zona
reglementati se afld in proprictatea beneficiarului.
Circulatia terenurilor
- terenuri ce se intenfioneaza a fi trecute In proprietatea publici a unititilor administrativ- teritoriale —
nu este cazul
- terenuri ce se intenfioneazd a fi trecute in proprietatea privatdi a unitatilor administrativ-
teritoriale — nu este cazul
- terenuri aflate in proprietate privata, destinate concesiondrii — nu este cazul.
- terenuri aflate In proprietate privats, destinate schimbului — nu este cazul.
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4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
Avénd in vedere intentia UAT Cordun de a infiinta un centru de colectare a deseurilor prin aport
voluntar §i prezenta unor obiective cu functiuni similare celei din prezentul studiu, in activitate
sau executie (zond mixtd, industriala, de productie si depozitare), impun o serie de masuri pentru
obtinerea unei zone unitare.
1. Existd posibilitatea extinderii functiunilor de pe amplasament. (Ex. Lot 2 Nr. Cad. 56637 care
va beneficia de acelasi drum de acces §i va deveni edificabil prin scoaterea din circuitul agricol).
2. Amplasamentele vecine situate in partea de sud si sud-vest vor putea fi utilizate pentru investitii
cu functiuni din sfera productiei, depozitirii si serviciilor.
3. Regimul de aliniere este cel propus, minim 5,00 m de la carosabilul drumului de acces.
4. Vederile directe dinspre localitate vor fi protejate prin folosirea unor materiale de buni calitate,
imprejmuiri si perdele verzi de protectie.
5. Instituirea unei zone de protectie sanitard cu raza de 100 m din centrul amplasamentului CAV.

5. ANEXE

Avizele favorabile conform C.U. 195 DIN 28.11.2011
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Volumul 2. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

1. Dispozitii generale

I. Rolul RLU
Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ reprezinti o piesi de

baza in aplicarea PUZ, el intirind si detaliind reglementirile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse n RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriul

reglementat (ce face obiectul PUZ).

2. Baza legali a elaborarii

La baza elaboririi Regulamentului Local de Urbanism stau urmitoarele acte normative:

Legea nr. 50/1991, republicatd, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii cu
modificarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995, republicats, privind calitatea in constructii;

Legea nr.18/1991, modificati, legea fondului funciar;

OUG 195/2005, modificatd, privind protectia mediului;

HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

0.G. nr. 43/1997, modificata, privind regimul juridic al drumurilor;

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, modificat, privind normele de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si
confinutul cadru al Planului Urbanistic General;

Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarca Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Uibanistic Zonal;

Ordinul MLPAT nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementirilor tehnice - Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu;

Legea nr. 5/2000, modificatd, privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului national —
sectiunea III — zone protejate;

Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privin elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism,;

Legeanr. 138/2019 a administratiei publice locale;

Legea nr. 422/2001, modificatd, privind protejarea monumentelor istorice;

Legea nr. 350/2001, modificatd, privind amenajarea teritoriutui si urbanismului;

Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001;

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — sectiuneaV —
zone de risc natural;

Legea nr. 247/2005, modificatd, privind reforma in domeniul proprietitii §i justitiei precum si
unele masuri adiacente;

Codul civil.

- PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI CORDUN;
- PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI CORDUN —~ REGULAMENT DE URBANISM;
- DOCUMENTATIE DE OBTINERE A CERTIFICATULUI DE URBANISM P.U.Z. ;

STUDIU GEOTEHNIC
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Lista studiilor de fundamentare elaborate concomitent cu PUZ
- PLAN TOPOGRAFIC;
- STUDIU GEOTEHNIC;
- AVIZE OBTINUTE.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistici a zonei
- NU EXISTA IN ZONA REGLEMENTATA

3. Domeniul de aplicare

Teritoriul asupra caruia se aplicd Regulamentul Local de Urbanism este parcela in suprafatd de
12.638,00 mp formata din doud loturi de teren respectiv LOT 1 avand suprafata de 3.000,00 mp pe care se
va construii Centrul de Colectare a deseurilor prin Aport Voluntar (C.A.V.) si LOT 2 cu suprafata de
9.638,00 mp, la dispozitia UAT Cordun.

Regulamentul Local de Urbanism constituie parte descriptivd operationald a PUZ-ului care
detaliaza reglementari concrete privind construibilitatea teritoriului.

Conditiondrile stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism sunt direct corelate cu prevederile
Planului Urbanistic general referitoare la echiparea tehnico-edilitars, ciile de comunicatii, zonificarea
teritoriului, reglementarile de dezvoltare urbana si obiectivele de utilitate publica incluse.

Odatd aprobat, impreund cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale pe teritoriul acestuia.

II. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
Prevederile Planului Urbanistic Zonal, intocmit pentru terenul studiat in PUZ, reglementeazi
urmatoarele obiective:

1. Reguli cu privire la pistrarea integritiitii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit.

A. Autorizarea executdrii constructiilor pe terenul reglementat in cadrul Planului Urbanistic Zonal
este permisa.

B. Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisi pentru
toate tipurile de constructii i amenajirile propuse in PUG/Reactualizare PUG UAT Cordun si in aceasti
documentatie cu respectarea conditiilor legii si ale prezentului regulament.

C. Conform legii, prin autorizarea de construire, terenurile agricole din intravilan se scot definitiv
din circuitul agricol.

Se vor respecta urmatoarele prioritati:

- crearea condiftilor tehnico-economice de realizare a retelelor tehnico-edilitare si arterelor de
circulatie propuse prin PUZ;

- valorificarea zonelor care dispun de retele tehnico-edilitare;

- amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucririlor tehnico-edilitare aferente in ansambluri cét
mai compacte;

- autorizarea executdrii constructiilor §i amenajarilor care prin volumetrie si aspect arhitectural,
materiale utilizate, cromatica, depreciaza peisajul, este interzisa;

S. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

D. Autorizarea executdrii constructiilor in zone expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, gaze naturale, api, ale
retelelor de canalizare, ale cdilor de comunicatie si ale altor asemenea lucrdri de infrastructurd este
interzisa;
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E. Autorizarea executdrii constructiilor, care prin natura lor pot genera riscuri tehnologice, se
poate face numai in baza unui studiu de impact elaborat §i aprobat conform prevederilor legale;

F. Autorizarea executdrii constructiilor, care prin natura si destinatia lor presupun cheltuieli de
echipare edilitard ce depasesc posibilititile financiare si tehnice ale administratiei publice locale si ale
investitorilor interesati care nu beneficiazi de fonduri de la bugetul de stat, este interzisa;

G. Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii lucririlor de echipare edilitard aferente de citre investitorii interesati;

H. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilititii dintre
destinatia constructiei si functia determinanti a zonei stabiliti in prezenta documentatie de urbanism;

L. Pentru parcelele de teren studiate in prezentul PUZ valorile maxime stabilte pentru procentul de
ocupare al ternului sunt: POTmax = 50% si CUTmax = 1,20.

J. Autorizarea executdrii altor constructii pe terenurile care au fost rezervate in planurile de
amenajare pentru lucriri publice este interzisa;

K. Autorizarea executirii lucririlor de utilitate publicd se face pe baza documentatiilor de

urbanism aprobate conform legii.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

L. In zona drumurilor publice se pot autoriza cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice: constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, intretinere si exploatare, parcaje,
garaje, staii de alimentare cu carburanti i resurse de energie, conducte de alimentare cu ap#, canalizare,
gaze, termice, electrice gi telecomunicatii;

M. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd cu respectarea zonelor de protectie ale
drumurilor si un aliniament de minim 5,00 m ;

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

N. Autorizarea executdrii constructiilor este permisid numai daci existd posibilitatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei;

O. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permitd intervenfia mijloacelor de
stingere a incendiilor, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

P. Accesele se vor realiza conform prevederilor din reglementdrile edilitare propuse in PUZ;

Q. Autorizarea executérii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisi numai daci se
asiguri accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei;

R. Accesele pietonale vor fi configurate astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu dizabilititi
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.
S. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea racordirii la
refelele de apd, gaze naturale, electricitate si canalizare (conditia nu este cumulativi);

De la dispozifia articolului precedent se poate deroga cu avizul organelor administrative locale, in
urmdtoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de
protectia mediului. Beneficiarul se obligd sd racordeze noile constructii, potrivit regulilor impuse de citre
Consiliul Local, la reteaua centralizata publica de apd, canal, electricitate, gaze, atunci cind acestea vor
exista.

- extinderile de retele sau miririle de capcitate ale acestora se realizeazi de citre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractului incheiat cu Consiliul Local si sunt
suportate in intregime de investitor sau de beneficiar.
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- retelele de apd, canalizare, drumurile publice si alte utilititi aflate in serviciul public sunt
prioritate publica a administratiei locale, daci legea nu dispune altfel.

- refelele de alimentare cu gaze, cu energie electrici i de telecomunicatii sunt proprietate publici
a statului, daca legea nu dispune altfel.

- refelele, indiferent de modul de finantare pentru executarea lor, intrd in proprietatea furnizorului.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

- loturile construibile sunt considerate cele care se incadreazi in prevederile prezentului
PUZ (nu exista restrictii de forma, dimensiunile parcelelor raportate la viitoarele constructii trebuie si
garanteze coeficientii POT, CUT);

- autorizarea executarii constructiilor este permisi numai dacd aspectul lor nu contravine
functiunii acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonei;

- autorizarea executdrii constructiilor, care prin conformare, volumetrie si aspect intri in
contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa.

10. Reguli cu privire la parcaje si amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

- autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesitd parcaje se emite numai
dacd existd posibilitatea executdrii acestora in afara domeniului public;

- utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatie de
construire de cétre Primarie sau delegatiile permanente ale comisiei judetene, conform legii;

- suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia gi capacitatea constructiei;

- necesarul de parcare va fi dimensionat conform normativului P 132/93 corelat cu
normativele si reglementarile in vigoare;

- pentru constructiile propuse se vor prevedea obligatoriu spatii verzi si plantate cu arbori cu
rol de protectie si de delimitare a functiunilor;
Este permisd autorizarea urmitoarelor categorii de imprejmuiri:

- Imprejmuiri transparente pentru protectia mpotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale.

111. Zonificarea functionali
Zona reglementatd, in suprafatd de 12.638,00 mp, se constituie intr-o singurd Unitate Teritoriald de

Referintd. Acestea reprezintd suportul grafic al prescriptiilor de regulament.

UTR-urile reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementirilor specifice din PUZ, se
delimiteazad conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologic si functionala. Ele se contureazi
prin strdzi §i limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea categoriilor de
interventie.

Bilantul teritorial de zona s-a trecut si pe planta de reglementiri urbanistice.

Principalii indici urbanistici ai PUZ, propusi pe functiuni si categorii de interventie sunt: Procentul de
Ocupare a Terenului (POT — raportul dintre aria construitd la sol si suprafaja terenului considerat) si
Coeficientul de Utilizare al Terenului (CUT — raportul dintre aria desfigurati a constructiilor si suprafata
terenului considerat)
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UTILIZARI PERMISE:

ID — unitéti de productie si depozitare
in prezent, pe teritoriul PUZ, acesta este destinatia principali a spatiilor existente
CC - ciii de comunicatie
Calea de acces deserveste exclusiv obiectivul PUZ. Dimensionarea ciii rutiere este suficients.
SP — spatii plantate, agrement, sport
Pot fi autorizate spatii plantate in zona PUZ, nu si de sport ori agrement.
DS — destinatie speciali
Pe teritoriul PUZ, existd zone cu destinatie speciald: gospodirie apd — regim de protectie sanitara.
GC - gospodirie comunali
Toate unitatile funcfionale existente in PUZ, au previzute sisteme proprii de colectare a deseurilor.
Acestea sunt asigurate cu masuri de protectie a mediului.
Evacuarea se realizeazi pe ciile de acces existente.
Investitia propusd va contribui la rezolvarea, intr-un mod adecvat, a problemei deseurilor prin

incurajarea populatiei si indeparteze majoritatea deseurilor in spatii special amenajate si eglementate.

TE —echipare edilitari
Alimentarerea cu energie electricd

Situatia energeticd existentd a zonei
Retele electrice existente. Caracteristici

Sursele de energie electricd pentru consumatorii din zona sunt:

Pentru alimentarea consumatorilor din zona studiata P.U.Z., existd o retea aeriani LEA 20 kV si
un punct de transformare. Acest post de transformare nu mai poate prelua alti consumatori
proiectati in zona studiati si in afara ei. Racordul se va realiza conform unui studiu de solutie.
Alimentarea cu apd potabild

DJ 207 B, stanga.

Retele de canalizare

Nu exista

Alimentarea cu gaz metan

DJ 207 B, stanga.

Alimentarea cu energie termicd

Nu exista

Rejle de telefonie

In zonele invecinate studiate existi retele de telefonie pe traseul DJ 207B, care satisfac momentan

cerintele abonatilor existenti.

Solutia CATV
Se va face o selectie pentru alegerea celui mai convenabil ofertant.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA:
Racordarea la resele publice de echipare edilitard existente:

se vor respecta art. 27 din RGU si cap. II din RLU;
racordurile la refelele electrice, de gaze naturale, energie termic, televiziune prin cablu se vor
amplasa obligatoriu subteran;

.....

la refelele existente de api, canal, energie electricd sau in cazul realizarii de solutii de echipare in
sistem centralizat in care beneficiarul se obligd si racordeze investitia la refeaua centralizati
publicd, atunci cdnd aceasta se va realizi.
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Realizarea de retele tehnico-edilitare:
- sevor respecta art. 28 din RGU si cap. I1.8 din RLU;
- retelele de alimentare cu gaze naturale, energie termici, televiziune prin cablu se vor amplasa
subteran;
- extinderile de retele publice sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de
citre investitor sau beneficiar, in intregime;
- lucrdrile de racordare si de brangare la reteaua edilitard publicd se suporti in intregime de
investitor sau de beneficiar;
- toate refelele stradale: de alimentare cu apa, energie electricd, gaze naturale, telecomunicatii, se
vor realiza subteran.
Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare:
- se vor respect art. 29 din RGU si cap. IT din RLU;
- refelele de apd, canalizare, drumuri publice si alte utilititi aflate in serviciul public sunt proprietate
a comunei, dacé legea nu dispune altfel,
- retelele de alimentare cu gaze, energie electricd, telecomunicatii sunt proprietate a comunei, dac#
legea nu dispune altfel;
- lucrérile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea furnizorului.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:
Autorizatia de construire se va elibera numai cu conditia elaboririi unor studii specifice

(geotehnic) care si indice conditiile de fundare.

INTERDICTII TEMPORARE:

In cazul unor constructii care nu se incadreazi in categoria utilizdrilor permise enunfate mai sus si
a tuturor conditiilor si regulilor de amplasare, echipare si conformare, dar corespunde ca functtiune, regim
de indlfime si aspect, conform specificului zonei, se vor intocmi PUZ-uri specifice.

INTERDICTII PERMANENTE:

- construirea de: locuinte, institutii publice si servicii.

- activitifi industriale sau alte activititi care genereazi noxe, vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt
incomode prin traficul general, amplasate mai aproape de localitate decét prezentul obiectiv;

- activitifi de depozitare — antrepozite, amplasate mai aproape de localitate decit prezentul obiectiv;

- ferme agro-zootehnice, abatoare;

- activitdti poluante cu risc tehnologic sau care Ingreuneazi traficul;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

- orientarea fati de punctele cardinale, conform art. 17 din RGU;

- amplasarea fati de drumurile publice conform PUZ;

- amplasarea fatd de aliniamente conform PUZ;

- amplasarea 1n interiorul parcelelor: cu respectarea codului civil si a distantelor minime de protectie PSI;
- amplasarea clidirilor unele fa{a de altele pe aceeasi parceli: se vor respecta prevederile avizatorilor.

REGULI DE REZOLVARE A ACCESELOR OBLIGATORII:

- autorizarea lucririlor de construire va fi posibild numai in cazul asiguririi posibilitatilor de acces la
drumurile publice;

- se vor respecta art. 25 si anexa 4 din RGU si cap. II din PUZ;

- toate drumurile sunt publice, cu exceptia drumurilor de incintii a agentilor economici;

- autorizarea executdrii constructiilor va fi permisi numai in cazul asigurdrii acceselor pietonale, potrivit
importantei si destinatiei constructiei.
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REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI §I CONSTRUCTIILOR:
Parcelarea si caracteristicile parcelelor:

- se vor respecta art. 30 din RGU si cap. I din RLU;

- dimensionarea preelelor nu se reglementeazi;

- parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in min 3 loturi aliturate, in vederea
realizérii de noi constructii;

- parceldrile pot fi aprobate in baza unui PUD sau PUZ;

- nu existd restrictii cu privire la indl{imea maximi la streasini.

Aspectul exterior al constructiilor:

Conform art. 32 din RGU

- autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor nu contravine functiunii
acestora §i nu depreciazi aspectul general al zonei;

- lucrdrile tehnice (retele, conducte, cutii de brangament etc.) trebuie integrate in volumul constructiilor
sau al imprejmuirilor. Instaltiile de gaze, energie electricd, CATV, precum si punctele de racord vor fi
concepute in asa fel incdt si nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei
inconjurdtoare.

Procentul maxim de ocupare propusa terenului POT = max. 50 %
Coeficentul maxim de utilizare propusi terenului CUT = max. 1.,20%

CONCLUZII:

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM.

Trasarea strazilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe bazi de ridiciri topometrice
actualizate.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizirii PUZ-ului si
introducerea lor in baza de date existenti in scopul corelrii si mentinerii la zi a situatiei din zona.
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