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MEMORIU GENERAL 

 

1. INTRODUCERE 

1.1. DATE DE RECUNOAŞTERE A DOCUMENTAłIEI 

Denumirea lucrării:  

PLAN URBANISTIC GENERAL – COMUNA IANCU JIANU – JUDEłUL OLT 

Prezenta documentaŃie a fost întocmită la comanda – Primăriei Comunei Iancu 

Jianu, judetul Olt  care are în planul de investiŃii pe anul  2016  întocmirea PLANULUI  

URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI  IANCU JIANU - JUDETUL OLT. 

Beneficiar: PRIMĂRIA  COMUNEI  IANCU JIANU - JUDETUL OLT 

Proiectant general:  

BIROU DE ARHITECTURA NICOLETA PARVANESCU 

Craiova, str. Dezrobirii, nr. 135, bloc G22, ap.8, telefon 0727398818, 0351434 212  email: 

nicoletaparvanescu@yahoo.com, număr de înmatriculare în Registrul Fiscal al DirecŃei 

Generale a FinanŃelor Publice Dolj la nr. P3380 / 22. 04. 2002, cod inregistrare fiscală CIF 

RO20190678, 

Data elaborării: 2016 

 

1.2. OBIECTUL LUCRĂRII 

DocumentaŃia are ca obiect întocmirea Planului Urbanistic General al Comunei 

Iancu Jianu, judetul Olt.  

Prevederile de dezvoltare ale comunei Iancu Jianu, judetul Olt., cuprinse in 

prezenta documentatie de urbanism, pentru întocmirea Planului Urbanistic General al 

Comunei Iancu Jianu, judetul Olt., au la baza consultarile efectuate la Prirnaria 

Comunei Iancu Jianu, judetul Olt. şi tema - program  stabilita prin „Strategia de 

dezvoltare locala pentru perioada 2016 - 2020 - Comuna Iancu Jianu - judetul Olt”.  

Planul Urbanistic General - Comuna Iancu Jianu - judetul Olt, ediŃia 2016 preia o 

serie de date si prevederi din P.U.G. Preliminar - Comuna Iancu Jianu - judetul Olt 

proiect 788 / 2004, intocmit de S.C. Coral S.A. Slatina, aprobat de Consiliul Local 

Comuna Iancu Jianu, cu avizul Consiliul JudeŃean Olt. 
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Planul Urbanistic General (P.U.G.) are atât caracter strategic, cât şi caracter de 

reglementare şi reprezintă principalul instrument de planificare operaŃională, constituind 

baza legală pentru realizarea programelor şi acŃiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate 

administrativ-teritorială are obligaŃia să îşi întocmească şi să îşi aprobe Planul Urbanistic 

General (P.U.G.), care se actualizează periodic la cel mult 10 ani. Elaborarea Planului 

Urbanistic General (P.U.G.) cuprinzând analiza, reglementări şi regulament local de 

urbanism se va face pentru întreg teritoriu administrativ al comunei Iancu Jianu, 

delimitat conform legii, atât pentru suprafeŃele din intravilan (localitatea de bază) cât şi 

pentru cele din extravilan (terenuri agricole, forestiere, căi de comunicaŃii, ape, etc.).  

Elaborarea Planului Urbanistic General se va face prin consultarea populaŃiei şi a 

Consiliului Local. Prin Planul Urbanistic General se identifică zone pentru care se pot 

institui reglementări ce nu pot fi modificate prin planuri urbanistice zonale sau planuri 

urbanistice de detaliu şi de la care nu se pot acorda derogări. Aceste reglementări se 

formulează cu claritate în Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic 

General.  

Planul Urbanistic General se elaborează în scopul: 

 - Stabilirii direcŃiilor, priorităŃilor şi reglementărilor de amenajarea teritoriului şi 

dezvoltare urbanistică a localităŃii;  

- Utilizării raŃionale şi echilibrate a terenurilor necesare funcŃiunilor urbanistice; - 

Identificării şi precizării a zonelor de riscuri naturale;  

- EvidenŃierea fondului construit valoros şi a modului de valorificare a acestuia în 

folosul localităŃii; 

 - Creşterea calităŃii vieŃii, cu precădere în domeniile locuirii şi serviciilor; - 

Fundamentării realizării unor investiŃii de utilitate publică;  

- Asigurării suportului reglementar pentru avizarea şi autorizarea construirii; 

 - Corelării intereselor individuale cu cele colective în ocuparea spaŃiului. 

Materializarea propunerilor de amenajarea şi dezvoltarea urbanistică, 

reglementate prin Planul Urbanistic General, se face în timp, în funcŃie de fondurile 

prevăzute din bugetul propriu al unității teritorial-administrative de bază, în corelare cu 

fondurile alocate de la bugetul statului sau ale unor factori privați.  

În baza P.U.G. se pot emite Certificate de urbanism şi AutorizaŃii de construire 

pentru obiective ce nu ridică probleme de amplasare (Ex: realizarea de locuinŃe prin 

completare în cadrul zonelor rezidenŃiale, în care prescripŃiile de construibilitate – regim 

de aliniere şi înălŃime, P.O.T., C.U.T., echipare edilitară, accese etc. – rezultă clar din 
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documentaŃia P.U.G.). În caz contrar se va solicita elaborarea P.U.Z. sau P.U.D., după 

caz.  

Pentru zonele în care s-a instituit interdicŃie temporară de construire se vor 

elabora documentaŃii P.U.Z. 

Dintre principalele obiective urmărite în cadrul Planului Urbanistic General se 

menŃionează:  

- Optimizarea relaŃiilor localităŃii cu teritoriul lor administrativ şi judeŃean; 

 - Valorificarea potenŃialului natural, economic şi uman;  

- Organizarea şi dezvoltarea căilor de comunicaŃii;  

- Stabilirea şi delimitarea teritoriului intravilan;  

- Stabilirea şi delimitarea zonelor construibile;  

- Stabilirea şi delimitarea zonelor funcŃionale; 

- Stabilirea şi delimitarea zonelor cu interdicŃie temporară sau permanentă de 

construire;  

- Stabilirea şi delimitarea zonelor protejate şi de protecŃie a acestora;  

- Modernizarea şi extinderea echipamentelor şi dotărilor edilitare;  

- EvidenŃierea deŃinătorilor terenurilor din intravilanul localităŃii;  

- Stabilirea obiectivelor de utilitate publică;  

- Stabilirea modului de utilizare a terenurilor şi condiŃiile de conformare şi realizare 

a construcŃiilor.  

P.U.G.-ul cuprinde obiective pe termen scurt, la nivelul întregii unităŃi administrativ-

teritoriale de bază, cu privire la: 

a) stabilirea şi delimitarea teritoriului intravilan în relaŃie cu teritoriul administrativ al 

localităŃii;  

b) stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;  

c) zonificarea funcŃională corelată cu organizarea reŃelei de circulaŃie;  

d) delimitarea zonelor afectate de servituŃi publice;  

e) modernizarea şi dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;  

f) stabilirea zonelor protejate şi de protecŃie a monumentelor istorice şi a siturilor 

arheologice reperate;  

g) zonele care au instituit un regim special de protecŃie prevăzut în legislaŃia în 

vigoare;  

h) formele de proprietate şi circulaŃia juridică a terenurilor;  
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i) precizarea condiŃiilor de amplasare şi conformare a volumelor construite, 

amenajate şi plantate;  

j) zonele de risc natural delimitate şi declarate astfel, conform legii, precum şi la 

măsurile specifice privind prevenirea şi atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor şi 

realizarea construcŃiilor în aceste zone;  

k) zone de risc datorate unor depozitări de deşeuri perpetuate în timp.  

Planul urbanistic general cuprinde obiective pe termen mediu şi lung cu privire la:  

a) evoluŃia în perspectivă a localităŃii;  

b) direcŃiile de dezvoltare funcŃională în teritoriu;  

c) traseele coridoarelor de circulaŃie şi de echipare prevăzute în planurile de amenajare 

a teritoriului naŃional, zonal şi judeŃean; 

 În conŃinutul documentaŃiei se va regăsi tratarea categoriilor de probleme 

enumerate mai jos şi se vor stabili obiectivele şi acŃiunile de dezvoltare ale comunei 

pentru următorii 10 ani:  

- probleme principale rezultate din analiza situaŃiei existente, disfuncŃionalităŃi și 

priorităŃi de intervenŃie atât în teritoriu, cât şi în cadrul comunei; 

 - zonificarea funcŃională a teritoriului din localitate şi stabilirea regimului juridic al 

acestora printr-un sistem de reglementări şi servituŃi adecvate;  

- volumul şi structura potenŃialului uman, resurse de muncă; 

- potenŃialul economic al localităŃii; 

- organizarea circulaŃiilor şi a infrastructurii de transport; 

 - echiparea tehnico-edilitară;  

- reabilitarea, protecŃia şi conservarea mediului;  

- reabilitarea, protecŃia şi conservarea patrimoniului construit;  

- condiŃii şi posibilităŃi de realizare a obiectivelor de utilitate publică.  

În urma studiului şi a propunerilor de soluŃionare a acestor categorii de probleme 

menŃionate mai sus, materialul oferă instrumente de lucru necesare elaborării, aprobării 

cât şi urmăririi aplicării Planului Urbanistic General în următoarele domenii: proiectare, 

administraŃie centrală şi locală, agenŃi economici, colectivităŃi sau persoane particulare. 

Prevederi ale programului de dezvoltare al localității, inițiat și aprobat de consiliul 

local al Comunei Iancu Jianu, județul Olt - Politica de dezvoltare a Consiliul Local Iancu 

Jianu, implică ca date de temă, rezolvarea următoarelor probleme:  

- Restabilirea și delimitarea teritoriului administrativ și intravilanului comunei;  
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- Introducerea în cadrul Planului Urbanistic General a zonelor/terenurilor ce au făcut 

obiectul unor P.U.D.-uri și/ sau P.U.Z.-uri aprobate în intervalul de timp 1990-2016; 

- Tendința de abandon a activităților agricole;  

-  Minimizarea impactul secetei asupra agriculturii;  

-  Racordarea slabă a infrastructurii fizice (utilități urbane, drumuri);  

-  Reactualizarea planului coordonator de utilități urbane prin reactualizarea traseelor de 

rețele cu extinderile realizate;  

-  Restabilirea unor soluții în ceea ce privește interdicțiile de construire condiționate;  

- Lipsa unei infrastructuri social-culturale care să conducă la ridicarea standardelor de 

viață ale localnicilor. Tabel 1. 

 

1.3. SURSE DOCUMENTARE 

LISTA STUDIILOR ŞI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR  SAU 

CONCOMITENT ACTUALIZĂRII P.U.G. ORAŞUL DĂBULENI 

• Planul de amenajare a teritoriului JudeŃului Olt, proiect elaborat de un consortiu 

format din  INCERC (Institutul NaŃional de Cercetare şi Dezvoltare pentru Urbanism şi 

amenajarea teritoriului), Urban Proiect Bucureşti, HALCROW S.R.L. si UAUIM 

(Universitatea de Arhitectura si Urbanism Ion Mincu Bucuresti), avand ca beneficiar si 

utilizator Consiliul Judetean Olt; 

• Planuri topografice – scara 1:5000 şi 1:25000 asigurate de O.C.P.I. Olt şi Consiliul 

Judetean Olt, aduse la zi prin completari dupa ortofoto planuri; 

• Planul cadastral al  Comunei Iancu Jianu, judetul Olt; 

• Strategia de Dezvoltare a Judetului Olt pentru perioada 2014 - 2020; 

• Strategia de dezvoltare locala pentru perioada 2016 – 2020 - Comuna Iancu Jianu - 

judetul Olt 

• Studiu geotehnic aferent P.U.G. Comuna Iancu Jianu 

• Planul de Management al Riscului la Inundatii - Administratia Bazinala de Apa Olt 

• Planul Judetean de Gestionare a Deseurilor - Judetul Olt 

 

SURSE DE INFORMAłII  UTILIZATE, DATE STATISTICE 

• Monumente, situri şi ansambluri arheologice – judeŃul Olt - listă aprobată de 

Ministerul Culturii şi publicată în Monitorul Oficial; 

• Modul de folosinŃă al teritoriului pe deŃinători transmis de Primăria Comunei Iancu 
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Jianu, judetul Olt şi O.C.P.I. Olt; 

• Date statistice furnizate de DirecŃia Regională de Statistică Olt. 

• Date furnizate de instituŃii publice şi societăŃi comerciale care deŃin informaŃii la 

nivelul teritoriului Comunei Iancu Jianu, judetul Olt: 

- DirecŃia Judeteana pentru Cultura şi Patrimoniu NaŃional - JudeŃul Olt  

- AgenŃia de ProtecŃie a Mediului -  JudeŃul Olt 

- Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară - JudeŃul Olt 

- AgenŃia Natională de ImbunătăŃiri Funciare – Sucursala Dunăre Olt 

- S.N.T.G.N. »TRANSGAZ » S.A. MEDIAS 

- S.C. CEZ DISTRIBUTIE S.A. 

- C.N.T.E.E. « TRANSELECTRICA » S.A. 

- S.C. OMV PETROM S.A. 

- TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. DIVIZIA OPERATIUNI  VEST 

- S.C. COMPANIA DE APA OLT S.A. 

- S.C. DISTRIGAZ SUD RETELE 

• Date culese de proiectant în teren, precum şi din discuŃiile purtate cu reprezentanŃi ai 

Primăriei Comunei Iancu Jianu, judetul Olt. 

 

METODOLOGIA UTILIZATĂ  

Metodologia folosită este în conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA 

DE ELABORARE ŞI CONłINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC GENERAL" 

aprobată cu ORDINUL M.L.P.A.T. numărul 13/N/10 martie 1999. 

Proiectul are la bază: 

• Legea nr.184/2001 privind organizarea şi exercitarea profesiei de arhitect, 

republicată. 

• Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea şi 

exercitarea profesiei de arhitect, republicata. 

• HOTĂRÂRE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor 

metodologice de aplicare a Legii nr. 184/2001 privind organizarea şi 

exercitarea profesiei de architect 

• Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificarile 

si completările ulterioare. 
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• Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea OrdonanŃei guvernului nr. 27/ 2008 pentru  

modificarea şi completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului şi 

urbanismul. 

• Hotararea nr. 525 / 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism , 

cu modificarile şi completările ulterioare. 

• Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcŃii, cu 

modificările şi completările ulterioare. 

• Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltării Regionale şi LocuinŃei pentru 

aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind 

autorizarea executării lucrărilor de construcŃii 

•  Legea nr. 213/ 1998 privind proprietatea publică şi regimul juridic al acesteia. 

• Legea nr. 219/ 1998 privind regimul concesiunilor. 

• OrdonanŃa nr. 43 din 28 august 1997 privind regimul juridic al drumurilor; 

• Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului NaŃional (PATN): 

· SecŃiunea I - Căi de comunicaŃie: Legea nr. 71/ 1996 ( actualizare Proiect lege / 

2004). 

· SecŃiunea II - Apa: Legea nr.171/ 1997. 

· SecŃiunea III - Zone protejate: Legea nr.5/ 2000. 

· SecŃiunea IV - ReŃeaua de localităŃi: Legea nr. 351/ 2001. 

· SecŃiunea V - Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001. 

• Hotărarea nr. 1 519/ 2004, pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea 

dreptului de semnătură pentru documentaŃiile de amenajare a teritoriului şi de 

urbanism şi a Regulamentului referitor la organizarea şi funcŃionarea Registrului 

Urbaniştilor din Romania. 

• ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea 

şi aprobarea regulamentelor locale de urbanism” 

• ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia 

de elaborare şi conŃinutul - cadru al Planului Urbanistic General” 
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• ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind 

metodologia de elaborare şi conŃinutul- cadru al planului urbanistic zonal” 

• ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia 

de elaborare şi conŃinutul- cadru al planului urbanistic de detaliu” 

• Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicată); 

• Legea administraŃiei publice locale (nr. 69/1991, republicată); 

• Legea privind circulaŃia juridică a terenurilor (nr.54/1998); 

• Legea cadastrului imobiliar şi publicităŃii imobiliare (nr. 7/1996); 

• Legea privind calitatea în construcŃii (nr.10/1995); 

• Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 

43/1997); 

• Legea apelor nr. 107/1996; 

• Legea privind zonele protejate (nr.5/2000); 

• Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea şi administrarea spaŃiilor 

verzi din zonele urbane; 

• Codul civil; 

• Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Pădurilor şi 

ProtecŃiei Mediului şi al ministrului Lucrărilor Publice şi Amenajării Teritoriului 

pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentaŃiilor şi emiterea 

acordului de mediu la planurile de urbanism şi de amenajarea teritoriului. 

• OrdonanŃa de urgenta nr. 7 din 02 februarie 2011 pentru modificarea şi 

completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea tertoriului şi urbanismului; 

• Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de 

informare şi consultare a publicului cu privire la eleborarea sau revizuirea 

planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism; 
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• Legea nr. 133 din 2012 pentru aprobarea OUG nr. 64 din 2010 privind 

modificarea şi completarea Legii cadastrului şi publicităŃii imobiliare nr. 7 din 1996 

• Ordinul nr. 108 al Ministerului AdministraŃiei şi Internelor privind aprobarea 

Regulamentului de avizare, verificare şi recepŃie a lucrărilor de specialitate din 

domeniul cadastrului, al geodezie, al topografiei, al fotogrammetriei şi al 

cartografiei.  

• Legea nr. 190 din 10.07.2013 privind aprobarea OrdonanŃei de urgenŃă a 

Guvernului nr. 7/2011 pentru modificarea şi completarea Legii nr. 350 / 2001 

privind amenajarea teritoriului şi urbanismului. 

• Ordinul nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea normelor de igienă şi sănătate 

publică privind mediul de viaŃă al populaŃiei – Ministerul SănătăŃii. 

BAZA TOPOGRAFICĂ 

Baza topografică, constând in : 

−  planuri la scara 1: 5000  actualizate  dupa ortofotoplanuri la zi 

− Plan cadastral pentru teritoriul administrativ al Comunei Iancu Jianu , judetul Olt - 

realizat prin Programul National de Cadastru si Carte Funciara 

− R.E.L.U.A.T. registrul electronic al limitelor unităŃilor administrative-teritoriale  - 

O.C.P.I. Olt 

 

2. STADIUL ACTUAL  AL  DEZVOLTĂRII 

2.1. EVOLUłIE 

Localitatea Iancu Jianu este cunoscuă sub mai multe denumiri. IniŃial, localitatea 

era cunoscută sub două denumiri – Cepturoaia şi Ciuturoaia, apoi sub denimirea de 

Ştirbei şi în cele din urmă Iancu Jianu. 

 Primul document oficial, ce menŃionează numele localităŃii Cepturoaia, este un 

hrisov al Cancelariri Domneşti din łara Românească, ce poartă data de 7 august 1560, 

prin care: “Petru Voievod cel Tânăr, întăreşte mănăstirii Argeş, occinele de la Albeşti şi 

Dobreşti, cotropite de Buica din Cepturoaia (soŃia lui Dumitru) şi de Radu, logofătul din 

Drăgoeşti”. 

 Cepturoaia - Ciuturoaia, adevărata denumire a localității, așa cum este ea atestată 

documentar, se pare că vine de la numeroasele fântâni cu ciutură, existente în zonă. Mai 

târziu a fost denumită Știrbei, deoarece aici își avea prințul Ştirbei, moșii întinse și un 
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palat pe dealul unde acum este amplasat liceul. Din toata averea prințului, a mai rămas 

o cramă domnească încă folosită. Localitatea propriu-zisă este împărțită în două: partea 

sudică, numită și Robiți, cea nordică Ciumegeana. Se pare că denumirea de 

Ciumegeana vine de la o întâmplare tot de prin jurul anilor 1600 când un detașament 

răzleț de turci au năvălit peste sat, pe atunci înconjurat de păduri, punând stăpânire pe 

jumătatea sudică a localității. Locuitorii "de la deal" aflând de atacul turcilor, au venit în 

ajutorul consătenilor, înarmați cu ce au apucat, predominând "ciumagele" ciomegându-i 

pe turci, și astfel le-a rămas numele de "ciumegeni". Aceasta întâmplare a mai dat nume 

și unei păduri, unde s-au retras sătenii după confruntarea cu turcii, pădure care există și 

astăzi. După ce i-au învins pe turci, oamenii au strâns corpurile neînsuflețite ale turcilor și 

pe cei răniți și i-au dus să moară într-o zonă a pădurii bântuită de lupi. Aceasta zonă se 

numește și azi Zăcătoarea - locul unde au fost duși turcii să zacă. 

 Istoria comunei Iancu Jianu este legată de renumita familie a Buzeştilor, ctitorii 

mănăstirii de la Călui. Conform documentelor de la sfârşitul anilor 1500, Radu Buzea, 

tatăl celor trei fraŃi Buzeşti, fost mare armaş din Cepturoaia, a murit în anul 1590 fiind 

înmormântat în pronaosul mănăstirii de la Călui. 

 Familia Buzeştilor a ctitorit mai multe biserici şi mănăstiri de pe teritoriul Olteniei 

printre acestea fiind şi biserica din Cepturoaia ce poartă hramul Sfânta Paraschiva. 

 Cepturoaia, este locul în care a copilărit Stanca, soŃia lui Mihai Viteazul, ceea ce 

explică de ce acesta a ales ca localitatea Cepturoaia să fie capitală itinerantă a łării 

Romăneşti, în timpul războaielor cu turcii. 

 Începând cu anul 1651, apare pentru prima dată, în formă scrisă demumirea 

localităŃii – Ciuturoaia – “Preda spătarul din Ciuturoaia, vinde fraŃilor Morunglavi o Ńigancă 

numită Vlădoaia, cu 24 de unghi”. 

 Prin căsătoria lui Şerban Ştirbei cu Păuna Buzescu (Cepturoianca), moşiile familiei 

Buzescu trec treptat în propietatea familiei Ştirbei, pentru o perioadă de 250 de ani. 

 În anul 1826 bivel vornicul Dumitru Bibescu, noul stăpân al moşiei solicită print–un 

document “a i se întocmi 2 bâlciuri cu oboară de vite şi târg în toate duminicile la satul 

Cepturoaia, moşia dumisale ce o are”. Dumitru Bibescu devine propietar al moşiei prin 

căsătoria cu Catinca Văcărescu, care a fost adoptată de marele vornic Ştirbei. 

 Documentul din anul 1826, este ultimul document care menŃionează ca numele 

de Cepturoaia. În acelaşi timp indică începuturile târgului săptămânal în localitate. 

 În timpul domniei lui Barbu Ştirbei (1848-1856), în urma reformei administrative 

este schimbat numele localităŃii din Cepturoaia în Ştirbei. 
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 În anul 1852 descoperim primul document în care este folosit noul nume al 

localităŃii – Ştirbei. Această denumire a fost utilizată până în anul 1951 când a fost 

schimbat în Iancu Jianu. 

 Fostele propietăŃi ale familiei Buzescu trec treptat în perioada 1840 – 1859 în 

propietatea familiei Ştirbei. În anul 1859 a fost finalizat planul topographic al moşiilor 

domnitorului Barbu Ştirbei. 

 În urma reformei agrare din perioada lui Alexandru Ioan Cuza, 404 familii din 

localitate au fost împropietărite cu diferite suprafeŃe de teren ce proveneau din moşia 

familiei Ştirbei. 

 În anul 1900 în localitatea Ştirbei a fost înfiinŃată Banca Populară Ştirbey. În anul 

1905, în localitate trăiau 2.230 de locuitori ce alcătuiau peste 700 de familii, din care 580 

erau Ńărani care puteau munci. PrinŃul Barbu A. Ştirbei deŃinea peste 2.000 de hectare 

de teren agricol în localitate la care se adaugă păduri şi păşuni.  

 În anul 1907 acesta aredează moşia lui Bekel şi apoi lui Hubert Thegorten, care 

introduc tehnologii şi principia moderne în administrarea şi exploatarea fermei. Este 

înfiinŃată o orezărie pe malul OlteŃului, au fost plantate 14,5 ha de viŃă nobilă pe dealul 

Palatului. 

 Podgoria creată a funcŃionat până în anii 1980 şi a determinat construirea unei 

crame, după modelul cramelor din zona Bordeaux, care mai există şi astăzi. 

Evenimentele de la 1907 au afectat şi zona localităŃii Ştirbei, ca urmare a 

abuzurilor administratorilor moşiei dar şi a lipsei de pământ a marei majorităŃi a 

locuitorilor. Evenimentele din martie 1907 nu s-au soldat în localitate cu morŃi ci doar cu 

distrugeri materiale. Evenimentelor petrecute au dus la schimbarea arendaşilor moşiei 

Ştirbei şi la anumite modificări în relaŃia dintre arendaşi şi Ńărani. 

În anul 1907, localitatea Ştirbei era una dintre cele mai mari din judeŃul RomanaŃi 

având 2.230 de locuitori 

În perioada primului război mondial, locuitorii comunei au luat parte la luptele 

purtate 97 dintre aceştia au pierit pe câmpul de luptă. Localitatea a fost ocupată de 

armatele germane. Piederi de vieŃi omeneşti a produs şi al doilea război mondial la care 

au participat locuitori ai comunei Ştirbei. 

 Reforma agrară din anul 1945 a dus la împropietărirea  celor care au luptat pe 

front alături de văduvele de război. Aceştia au primit loturi de teren ce aparŃinea moşiei 

Ştirbei. 
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 2 martie 1949 – este data de înfiinŃare a Gospodăriei Agriole de Stat Iancu Jianu, 

care mai tărziu se va transforma în IAS Iancu Jianu, un loc unde locuitorii comunei au 

muncit pentru s-şi întreŃine familiile. 

 Cooperativizarea va începe să-şi facă loc în comună încât până în anul 1949 au 

luat fiinŃă 7 întovărăşiri gricole ce cuprindeau 272 ha, 548 braŃe de muncă şi 73 de 

atelaje, formate în special din Ńărani săraci. 

 În anul 1951 numele localităŃii a fost schimbat din Ştirbei în Iancu Jianu cu scopul 

probabil de a şterge numele ultimilor propietari ai terenurilor. În perioada anilo 1951-

1961, la conducerea primăriei din localitate au fost aduşi oamni din afara localităŃii. 

Locuitorii înceracă să sa acomodeze cu noile schimbări. 

 În anul 1955, pe data de 20 ianuarie a fost înfiinŃat CAP 7 Noiembrie. Întovărăşirile  

creeate până în anul 1949 erau considerate că nu răspund suficient exigenŃelor noilor 

modificări sociale. 

 Procesul de colectivizare s-a desfăşurat până în anul 1962. Toate suprefeŃele de 

teren din extravilan aveau drept propietari – GAS şi IAS Iancu Jianu sau CAP Iancu 

Jianu, unde oamenii îşi donau terenurile sau pădurile în baza Decretului 308. 

 Alături de dezvoltarea agriculturii în perioada de după colectivizare, principala 

ocupaŃie a locuitorilor din comuna Iancu Jianu, se va dezvolta şi exploatarea petrolului. 

Prima sondă de exploatarea a petrolului a fost ridicată în anul 1957. Alături de aceasta în 

umătorii ani au fost ridicate zeci de astfel de schele petroliere, parcuri petroliere, o staŃie 

de debenzinare, o staŃie de compresoare, o staŃie de apă etc. 

Dobriceni  

 Descoperirile arheologice făcute pe teritoriul satului Dobriceni, confirmă existenŃa 

localităŃii dn cele mai vechi timpuri. Prima atestare documentră a satului Dobriceni 

datează de pe vremea lui Mihnea Turcitul (1577-1583, 1585-1591), când actul emis, la 

data de 29 mai 1589,  “întăreşte lui Dragotă şi fiului său, Pătru, ogoare şi vii la Dobriceni”. 

Despre istoria satului Dobriceni se poate vorbi separat ci dor împreună cu istoria 

satului Preoteşti. Satul Dobriceni a făcut parte din moşia fraŃilor Buzeşti, alături de 

cătunele Preoteşti, Mărcuş, Ghindari, satele Mologeştii Dobricenilor, Dobricenii din Deal şi 

care formau împreună  Moşia Dobriceni. 

Dintre boierii de pe moşia Dobriceni avem informaŃii despre Ştefan dimitrie 

Dobriceanu ce cumpără de la unchii săi trei curele de pământ în satul Dobriceni, conform 

hărŃilor întocmite de inginerul hotarnic Karol Forster – 1863. Fiica acestuia Calliopia se 
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căsătoreşte cu căpitanul Vlădoianu. În urma morŃii soŃiei sale căpitanul Vlădoianu va dona 

pământurile familiei pentru împropietărirea din anul 1922. 

Printre boierii Dobriceni, întărit cu carte de boierie data de domnitorul Grigorie 

Dimitrie Ghica Voievod în anul 1822 se numără şi Constantin Dobriceanu. Fiica lui 

Constantin Dobriceanu a avut un singur copil, o fată care s-a căsătorit cu IoniŃă Pârâianu 

din Vâlcea. Aceştia îşi construiesc un conac în mijlocul satului, construcŃie  naŃionalizată 

în anul 1948, fiind utilizată între 1949-1965 drept sediu pentru grădiniŃa cu program 

prelungit. Alături de conac aceştia au construit şi o moară care a funcŃionat până în anul 

1984 când a fost demolată, iar pe locul ei, princ contribuŃia localnicilor a fost ridicată o 

moară nouă. 

În anul 1906 a fost înfiinŃată în satul Dobriceni prima Bancă Sătească. 

Pe teritoriul satului Dobriceni, pe Dealul lui Bucică, a fost descoperit mormântul 

unui soldat trac. În mormânt alături de toporul şi lancea de luptă, din bronz, s-au mai 

descoperit bucăŃi din harnaşamentul calului pe care soldadul a fost înmormântat călare. 

Pe acelaşi deal al lui Bucică au mai fost desoperite vărfuri de săgeŃi de bronz, 

modelate,  sub formă de frunză, ele fiind păstrate în cadrul Muzeului Sătesc din 

Dobriceni. 

 Încputurile şcolii din satul Dobriceni datează din anul 1838. Şcoala a fost închisă 

în anul 1845, redeschisă şi din nou este suspendată activitatea până în 1848. În anul 

1857 se redeschide iar în 1864 din nou i se suspendă activitatea în perioada în care 

învăŃătorul era Marin Predescu. 

 La data de 1 septembrie 1897, se redeschide oficial prima şcoală din Dobricenii 

din Vale, elevii fiind instruiŃi de preotul Dumitru Popescu. Elevii erau împărŃiŃi pe clase 

fiind în număr de 55 – clasa I-a- 51 elevi, clasa a II-a-2 elevi şi clasa a III-a- 2 elevi.  

 Pentru eforturile depuse de acesta pentru deschierea şcolii din Dobriceni şi pentru 

instruirea copiilor din anul 1997 şcoala poartă numele de – Dumitru Popescu. 

 Începând cu anul 2006 şcoala Dumitru Popescu din Dobriceni, prin 

descentralizare devine structură arondată a liceului din Iancu Jianu. 

 Începând cu anul 1948, în satul Dobriceni este înfiinŃată GrădiniŃa cu program 

prelungit. Prima învăŃătoare – GheorghiŃa Petrescu – face parte din familia celui care a 

pus bazele învăŃământului în satul Dobriceni, fiind ajutată de Cazacu Mihaela – 

îngrijitoare supraveghetoare şi Paula Budică – bucătăreasă. 

 GrădiniŃa a funcŃionat în casa naŃionalizată Oltenescu, unde avea la dispoziŃie 

patru încăperi. Masa copiilor a fost asigurată de către primărie până în anul 1953, apoi de 
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Gospodăria Agricolă de Stat până în 1956 şi de CAP până în 1965.  După anul 1965  

clădirea este căstigată în instanŃă de propietarii de drept iar grădiniŃa se mută în vechiul 

sediul al primăriei, în care mai funcŃiona şi Dispensarul sătesc, pentru o perioadă de 2 ani 

şi în cele din urmă este mutată într-o locuinŃă privată. 

 Din anul 1970 forma de program prelungit este înlocuit cu programul normal, iar 

din anul 1974 este înfiinŃat al foilea post de educatoare. 

 Primul lăcaş de cult din satul Dobriceni a fost sfinŃit în anul 1764 fiind ctitoria 

ieromonarhului Athanasie.  ConstrucŃia a fost distrusă de apele OlteŃului în anul 1912. 

 În anul 1941, preotul Ioan Bălaşa, cu ajutorul locuitorilor ridică o capelă ce a fost 

sfiinŃită în 9 noiembrie 1941. 

 Părintele Ion Bălaşa, ce a primit rangul de iconom în anul 1943, reface biserica 

Sfânta Treime din Preoteşti şi clădeşte biserica cu hramul Sfânta Paraschiva. De 

asemena, la Dobriceni, a înfiinŃat un muzeu parohial ce găzduia ceramică, numismatică 

antică, obiecte din perioada medievală, obiecte de cult ale preoŃilor din zonă. 

 Începând cu anul 1979, preotul Nicolae Rădulescu cu ajutorul autorităŃilor şi al 

localnicilor va ridica noul lăcaş de cult dn satul Dobriceni. Noul lăcaş de cult a fost sfinŃit 

în anul 1987. 

 Preotul paroh care ia urmat din anul 1995, Giurea LaurenŃiu Mirel  slujeşte la 

biserica parohială Sfânta Cuvioasă Paraschiva din Dobriceni dar şi la biserica Sfântul 

Ioan Botezătorul din satul Preoteşti. Deoarece construcŃia a avut probleme, noul preo 

paroh a fost nevoit să efectueze reparaŃii importante la lăcaşul de cult în perioada anului 

2007 – au fost efectuate lucrări de subzidire perimetrală şi s-au amplasat picioare de 

susŃinere, dar cu această ocazie s-a restaurat şi pictura interioară. Toate cheltuielile 

necesare pentru reconstrucŃia bisericii au fost asigurate de părintele paroh şi de enoriaşii 

parohiei. 

 ResfinŃirea bisericii a fost efectuată în septembrie 2007, biserica primind 

binecuvântarea Înalt Prea SfinŃitul Episcop Gherasim al Râmnicului,iar cu această 

ocazie părintele Giurea primeşte gradul de iconom. 

 Prin eforturile părintelui paroh. În urma retrocedărilor biserica a primit 5 ha de 

pădure şi 4,5 ha teren arabil din fosta moşie a bisericii. 

Preoteşti  

 Prima atestare documentară a satului Preoteşti datează din 4 iunie 1567 din 

perioada domniei lui Petru cel Tânăr (1559-1568). Documentul menŃionează că “satul 

Preuteşte este preluat de banul Stan, de la Vladislav”. 
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 Sub acelaşi nume apare şi în anul 1625, menŃiune ce apare în cartea lui 

Alexandru Voievod, prin care domnul łării Româneşti “întăreşte stăpânirea Zariei, 

logofătul din Băbenii de Vâlcea peste mai multe părŃi de moşie ale satului Preuteşte”. 

 Denumirea satului, în forma actuală de Preoteşti, este menŃionat de două hrisoave 

eliberate de cancelaria domnitorului matei Basarab emise la 1642 şi 1652 care, prin 

vânzare “confirm cumpărarea de moşii, sate cu rumâni şi Ńigani şi cu tot venitul de pe tot 

hotarul, de către vătaf Oprea din Preoteşti de la boier Preda Buzescu, spătar de la 

Cepturoaia”. 

 Satul Preoteşti a fost un sat de moşneni – Ńărani liberi. Propietari pe casă şi pe 

grădini sau livezi erau propietari în devălmăşie pe păşuni şi păduri. 

 Unii dintre aceşti Ńărani si-au văndut pământurile acestea fiind cumpărate în 

principal de familiile Dobriceanu, Măldărescu şi Staicovici, cumnaŃi între ei. 

 Moşia boierului Staicovici a fost expropiată şi din ea au fost împropietăriŃi veteranii 

primului război mondial, văduvele de război. 

 Boierii Dobriceanu şi Măldărescu, şi-au vândut moşiile din Preoteşti către săteni, 

care au făcut obşte pentru cumpărarea lor. 

 Astăzi satul Preoteşti este despărŃit în “cel din Vâlcea” şi cel de la Olt. 

 Începuturile învăŃământului în satul Preoteşti datează din anul 1921. Mărirea 

efectivelor de elevi la şcoala din Dobriceni, distanŃa de circa 3 km între cele două 

localităŃi şi ca urmarea  cererilor părinŃilor au dus la înfiinŃarea şcolii cu clasele I-IV 

Preoteşti în septembrie 1921, cu un post de învăŃător. 

 Şcoala şi-a început activitatea într-o încăpere din casa nelocuită a lui Florea 

Marinoiu cu bănci împrumutate de la şcoala din Dobriceni. 

 Primul învăŃător din satul Preoteşti a fost Preda Ion, care era absolvent a patru 

clase. Primul învăŃător calificat a fost Ilie Constantinescu în perioada 1925-1930. 

 Clădirea şcolii din Preoteşti a fost construită prin eforturile lui Micea Popescu, care 

în perioada anilor 1950, fiind învăŃător în sat a mobilizat locuitorii comunei pentru a 

începe demersurile pentru realizarea unui local destinat învăŃământului. Deşi în anul 

1956 a fost transferat de la Preoteşti la Dobriceni a continuat să îl sprijine pe noul 

învăŃător Gheorghe Goantă, care a reuşit cu ajutorul părinŃilor, să finalizeze noul local al 

şcolii în anul 1960. Noua clădire dispunea de o sală de clasă, o cancelarie-scenă şi un 

hol. Şcoala din Preoteşti se desfinŃează în anul 2000 ca urmare a unui număr redus de 

elevi – sub 7. 



      BIROU DE ARHITECTURA NICOLETA PARVANESCU                                   P 3880 / 22. 04. 2002               COD FISCAL 20190678  
     CRAIOVA – STR. DEZROBIRII, NR. 135, BLOC G22, AP.8 – TELEF. 0040 727 398 818       email: nicoletaparvanescu@yahoo.com 

 pag. 16 

 În anul 1951, satul Iancu Jianu devine sat de centru, la care se adaugă satele 

Dobriceni şi Preoteşti. 

 

2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 

2.2.1.Relief 

 Teritoriul comunei Iancu Jianu este situat în zona de contact dintre Piemontul 

Getic şi Câmpia Română, în zona dealurilor Balşului iar sub raport tectonic aparŃine 

zonei de vorland având ca fundament zona de contact dintre Platforma moesică  şi 

Orogenul Carpatic. 

 Relieful este format dintr-o succesiune de dealuri alungite despărŃite de văi şi 

înclinate spre sud-sud-est. 

 Caracteristica principală a reliefului este dată de paralelismul culmilor fragmentate 

în făşii de afluenŃii Oltului- Aninoasa, Călui, Ulmeasa, Loşca, Valea Mare, Moruş, Valea 

Grajdului. Celelelte denumiri sunt – Dealul Cuca (276 m), Dealul Căzăceilor, Dealul 

Golumbeanu (240m), Dealul Ruginoasa (247 m), Dealul lui Bucică (247 m), Dealul Şcolii, 

Dealul Pietroasa, Dealul Palatului (250 m), Dealul Cerului (256 m), Dealul Botul Mare, 

Dealul Botul Mic, Dealul Curmătura, Dealul Corboi, Dealul Pleaşa, Dealul Viilor, Dealul 

Craiovei, Dealul Moruşului. 

 În zona Dealului Cuca au fost descoperite oase de mamut iar în zona Dealului 

Şcolii au fost descoperite scoici marine. 

 În partea de sud şi de est a teritoriului comunei, precum şi între satele Dobriceni şi 

Iancu Jianu se întinde Lunca OlteŃului. 

Lunca OlteŃului este fragmentată în mici câmpuri – TriŃescu, CăprăreaŃa (27,5 ha), 

Zăcătoarea (14,35 ha), Căldăraru, Murgea  (44,10 ha), Lupoaia, Izlaz (20,01 ha), Grădina 

NeamŃului (7,29 ha), Podul Lupoii (18,51 ha), Olteneasca, Lica (2,07 ha), Ştevie, 

Vârcan, Pietriş (14,38 ha), Pietriş Biserică (21,20 ha), Ulmeasa (26,48 ha), Vâlceaua, 

Buduroi (26,95 ha), Obşte (35,49 ha), Nistoroiu (23,47 ha), Pietroasa, Vâlceua Mişcului, 

Târg, Lazăr, Boşneagu, Rudari Vale, Rudari Dobriceni, Balta Sârbii, cardoş, Fântâna 

Mare, Sălişte, Horezu, Drum DobreŃ. 

 Dincolo de aceste dealuri, spre vest, până la apa Căluiului se găsesc forme 

colinare netede, despărŃite de pâraie care formează interfluvii largi, aproape paralele de 

la nord la sud: Glăvanu (92 ha), Niciccoaia (41 Ha), Borz-Potcoava (61 ha), Borzul Mare 

(70 ha), Pelin (23 ha), Ulmeasa (53 ha), Poiana (23 ha), Scoruş (50 ha), La Vişini (12 

ha). 
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 Altitudinea Luncii OlteŃului, situată în zona de est a comunei este de circa 150 -

155 m şi are o lăŃime cuprinsă între 500 – 1.800 m. 

 Teritoriul comunei are o suprafata de 4.743 ha făcând parte din categoria 

comunelor cu suprafaŃă mică-mijlocie.  

Din punct de vedere morfologic localitatea se incadreaza in DealurileOltetului,  

subunitatea PodisuluiGetic.  Relieful este alcatuit din doua tipuri de unitati ,interfluviile 

(zonele inalte dintre vai) si vaile.  

 Interfluviile principale au caracter de podis, sunt dens si adanc fragmentate de vai 

(60-70m altitudine relative), iar interfluviile secundare apar sub forma de culmi cu 

altitudini ce depasesc 230m în Dealul Iancu Jianu, Dealul Dobriceanu, etc.  

 Podișul Getic are o structură monoclinală N-S evidențiată și de rețeaua 

hidrografică secundară specifică acestui tip de structură. Vâile secundare consecvente 

cvasiparalele orientate de la N la S sunt adânc săpate in depozite friabile, iar văile 

subsecvente sunt scurte cu caracter torențial accentuând fragmentarea reliefului.  

 Cea mai dezvoltată dintre văile care brăzdează zona este Valea Oltețului cu 

orientare generala NNV-SSE și o albie meandrată. Pe partea dreaptă a râului s-a 

dezvoltat o luncă largă (peste 2km lățime) intens aluvionată. De la V la E, in cadrul zonei 

se disting 3 (trei) trepte de relief: treapta înaltă de podiș, panta de racordare între podis 

si lunca si treapta joasă reprezentata prin lunca râului.  

Formațiunile sedimentare din zonă s-au depus peste un fundament cristalin, in 

patru cicluri de sedimentare. Ultimul ciclu de sedimentare Neozoic începe in zona 

sarmațianului care a fost interceptat în foraje si reprezentat printr-o alternanță de gresii 

calcaroase, nisipuri fine, argile nisipoase, marne si argile compacte.  

 Pliocenul are o succesiune completă: marne cenușii cu intercalări de gresii 

calcaroase ( Meotian), marne si nisipuri ( Pontian), nisipuri fine cu intercalații argiloase 

(Dacian) argile, argile nisipoase cu intercalații de nisipuri fine si turbă (Levantin).  

 Coloana stratigrafică este completată de formațiunile cuaternare bine 

reprezentate prin toate etajele.  

 Pleistocenul inferior este alcătuit din două orizonturi importante pentru rezerva de 

apă subterană: Stratele de Cîndesti. (nisipuri, pietrișuri si bolovănișuri) și stratele de la 

Fratesti( nisipuri cu lentile de pietrișuri) 

 Pleistocenul mediu formează partea superioară a succesiunii litologice din zona 

înaltă, fiind constituit din depozite argiloase cu grosimi de cca. 9-15m.  
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 Holocenul cuprinde depozite aluvionare din lunca râului Oltet și din sectorul 

inferior al văilor ce brădează zona. Complexul aluvionar este constituit din depozite fine și 

grosiere ce însumeaza cca 5-12m grosime.  

2.2.2. Clima 

Zona de podiș în care este situată localitatea se caracterizează prin următoarele 

constante climatice: 

- Temperatura medie anuala a aerului este de +10,3°C; 

- Media lunară cea mai calorică se înregistrează în luna ianuarie -3°C, iar cea 

mai ridicata in luna iulie +22°C;  

- Cantitatea medie anuală a precipitațiilor atmosferice este de 620m 

 Teritoriul comunei se încadrează într–un climat temperat continental moderat, cu 

o nuanŃă mai aridă, datorită valurilor de aer uscat din est, care determină ierni aspre şi 

veri uscate. 

 Clima în zona comunei Iancu Jianu este direct influenŃată de dispunerea 

altitudinală a principalelor forme de relief care îşi pun amprenta asupra distribuŃiei 

maselor de aer din zonă. Verile sunt în general călduroase, temperatura medie a lunii 

iulie este de 22,80 C, iar iernile sunt friguroase, media lunii ianuarie fiind de -2,80 C. 

 Temperatura maximă absolută s-a înregistrat în data de 19 iulie 2003 şi a atins + 

430 C, în punctul Crivina - Moară. 

Cantitatea medie anuală a precipitaŃiilor este de 524 mm/an, fiind repartizată 

neuniform în cursul anului, acestea crescând treptat până în lunile iunie  şi iulie, iar în 

august scad brusc. Vânturile cele mai caracteristice din punct de vedere al frecvenŃei şi 

intensităŃii sunt – crivăŃul, austrul, băltăreŃul. 

 Austrul bate de la vest şi sud vest, fiind un vânt cald şi uscat. Vara aduce furtuni şi 

bate cu intensitate mare, iar iarna este uscat şi produce scăderea temperaturii. 

 CrivăŃul suflă din direcŃia nord est şi nord, având două caracteristici – vara este 

foarte cald iar iarna este foate rece şi provoacă scăderea bruscă a temperaturilor. 

 Viteza vântului se înscrie în general în intervalul 2m/s – 7 m/s. 

 Grindina are o frecvenŃă destul de mare. Perioada critică pentru grindină este în a 

doua jumătate a lunii iunie şi începutul lunii iulie.  

2.2.3. Hidrografia 

 Teritoriul comunei Iancu Jianu face parte din bazinul hidrografic al Oltului.  

 Apele subterane – baza alimentării cu apă a populaŃiei apar la suprafaŃă prin 

numeroase izvoare, denumite izvoare de coastă. Ele se regăsesc în următoarele puncte: 
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- Heleşteul  

- Cişmeau La Săraru 

- Izvoarele de la poalele Podului Lupoii; 

- În zona Dobriceni întâlnim ochiurile de apă denumite La Gâldane – Dealul 

Golumbeanu, în vâlceaua lui MoŃ sau Fulger-Baltă, pe Dealul lui Bucică; 

Aceste izvoare de coastă au debitul asigurat de apa din stratele freatice dar şi din 

precipitaŃii sau din topirea zăpezilor. Forarea pentru extragerea petrolului a dus la 

dispariŃia multora dintre aceste izvoare de coastă dar şi la afectarea calităŃii apei 

potabile. 

 ReŃeaua hidrografică este reprezentată de râul OlteŃ şi pâraie. Bazinul hidrografic, 

al OlteŃului care mărgineşte comuna în partea de est, este amplasat în zona de sud-vest 

a bazinului hidrografic al Oltului.  

Adâncimea pănzei de apă freatică variază în diferite zone. În funcŃie de natura 

depozitelor variază şi debitul şi compoziŃia chimică a apei freatice adâncimea stratului 

freatic este cuprins între 0,5 m - 2 m. 

2.2.4. Floră şi faună 

 VegetaŃia din zona comunei Iancu Jianu  aparŃine zonei de stepă şi silvostepă. 

 VegetaŃia naturală cuprinde ierburi ca: ştir, neghină, pelinul, coada şoricelului, 

scaiul, pălămida, muşeŃel, pelinul, urzica, mur de mirişte, traista ciobanului, troscot, 

loboda sălbatică, rapiŃa, mac roşu, măzăriche, borceag, laptele cucului, volbura, izma, 

pătlagina, romaniŃa de câmp, pălămida, brustur, păpădie, limbariŃa. Întâlnim aici şi diferiŃi 

arbuşti precum  măceşul şi porumbarul. 

 Pe teritoriul comunei Iancu Jianu există o suprafaŃă de 1.195 ha de pădure care 

cuprinde – păduri de stejar, cer, gârniŃă sau în amestec cu diferite specii- carpen, tei, 

alun etc. Pădurile au în componenŃă si arboret – corn. Porumbar dar şi pajişti cu asociaŃii 

de păiuşuri. 

 Pe marginea pârâului şi în zona luciurilor de apă întălnim – trestia, papura, 

pipirigul, rogozul, menta de apă, lintiŃa, iarba broaştei, ciuperci, alge. 

Fauna este mai puŃin variată şi bogată în specii. Dintre animalele caracteristice 

zonei pot fi amintite: vulpea, lupul, mistreŃ, căprior, dihorul, viezurele, şoarecele de câmp, 

hârciogul, popăndaul, iepurele de câmp, şobolanul de camp, sopârla, şarpele de casa, 

dihorul de câmp, nevăstuica etc. 

Fauna locală cuprinde  păsări precum: prepeliŃa, guguştiucul, vulturul pleşuv de 

stepă, potârnichea, fazanul, ciocârlia de cămp, cucu, cucuveaua, bufniŃa, huhurez de 



      BIROU DE ARHITECTURA NICOLETA PARVANESCU                                   P 3880 / 22. 04. 2002               COD FISCAL 20190678  
     CRAIOVA – STR. DEZROBIRII, NR. 135, BLOC G22, AP.8 – TELEF. 0040 727 398 818       email: nicoletaparvanescu@yahoo.com 

 pag. 20 

pădure, cioara neagră, gaiŃa, prigoria, lăstun, sticletele, turtureaua, piŃigoi, vrabia de 

casă, porumbelul gulerat, barza, heretele alb, sitarul etc.  

Fauna acvatică este reprezentată de păsări precum  – raŃe, stârci, fluierari, sau de 

peşti – crap, caracudă, roşioară, plătică etc. 

2.2.5. Solul 

 Sub raport tectonic, această parte a judeŃului Olt aparŃine zonei de vorland ce are 

ca fundament Platforma Moesia (Prebalcanică). Peste acest fundament eterogen şi 

complex stă o cuvertură sedimentară, cu litologie şi grosimi diferite.  

 Pe teritoriul comunei întălnim o mare varietate de soluri, pornind de la cele 

aluviale şi brune din văile înguste la solurile cultivate de la baza versanŃilor. Pe terenurile 

situate în pantă, solurile au fost supuse unor slabe şi moderate procese de eroziune 

eoliană. 

 Stabilirea PH-ului pentru solurile de pe teritoriul comunei arată că acesta se 

încadrează în limita general-admisă de 6,5-8,5. ReacŃia acidă a solului este dată de 

folosirea îndelungată a îngrăşămintelor chimice, de deversarea dejecŃiilor animalelor 

direct în natură – în trecut pe teritoriul comunei a funcŃionat o fermă de porcine dar şi de 

prezenŃa schelelor de extracŃie a petrolului. 

 Conform studiului agrochimic şi pedologic de bonitare a terenurilor agricole, de pe 

teritoriul comunei Iancu Jianu, au fost constatate următoarele tipuri de soluri: 

� Clasa protisoluri, cu următoarele tipuri de soluri – regosoluri şi aluviosoluri, care 

din punct de vedere pedogenetic aparŃin solurilot neevoluate sau trunchiate; 

� Clasa cambisoluri, cu eutricambisoluri, specifice solurilor de dealuri; 

� Clasa luvisoluri, cu preluvisoluri şi luvisoluri; 

� Clasa pelisoluri, cu tipul vertisoluri; 

� Clasa antrisoluri, cu tipul erodisoluri; 

 

2.3. RELAłII IN TERITORIU 

Comuna Iancu Jianu  este situată în partea de nord-vest a judeŃului Olt, pe malul 

drept al OlteŃului, la graniŃa cu judeŃul Vâlcea. 

Coordonatele geografice ale comunei sunt - amplasare pe paralela 44029’33” 

latitudine nordică şi pe meridianul de 24001’43”E  longitudine estică.  

Comuna Iancu Jianu se află  la o distanŃă de 43 km de reşedinŃa de judeŃ 

Municipiul Slatina, la 59 km de Municipul Caracal, 18 km de oraşul Balş şi la 60 km de 

oraşul Drăgăşani. 
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Teritoriul comunei Ianu Jianu se întinde pe o suprafaŃă de 4.743 ha, făcând parte 

din categoria comunelor cu o suprafaŃă mică-mijlocie. 

Comuna Iancu Jianu cuprinde trei sate componente – Iancu Jianu, Dobriceni, 

Preoteşti. 

Conform datelor de la recensământul din 2011, comuna Iancu Jianu avea o 

populaŃie de 4.118 locuitori  şi se încadrează în grupa comunelor de mărime mijlocie – 

până în 5.000 locuitori. 

Comuna Iancu Jianu nu dispune de conexiune feroviară directă. Cea mai 
apropiată staŃie de cale ferată este în oraşul Balş, la o distanŃă de circa 18 km. 
 

2.3.1. ÎNCADRAREA ÎN REłEAUA DE LOCALITĂłI  A JUDEłULUI  OLT 

Conform Legii nr. 2 – 1968, comuna Iancu Jianu, judetul Olt  se compune din 3 

localitati – Satul Iancu Jianu – resedinta de comuna si satele componente Dobriceni 

si Preotesti.  

Comuna Iancu Jianu  este situată în partea de nord-vest a judeŃului Olt, pe malul 

drept al OlteŃului, la graniŃa cu judeŃul Vâlcea. 

Coordonatele geografice ale comunei sunt - amplasare pe paralela 44029’33” 

latitudine nordică şi pe meridianul de 24001’43”E  longitudine estică.  

Comuna Iancu Jianu se află  la o distanŃă de 43 km de reşedinŃa de judeŃ 

Municipiul Slatina, la 59 km de Municipul Caracal, 18 km de oraşul Balş şi la 60 km de 

oraşul Drăgăşani. 

Teritoriul comunei Ianu Jianu se întinde pe o suprafaŃă de 4.743 ha, făcând parte 

din categoria comunelor cu o suprafaŃă mică-mijlocie. 

Comuna Iancu Jianu cuprinde trei sate componente – Iancu Jianu, Dobriceni, 

Preoteşti. 

Conform datelor de la recensământul din 2011, comuna Iancu Jianu avea o 

populaŃie de 4.118 locuitori  şi se încadrează în grupa comunelor de mărime mijlocie – 

până în 5.000 locuitori. 

Comuna Iancu Jianu se învecinează cu: 

� Comuna DobreŃu, în partea de vest; 

� Comuna Călui, în partea de sud; 

� Comuna Laloşu - JudeŃul Vâlcea, în partea de nord-vest; 

� Comuna Bulzesti  - JudeŃul Dolj, în partea de nord-vest 

� Comuna Morunglav, în partea de est; 

� Orasul Balcesti - JudeŃul Vâlcea, în partea de nord 
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 Principalele căi de acces către comuna Iancu Jianu: 

� DJ 643 – Bobu – Balş – Oboga – Călui – Iancu Jianu – Dobriceni – Limita 

JudeŃul Vâlcea; 

� DJ 651B – Limita JudeŃului Vâlcea – Preoteşti – Dobriceni; 

� DJ 643 E – Iancu Jianu - Balcesti 

DistanŃa către Municipiile Slatina, Caracal şi oraşele din judeŃul Olt: 

� Slatina – 43 km; 

� Caracal – 59 km; 

� Corabia – 99 km; 

� Balş – 18 km; 

� Scorniceşti – 69 km; 

� Drăgăneşti –Olt – 60 km; 

� Piatra – Olt – 40 km; 

DistanŃa către oraşe ale Ńării: 

� Craiova – 43 km; 

� Bucureşti – 221 km; 

� Piteşti – 114 km; 

� ConstanŃa – 453 km; 

� Tulcea – 510 km; 

� Buzău – 335 km; 

� Iaşi – 613 km; 

� Suceava – 663 km; 

� Satu Mare – 558 km; 

� Timişoara – 375 km; 

� Oradea – 513 km; 

� Braşov – 251 km; 

� Sibiu – 193 km; 

Comuna Iancu Jianu nu dispune de conexiune feroviară directă. Cea mai 

apropiată staŃie de cale ferată este în oraşul Balş, la o distanŃă de circa 18 km. 
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2.3.2. DATE ŞI RELAłII EXTRASE DIN P.A.T.N. REFERITOARE LA ZONA IN CARE 

SE ÎNCADREAZA COMUNA IANCU JIANU – JUDETUL OLT   

Căi de comunicaŃie -  Teritoriul administrativ al comunei Iancu Jianu  este 

străbatut de traseele drumului judeŃean DJ 643 – Bobu – Balş – Oboga – Călui – Iancu 

Jianu – Dobriceni – Limita JudeŃul Vâlcea si drumului judeŃean DJ 651B – Limita 

JudeŃului Vâlcea – Preoteşti – Dobriceni. 

 Ca ordin de mărime, după populaŃie, comuna Iancu Jianu    se înscrie în 

cadrul localităŃilor rurale de rangul IV pentru satul resedinta de judet Iancu 

Jianu, respectiv de rangul V pentru satele componente Dobriceni si Preotesti, 

cu populatie totala la 01. 07. 2015 de  4359 de locuitori, conform datelor 

furnizate de Directia Judeteana de Statistica – Olt:  

An 2002 2011 01.01.2014 01.07.2014 01.01.2015 01.07.2015 

Comuna  

Iancu Jianu  

4476 4118 4382 4376 4369 4359 

Un proiect de lege privind reclasificarea localităţilor propune înfiinţarea a 183 de 

comune poli-regionali. Aceste localităţi au rol de servire intercomunală la nivelul zonelor 

lipsite de oraşe pe o distanţă de minimum 25 km. Proiectul de lege stipulează că 

dezvoltarea acestor localităţi este „sprijinită“ de guvern inclusiv prin reabilitarea 

infrastructurii de transport, tehnico-edilitară şi socio-culturală. 

Comunele din România vor fi împărţite în două categorii: comune poli regionali şi 

alte comune. Aceste comune poli regionali, un fel de supercomune, au fost deja 

selectate de guvern. Comunele poli regionali  sunt localităţi cu rol de „loc central“ în 

judeţe care pot prelua servicii cu rol teritorial în sănătate, educaţie, cultură, comerţ şi 

servicii. Ele vor avea o populaţie de minimum 2.000 de locuitori. În desemnarea drept 

comună – pol rural au fost luaţi în calcul mai mulţi factori: Rata migraţiei temporare a 

populaţiei, rata medie anuală de creştere a populaţiei, volumul populaţiei, accesibilitatea 

rutieră şi feroviară, ponderea persoanelor cu studii superioare sau mărimea medie a 

exploataţiilor agricole. Din lista comunelor poli rurali din Oltenia din judetul Olt, face 

parte si comuna Iancu Jianu. 

Aşezarea în teritoriu plasează comuna Iancu Jianu în raza de influenŃă a 

orasului Bals  (la cca. 18 km), comuna fiind situata la 43 km de resedinta de 

judet, municipiul Slatina.  Relatiile economice şi teritoriale se manifestă în 
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special în raport cu comunele Dobretu, Calui, Morunglav, Lalosu si orasul Balcesti cu 

care se învecineaza si cu si orasul Bals aflat la 18 km.   

APA 

Teritoriul comunei Iancu Jianu  se inscrie in bazinul hidrografic al raului Oltet. 

Rețeaua hidrografică din zonă este tributară râului Olteț, al treilea râu al județului 

Olt care aparține acestuia numai prin cursul său inferior si confluența cu răul Olt.  

 Oltețul brăzdează partea de est a localității, având o direcție generala de curgere 

NNV-SSE.  

 Dinspre zona înaltă de dealuri pe partea dreaptă a râului, în Olteț se dirijează p 

serie de văi potențiale din care amintim: din amonte spre aval: V Ruginoasa, V. 

Corboaia, V. Ulmeasa, V. Moroșului.  

 Pentru văile din zonă este frecvent fenomenul de secare datorat formațiunilor 

permeabile pe care curg și în care se infiltrează apa, sau spațiile netede foarte restrânse 

dintre văile adânci care împiedică infiltrarea apei și acumularea ei în subteran pentru a 

putea fi redata ulterior rețelei hidrografice.  

 Versanții cu înclinări mari, asigură o scurgere rapida a apelor din precipitații 

fenomen ce favorizează secarea văilor. 

 Râul Olteț are un debit mediu multianual de 13 mc/sec. Debitul maxim cu 

asigurare de 1% are valoarea de cca 1200mc/sec, iar debitul mediu zilnic minim anual 

cu asigurare de 80% este de 0,15mc/sec (date de la stația hidro Balș)  

 Afluenții Oltețului din zonă au o scurgere temporara mai mult cu caracter 

torențial, producându-se inundații în perioadele ploioase respectiv scăderi ale debitelor 

de apa până la secarea completă în sezonul uscat.  

 Scurgerea maximă a râurilor din zonă are valori ridicate primăvara (când se 

adauga la topirea zăpezilor și ploile din acest sezon), iar scurgerea minimă cu valori 

foarte reduse se înregistrează vara când majoritatea seacă datorita secetelor prelungite.  

 Scurgerea solidă este ridicată în zona colinară (dealuri) oscilând între valori de 1-

5 t/ha/an.  

ZONE NATURALE PROTEJATE 

Pe teritoriul comunei Iancu Jianu  nu au fost identificate zone naturale protejate. 

ZONE CONSTRUITE PROTEJATE 

In teritoriul administrativ al comunei Iancu Jianu  , conform Planului de amenajare 

a teritoriului naŃional - SecŃiunea a-III-a - Zone protejate -  si Listei Monumentelor istorice 
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aprobata cu Anexa la ordinul nr. 2314 / 2004 al ministrului culturii si cultelor au fost 

localizate urmatoarele  monumente istorice: 

− pozitia nr. 551, cod monument istoric OT-II-m-B-08925 – biserica “Cuvioasa 

Paraschiva” – sat Iancu Jianu  ante 1529; sec XVII; 1832; 

− pozitia nr. 552, cod monument istoric OT-II-m-B-08926 – biserica “Sf. Dumitru” 

sat Iancu Jianu  1900; 

− pozitia nr. 553, cod monument istoric OT-II-m-B-08927 – Casa Mihai Andronache 

–sat Iancu Jianu 1922 - disparuta 

− pozitia nr. 753, cod monument istoric OT-IV-m-B-09105 – troita de lemn in curtea 

bisericii “Cuvioasa Paraschiva” – sat Iancu Jianu  sec XIX. 

Interventiile la monumentele istorice sunt reglementate prin prevederile art. 23 din 

Legea nr. 422 / 2001, republicata, privind protejarea monumentelor istorice. In zona de 

protectie a monumentelor istorice ( 200,00m in intravilan, respectiv   500,00m in 

extravilan) pentru autorizarea constructiilor noi sau a interventiilor la constructiile 

existente se va solicita avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National, respectiv al  

Directiei Judetene pentru Cultura si Patrimoniu National Olt. 

Regimul juridic al constructiilor monument istoric este reglementat prin 

prevederile Legii nr. 422 / 2001 publicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 938 din 

20.11.2006, republicata in temeiul art. V din Legea nr. 259 / 2006 pentru modificarea si 

completarea Legii nr. 422 / 2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicata in 

Monitorul Oficial al Romaniei , Partea I, nr. 573 din 03.07.2006, dandu-se textelor o 

noua numerotare. 

Legea nr. 422 / 2001 privind protejarea monumentelor istorice a fost publicata in 

Monitorul Oficial al Romaniei , Partea I, nr. 407 din 24.07.2001 iar ulterior a mai fost 

modificata si completata prin: 

-_Legea nr. 401 / 2003 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50 / 1991 

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, publicata in Monitorul Oficial al 

Romaniei, Partea I, nr. 749 din 27. 10 2003; 

- Legea nr. 468 / 2003 privind modificarea si completarea Legii nr. 422 / 2001 

privind protejarea monumentelor istorice, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, 

Partea I, nr. 820 din 19. 11 2003; 

- Legea nr. 571 / 2003 privind Codul fiscal, publicata in Monitorul Oficial al 

Romaniei, Partea I, nr. 927 din 23. 12 2003; 
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Interventiile la monumentele istorice sunt reglementate prin prevederile art. 23 din 

Legea 422 / 2001, republicata , privind protejarea monumentelor istorice. In sensul 

prevederilor art. 23 din Legea nr. 422 / 2001 interventiile asupra monumentelor istorice 

se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de Ministerul Culturii si 

Patrimoniului National sau dupa caz, de serviciile publice deconcentrate ale Ministerului 

Culturii si Patrimoniului National.  

Interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt: 

− toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, 

restructurare, amenajari peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta 

sau aspectul monumentelor istorice; 

− executarea de mulaje de pe component ale monumentelor istorice; 

− amplasare definitive sau temporar de imprejmuiri, constructii de protective, 

piese de mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in 

monumente istorice; 

− schimbari de functiuni sau destinatiei monumentelor istorice, inclusive 

schimbarile temporare; 

− stramutarea monumentelor istorice; 

− amenajari de cai de acces pietonale si carosabile, utilitati , anexe, 

indicatoare, inclusive in zonele de protective a monumentelor istorice; 

Toate interventiile care se efectueaza asupra monumentelor istorice, altele decat 

cele de schimbare a functiunii sau a destinatiei, de intretinere sau de reparatii curente, 

indiferent de sursa de finantare si de regimul de proprietate a imobilului, se fac sub 

inspectia si controlul propriu al Ministerului Culturii si Patrimoniului National, respectiv, 

ale serviciilor deconcentratele ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National, cu 

personal atestat, in conditiile legii. 

Elaborarea expertizelor tehnice, a proiectelor de consolidare, restaurare, 

verificarea tehnica a proiectelor, dirigentarea lucrarilor se efectueaza numai de experti 

sau specialist atestati de Ministerul culturii si patrimoniului National, cu respectarea 

exigentelor specific domeniului monumentelor istorice si a cerintelor privind calitatea 

lucrarilor in constructii; lista  specialistilor si expertilor atestatti de comisia de atestare din 

cardul Ministerului culturii si patrimoniului National este publicata pe site-

ulwww.cultura.ro. 

In sensul prevederilor art. 36 din Legea nr. 422 / 2001 privind protejarea 
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monumentelor istorice proprietarii si titularii dreptului de administrare sau ai altor drepturi 

reale asupra monumentelor istorice sunt obligati: 

− sa asigure paza, integritatea si protectia monumentelor istorice, sa ia 

masuri pentru prevenirea si stingerea incendiilor, sa asigura efectuarea lucrarilor de 

conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de intretinere a acestora in 

conditiile legii; 

− sa asigure efectuarea lucrarilor de conservare, consolidare, restaurare, 

precum si a oricaror alte lucrari, conform prevederilor legale, numai de persone fizice 

sau juridice atestate in acest sens si sa prevada in contracte conditiile si termenele de 

executie cuprinse in avizul de specialitate; prin derogare de la prevederile alin.(1), lit. h), 

lucrarile de constructie ce fac obiectul autorizarii, la monumentele istorice de categoria 

B, cu exceptia lucrarilor la componentele artistice, pot fi efectuate si de personae fizice 

sau juridice neatestate, cu conditia respectarii avizelor de specialitate. 

 

REłEAUA DE LOCALITĂłI 

Ca ordin de mărime, după populaŃie, satul Iancu Jianu, resedinta comunei 

Iancu Jianu,  se înscrie în cadrul localităŃilor rurale de rangul IV, cu populatie 

totala la 01. 07. 2015 de  4359 de locuitori pentru intreaga comuna, conform 

datelor furnizate de Directia Judeteana de Statistica Olt. Satele componente 

Dobriceni si preotesti se inscriu in lista localitatilor de rang V. 

Aşezarea în teritoriu plasează comuna Iancu Jianu în raza de influenŃă a 

orasului Bals  (la cca. 18 km) şi a municipiului Slatina (la cca. 43km). Relatiile 

economice şi teritoriale se manifestă în special în raport cu comunele Dobretu, 

Calui, Morunglav, Lalosu si orasul Balcesti cu care se invecineaza.  

 

2.3.3.  INCADRAREA IN TERITORIUL ADMINISTRATIV AL ORAŞULUI 

Conform Legii nr. 2 / 1968 privind organizarea administrativa a teritoriului RSR, 

comuna Iancu Jianu are  3  localităŃi componente: Iancu Jianu, sat resedinta de 

comuna si satele componente Dobriceni si Preotesti. 

Conform planului si registrului cadastral al comunei Iancu Jianu  teritoriului 

administrativ  este 4743  ha, defalcate pe categorii de folosinta, dupa cum urmeaza:  

SUPRAFATA TOTALA TERITORIU ADMINISTRATIV  -  4743,00ha 

AGRICOL         - 3108,00 ha 

    arabil      - 2539,00 ha 
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  din care pasuni      - 376,00 ha 

    vii,      - 78,00 ha 

    livezi      - 115,00 ha 

NEAGRICOL                 - 1635,00 ha 

  din care paduri      - 1195,00 ha 

    ape      - 114,00 ha 

    drumuri     -  90,00 ha 

    alte suprafete    -  191,00 ha 

    degradate     -   45,00 ha 

Activitatea agricola (conf. datelor statistice) ocupa suprafata de 3108,00 ha. 

Suprafata totala a terenului arabil  este de 2539,00 ha 

Datele sunt in conformitate cu informatiile furnizate de Directia Regionala de 

Statistica Olt si Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare - Judetul Olt. 

Organizarea circulatiei si a transportului in teritoriul administrativ cuprinde 

traseele drumului judeŃean DJ 634 Bobu – Bals – Oboga – Calui – Iancu Jianu – 

Dobriceni si limita cu judetul Valcea si drumul judetean DJ 651B  limita cu judetul Valcea 

– Preotesti si Dobriceni. . 

Din studiul anterior privind planurile urbanistice generale etapa a-II-a, Planul 

Urbanistic General Preliminar pentru Comuna Iancu Jianu - retinem suprafata 

teritoriului intravilan astfel: 

 

Situatia trupurilor componente ale comunei Iancu Jianu, cuprinse in teritoriul intravilan, 

conform Planului Urbanistic General Preliminar pentru Comuna Iancu Jianu aprobat  

in 2006  se prezinta astfel: 

 

 
 

 
 
 

EXISTENT 

CONFORM PUG APROBAT  2003 
P.U.Z. APROBATE CU HCL 2003 - 20015 

SUPRAFATA 
(HA) 

SATUL IANCU JIANU 209,9876 
SATUL DOBRICENI 68,4986 
SATUL PREOTESTI 15,2896 
TRUPURI  IZOLATE IN TERITORIU 63,2952 
P.U.Z.-URI APROBATE CU HCL 97,0133 

TOTAL TERITORIU INTRAVILAN EXISTENT 454,0843 
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CENTRALIZATORUL SUPRAFETELOR CUPRINSE IN INTRAVILANUL 
EXISTENT – COMUNA IANCU JIANU – JUDETUL OLT 

 

INDICATIV 
TRUP 

DESTINATIA  ZONEI SUPRAFATA 

1. FERMA HORTICOLA 0,5870 HA 

2. STATIE ELECTRICA 110 / 220 KV 0,4067 HA 

3. S.C. AGRO - GAL S.R.L. 3,9566 HA 

4. S.C. GENERAL COM INVEST S.R.L. ARAD. 10,7561 HA 

5. DEPOZIT CEREALE IANCU JIANU 0,1100 HA 

6. TRUP LOCUINTE „LA TIGANIE” 7,7093 HA 

7. FERMA ZOOTEHNICA 1,5000 HA 

8. TRUP LOCUINTA IANCU JIANU 0,0845 HA 

9. CIMITIR IANCU JIANU 1,2399 HA 

10. FERMA ZOOTEHNICA 4,4620 HA 

11. PETROM PARC 6 IANCU JIANU 0,4096 HA 

12. PETROM PARC IANCU JIANU COMPRESOARE 6,4713 HA 

13. PETROM 0,0770 HA 

14. PETROM PARC 4 IANCU JIANU 0,2830 HA 

15. CIMITIR – BISERICA - DOBRICENI 0,8382 HA 

16. PETROM PARC 5 IANCU JIANU 0,5084 HA 

17. CIMITIR – BISERICA - PREOTESTI 0,3145 HA 

18. TRUP LOCUINTE - PREOTESTI 0,2206 HA 

19. PETROM SONDA 81 0,1200 HA 

20. PETROM SONDA 259 0,1168 HA 

21. PETROM SONDA 258 0,1050 HA 

22. PETROM SONDA 257 0,1272 HA 

23. PETROM SONDA 263 0,1360 HA 

24. PETROM SONDA 253 0,1260 HA 

25. PETROM SONDA 255 0,1302 HA 

26. PETROM SONDA 265 0,1200 HA 

27. PETROM SONDA 71 0,1722 HA 

28. PETROM SONDA 70 0,1240 HA 

29. PETROM SONDA 319 0,1079 HA 

30. PETROM SONDA 315 0,1319 HA 
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31. PETROM SONDA 59 0,1367 HA 

32. PETROM SONDA 28 0,1400 HA 

33. PETROM SONDA 46 0,1344 HA 

34. PETROM SONDA 317 0,0890 HA 

35. PETROM SONDA 356 0,1200 HA 

36. PETROM SONDA 352 0,1200 HA 

37. PETROM SONDA 355 0,1200 HA 

38. PETROM SONDA 359 0,1200 HA 

39. PETROM SONDA 105 0,1200 HA 

40. PETROM SONDA 266 0,1470 HA 

41. PETROM SONDA 252 0,1405 HA 

42. PETROM SONDA 44 0,1406 HA 

43. PETROM SONDA 251 0,0100 HA 

44. PETROM SONDA 11 0,1407 HA 

45. PETROM SONDA 217 0,1200 HA 

46. PETROM SONDA 230 0,1200 HA 

47. PETROM SONDA 270 0,1200 HA 

48. PETROM SONDA 237 0,1200 HA 

49. PETROM PARC IANCU JHIANU MS 0,1482 HA 

50. PETROM SONDA 357 0,1200 HA 

51. PETROM SONDA 358 0,1200 HA 

52. PETROM SONDA 100 0,1240 HA 

53. PETROM SONDA 351 0,1200 HA 

54. PETROM SONDA 366 0,1200 HA 

55. PETROM SONDA 362 0,1200 HA 

56. PETROM SONDA 364 0,1200 HA 

57. PETROM SONDA 318 0,1200 HA 

58. PETROM SONDA 18 0,1444 HA 

59. PETROM  0,4024 HA 

60. PETROM  SONDA 102 0,1270 HA 

61. PETROM SONDA 237 0,1280 HA 

62. PETROM SONDA 39 0,1500 HA 

63. PETROM SONDA 239 0,1321 HA 

64. PETROM SONDA 203 0,1268 HA 
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65. PETROM SONDA 205 0,1482 HA 

66. PETROM SONDA 256 0,1126 HA 

67. PETROM SONDA 206 0,1438 HA 

68. PETROM SONDA 40 0,1200 HA 

69. PETROM SONDA 208 0,1459 HA 

70. PETROM SONDA 34 0,1200 HA 

71. PETROM SONDA 249 0,1200 HA 

72. PETROM SONDA 214 0,1444 HA 

73. PETROM SONDA 213 0,1155 HA 

74. PETROM SONDA 211 0,1015 HA 

75. PETROM SONDA 52 0,1260 HA 

76. PETROM SONDA 331 0,1260 HA 

77. PETROM SONDA 34 0,1400 HA 

78. PETROM SONDA 333 0,1200 HA 

79. PETROM SONDA 334 0,1200 HA 

80. PETROM SONDA 76 0,1280 HA 

81. PETROM SONDA 220 0,1200 HA 

82. PETROM SONDA 53 0,1230 HA 

83. PETROM SONDA 300 0,1480 HA 

84. PETROM SONDA 332 0,1200 HA 

85. PETROM SONDA 335 0,1200 HA 

86. PETROM SONDA 215 0,1200 HA 

87. PETROM SONDA 35 0,1504 HA 

88. PETROM SONDA 54 0,1240 HA 

89. PETROM SONDA 236 0,1240 HA 

90. GOSPODARIE DE APA 0,1040 HA 

91. PLATFORMA COLECTARE GUNOI 0,3000 HA 

92. STATIE DE EPURARE NEFUNCTIONALA 0,0700 HA 

93. SECTOR ZOOTEHNIC DOBRICENI DEZAFECTAT 0,0700 HA 

94. USCATORIE DE TUTUN  DOBRICENI 

DEZAFECTATA 

0,3183 HA 

95. TRUP LOCUINTE IANCU JIANU DJ 643 A 13,1209 HA 

96. PARC FOTOVOLTAIC 46,2305 HA 

97. PARC FOTOVOLTAIC SOLAR ENERGY 50,7828 HA 
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98. LOCALITATEA IANCU JIANU 209,9876 HA 

99. LOCALITATEA DOBRICENI 68,4986 HA 

100. LOCALITATEA PREOTESTI 15,2896 HA 

TOTAL TERITORIU INTRAVILAN EXISTENT 
COMUNA IANCU JIANU – JUDETUL OLT 

454,0843 HA 

2.4. ACTIVITATI ECONOMICE 

Potentialul economic al comunei Iancu Jianu este determinat de situarea in 

teritoriu, conditiile pedo-climatice ca si de principalele activităti economice ce se 

desfăsoara pe teritoriul administrativ al comunei 

Comuna Iancu Jianu are in prezent functiunea principala de centru de productie 

agricola (zoo-cerealiera).  

2.4.1. ACTIVITATI  DE TIP INDUSTRIAL 

ActivităŃile de tip industrial sau de depozitare se desfăşoară in Comuna Iancu 

Jianu la nivelul unităŃilor cu profil de industrie mică - amenajate în spaŃiile unităŃilor 

agricole dezafectate, sau în spaŃii nou amenajate.  

ActivităŃile industriale care se desfăşoară in aceste unitati nu constituie surse de 

poluare a mediului înconjurător. 

PRINCIPALELE SOCIETĂłI CU PROFIL INDUSTRIAL / DEPOZITARE/COMERł  

In comuna Iancu Jianu  lista principalilor agenŃi economici cuprinde 

următoarele societăŃi:  

− S.C. AGRO-GAL  S.R.L. OBOGA  - linie imbuteliere sucuri naturale, brutarie, 

depozit 

− S.C. PITVAL COM S.R.L. - domeniu de activitate fabricarea produselor de morărit 

− S.C. OMV PETRON S.A. - domeniu de activitate exploatari petroliere 

De curand în teritoriul administrativ al comunei Iancu Jianu , în partea de sud-

est urmeaza sa se realizeze doua parcuri fotovoltaice:  

− S.C. SOLAR ENERGY OMEGA SR.L.; 

− S.C. POWER REGENERABIL ENERGY S.R.L. 

− De asemenea în aceeaşi zonă există un amplasament rezervat pentru 

realizarea unui alt parc fotovolotaic, investiŃie care urmează a se realiza în 

perspectivă. 
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Uscătoria de tutun care a funcŃionat în satul Dobriceni este în conservare. Pe 

raza comunei Iancu Jianu există zone economice destructurate pe amplasamentele 

fostelor sectoare zootehnice. 

Având în vedere condiŃiile economice actuale şi dezvoltarea economică şi 

teritorială integrată, marile întreprinderi industriale de la nivelul judeŃului, colectează forŃa 

de muncă de pe întreg teritoriul judeŃean şi zonal. Pentru perioada următoare există 

perspective bune de dezvoltare a industriei în condiŃiile în care aceasta atrage cea mai 

mare parte din investiŃii la nivelul judeŃului.  

La nivelul comunei Iancu Jianu activitățile industriale au o pondere mica, această 

ramură fiind reprezentată doar de câteva depozite de materiale cu vânzare a produselor 

proprii sau achiziționate din alte surse.  

Surse de poluare 

Cu exceptia S.C. OMV PETROM S.A. care se ocupa cu extractia petrolului, 

activitate care degradeaza terenurile, celelalte activităŃile industriale ce se desfăşoară în 

comună nu constituie surse de poluare a mediului înconjurător. 
 

2.4.2. ACTIVITATI  AGRICOLE 

Activitățile economice reprezentative din comuna Iancu Jianu sunt: agricultura, 

comerțul mixt, morărit și panificație, creșterea animalelor.  

Agricultura ocupă cel mai important loc în economia comunei Iancu Jianu, 

întrucât aceasta deŃine mari suprafețe de teren agricol, astfel dominând celelalte 

sectoare economice. Pe de altă parte, cea mai mare parte a terenurilor cultivate sunt 

concentrate în exploataŃii agricole individuale de mici dimensiuni, majoritatea cu caracter 

de subzistență, asigurând doar autoconsumul. În domeniul producătorilor agricoli, ce 

deŃin mici exploataŃii agricole cu caracter comercial regăsim mulŃi operatori care 

funcŃionează ca persoane fizice autorizate, întreprinderi individuale sau întreprinderi 

familiale, care sunt înregistraŃi în Registrul ComerŃului dar nu depun situaŃii financiare. 

Alte categorii sunt societăŃile agricole, grupurile de producători și cooperativele agricole 

care deŃin de regulă exploataŃii mai mari, cu caracter comercial, dar nici aceştia nu 

depun situaŃii financiare compatibile cu bilanŃurile contabile.  

Comuna Iancu Jianu deŃine o structură a fondului funciar favorabilă dezvoltării 

sectorului agricol, datorită ponderii ridicate a terenurilor agricole, care însumează 65,53 

% din suprafaŃa totală a comunei. Acest tip de resursă se situează sub media naŃională 

de 61,60% si sub media judeŃeană de 79,08%.  
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Ponderea suprafeŃei ocupată de ape şi bălŃi este de 2,40%, sub nivelul ponderii 

judeŃene de 3,34% sau naŃionale de 3,50%.  

În ultima perioadă, structura fondului funciar nu a înregistrat schimbări 

semnificative.  Analiza mărimii resurselor funciare, a repartizării lor teritoriale, prezintă o 

importanŃă deosebită. Structura folosinŃelor agricole, în linii generale, caracterizează 

potenŃialul agricol de producŃie, direcŃiile de specializare şi intensificare ale agriculturii şi 

profilul general de producŃie. Cunoaşterea în detaliu a structurii folosinŃelor agricole 

poate asigura, pentru factorii de decizie, un instrument important în acŃiunea de 

implementare a unor măsuri economico-sociale care să conducă la utilizarea completă 

şi eficientă a acestor resurse.  

Economia agricola cuprinde sectorul particular. Prin Legea fondului funciar nr. 

18/1991, cetatenii au fost puşi in posesia terenurilor agricole, sectorul particular 

devenind determinant in desfasurarea activitatilor agricole. 

Agricultura caracterizată printr-o suprafata mare a terenului agricol constituie 

principala ramura economica a comunei Iancu Jianu, alaturi de cresterea animalelor. 

În foarte mică măsură este prezentă activitatea agricolă secundară care cuprinde 

prelucrarea şi industrializarea unei parti din produsele obtinute în gospodariile populatiei, 

fiind absentă în totalitate activitatea agricolă tertiara care îmbracă toate aspectele de 

prelucrare, depozitare şi valorificare atât a produselor agricole bune cât şi a celor 

industrializate sau prefabricate. În prezent, nu se practica agricultură ecologică 

certificată și nu există mărci tradiționale certificate pentru produse agricole.  

Terenul arabil reprezintă terenul pe care se ară în fiecare an sau la intervale mai 

mari de timp, conform unui sistem de rotaŃie a culturilor, în scopul cultivării plantelor 

anuale sau perene. Terenul include şi terenul rămas necultivat din cauza inundaŃiilor, 

colmatărilor, a altor calamităŃi cu caracter temporar sau a altor cauze. În această 

categorie intră îi terenurile ocupate de sere, solarii, precum şi păşunile şi faneŃele 

desŃelenite şi însămanŃate cu plante anuale sau perene. 

Suprafata agricola se afla in procent majoritar in proprietatea particularilor din 

Oraşul Dăbuleni. Profilul economic al comunei Iancu Jianu este determinat de productia 

vegetala ce constituie o ramura cu o dezvoltare importanta. 

Activitatea agricola in sectorul particular se desfasoara in principal in cadrul 

asociaŃiilor familiale sau a asociaŃiilor cu personalitate juridica. Profilul agricol dominant 

este cultura plantelor cerealiere, struguri, fructe, ouă. 

Sectorul pomicol şi viticol care totalizează 193 de hectare este într-un declin 

constant cu consecinŃe negative nu doar asupra dezvoltării economice a mediului rural 
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ci şi asupra calităŃii vieŃii comunităŃilor din zonele pomicole tradiŃionale şi asupra 

contribuŃiei acestui sector la protejarea mediului. Conform Recensămantului agricol în 

teritoriul administrativ al comunei Iancu Jianu se cultivă meri, pruni, struguri de masă, 

struguri de vin. 

Romania prezintă discrepanŃe semnificative faŃă de Uniunea europeană şi în 

materie de productivitate în sectorul agricol. Chiar şi în anii agricoli favorabili, nivelul 

productivităŃii se situează sub 50% din media UE, situaŃie care arată potenŃialul 

economic nevalorificat al agriculturii şi zonelor rurale romaneşti şi care poate fi 

explicată prin structura internă a fermelor romaneşti (dimensiune redusă) dar şi prin 

cadrul instituŃional şi infrastructura deficitară existentă. 

Terenurile forestiere ocupă 25,19% din suprafaŃa totală a comunei, fiind situate 

sub media naŃională de 28,33%, dar peste media judeŃeană de 10,89% .  

În condiŃiile climaterice şi geo-pedologice specifice, în judeŃul Olt, vegetaŃia 

forestieră este slab dezvoltată. Este cunoscut faptul că exploatările forestiere au o 

contribuŃie importantă în economie, atât prin suprafeŃele împădurite existente cât şi prin 

volumul de masă lemnoasă exploatată. Datorită poziŃionării geografice, din punct de 

vedere al compoziŃiei predomină pădurile de foioase.  

După forma de proprietate, suprafaŃa fondului forestier se află într-o proporŃie 

importantă (83,34%) în proprietate privata. Deşi Legile funciare prevăd retrocedarea 

pădurilor către foştii proprietari, persoane fizice sau juridice, la nivelul judeŃului Olt, 

implementarea acestor legi este întârziată. Această situaŃie este generatoare de 

conflicte deoarece proprietarii de drept nu sunt îndreptăŃiŃi să îşi manifeste toate 

atributele dreptului de proprietate, cu consecinŃe negative asupra economiei rurale. 

Lipsa de claritate în situaŃia privind proprietatea forestieră se materializează adesea 

printr-o exploatare improprie.  

CREŞTEREA ANIMALELOR 

Prin desfiinŃarea CAP-urilor au fost dezafectate şi sectoarele zootehnice ale 

acestora, efectivele de animale fiind cumparate de catre locuitorii comunei Iancu Jianu. 

Un loc aparte, având în vedere cadrul natural, îl constituie creşterea animalelor 

mari şi mijlocii, bovine şi ovine şi a păsărilor de curte. 

Zootehnia, dupa un declin al efectivelor de animale din anii 1991 - 1992 fata de 

1989, cunoaste in prezent o usoara redresare. 

În zona comunei Iancu Jianu locuitorii cresc în principal păsări, porci şi oi. 

Conform Recensămantului agricol numărul de bovine s-a înjumătăŃit faŃă de anul 2008. 
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 Productiile animaliere nu sunt dintre cele mai ridicate, valorificarea produselor 

facandu-se mai ales pe piata comunei  si pentru consumul propriu. 

Având în vedere resursele naturale de pe raza comunei Iancu Jianu, cultura de 

cereale (griu, porumb, orz, secara), plante tehnice si creşterea animalelor, se impune 

dezvoltarea unor industrii prelucrătoare adecvate şi a unor ferme agro-zootehnice. 

ViaŃa economică a comunei Iancu Jianu,  are nevoie de dezvoltare în toate 

domeniile sale: agricultură, zootehnie, industrie, comerŃ.  

SERVICII  

Activitatea societăților comerciale din comună se rezumă în general la: mică 

producție, comerț prestări servicii și construcții. Perioada de criza pe care o traversam 

creează mari dificultăŃi în accesarea finanŃărilor, creditul devenind mai scump atât pentru 

stat cât şi pentru persoane fizice şi pentru companii.  

TRANSPORTUL RUTIER  

Căile rutiere reprezintă un element esenŃial al potenŃialului economic al unei Ńări, 

pe ele transportându-se cea mai mare parte a mărfurilor şi a forŃei de muncă, atât în 

plan naŃional, cât şi internaŃional. TendinŃa creşterii volumului de mărfuri transportate pe 

cale rutieră este generalizată în toate Ńările lumii. SusŃinerea acestei creşteri reclamă o 

infrastructură rutieră performantă şi adaptată noilor vectori de trafic. Conform statisticilor, 

transporturile rutiere din România deŃin o pondere de cca. 70% din transportul de 

pasageri şi 78,5% din transportul de mărfuri. ActivităŃile logistice conexe activităŃii de 

transport, în principal activităŃile de manipulare şi depozitare, se corelează de asemenea 

într-o proporŃie mai mare cu activitatea de transport rutier. Transporturile pe calea ferată 

asigură 28% din transportul de pasageri şi 16% din transportul de mărfuri. DiferenŃa este 

reprezentată de transporturile aeriene, pe apa şi prin conducte.  
 

2.4.3. CIRCULAłIA ŞI TRANSPORTUL 

PRINCIPALELE REłELE  DE TRANSPORT ŞI CIRCULAłIE  

 Principalele căi de acces sunt reprezentate de: 

− drumul judeŃean DJ 643  Bobu – Bals – Oboga – Calui -  Iancu Jianu – 

Dobriceni – limita cu judetul Valcea  care străbate teritoriu administrativ al comunei 

Iancu Jianu de la nord la sud; 

− drumul judetean DJ 651 B limita cu judetul Valcea  - Preotesti – 

Dobriceni; 

− drumul judeŃean DJ 643E  Iancu Jianu- Balcesti 
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Transportul de călători şi de mărfuri se realizează pe căile rutiere existente, 

comuna Iancu Jianu  neavand acces la transportul feroviar. Cea mai apropiată staŃie 

feroviară este în oraşul Bals la cca. 18 de km.  

Comuna Iancu Jianu  este situata la cca. 43 de km de municipiul Slatina.   

Drumurile judeŃene DJ 643, DJ 643 E  si   DJ 651 B permit accesul locuitorilor 

comunei Iancu Jianu la gările şi autogările existente în proximităŃi. Transportul 

mărfurilor agricole se realizează rutier la bazele de recepŃie. Transportul produselor 

agricole se realizează pe căile rutire cu tractoare, remorci sau camioane. 

Transportul de persoane se face pe căile rutiere cu autobuze aparŃinand 

societăŃilor comerciale de profil din Bals sau ale unor operatori locali. Pe teritoriul 

comunei Iancu Jianu, de-a lungul  drumului judeŃean DJ 643 sunt amenajate staŃii de 

autobuz. 

În Comuna Iancu Jianu  reŃeaua de străzi este administrată de Consiliul Local 

Iancu Jianu. Starea tehnică a drumurilor este precdară. Cea mai mare parte a drumurilor 

nu este modernizată, drumurile sunt pietruite cu balast în amestec cu pietriş şi se 

încadrează în categoria de trafic uşor. Accesul pietonal este slab dezvoltat, nu sunt 

amenajate trotuare,, acostamentele sunt în majoritate din pamînt înierbat. 

Teritoriul administrativ al comunei este străbătut de la nord la sud de drumul 

judeŃean DJ 643  care face legătura cu județul Valcea.  În intravilan reŃeaua stradală 

este alcătuită din străzi de categoria a III-a și a IV-a. 

Comuna Iancu Jianu  este situată la limita administrativă a județului Olt cu județul 

Valcea, ceea ce reprezintă o posibilă colaborare cu localitățile de același rang sau de 

rang superior din județele învecinate. De asemenea, comuna este situată la aproximativ 

18 km de intersecția principalelor axe ale județului: axa est-vest de transport ce este 

formată din drumul european E70/DN6 și magistrala CF900.  

Cea mai apropiata stație C.F. este la Bals.  

Caracteristicile profilelor transversale  

În mare parte reŃeaua stradală majoră prezintă profile cu dimensiuni şi gabarite 

conforme cu stasurile şi normele în vigoare însă pe unele porțiuni lipsesc rigolele și 

trotuarele. Pe reŃeaua secundară există străzi care au dimensiuni şi gabarite mai mici 

decât cele specificate în norme (carosabil mai mic, lipsa unor elemente ca acostament, 

trotuare, lipsa rigolelor) şi fundături cu lungimea mai mare de 150 metri fără locuri 

amenajate pentru întoarcere. Sunt amenajate trotuare şi rigole doar pe unele zone de pe 

Dj 643.  
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Lipsa acestor amenajări (trotuare și rigole) duce la un conflict în folosirea 

carosabilului. Pietonii folosesc carosabilul pentru circulaŃia pietonală. CirculaŃia pietonală 

se desfăşoară în condiŃii acceptabile doar pe o mică parte din străzile de pe raza 

comunei. Majoritatea străzilor din reŃeaua de străzi a localităŃii nu au amenajate trotuare. 

Nu există amenajate piste de biciclişti, circulaŃia bicicletelor se desfăşoară pe carosabil.  

În urma analizei traficului existent, a transportului în comun şi a reŃelei de căi de 

comunicaŃii s-au identificat următoarele disfuncŃiuni: 

- majoritatea străzilor nu sunt sistematizate corespunzător și nu permit scurgerea apelor 

meteorice de pe carosabil;  

- peste 90% din străzi au suprafaŃa necorespunzătoare (balast sau pământ) pentru a se 

circula în condiŃii normale;  

- număr foarte mic de străzi asfaltate;  

- starea fizică a străzilor asfaltate este foarte proastă şi necesită urgent refacerea 

îmbrăcăminŃii asfaltice;  

- lipsă marcajelor rutiere pe drumul județean;  

- majoritatea intersecŃiilor nu sunt dirijate prin semne de circulaŃie;  

- apariŃia fenomenului de strangulare a traficului datorită autovehiculelor parcate parŃial 

sau integral pe partea carosabilă;  

- prezenŃa în trafic a vehiculelor cu tracŃiune animală;  

- circulația pietonală și a bicicliștilor se desfășoară pe carosabil;  

- transportul public se realizează în regim maxi-taxi, cu microbuze de mică capacitate iar 

condiŃiile de transport din acestea nu sunt satisfăcătoare din punct de vedere al 

confortului şi siguranŃei;  

- aproape 90% din străzi nu au amenajate trotuare şi rigole.  

  

2.4.4. TURISMUL 

PotenŃialul turistic al comunei Iancu Jianu nu este pus în valoare. Pe teritoriul 

comunei nu există unităŃi de cazare. PotenŃialul turistic al localității este dat de resursele 

sale naturale şi antropice. În comuna Iancu Jianu există monumente  înscrise în L.M.I. 

care pot constitui surse de atractie pentru dezvoltarea turismului in zona. 

DISFUNCTIONALITATI 

DisfuncŃionalitatile care se manifesta in prezent sunt: 

− fragmentarea puternica a fondului funciar pe deŃinatori ceea ce conduce la o 



      BIROU DE ARHITECTURA NICOLETA PARVANESCU                                   P 3880 / 22. 04. 2002               COD FISCAL 20190678  
     CRAIOVA – STR. DEZROBIRII, NR. 135, BLOC G22, AP.8 – TELEF. 0040 727 398 818       email: nicoletaparvanescu@yahoo.com 

 pag. 39 

exploatare dificila a pământului cu mijloace mecanizate; 

− dezorganizarea activitatilor de achiziŃii si valorificare a cerealelor si plantelor 

agricole; 

− inexistenŃa fondurilor de dezvoltare - investitii in domeniu; 

− starea materială precara a populaŃiei ceea ce duce la nedezvoltarea sectorului 

"întreprinderi mici şi mijlocii"; 

− imbatranirea populatiei stabile, migrarea populatiei tinere catre centrele urbane, 

Bals, Slatina 

2.5. POPULATIA - ELEMENTE DEMOGRAFICE SI SOCIALE 

2.5.1. NUMARUL, STRUCTURA PE SEXE SI EVOLUTIA POPULATIEI 

Comuna Iancu Jianu se înscrie în cadrul localităŃilor rurale de rang IV, pentru satul 

Iancu Jianu, respectiv localitati rurale de rang V pentru satele componente Dobriceni si 

Preotesti.    

Conform datelor oficiale ale Recensămantului efectuat în anul 2011 ( 4118 

locuitori) , populaŃia comunei Iancu Jianu este în scădere cu aprox. 8% faŃă de anul 2002 

(4476 locuitori).   Scăderea populaŃiei se datorează în principal migraŃiei în străinătate şi 

către oraşele învecinate (Bals, Slatina) care oferă mai multe oportunităŃi pentru găsirea 

unui loc de muncă. 

Conform datelor transmise de Directia Judeteana de Statistica Olt pentru 

populatia comunei Iancu Jianu este: 

An 2002 2011 01.01.2014 01.07.2014 01.01.2015 01.07.2015 

Comuna  
Iancu Jianu   

4476 4118 4382 4376 4369 4359 

 
 

Densitatea populaŃiei este de 91,90 locuitori / km2 superioara densităŃii medii pe judeŃ de  

89 locuitori / km2.  

Scăderea din ultima perioadă este datorată în mare măsură reducerii ratei 

natalităŃii, dar şi a fenomenului migraționism intern şi extern, fie spre oraşe dezvoltate 

ale Ńării, fie spre alte localități din afara acesteia.  

După etnie locuitorii din comuna Iancu Jianu sunt în proporŃie de 91,59% romani, 

3,05% reprezintă populaŃie de etnie romă, 5,31% etnie necunoscuta si 0,02% alta etnie. 

La recensămantul din octombrie 2011, înregistrarea etniei, limbii materne şi a religiei s-a 

făcut pe baza liberei declaraŃii a persoanelor recenzate. Componenta confesionala la 

nivelul comunei Iancu Jianu este reprezentata de 93,85% ortodocsi, 5,34% religie 

necunoscuta si 0,8% alta religie. 
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La nivelul Ńării, procesul de îmbătranire a populaŃiei şi scăderea natalităŃii 

constituie principalii factori ai declinului populaŃiei. În comuna Iancu Jianu, ponderea cea 

mai mare în totalul populaŃiei este deŃinută de grupa de varstă 35 – 49 de ani, respectiv 

26,06%, ceea ce reprezintă un avantaj pentru dezvoltarea ulterioară a oraşului întrucat 

există populaŃie aptă de muncă. 

Grupa de varstă 0 – 14 ani reprezintă 14,38% din totalul populaŃiei sub media pe 

judeŃ de 14,38% iar grupa de varstă 15 – 19 ani reprezintă doar 6,51 %.De asemenea 

comuna se confruntă cu fenomenul de emigrare, fenomen amplificat odată cu intrarea 

Romaniei în Uniunea Europeană. 

2.5.2. STRUCTURA POPULATIEI PE PRINCIPALELE GRUPE DE  VÂRSTA 

Conform datelor transmise de Directia Judeteana de Statistica Olt populaŃia 

comunei Iancu Jianu pe grupe de varstă este următoarea: 

GRUPA  

DE 

VARSTĂ 

NR. 

PERS. 

% NR. 

PERS. 

% NR. 

PERS. 

% NR. 

PERS. 

% 

01.01.2014 01.07.2014 01.01.2015 01.07.2015 

0 – 4 ani 172 3,92 % 164 3,74 % 166 3,80 % 161 3,69 % 

5 – 9 ani 217 4,95 % 217 4,95 % 205 4,69 % 208 4,77 % 

10 – 14 ani 249 5,68 % 267 6,10 % 269 6,15 % 258 5,91 % 

15 – 19 ani 285 6,50 % 278 6,35 % 285 6,52 % 284 6,51 % 

20 – 24 ani 320 7,30 % 307 7,01 % 298 6,82 % 287 6,58 % 

25 – 29 ani 352 8,03 % 351 6,02 % 355 8,12 % 368 8,44 % 

30 – 34 ani 293 6,68 % 298 6,80 % 291 6,66 % 298 6,83 % 

35 – 39 ani 385 8,78 % 368 8,40 % 357 8,12 % 350 8,03 % 

40 – 44 ani 408 9,31 % 418 9,55 % 414 9,47 % 400 9,17 % 

45 – 49 ani 310 7,07 % 323 7,38 % 350 8,01 % 386 8,85 % 

50 - 54 ani 205 4,67 % 200 4,57 % 192 4,39 % 190 4,35 % 

55 – 59 ani 243 5,34 % 244 5,57 % 240 5,49 % 228 5,23 % 

60 – 64 ani 238 5,43 % 237 5,41 % 242 5,53 % 244 5,59 % 

65 – 69 ani 173 3,94 % 178 4,06 % 184 4,21 % 192 4,40 % 

70 – 74 ani 178 4,06 % 170 3,88 % 157 3,59 % 149 3,41 % 

75 – 79 ani 192 4,38 % 196 4,47 % 197 4,50 % 192 4,40 % 

80 – 84 ani 118 2,69 % 118 2,69 % 123 2,81 % 113 2,59 % 

Peste 84 ani 44 1,00 % 42 0,95 % 55 1,00 % 51 1,17 % 

TOTAL 

POPULAłIE 

4382 100% 4376 100% 4369 100% 4369 100% 
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În ceea ce priveşte populaŃia stabilă de peste 10 ani din comuna Iancu Jianu, 

aceasta reprezintă un procent de 91,53 % din totalul populaŃiei la 01.07.2015. 

Din datele statistice se poate analiza că sporul natural este negativ (rata 

mortalităŃii o depăşeşte pe cea a natalităŃii) pe fondul creşterii numărului de decese iar 

pe de altă parte pe fondul scăderii numărului naşterilor. 

DiferenŃa dintre decese şi naşteri s-a adancit începand cu anul 2009, in anul 2015 

s-au înregistrat 32 de născuŃi vii si 55 de decese 

Structura populaŃiei şi populaŃia ocupată 

In comuna Iancu Jianu activitatile economice sunt  preponderent agricole, 

principalele activităŃi desfăşurate de locuitorii din comuna Iancu Jianu fiind in domeniul 

agriculturii cultura plantelor, pomicultura, vii si cresterea animalelor. 

Rata şomajului în judeŃul Olt  a fluctuat în ultimii 5 ani, în anul 2012 fiind de 9,4 %, 

iar numărul şomerilor înregistraŃi fiind mai mic cu 5895 persoane faŃă de anul de 

referinŃă 2010. La nivelul comunei Iancu Jianu s-au inregistrat la 01.01.2015 201 

salariati si 247 someri. 

Ponderea grupei de vârstă de 15-64 ani  ( 3035 locuitori ) reprezintă cca. 69,62 % 

din totalul populaŃiei la nivel de comuna de 4359 locuitori,  conform datelor statistice de 

la nivelul anului 2015. 

In prezent ponderea populaŃiei ocupate se menŃine la peste 50%  pe fondul 

reîntoarcerii in comună a personalului disponibilizat din marile centre urbane şi antrenării 

acestuia în special în agricultură (sectorul primar). OcupaŃia de bază a populaŃiei 

rămâne agricultura, comuna Iancu Jianu înscriindu-se în zona de influenta a oraselor 

Bals si Slatina, participând la aprovizionarea zilnică cu produse agro-zootehnice a 

acestor oraşe. Structura populatiei ocupate are in vedere  numai raportarile la nivelul 

populatiei cu domiciliul in comuna Iancu Jianu.  

Sectorul secundar este reprezentat prin unităŃi ale industriei alimentare şi de 

bunuri de larg consum.  În sectorul terŃiar (servicii) s-au inclus toŃi salariaŃii care lucrează 

in învăŃământ, sănătate, comerŃ, transporturi, telecomunicaŃii, administraŃie publică, etc 

EvoluŃia in timp a populatie la nivelul  comunei Iancu Jianu  este prezentata in tabelul 

următor: 

Denumirea 
localitaŃii 

RECENSA MINTE 

Anul 2002 Anul 2011 

Comuna Iancu Jianu 4476 4118 
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Principalii indicatori demografici care reliefeaza evolutia populatiei in timp sunt reprezentati prin 

miscarea naturala si  sporul migratoriu. 

Caracteristic pentru Comuna Iancu Jianu ca de altfel pentru întreg mediul rural al 

judeŃului Olt sunt valorile negative înregistrate pentru soldul miscarii migratorii, pâna in anul 

1989, ca urmare a politicii anterioare de dezvoltare economică (în special industrială) 

care a atras după sine plecarea fortelor tinere apte pentru muncă din localitatile rurale 

spre centrele urbane industriale. 

Având în vedere evoluŃia prognozată pentru activitatea economică şi în 

conformitate cu datele primite de la organele locale, ponderea populaŃiei ocupate se va 

menŃine la cca 50,00% din populaŃia totală a Comunei Iancu Jianu. 

Prin centralizarea datelor privind salariaŃii din unităŃile economice şi social-

culturale proprii, se observă că pentru populatia activa, cu domiciliul in Comuna Iancu 

Jianu, ponderea cea mai mare este deŃinută de sectorul primar, fapt ce demonstrează 

ca ocupaŃia de bază a populaŃiei din oraş este agricultura.  

După anul 1989, sporul natural a continuat să înregistreze valori negative, iar 

valorile sporului migratoriu au devenit mai mici şi chiar pozitive in ultimii ani, fiind 

determinate de fenomenul apărut, in această perioadă de declin economic, când 

numeroşi salariaŃi au fost disponibilizaŃi din marile unitati industriale şi care, in parte, s-

au întors in localitatile de unde au plecat. 

Urmarind evoluŃia valorilor absolute ale sporului natural după anul 1989, se poate 

constata, ca acestea au inregistrat numai valori negative, ca urmare a indicelui 

mortalitatii foarte ridicat, a indicelui natalitatii foarte mic determinate in general de 

scaderea nivelului de trai, de scaderea ponderii populaŃiei fertile (15 - 40 ani) si de 

măsurile luate de legalizare a întreruperilor de sarcină. 

În ceea ce priveşte mişcarea rnigratorie însa, valorile sunt relativ mici, 

înregistrându-se chiar valori pozitive, ca urmare a declinului economic şi 

disponibilizărilor de personal muncitor din unitatile economice unde a lucrat şi intrarea 

acestora in localitatile de unde au plecat, deci si in Oraşul Dăbuleni.  
 

2.5.3.MISCAREA NATURALA SI MIGRATORIE 

Caracteritic pentru Comuna Iancu Jianu sunt valorile negative înregistrate pentru 

soldul mişcării migratorii. Valorile soldului mişcării migratorii au început să scadă 

fenomen deteminat de declinul economic şi de trecerea la economia de piaŃă, cand 

numeroşi salariaŃi au fost disponibilizaŃi din marile unităŃi industriale şi care în cea mai 

mare parte s-au întors în localităŃile reşedinŃă de domiciliu. Dupa anul 1989 insa, valorile 
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absolute ale sporului natural au ramas tot negative. Astfel, urmare a deteriorarii nivelului 

de trai in general, a masurilor luate de legalizare a intreruperilor de sarcina, etc., au 

facut ca valorile sporului natural sa scada de la un an la altul. 

Aceste valori reflecta declinul economic inregistrat in aceasta perioada de 

tranzitie, de trecere la economia de piata - capitalista cand numeroase unitati economice 

industriale au fost restructurate sau chiar lichidate in centrele urbane din judet sau din 

afara judetului Olt. 

Declinul actual al anumitor activitati industriale sau disfunctionalitati care 

preseaza asupra altor activitati, generate de reforma economica, au determinat 

reducerea numarului de salariati si trecerea lor in randul somerilor. 

Aceasta reducere de personal s-a facut in general in randul personalului navetist 

si s-a considerat reintegrarea acestora in sectorul primar (agricultura) in cadrul 

localitatilor de domiciliu al salariatilor. 
 

2.5.4.  RESURSELE DE MUNCA SI POPULATIA ACTIVA OCUPATA 

Considerand ca forta apta pentru munca, populatia cuprinsa intre 15 - 65 ani, 

rezulta in cadrul comunei Iancu Jianu o populatie activa de 3035 locuitori, adica 69,62 % 

din total populatie. Ponderea grupei de vârstă de 15-64 ani  ( 3035 locuitori ) reprezintă 

cca. 69,92 % din totalul populaŃiei la nivel de comuna de 4359 locuitori,  conform datelor 

statistice de la nivelul anului 2015. 

Populatia ocupata s-a obtinut prin centralizarea numarului de salariati permanenti 

din societatile economice cu capital de stat si privat, din societatile social-culturale si 

comerciale bugetare si particulare existente in cadrul comunei Iancu Jianu. 

 FONDUL DE LOCUINTE 

Numarul total de locuinte in comuna Iancu Jianu in anul 2015 era de 1773  

locuinte, din care 99,9 % aflate în proprietate privată. Numărul de locuinŃe a înregistrat 

de la an la an o creştere uşoară cu o medie de 15 locuinŃe noi construite anual în 

perioada 2009 – 2015.   

In ultimii cinci ani, ritmul mediu anual de constructii de locuinte a fost mic. 

Constructiile noi de locuinte sunt realizate din materiale durabile si au un standard de 

confort ridicat, apropiindu-se de cel urban.  

Calitatea fondului de locuit existent este data de urmatoarele proportii: 

- 70% din cladiri sunt in stare buna; 

- 25% in stare mediocra; 

- 5% in stare insalubra. 
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În comuna Iancu Jianu suprafaŃa locuibilă  (apartamente şi case) la nivelul anului 

2015  însumează 77 013 mp. Raportandu-ne la o populaŃie de 4359 persoane rezultă că 

unei persoane ii corespunde o suprafaŃă locuibilă de 17,66 mp.  
 

2.5.5. CONCLUZII 

• Declinul volumului de activitate in ramurile de baza (dupa 1992) are 

consecinte negative asupra folosirii resurselor de munca, asupra calitatii vietii 

populatiei si a asigurarii resurselor financiare necesare realizarii unor programe de 

modernizare a locaitatii. 

• La nivel naŃional forŃa de muncă din agricultură rămane mult supradimensionată în 

comparaŃie cu alte state din UE. Rata de de ocupare în activităŃi agricole, forestiere 

şi piscicole rămane la nivel ridicat (28 % ) în anul 2011, comparativ cu media 

europeană de 4,7%. O parte a populaŃiei ocupate în agricultură este foarte 

vulnerabilă social, fiind în acelaşi timp varstinică şi cu un nivel de educaŃie scăzut, 

ceea ce face ca zonele rurale din Romania să aibă un grad ridicat de sărăcie. 

Această tendinŃă se menŃine şi la nivelul judeŃului Olt, unde un procent de peste 

40% din populaŃie este ocupată în activităŃi agricole, forestiere şi piscicole, procent 

constant în ultimii 5 ani. 

 

2.6. INTRAVILAN EXISTENT -  ZONE FUNC|IONALE 

BILANł TERITORIAL 

2.6.1. INTRAVILAN EXISTENT 

Comuna Iancu Jianu are 3 localitati componente, Iancu Jianu resedinta de 

comuna si satele componente Dobriceni si Preotesti . SuprafaŃa totala a intravilanului 

existent  (curti + constructii) inclusiv zonele functionale se ridica la 454,0843 ha pentru 

comuna Iancu Jianu,  ceea ce reprezinta 9,57 %  din totalul teritoriului administrativ de 

4743 hectare. 

Pe trupuri ( zone construite) , bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in 

intravilanul existent pentru Comuna Iancu Jianu , este prezentat in tabelul urmator: 
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CENTRALIZATORUL SUPRAFETELOR CUPRINSE IN INTRAVILANUL 

EXISTENT – COMUNA IANCU JIANU – JUDETUL OLT 
 

INDICATIV 
TRUP 

DESTINATIA  ZONEI SUPRAFATA 

1. FERMA HORTICOLA 0,5870 HA 

2. STATIE ELECTRICA 110 / 220 KV 0,4067 HA 

3. S.C. AGRO - GAL S.R.L. 3,9566 HA 

4. S.C. GENERAL COM INVEST S.R.L. ARAD. 10,7561 HA 

5. DEPOZIT CEREALE IANCU JIANU 0,1100 HA 

6. TRUP LOCUINTE „LA TIGANIE” 7,7093 HA 

7. FERMA ZOOTEHNICA 1,5000 HA 

8. TRUP LOCUINTA IANCU JIANU 0,0845 HA 

9. CIMITIR IANCU JIANU 1,2399 HA 

10. FERMA ZOOTEHNICA 4,4620 HA 

11. PETROM PARC 6 IANCU JIANU 0,4096 HA 

12. PETROM PARC IANCU JIANU COMPRESOARE 6,4713 HA 

13. PETROM 0,0770 HA 

14. PETROM PARC 4 IANCU JIANU 0,2830 HA 

15. CIMITIR – BISERICA - DOBRICENI 0,8382 HA 

16. PETROM PARC 5 IANCU JIANU 0,5084 HA 

17. CIMITIR – BISERICA - PREOTESTI 0,3145 HA 

18. TRUP LOCUINTE - PREOTESTI 0,2206 HA 

19. PETROM SONDA 81 0,1200 HA 

20. PETROM SONDA 259 0,1168 HA 

21. PETROM SONDA 258 0,1050 HA 

22. PETROM SONDA 257 0,1272 HA 

23. PETROM SONDA 263 0,1360 HA 

24. PETROM SONDA 253 0,1260 HA 

25. PETROM SONDA 255 0,1302 HA 

26. PETROM SONDA 265 0,1200 HA 

27. PETROM SONDA 71 0,1722 HA 

28. PETROM SONDA 70 0,1240 HA 

29. PETROM SONDA 319 0,1079 HA 
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30. PETROM SONDA 315 0,1319 HA 

31. PETROM SONDA 59 0,1367 HA 

32. PETROM SONDA 28 0,1400 HA 

33. PETROM SONDA 46 0,1344 HA 

34. PETROM SONDA 317 0,0890 HA 

35. PETROM SONDA 356 0,1200 HA 

36. PETROM SONDA 352 0,1200 HA 

37. PETROM SONDA 355 0,1200 HA 

38. PETROM SONDA 359 0,1200 HA 

39. PETROM SONDA 105 0,1200 HA 

40. PETROM SONDA 266 0,1470 HA 

41. PETROM SONDA 252 0,1405 HA 

42. PETROM SONDA 44 0,1406 HA 

43. PETROM SONDA 251 0,0100 HA 

44. PETROM SONDA 11 0,1407 HA 

45. PETROM SONDA 217 0,1200 HA 

46. PETROM SONDA 230 0,1200 HA 

47. PETROM SONDA 270 0,1200 HA 

48. PETROM SONDA 237 0,1200 HA 

49. PETROM PARC IANCU JHIANU MS 0,1482 HA 

50. PETROM SONDA 357 0,1200 HA 

51. PETROM SONDA 358 0,1200 HA 

52. PETROM SONDA 100 0,1240 HA 

53. PETROM SONDA 351 0,1200 HA 

54. PETROM SONDA 366 0,1200 HA 

55. PETROM SONDA 362 0,1200 HA 

56. PETROM SONDA 364 0,1200 HA 

57. PETROM SONDA 318 0,1200 HA 

58. PETROM SONDA 18 0,1444 HA 

59. PETROM  0,4024 HA 

60. PETROM  SONDA 102 0,1270 HA 

61. PETROM SONDA 237 0,1280 HA 

62. PETROM SONDA 39 0,1500 HA 

63. PETROM SONDA 239 0,1321 HA 
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64. PETROM SONDA 203 0,1268 HA 

65. PETROM SONDA 205 0,1482 HA 

66. PETROM SONDA 256 0,1126 HA 

67. PETROM SONDA 206 0,1438 HA 

68. PETROM SONDA 40 0,1200 HA 

69. PETROM SONDA 208 0,1459 HA 

70. PETROM SONDA 34 0,1200 HA 

71. PETROM SONDA 249 0,1200 HA 

72. PETROM SONDA 214 0,1444 HA 

73. PETROM SONDA 213 0,1155 HA 

74. PETROM SONDA 211 0,1015 HA 

75. PETROM SONDA 52 0,1260 HA 

76. PETROM SONDA 331 0,1260 HA 

77. PETROM SONDA 34 0,1400 HA 

78. PETROM SONDA 333 0,1200 HA 

79. PETROM SONDA 334 0,1200 HA 

80. PETROM SONDA 76 0,1280 HA 

81. PETROM SONDA 220 0,1200 HA 

82. PETROM SONDA 53 0,1230 HA 

83. PETROM SONDA 300 0,1480 HA 

84. PETROM SONDA 332 0,1200 HA 

85. PETROM SONDA 335 0,1200 HA 

86. PETROM SONDA 215 0,1200 HA 

87. PETROM SONDA 35 0,1504 HA 

88. PETROM SONDA 54 0,1240 HA 

89. PETROM SONDA 236 0,1240 HA 

90. GOSPODARIE DE APA 0,1040 HA 

91. PLATFORMA COLECTARE GUNOI 0,3000 HA 

92. STATIE DE EPURARE NEFUNCTIONALA 0,0700 HA 

93. SECTOR ZOOTEHNIC DOBRICENI DEZAFECTAT 0,0700 HA 

94. USCATORIE DE TUTUN  DOBRICENI 

DEZAFECTATA 

0,3183 HA 

95. TRUP LOCUINTE IANCU JIANU DJ 643 A 13,1209 HA 

96. PARC FOTOVOLTAIC 46,2305 HA 
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97. PARC FOTOVOLTAIC SOLAR ENERGY 50,7828 HA 

98. LOCALITATEA IANCU JIANU 209,9876 HA 

99. LOCALITATEA DOBRICENI 68,4986 HA 

100. LOCALITATEA PREOTESTI 15,2896 HA 

TOTAL TERITORIU INTRAVILAN EXISTENT 
COMUNA IANCU JIANU – JUDETUL OLT 

454,0843 HA 

 

Pe zone func\ionale, bilan\ul teritorial al suprafe\elor cuprinse @n intravilanul 

existent pentru  Comuna Iancu Jianu, pe sate componente este prezentat, defalcat cu 

urmatoarea zonificare functionala, inclusă în cadrul P.U.G. 2003 si in Planurile 

Urbanistice Zonale aprobate prin Hotarari al Consiliului Local Iancu jianu in perioada 

2003 - 20015, fiind structurat conform tabelului următor: 

BILAN| TERITORIAL 
SATUL IANCU JIANU  - SITUATIA EXISTENTA 

ZONE FUNC|IONALE 
SATUL IANCU JIANU 

HA % 

1. ZONA  DE LOCUIN|E }I FUNC|IUNI 

COMPLEMENTARE 
125,4520 HA 59,74 % 

2. ZONA  DE INSTITU|II }I SERVICII DE INTERES 

PUBLIC 
5,1457 HA 2,45 % 

3. ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE 6,1369 HA 2,92 % 

4. ZONA UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE 3,2246 HA 1,53 % 

5. ZONA CĂI DE COMUNICAłIE ŞI TRANSPORT 

RUTIER 
23,0685 HA 10,98 % 

6. ZONA SPAłII VERZI, SPORT, AGREMENT, 

PLANTAłII DE PROTECłE  
0,6469 HA 0,32 % 

7. ZONA CONSTRUCłII TEHNICO-EDILITARE 0,3054 HA 0,15% 

8. ZONA GOSPODĂRIE COMUNALĂ, CIMITIRE 1,6703 HA 0,79 % 

9. APE 2,9800 HA 1,42% 

10. ZONA TERENURI  LIBERE 41,3573 HA 19,70 % 

TOTAL TERITORIU INTRAVILAN 

EXISTENT – SATUL IANCU JIANU 
209,9876 HA 100,00 
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BILAN| TERITORIAL 
SATUL DOBRICENI  - SITUATIA EXISTENTA 

ZONE FUNC|IONALE 
SATUL DOBRICENI 

HA % 

1. ZONA  DE LOCUIN|E }I FUNC|IUNI 

COMPLEMENTARE 
43,2391 HA 63,13 % 

2. ZONA  DE INSTITU|II }I SERVICII DE INTERES 

PUBLIC 
1,0642 HA 1,55 % 

3. ZONA UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE 0,2670 HA 0,39 % 

4. ZONA CĂI DE COMUNICAłIE ŞI TRANSPORT 

RUTIER 
8,038 HA 11,74 % 

5. ZONA GOSPODĂRIE COMUNALĂ, CIMITIRE 0,7734 HA 1,13 % 

6. APE 0,9000 HA 1,31 % 

7. ZONA TERENURI  LIBERE 13,4675 HA 19,66 % 

TOTAL TERITORIU INTRAVILAN 

EXISTENT – SATUL DOBRICENI 
68,4986 HA 100,00 

BILAN| TERITORIAL 
SATUL PREOTESTI  - SITUATIA EXISTENTA 

ZONE FUNC|IONALE 
SATUL PREOTESTI 

HA % 

1. ZONA  DE LOCUIN|E }I FUNC|IUNI 

COMPLEMENTARE 
9,7412 HA 63,72 % 

2. ZONA  DE INSTITU|II }I SERVICII DE INTERES 

PUBLIC 
0,2223 HA 1,46 % 

3. ZONA CĂI DE COMUNICAłIE ŞI TRANSPORT 

RUTIER 
1,8644 HA 12,19 % 

4. ZONA CONSTRUCłII TEHNICO-EDILITARE 0,0525 HA 0,34 

5. ZONA GOSPODĂRIE COMUNALĂ, CIMITIRE 0,2801 HA 1,83 % 

6. ZONA TERENURI  LIBERE 3,1282 HA 20,46 % 

TOTAL TERITORIU INTRAVILAN 

EXISTENT – SATUL PREOTESTI 
15,2896 HA 100,00 
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Intravilanul trebuie acceptat ca o limită convenŃională informativă, în cadrul căruia 

circulatia terenurilor urmează să se supună legislatiei în vigoare. Zonele funcŃionale 

existente în prezent îşi vor păstra caracterul, iar unele vor cunoaşte o dezvoltare 

accentuată,  ca urmare a opŃiunilor populaŃiei şi intenŃiilor administraŃiei locale de 

diminuare sau înlăturare a disfuncŃionalităŃilor existente la nivelul întregului oraş în ceea 

ce priveşte locuirea, activităŃile economice, de agrement şi gradul de dotare. 

Zona de locuit, principala consumatoare de teren din cadrul intravilanului, va 

cuprinde în principal terenuri destinate gospodăriilor individuale. 

Pentru monumentele istorice, care se regăsesc pe teritoriul comunei Iancu Jianu 

se va respecta legislaŃia specifică (Legea numărul 422/2001 – Lege privind protecŃia 

monumentelor istorice). 

Se recomandă folosirea eficientă a terenurilor libere existente în zona de locuit 

deoarece densitatea mică a locuitorilor demonstrează că sunt posibilităŃi de îmbunătăŃire 

a situaŃiei. Zona instituŃiilor publice va trebui completată cu amplasamente la nivelul 

zonei centrale cu noi funcŃiuni (cu precădere cele deficitare ce sunt nominalizate pentru 

etapele viitoare). 

Pentru zonele unităŃilor agricole precum şi pentru cele industriale dacă va fi cazul, 

se vor crea rezerve de terenuri pe care să poată fi amplasate asemenea unităŃi. 

Unul dintre obiectivele de bază ale Planului Urbanistic General, îl constituie 

organizarea zonelor funcŃionale în cadrul teritoriilor localităŃilor, organizarea relaŃiilor 

dintre acestea în funcŃie de folosinŃa principală şi natura activităŃilor dominante. 
De comun acord cu administraŃia locală, actualul P.U.G. trasează intravilanul 

propus, respectand legislaŃia în vigoare şi  necesităŃile apărute ca urmare a solicitărilor 

venite de la locuitori. 
 

  2.7.2. ZONE FUNCTIONALE 

 Unul din obiectivele de baza ale Planului Urbanistic General il constituie 

organizarea zonelor functionale in cadrul teritoriilor localitatilor, organizarea relatiilor 

dintre acestea in functie de folosinta principal si natura activitatilor dominante. 

ASPECTE CARACTERISTICE ALE PRINCIPALELOR ZONE FUNCTIONALE 

• Zona de locuin\e 

ZONA DE 

LOCUINTE 

IANCU JIANU DOBRICENI PREOTESTI TOTAL % 

125,4520 HA 43,2391 HA 9,7421 HA 178,4338 HA 60,73 % 
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Aceasta este principala zon[ func\ional[ din cadrul suprafe\ei intravilanului 

construit  existent  si reprezinta 178,4338 ha din totalul suprafe\elor ocupate de satele 

comunei Iancu Jianu. Ca form[ de proprietate asupra locuin\elor predomin[ proprietatea 

privat[. 

Cele mai multe construc\ii de locuit sunt @n stare bun[ de func\ionare, dar 

echiparea tehnico-edilitar[ interioar[ a locuin\elor, necesara realiz[rii unor condi\ii 

civilizate de via\[ nu este realizata la toate locuinŃele. #n comuna Iancu Jianu exist[ 

re\ele de alimentare cu ap[ in sistem centralizat, reteaua totalizeaza 30,50 de km. In 

comuna Iancu Jianu nu  exist[ re\ele de canalizare in sistem centralizat.   Canalizarea 

menajeră dispune de sisteme locale. 

În comuna Iancu Jianu au fost construite locuin


