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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii:  Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z) - Zona Centrala

a Orasului Potcoava, jud. Olt

Beneficiar: CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POTCOAVA
STR. PRINCIPALA, NR.86, ORAS POTCOVA, JUD. OLT

Nr. proiect: 1628

Faza de proiectare: P.U.L.

Proiectant: SM GENERAL INVEST SRL
STR. VARIANTA OITUZ, NR.5, MUN. SLATINA, JUD. OLT

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul prezentei documentatii il reprezintad ,,ELABORARE PUZ AFERENT
ZONEI CENTRALE A ORASULUI POTCOAVA, JUD. OLT, si constd in
reglementarea zonei propuse, in corelarea cu obiectivele stabilite prin Planul
Urbanistic General 1in vigoare, pe baza analizei complexe a contextului
social, cultural-istoric, urbanistic si arhitectural privind :

- functiunea zonei ;



- regimul de construire ;

- indtimea maximd& admisa

- coeficientul de utilizare a terenului (CUT);

- procentul de ocupare al terenului (POT);

- retragerea cladirilor fatd de alinioment si distantele fata de limitele

laterale si posterioare ale parcelelor ;

Reglementdrile prezentei documentatfii sunt detaliate in cadrul
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.

Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de
reglementare specifica, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanistica
integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamicd urband accentuata.

Planul Urbanistic Zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare
urbanad integratd a zonei cu Planul Urbanistic General (Art. 47 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare).

Prezenta documentatie se elaboreazad si se aprobd in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001, cu completarile si modificarile ulterioare, avand
valabilitatea stabilitd prin hotardrea Consilivlui Local de aprobare a
documentatiei.

Dupd& aprobare, documentatia devine act cu caracter normativ si are
valoare juridicd, fiind opozabild in justitie. Prevederile PUZ sunt obligatorii
pentru toti factorii interesati, in special pentru cei cu putere de decizie,
putdnd fi modificate doar la actualizarea Planului Urbanistic General sau
printr-un nou PUZ, elaborat, avizat si aprobat in condifiile legii.

Potrivit prevederilor Art. 47 alin. (2) din Legea nr. 350/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal cuprinde
reglementari privind:

v’ organizarea retelei stradale;

v’ organizarea arhitectural-urbanisticd in  functie de caracteristicile
structurii urbane;

v" modul de utilizare a terenurilor;

v dezvoltarea infrastructurii edilitare;
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v statutul juridic si circulatia terenurilor;
v protejarea monumentelor istorice si servitutiin zonele de protectie ale
acestora.

In baza prezentului PUZ se pot emite Certificate de Urbanism si
Autorizati de Construire pentru obiectivele care respectd intocmai
prescriptile de construibilitate stabilite prin prezenta documentatie —regim de
aliniere siindltime, POT, CUT, functiunea zonei, etc.

In cazul in care solicitarea nu se nscrie intocmai in prevederile prezentei
documentatii, prin Certificatul de Urbanism se poate solicita, dupd caz,
elaborarea unei noi documentatii de urbanism, in cazul derogdrilor de la
prevederile prezentei documentatii urbanistice.

Conform Legii nr. 350/2001 cu completarile si modificarile ulterioare,
pentru situatii ce impun detalierea studiului de amplasare a unor constructi,
autoritatea administratiei publice locale poate solicita prin Certificatul de
Urbanism elaborarea unei alte documentatii (PUD/PUZ).

Amplasamentul este situat in intravilanul orasului Potcoava, in zona
centrald a localitatii, de-a lungului axului principal de circulatie (DJ 703C),
find delimitatd in partea de vest de str. Scolii siin est de str. Tineretului.

Zona studiata nu contine monumente istorice si are o suprafata de

75.60 ha.

1.3. SURSE DOCUMENTRE - BAZA TOPOGRAFICA

Plan Urbanistic General al Orasului Potcoava

Plan de Amenajare Teritoriald a Judetului Olt.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu
modificarile ulterioare

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, republicata.

H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
republicatad.

Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.
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Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,,NORMATIVULUI PENTRU
PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE
indicativ P132-93 (inlocuit partial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicatd, cu modificarile
ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la
normele legale de igiend si sanatate publicad, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile
ulterioare.

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata
prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.
Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicatd, cu modificarile ulterioare.
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard,
republicatd, cu modificarile ulterioare.

Legea nr.46/2008 - Codul silvic, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor, cu modificarile ulterioare.

Legea 114/1996 a locuintei, republicatd, cu modificarile ulterioare.
Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al
acesteia, cu modificarile ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenagjare a
teritorivlui national — Sectiunea | — Retele de fransport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenagjare a
teritorivlui national — Sectiunea a ll-a - Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a lll-a - Zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenagjare a
Teritoriului National - Sectiunea IV: Reteaua de localitati.

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenagjare a
Teritoriului Natfional - Sectfiunea V - Zone de risc natural.
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Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor.

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator.

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Zona care face obiectul prezentului PUZ este zona centrald a localitatii,
zond amplasata in intravilanul orasului Potcoava, conform PUG ORAS
POTCOAVA

Zona care urmeaza a fireglementatd prin prezenta documentatie este
situatd in zona centrald a orasului Potcoava, in lungul arterei de circulatie
principale DJ 703C, care strabate localitatea de la vest la est.

In aceastd zond sunt amplasate primdria, sectia de politie, oficiul
postal, farmacia, salvarea, caminul cultural, dispensarul, gradinita, 3 scoli,
liceul, terenul de sport si locuinte, subzona de locuinte fiind insd dominanta.

In zona studiata nu exista monumente istorice.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE, ASPECTE GENERALE

Orasul Potcoava se invecineaza:
- |la NORD este marginita de satele Baltati si Bircii;
- la SUD este marginita de Ciuresti ;
- la SUD-EST de Corbu ;
- la SUD-VEST de Movileni ;
- |la EST de Optasi - Magura;

- |la VEST de Bdlteni, Mierlesti si Perieti .



Orasul Potcoava se situeazd in apropierea drumului national DNé5
Craiova - Pitesti. Din cenfrul localitati pdnd la autostrada Pitesti - Bucuresti
sunt de parcurs 65 km, pdnad la aeroportul din Craiova sunt 80 km, iar pdnd la
portul de la Corabia sunt 100 km. Drumul national DNé5 Pitesti - Craiova se
afla la aproximativ 10 km de centrul localitatii.

Drumul judetean DJ703C ce face legatura intre localitatile Scornicesti si
lcoana , parcurge infreaga localitate pe o distantd de aproximativ 10 km
intersectandu-se cu DJ657D ce face legatura cu comuna Negreni si respectiv
cu DJ546B ce face legatura dintre Potcoava si Movileni, bifurcdndu-se in
DJ546C Potcoava - Perieti.

Orasul Potcoava este strabatut de calea ferata Craiova - Pitesti, linia
901, linie simpld, neelectrificata si avand doua statii pe feritoriul sau: statia
CFR Potcoava si statia CFR Sinesti.

Amplasamentul este situat in infravilanul orasului Potcoava, in zona
centrald a localitatii si are o configuratie relativ pland. Amplasamentul este
incadrat in centrul de greutate al localitatii, de-a lungului axului principal de
circulatie (DJ 703C), fiind delimitata in partea de vest de str. Scolii siin est de
str. Tineretului.

Orasul Potcoava este situat in parfea de est a judetului Olf, la
aproximativ 30 km de municipiul Slatina. La nord orasul este marginit de
satele Baltati si Bircii, la sud de Ciuresti, la sud — est de Corbu, la sud - vest de
Movileni, la est de Optasi — Magura, la vest de Bdlteni, Mierlesti si Perieti.
Satele arondate localitatii Potcoava sunt: Falcoeni, Potcoava, Valea Merilor,
Trufinesti si Sinesti, asezate de-a lungul pardului Plapcea.

La recensamantul din anul 2011, populatia localitatii era alcatuid din
5534 locuitori, din care 2742 bdarbati si 2792 femei. In 2011, densitatea

populatiei la nivelul orasului era de 808 locuitori/km?2.

2.3.Elemente ale cadrului natural:
Relieful prezintd caracteristici ale cdmpiei inalte cu campuri prelungi si

netede, separate de vai putin addnci orientate spre sud — est si cu o inclinatie
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usoard, zona este usor valuritd, amplasatd in nordul Cdmpiei Boianului,
teritoriul fiind strabdtut de pdrdul Plapcea, afluent al rGului Vedea.

Teritoriul orasului Potcoava este strabdtut de rdul Plapcea, cu o
lungime de 11km ce se varsa in raul Vedea. De asemenea teritoriul orasului
Potcoava este strabatut de rdurile Osica 5.7km, Negrisoara 0.7km, Dorofei

7km, Floritorul 5.5km, Valea lui Dragomir 6km si Valea Soimului 5.5km.

a)date climatice

Din punct de vedere climatic zona apartine sectorului cu clima
temperat confinentald specific cdmpiei, cu influente submediteraneene,
datorate poztiei depresionare pe care o ocupa in sud-vestul tari. Se
caracterizeaza prin veri foarte calde, cu precipitati nu prea abundente ce
cad mai ales sub forma de averse si prin ierni relativ reci, marcate uneori de
viscole puternice, dar si de frecvente perioade de incdlzire care provoaca
discontinuitati repetate ale stratului de zapada si repetate cicluri de inghet-
dezghet. Valorile medii ale temperaturii sunt cuprinse infre 10 -11.5 grade C,
iar precipitatile sunt mai scazute decdt in restul teritorivlui. Prima ninsoare
cade aproximativ in ultima decadd a lunii noiemiborie, iar ultima zapadad catre

starsitul lunii martie.

b) zonele cu risc seismic.

Hazardul seismic din judetul Olf este datorat sursei seismice subcrustale
Vrancea.

In judetul Olt au fost localizate si cutremure crustale de micd intensitate,
arealul circumscris judetului Olt se Incadreazd in macrozond cu magnitudine
seismica.

Din punct de vedere al riscurilor seismice, orasul Potcoava poate fi
afectat de undele telurice de tip transversal (P) si de fip vertical (S) produse
de cutremurele de pamant de naturd tectonicd cu epicentrul in Muntii
VRANCEA. Intensitatea cutremurelor poate ajunge pdnad la 6,5 - 7,3 grade pe
scara Richter, ceea ce implicd un risc mediu spre ridicat de distrugere si

avariere a obiectivelor industriale si civile, cat si a retelelor de electricitate.
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In ultimele decenii, cele mai importante evenimente seismice s-au
produs la 04.03.1977 ( 7 grade Richter ), 31.08.1986 ( 5,9 grade Richter ) si
18.11.2004 ( 5,3 grade Richter ) care au fost resimtite de locuitorii de pe infreg
teritoriul orasului Potcoava, dar nu au fost inregistrate victime sau pagube

materiale majore.

c) zonele curisc ridicat la alunecari de teren.

Conform "Ghidul privind macrozonarea teritoriului Romaniei din punct
de vedere al alunecdarilor de teren 1999" alunecarile din judetul Olt sunt, in
general, incadrarile in categoria addncime mica (1,50 m), mai rar categoriile
superficiald (<1,00 m) si addnca (5 — 20 m) preponderent detrusive in zonele
cu pante accentuate si delapsive in versantii ce marginesc vaile, reactivate
saQu primare.

Datorita scurgerilor de pe versanti , precipitatilor abundente si viiturilor,
exista riscul producerii unor alunecari de teren in zonele cu pantd de pe

teritoriul administrativ al orasului Potcoava si a satelor apartinatoare.

2.4. CIRCULATIA

Orasul Potcoava se situeazda in apropierea drumului national DNé5
Craiova - Pitesti. Din cenfrul localitati pdnad la autostrada Pitesti - Bucuresti
sunt de parcurs 65 km, pdnad la aeroportul din Craiova sunt 80 km, iar panad la
portul de la Corabia sunt 100 km. Drumul national DNé65 Pitesti-Craiova se afla
la aproximativ 10 km de centrul localitatii.

Drumul judetean DJ703C, ce face legatura infre localitatile Scornicesti
si lcoana, parcurge intreaga localitate pe o distanta de aproximativ 10 km
intersectdndu-se cu DJ657D ce face legatura cu comuna Negreni si respectiv
cu DJ546B ce face legatura dintre Potcoava si Movileni, bifurcandu-se in
DJ546C Potcoava - Perieti.

Orasul Potcoava este strabdtut de calea ferata Craiova - Pitesti, linia
901, linie simpla neelectrificata si avand doua statii pe teritoriul sau: statia CFR

Potcoava sistatia CFR Sinesti.
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Localitatea Potcoava are o frama stradala regulatd, rectangulard, cu
O axd majord care este drumul judetean DJ 703C, fatd de care se
organizeaza restul arterelor localitati.

Capacitatea de transport a drumurilor din teritoriul administrativ al
orasului Potcoava este redusa, acestea fiind proiectate si executate in
perioada anterioard, cadnd ftonajul de transport al mijloacelor auto era mai
mic.

Se constata o fluentd a circulatiei ingreunatd, datorata starii precare a
drumurilor, a Iatimii benzilor de circulatie, precum si a lipsei trotuarelor.
Drumurile comunale si restul arterelor interioare necesitd modernizari, unele
avand imbrdacaminte provizorie.

Pozitia geografica a localitati face ca pe teritoriul ei sa se desfasoare
trafic de tranzit si fransport in comun, dinspre sau catre localitatile invecinate,
respectiv localitatile importante ale judetului. Astfel, pe teritoriul localitatii se
inregistreazd un navetism semnificativ dinspre orasele Slatfina, Pitesti spre

localitatile componente.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Zona studiata este situatd in intravilan, iar ca pozitie geograficd, in zona
cenfrald a orasului Potcoava

Zona, avand functiuni complexe de interes public, include constructii
pentru invatamant, sanatate, cultura, administratie, comert etc., care ocupa
o suprafatd de 75.6 ha reprezentdnd 9.34% din suprafata totald a
intfravilanului existent. Subzona de locuinte este insa predominanta.

In afara acestui nucleu delimitat ca zond centrald prin PUG, in cadrul
localitafii mai sunt o serie de institutii cu functiuni de interes public, dispersate
in intravilan.

Bilantul tferitorial comparativ cu evidentierea distributiei functiunilor in

teritoriul studiat este prezentatin tabelul nr. 1
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Tabelul nr.1 - Bilantul teritorial comparativ cu evidentierea distributiei functiunilor

in teritoriul studiat

PROPUS

Procent (%)

FUNCTIUNI Suprafata :
(ha) din total
zona studiata
Zona locuinte individuale ‘1 72.36
Zona lc | 070
Zona constructiilor pentru sanatate 002 002
Zona apa 004 0.05

suprafetele cuprinse in bilantul teritorial sunt aproximative si au caracter
informativ, orientativ si comparativ, ele rezultand in urma masuratorilor
realizate in AutoCAD, pe planul topografic vizat de O.C.P.l. Olt.

Obiectivele de interes public din zona centrald a orasului Potcoava sunt

urmatoarele:

> PRIMARIA ORASULUI POTCOAVA

» SECTIA DE POLITIE
OFICIUL POSTAL
CEC
ASIROM
STATIE SALVARE POTCOAVA
FARMACIE

vV V. V VYV V
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CAMIN CULTURAL

GRADINITA / DISPENSAR

SCOALA

SCOALA CU CLASELE IV POTCOAVA
SCOALA CU CLASELE I-V FALCOIENI
LICEUL POTCOAVA

TEREN FOTBAL — PETROLUL POTCOAVA
TARG DE SAPTAMANA

YV V. .V ¥V V VYV V VY

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
In prezent in zona studiatd existd retele de alimentare cu apad, retea de
canalizare, alimentare cu energie electrica, distributie gaze naturale si

telecomunicatii.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUIZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE. PREVEDERI ALE P.U.G.

In cele ce urmeazd se vor prezenta aspectele relevante referitoare la
zona studiatd extrase din reglementarile stabilite la nivel de PUG.

Astfel, in afara functiunilor specifice zonei centrale (U.T.R. ,1.1") -
institutii de utilitate publica si de invatadmant, cu o subzond de locuire
predominantd, regulamentul aferent stabileste ca functiuni complementare:
wspatii verzi, drumuri, alei si accese parcaje”.

In ceea ce priveste utilizarea terenurilor, printre utilizarile permise si care
vor conserva specificul zonei se numard: institutii publice; comert cu
precadere specializat si prestari de servicii catre populatie; spatii de recreere,
plantate; locuinte P+M, P+1E, P+2E, P+3E, P+4E si vor fi interzise constructiile
destinate cresterii animalelor mari, chioscuri care nu au fost supuse autorizarii
compartimentului de specialitate al Primariei; unitati industriale, agricole sau
de servicii, poluante, incompatibile cu igiena, linistea si sanatatea locuitorilor.

De asemeneq, raportat la documentatia PUG si RLU ORAS POTCOAVA,
care are rol de reglementare la scara infregii unitati administrativ - teritoriale,
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s-au retinut urmatoarele concluzii referifoare |a necesitatea realizarii
urmatoarelor obiective:
- conturarea unei zone centrale care sa grupeze echipamentele
publice si alte dotari de interes public;
- restructurarea sirevitalizarea unitatilor economice existente;
- echipare edilitara si gospodarie comunala:
o Se prevede infintarea retelei de canalizare in sistem cenftralizat
o Se prevede infintarea distributiei de gaze naturale in toata zona
studiata
o lluminat public optim
o La extinderea retelei de alimentare cu apa potabila se va avea
in vedere asigurarea necesarului pentru stingerea incendiilor in
localitati, platforme si parcuri industriale, pentru care se va
solicita avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta “Matei
Basarab” al judetului Olt, in conformitate cu prevederile H.G.R. nr.
1739/2006 cu modificarile si completarile ulterioare
- readlizarea transportului public local;
- realizarea de trotuare si parcari;
- realizarea de constructii corespunzatoare pentru institutiile publice;
- crearea unui centru cultural multifunctional care s modernizeze si sG

creeze noi servicii de utilitate publicd;

3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Situl este in cote majore plat si nu are elemente naturale valoroase
care sa justifice masuri de valorificare.

Principalul obiectiv al prezentei documentatii se inscrie in obiectivul mai
larg al PUG ORAS POTCOAVA aprobat in anul 2015, si anume de crestere a
calitatii serviciilor in mediului urban si rural si implicit de crestere a calitatii vietii
oamenilor, avdnd ca si componentd importantd o crestere a calitdtfii
factorilor de mediu — natural si construit — prin amenajarile specifice propuse

prin prezenta documentatie.
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3.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Asa cum anficipeazad si PUG ORAS POTCOAVA (2015), relatiile localitatii
Potcoava in teritoriul inconjurdtor vor continua sa se sprijine pe drumurile
judetene DJ 703C, 546B si 546C.

Se constatd necesitatea modernizarii drumurilor judetene 703C, 546B si
546C ce fac legatura infre localitatile componente ale orasului Potcoava,
prin atragerea de fonduri de la nivel judetean si national . De asemenea este
necesard modernizarea strazilor de pe teritoriul orasului Potcoava si satelor
componente prin asfaltarea sau pietruirea acestora.

La trecerea de nivel a DJ546B cu calea ferata se impune readlizarea
unei bariere pentru preintdmpinarea accidentelor.

Pentru optimizarea circulatiei in localitate se propune amenajarea in
zona cenfrala, cdf si in zona wunitdtilor de invatdmant si unitatilor
administrative a unor spatii pentru parcarea autovehiculelor.

Totodatd se propune un pod peste pdrdul Plapcea si modernizarea
drumului ce face legaturaintre Sinestil si Sinesti2.

Se propune sistematizarea unor intersectii in scopul de a fluidiza
circulatia si realizarea unei retele pietonale pentru strazile din centrul orasului
care va putea dinamiza activitatile si viata urbana si va antrena o revitalizare

a zonei.

3.4. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

Zona centrald a localitatii Potcoava se coaguleaza in jurul principalelor
obiective de utilitate publicd existente si propuse - prin PUG ORAS
POTCOAVA (2015) — ale localitatii.

Zona centrald a orasului Potcoava este situatd de o parte si de
cealaltd a DJ 703C si grupeazd: sediul primadriei, posta, politia, spatii
comerciale, dispensarul uman, gradinita, precum si locuinte, subzond
dominantd in contextul zonei centrale.

Situarea zonei centrale In centrul de greutate al localitati Potcoava

asigurd legaturi directe cu zonele de locuit din jurul acesteia.
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Functiunile propuse prin PUZ sunt cele asimilate statutului de zond
centrald: institutii publice, servicii cu razd mare de deservire, comert,
agrement, locuire, iar ca regim de indltime: cladiri cu maxim P+4 niveluri.

Amplasamentul studiat are urmatorul bilant:

 SUPRAFATA TOTALA = 75.60 ha
 SUPRAFATA CONSTRUITA = 52.40 ha
e SPATII VERZI AMENAJATE = 1.60

Regimul maxim de indltime va fi P+4E.

Indicii urbanistici maximi propusi pentru amplasamentul studiat sunt:
e POT=280,00%,;
e CUT=3.2

Parcelele care au suprafata construibild mai micd decdt cea
prevazutd in Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Oras Potcoava
(2015) si care sunt rezultatul unui parcelar istoric consacrat, raman edificabile
n limita respectarii Codului civil.

Se va pastra aliniamentul dominant, determinat de 5 constructii de o
parte si de alta a strazii, cu o abatere de maxim 1,00 m.

Imprejmuirile se vor realiza, conform sectiunilor propuse prin PUZ, cu
respectarea retragerilor impuse.

Tn interiorul incintelor se vor prevedea locuri de parcare conform PUG i
R.G.U. Parcajele auto se vor realiza la nivelul terenului.

Avand in vedere scopul explicit de promovare a dezvoltdrii unei zone,
in plansa de reglementari si propuneri apar in mod informativ si explicit date

de suprafatd fard a avea caracter de impunere.

3.5. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Dezvoltarea gospodaririi apelor pe teritoriul orasului necesitd masuri de
apdrare impotriva inundatiilor.

P&rdurile care fraverseazd orasul isi pdstreazd in mare parte cursul

natural, producdnd frecvent inundatii in perioadele cu ploi mari. Pentru
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apdrarea impotriva acestor inundatii se propune curdtirea albiilor pardurilor
Plapcea , Osica, Negrisoara, Dorofei, Florisoru si alte parduri locale mai mici ,
in prezent neamenajate, si reabilitarea zonei invecinate atdt pentru
eliminarea riscurilor la care sunt predispusi locuitorii din zond cat si pentru
cresterea calitatii vieti acestora. Pardul Plapcea, necesitd amenajarea
sectorului de albie care traverseaza orasul.

Pentru foate cursurile de apa din infravilanul orasului este obligatorie
pastrarea zonei de protectie prevazutd in Legea Apelor, si anume 5m in
lungul cursului de apa natural si 2-3min lungul cursului de apd amenajat.

Deoarece la ora actuala alimentarea cu apa a populatiei se face
partial din reteaua de alimentare cu apa potabild, iar restul din puturi
individuale, este imperios necesar extinderea instalatilor de alimentare cu
apaq, care sa cuprinda surse de apa din puturi forate, statii de tratare precum
si o retea de distributie care sa cuprindad tot teritoriul orasului Potcoava si a
satelor apartindtoare conform proiectului intfocmit.

La data intocmirii P.U.G. exista proiect de reabilitare si extindere a
retelei de apd a orasului Potcoava si a satelor apartinatoare, lucrarile sunt
finantate prin C.A.O. OLT din fonduri europene si sunt in curs de executie.

La data intocmirii P.U.G. exista un proiect pentru extinderea retelei de
canalizare. Lucradrile de canalizare sunt finantate prin C.A.O. OLT din fonduri
europene si sunt in executie.

Nu exista proiect pentru strazile laterale.

Evacuarea apelor rezultate din epurarea apei menajere se va face in
pardul Plapcea .

La ora actuald reteaua de distributie a gazelor naturale acoperd
aproape toate strazile orasului , mai putin o parte ( aproximativ 30% ) din satul
Sinesti . Extinderea distributiei de gaze naturale va confribui la cresterea
atractivitatii acestor zone, la constructia de locuinte individuale, dar si de

dotari aferente.
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3.6. PROTECTIA MEDIULUI

In domeniul protectiei mediului va trebui desfasuratd o activitate
sustinutd de mediatizare, informare si educare a populatiei, cu privire la
drepturile si obligatile cetatenilor fatd de protejarea si reabilitarea mediului.

Avand in vedere cd apa este un element primordial al mediului, se
acordd o importantd deosebitd pastrarii calitatii acesteia prin diverse masuri,
una din cele mai importante fiind realizarea unei retele de canalizare pentru
colectarea apelor menajere si a unei stati de epurare, luandu-se in
considerare existenta latrinelor care functioneaza ca puturi absorbante.

O alta sursa importanta de poluare a panzei freatice o reprezinta
depozitarea dejectilor animale pentru care se propune readlizarea unor
platforme betonate.

Depozitarea controlata a deseurilor menajere si industriale precum si
epurarea si preepurarea apelor uzate vor conduce la diminuarea poludrii
panad la o eliminare semnificativa.

Cea maiimportanta sursa de poluare a aerului o constituie traficul rutier
de pe strazile nemodernizate, de aceea s-a propus prin P.U.G. oras Potcoava
modernizarea cdilor de circulatie.

Avand in vedere obiectivul general al cresterii calitatii vietii locuitorilor,
prin P.U.G. — Planul Urbanistic General al Orasului Potcoava (2015) se propun
masuri care s conduca la un minimum de 26mp de spatiu verde pe cap de
locuitor si un minimum de 5% spatii verzi publice, prin amenajarea spatiilor
verzi.

Se prevede realizarea unor spatii verzi, pentru sport, agrement care se
vor organiza infr-un sistem, si care administrate corect vor deveni spatii pentru
petrecerea timpului liber al populatiei, autoritatile putand astfel sa controleze
mai usor fenomenul de degradare al mediului, fenomen cauzat de
exploatarea salbatica a zonelor verzi, a malurilor de lac, etc.

Pentru constructile noi, se vor elabora studii geotehnice pentru

stabilirea calitatii solului si a conditilor de fundare.
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3.7. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Pasii in realizarea obiectivelor de utilitate publicd, conform PUG ORAS
POTCOAVA (2015) sunt:

- rezervarea terenurilor pentru obiective;

- identificarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor;

- stabilirea circulatiei terenurilor, in functie de necesitatile de realizare a
obiectivelor.

In Regulament Local de Urbanism aferent PUG sunt mentionate
obiectivele de ufilitate publica propuse precum si categoria de interes a
acestora.

Etapizarea implementarii PUG presupune, conform aceleiasi surse — in
etapa imediat urmatoare — ,,demersuri pentru:

- finalizarea lucrarilor de alimentare cu apd in localitateq;

- realizarea colectarii, canalizarii si evacuarii apelor pluviale;

- crearea unui centru multifunctional care s modernizeze si sG grupeze
noi servicii de utilitate publica: financiar-bancare, comunicatii si tehnologia
informatiei, etc;

- prevederea de facilitati pietonale, respectiv tfrotuare si parcariin zona
centrala;

- crearea de conditii speciale, trasee si amenajari pentru persoanele cu
handicap locomotor;

- extinderea retfelelor de iluminat in zona centrald si modernizarea
retelelor de iluminat public existente in zona centrald.

Pentru zona centrald a localitatii POTCOAVA si servicii publice existente
de o parte si cealaltd a DJ 703C judetean s-a stabilit un procent de ocupare
al terenului maxim admisibil de 80%, cu un coeficient de utilizare a terenului
de 3,20. Regimul maxim admisibil in subzonele de locuit si in zona centrald
este P+4E.
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4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Din lista obiectivelor de utilitate publicd propuse prin PUG ORAS
POTCOAVA (2015), in raport cu obiectul prezentei documentati au fost

reiterate urmatoarele:

- echiparea infregului teritoriu intravilan cu utilitati tehnico-edilitare;

- lucrari de extindere a retelei de iluminat public si modernizarea retelei
de iluminat public existente;

- lucrari de reabilitare si modernizare la obiectivele social-culturale din
localitate;

- redlizarea de parcari si trotuare;

- crearea de conditii speciale, trasee si amenajari pentru persoanele cu
handicap locomotor;

- amenajare spatii de joaca pentru copii;

- amenajare zond agrement;

- amenajare spatii verz;

-amenajarea unor puncte de colectare de produse agricole in
vederea infroducerii in circuitul comertului en gros;

- modernizare retele de drumuriin interiorul localitatii — pietruire strazi;

Solutia urbanistica propusa urmareste armonizarea cu prevederile PUG

in vigoare.

Tntocmit,

carh.urb. Angela Busca

Intocmit,

Arh. Severicd Mitrache
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