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Regulament local de urbanism
A. Dispozitii generale

A.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism - R.L.U.

Regulamentul local de urbanism aferent prezentului Planului Urbanistic Zonal in vederea
promovarii realizarii obiectului “ PUZ - Introducere teren agricol in intravilan si stabilirea sa ca zona
functionala industriala in vederea construirii unei unitati de depozitare”, cuprinde si detaliaza
prevederile Planului Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

A.2. Baza legala a elaborarii

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, modificata si actualizata;

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si actualizata;
e HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

e Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea OG 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

e Legea nr. 521/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

e Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

e Ordin MLPAT nr. 176/N/2000 de aprobare a reglementarii tehnice Ghid privind metodologia de elaborare
si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM — 010 — 2000

e Ordin MDRT nr.2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.
A.3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplica in interiorul limitei actuale propuse prin PUZ, respectiv a terenului
cu nr. cadastral 59259 sau identificat prin T43/2, P31, 31, 3/1/2, 3[1/1,4,5, in suprafata totala de
71353,00 mp, aflat in propritatea Pirelli Tyres Romania SRL, conform actelor si documentatiei cadastrale
anexate ce stau la baza PUZ-ului aferent prezentului regulament.

A.4. Valabilitate si modificari

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 valabilitatea documentatiei de urbanism va fi stabilita
de catre Consiliul Local al municipiului Slatina.
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Prezentul plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent este valabil pana la apapariti
aparitia unor reglementari - echivalente sau de grad superior - cu prevederi diferite, avizate si aprobate
conform legii.

B. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

B.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
Toate constructiile si amenajarile vor fi racordate la retelele edilitare.

incalzirea obiectivelor din ansamblu se va realiza cu instalatii cu gaz metan sau cu instalati
electrice sau prin racordarea la sistemul public de termoficare. Sunt interzise sistemele de incalzire cu
combustibili care prin ardere pot produce perdele de fum.

Deseurile rezultate, atdt din activitati de construire cat si ca urmare a utilizérii ulterioare a
constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabil, si vor fi evacuate periodic, prin
contract cu o societate de salubritate.

B.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza a fi realizate
sunt supuse reglementérilor roménesti, privitoare la calitatea constructiei si la siguranta in exploatare.

In realizarea obiectivelor mentionate la punctul B.2.2), cét si in exploatarea acestora, vor fi utilizate
numai materiale, echipamente utilaje si tehnologii omologate conform legii.

Sistemul rutier va fi dimensionat si executat in conformitate cu legislatia in vigoare, astfel incat sa
fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu.
B.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

B.3.1 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Deoarece terenul nu are deschidere la drumuri publice, iar drumul de exploatare DE 367/1 va fi
transferat, conform legii, din domeniul privat al municipiului Slatina in proprietatea Pirelli Tyres Romania
SRL, terenul nu are aliniamente fata de drumuri publice. in concordanta cu prevederile P.U.G. Municipiul
Slatina, se vor reglementa retrageri ale cladirilor fata de aliniamentul strazilor interioare.

B.3.2 Amplasarea cladirilor faté de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Amplasarea cladirilor se va face izolat pe parceld, astfel incat sa nu genereze riscuri si
incompatibilitati cu terenurile invecinate.
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B.3.3 Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei
Amplasarea cladirilor va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii, de alte norme
tehnice, precum si de tema program a beneficiarului.
B.4. Reguli cu privire la modernizarea circulatiei publice, asigurarea acceselor si spatiilor de
parcare obligatorii

Accesul pe teren se va face prin incinta farbricii Pirelli Tyres Romania, pentru care se va institui o
servitute de trecere. In viitor, in conditiile transformarii drumului de exploatare DE 367/2 in drum public,
conform PUG mun. Slatina, se va putea realiza un acces si spre aceasta artera publica. Dimensionarea i
amplasarea acestuia se va face in conformitate cu studiile si proiectele ce vor fi realizate in vederea
implementarii acestei investitii.

Circulatia, manevrarea si stationarea tutror categoriilor de vehicule necesare functionarii noii
investitii se va face pe terenurile ce au generat P.U.Z.

Necesarul de locuri de parcare pentru toate categoriile de vehicule se va calcula in functie de tema
program a beneficiarului.
B.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Incinta va fi racordata la retelele edilitare ale Pirelli Tyres Romania. Se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje,
circulatii si platforme exterioare.

B.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Investitia se va realiza numai pe terenul detinut de initiator.
B.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi, imprejmuiri si iluminat public

B.7.1 Spatii verzi

in conformitate cu specificatiile temei program, se vor crea spatii verzi si plantate pe suprafata de
teren neocupata de constructii, echipamente, drumuri, parcari si platforme.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
B.7.2 Imprejmuiri

in conditile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmétoarelor categorii de
imprejmuiri:
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« Imprejmuiri opace sau transparente, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor;

« Imprejmuiri transparente, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor sau amenajarilor din interiorul
parcelei.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.
B.7.3 lluminat public
Incinta va fi iluminatd in conformitate cu caracterul industrial al unitatii de depozitare si cu
specificatiile temei program.
C. Zonificarea functionala

C.1. Prescriptii generale

Prezentul plan urbanistic zonal prevede introducerea terenurilor proprietate a Pirelli Tyres Romania
in intravilanul municipiului Slatina si stabilirea functionalitétii in acord cu tendinta de dezvoltare din zona si
cu tema program a beneficiarului.

C.2. Reglementari conform prevederilor P.U.G. (extras P.U.G.)

La momentul intocmirii documentatiei de urbanism, conform Certificatului de Urbanism nr. 472 din
13.06.2018, emis de catre Primaria Municipiului Slatina, terenurile sunt aflate in extravilan, fiind incadrate
in subzona “EX1” -Terenuri cu functie agricola situate in extravilan, arabile, livezi, gradini de legume.

C.3. Reglementari conform documentatiilor si studiilor de urbanism aprobate in zona

in zonad au fost aprobate de catre Primaria Municipiului Slatina documentatii de urbanism planuri
urbanistice zonale, respectiv PUZ- Introducere in intravilan si stabilirea zona functionald industriald, initiator
Pirelli Tyres Roméania SRL, aprobat cu H.C.L nr. 72 din 27.03.2018.
D. Utilitati teritoriale de referinta
Terenurile ce au generat prezenta documentatie de urbanism vor fi incadrate intr-o singura unitate
teritoriala de referintd subzona extindere activitati productive active "I11A”.
D.1. Utilizare functionala - reglementari produse

D.1.1 Sectiunea I: Utilizarea functionala
Articolul 1 - Utilizari admise

Sunt admise urmatoarele activitati si amenajari:
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e activitati productive nepoluante desfasurate in constructii mari si mijloci;
e distributia si transportul bunurilor, logistica activitatilor;
e depozitarea bunurilor si materialelor;
e management si cercetare industriala;
e cladiri si amenajari pentru sustinerea activitatii industriale: anexe tehnice si gospodaresti;
e parcaje la sol;
o statii de intretinere si reparatii auto;
o statii de benzing;
e comert, alimentatie publica si servicii personale;
e spatii pentru sport, agrement, relaxare pentru salariati.
Articolul 2 — Utilizari admise cu condlitionari

Se accept, cu conditia de diminuare a poluarii, urmatoarele functiuni:
e birouri profesionale sau de afaceri;
e servicii pentru afaceri;

e depozite si complexe vanzari en-gros, cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice,
conform prevederilor legale.

Articolul 3 — Utilizari interzise

Sunt interzise:
e localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia;
e activitati poluante si care prezinta risc tehnologic;

e amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

D.1.2 Sectiunea II: Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor
Articolul 4 — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Teren cu o form& dreptunghiulard, in suprafatd de 71 353 m2,compus din 5 loturi, respectiv T43/2,
P31, 311, 31112, 3/111,4,5 cu numar cadastral 59259.

Articolul 5 — Amplasarea cladirilor faté de aliniament

Faté de artera de circulatie interioard, cladirile vor fi retrase cu minim 3,00m, se vor respecta distantele
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minime egale cu jumatate din naltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,00m.

Articolul 6 — Amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile, inclusiv anexele tehnice, tehnologice si gospodaresti, se dispun izolat de limitele laterale
ale parcelei, conform plansei "Reglementari Urbanistice” - U08, dupa cum urmeaza:

e Fata de limita nordica a terenului minim 10,00 m.
e Fata de limita vestica a terenului minim 10,00 m.

e Fata de limita estica a terenului minim 10,00 m, iar in partea de Sud se propune prin exceptie extinderea
constructiei existente realizate in Faza | a planului de dezvoltare a investitorului, dupa cum se observa in
plansa ,Reglementari Urbanistice” U04.

Articolul 7 — Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

Se vor respecta prevederile art. 7 din R.L.U. aferent P.UG. Slatina.

Articolul 8 — Circulatii si accese

° Accesul pe teren se va face prin incinta fabricii Pirelli Tyres Romania, pentru care se va institui un
drept de acces si din drumul viitor redimensionat si modernizat De 367/1. Accesul va avea 7,00 metri Iatime
si va fi amplasat, conform plansei de ,Reglementari Urbanistice” U04, pe latura sudicé a terenului, in coltul
de vest al terenurilor. Circulatia auto si carosabila se va realiza printr-un drum privat cu profil carosabil de
7,00 metri, in doua sensuri, prevazut cu trotuar carosabil de 1,5 metri la partea interioara.

Articolul 9 — Stationarea autovehiculelor

Stationarea vehiculelor, atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in timpul functionarii
cladirilor, se va face in afara drumurilor publice, fiind prevazute, conform plansei de ,Reglementari
Urbanistice” U04, spatii de stationare, incarcare si intoarcere in incinta terenului ce a generat PUZ.

Articolul 10 — Indltimea maxima admisa a cladirilor

inaltimea maxima a cladirilor va fi de 20,00 m.

Articolul 11 — Aspectul exterior al cladirilor

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.
Articolul 12 — Conditii de echipare edilitara

Noua incinta va fi racordata la retelele publice de apa si canalizare, la retelele de alimentare cu
energie electricd si gaz metan, prin intermediul incintei fabricii Pirelli Tyres Romania, folosindu-se
bransamentele deja existenteale acesteia, conform plansei de ,Reglementari Urbanistice” U04.

Conducta de transport motorina aflata in administrarea Petrotrans SA va fi deviata in conformitate
cu plansa de ,Reglementari Urbanistice” U04.
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Se va respecta zona de protectie a antenei de irigatii A1 administrata de catre ANIF, Filiala
Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Olt-Dunare.

Articolul 13 — Spatii libere si spatii plantate

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200,00 mp.

Articolul 14 — Imprejmuiri

Imprejmuirile vor fi transparente sau opace, in conformitate cu tema program cu inaltimi de minim
2,00m. In cazul imprejmuirilor transparente, acestea vor avea un soclu de 0,60m.

Tmprejmui[ile vor fi realizate cu respectarea restrictiilor impuse de catre zonele de protectie a
retelelor edilitare. In zona de vest a terenurilor reglementate, imprejmuirea va fi realizata la limita zonei de
protectie a antenei de irigatii A1.

D.1.3 Sectiunea lII: Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

Articolul 15 — Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

PO.T. maxim 70%

Articolul 16 — Coeficient maxmim de utilizare a terenului

C.U.T. volumetric  maxim 45 m3/m? teren

D.2. Bilant teritorial FAZA Il -TEREN CE A GENERAT PUZ - NR. CADASTRAL 59259

PLAN URBANISTIC ZONAL- FAZAII *Introducere terenuri in intravilan si stabilire zona functionald industriala —in vederea
construirii unei unitati de depozitare ” - extindere incinta industriala Pirelli, str. Draganesti nr.35, mun. Slatina, jud. Olt

Terenuri ce au generat PUZ, nr. cad. 59259
Total 71 353 mp

Drumuri, platforme,

TOTAL Suprafata construita ~ Terenuri agricole
’ accese auto

Spatii verzi

procente  m2 procente m2 procente m2 procente m2 procente m2
EXISTENT 100% 71353 0% 0 100% 71353 0% 0 0% 0
PROPUS 100% 71353  38% 26 945 0% 0% 12% 8594 50% 35




!g S.C. PHOENIX URBAN ARCHITECTURE S.R.L.

Bucuresti, sector 2, sos. Colentina nr. 81, J40/11239/2017, CUI 37890790, tel. +40722683855

Studiu de initiere preliminar al Planului Urbanistic Zonal in vederea promovarii realizarii “ PUZ- Introducere teren agricol in intravilan si stabilirea sa ca zona
functionald industriala in vederea construirii unei Unitati de depozitare” judet Olt, Municipiul Slatina, teren nr. cad.59259, T43/2, P3/1,3/1,3/1/2,3/1/14,5.

D2.1. Bilant teritorial GLOBAL FAZA Il - (in urma comasarii terenulurilor) - COMASARE
VALORI TEREN aprobat cu HCL NR. 72/27.03.2018 S| TEREN CE A GENERAT PUZ - NR.
CADASTRAL 59259, TOTAL 135618 mp

Bilant teritorial GLOBAL FAZA Il — ( in urma comasarii terenulurilor) — COMASARE VALORI TEREN aprobat

cu HCL NR. 72/27.03.2018 SI TEREN CE A GENERAT PUZ - NR. CADASTRAL 59259, TOTAL 135618 mp - PLAN
URBANISTIC ZONAL- FAZAII "Introducere terenuri in intravilan si stabilire zon& functionala industriala <in vederea construirii unei
unitati de depozitare ” - extindere incinté industriala Pirelli, str. Draganesti nr.35, mun. Slatina, jud. Ot

Terenuri ce au generat PUZ, nr. cad. 59259 si teren aprobat conform HCL nr.72/27.03.2018

Total 135618 mp
Terenuri ce vor trece in proprietatea Municipiului Slatina in conditiile legii
Total 1342 mp
TOTAL Suprafqtg Terenuri agricole DI [ ionine) Spatii verzi
construita accese auto :

procente m2 procente m2 procente m2 procente m2 procente m2

EXISTENT 100% 135618 295% 40034 52,6% 71 353 12,3% 16 687 6,5% 8768
PROPUS 100% 135618 494% 66978 0% 0% 18,6% 25 281 33% 44 582
Tntocmit,

Urb. lolanda Negoita



