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1. PREZENTAREA INVESTITIEI PROPUSE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent
in vederea realizarii investitiei

SALA PENTRU SPECTACOLE, EXPOZITII, FESTIVITATI
SI SERVICII COMERCIALE

Municipiul Caracal, Strada Piata Victoriei, nr.35A, Judetul Olt
Beneficiar: ILIN PETRISOR

Proiectant: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
CONSTANTIN PORUMBACU

Data elaborarii: lanuarie 2019

1.2. OBIECTUL PUZ

La cererea beneficiarului Ilin Petrisor s-a elaborat Planul Urbanistic Zonal si
Regulamentul Local de Urbanism aferent, in vederea realizarii investitiei Sala pentru
spectacole, expozitii, festivitati si servicii comerciale, situate in Municipiul Caracal,
Piata Victoriei, nr. 35A, Judetul Olt.

Prin Certificatul de Urbanism nr. 430 din 05.11.2018 emis de Primaria
Municipiului Caracal in scopul realizarii investitiei Sala pentru spectacole, expozitii,
festivitati si servicii comerciale, se solicita elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, Tnaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

P.U.Z. are caracter de reglementare specifica pentru zona luata in studiu si
asigura corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu planul urbanistic general al localitatii.
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Planul Urbanistic Zonal orienteaza si fundamenteaza activitatea organelor
locale in scopul construirii si amenajarii zonei, al autorizarii de construire, cat si pentru
luarea deciziei de dezvoltarea a investitiilor.

Teritoriul care urmeaza a fi reglementat prin P.U.Z. (parcela cu numarul
cadastral 55422), in suprafata de 700 mp, este delimitat la nord-vest de strada Piata
Victoriei, la nord-est de domeniu public (Parcul Constantin Poroineanu), la sud de
imobil cu numar cadastral 3200 (Biserica Crestina Baptista Sfanta Treime) si la sud-
vest: domeniu public (suprafata betonata - parcare publica), conform plansei
,, Reglementari urbanistice — zonificare”

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin PUZ (din care face parte si terenul cu
numarul cadastral 55422 detinut de Ilin Petrisor, beneficiarul investitiei propuse) in
suprafata de cca. 20000 mp este delimitat de strada Piata Victoriei (proprietati cu
numerele cadastrale 51786 si 51044) si limita posterioara a proprietatilor de pe strazile
Andrei Muresan, B.P. Hasdeu, respectiv strada Marului, conform plansei ,, Reglementari
urbanistice — zonificare”

1.3. SURSE DOCUMENTARE

- Plan Urbanistic General al Municipiului Caracal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent;

- Studiul geotehnic anexat;

- Ridicarea topografica pentru zona studiata, anexata;

- Acte de proprietate;

- Certificat de Urbanism nr. 430 din 05.11.2018 emis de Primaria Municipiului
Caracal:

- Avizul de Oportunitate nr. 01 din 14.03.2019;

- Avizele solicitate prin Certificat de Urbanism nr. 430 din 05.11.2018.

La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ
GM-010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile
si modificarile ulterioare;

- Codul civil;

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Evolutia localitatii a fost influentatd de pozitionarea sa la intretdierea drumurilor
comerciale ce coborau de-a lungul Oltului cu cele ce urmau linia de demarcatie dintre
deal si campie de la vest la est. Astfel a fost favorizata dezvoltarea comertului cu produse
agricole.

Dupa prima jumatate a sec XIX, a luat nastere orasul modern, prin constructia de
edificii particulare impunatoare si edificii reprezentative pentru institutiile administrative,
canalizarea paraului ce traversa orasul, pavarea strazilor si a soselelor si amenajarea unei
gradini publice.

Zona in care este amplasat terenul studiat a evoluat prin modernizarea
constructiilor existente si prin inserarea de imobile noi pe terenurile libere.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

Conform P.U.G al municipiului Caracal si RLU aferent, aprobate prin Hotararea
Consiliului Local Caracal nr. 03/30.01.2014, terenul studiat este amplasat in intravilanul
municipiului Caracal in zona centrala protejata, adiacenta fostei mahalale Cerganesti a
parohiei Sf. Vasile.

Teritoriul care urmeaza a fi reglementat prin P.U.Z. (parcela cu numarul cadastral
55422), in suprafata de 700 mp, este delimitat la nord-vest de strada Piata Victoriei, la
nord-est de domeniu public (Parcul Constantin Poroineanu), la sud de imobil cu numar
cadastral 3200 (Biserica Crestina Baptista Sfanta Treime) si la sud-vest: domeniu public
(suprafata betonata - parcare publica), conform plansei ,,Reglementari urbanistice —
zonificare”

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin PUZ (din care face parte si terenul cu
numarul cadastral 55422 detinut de Ilin Petrisor, beneficiarul investitiei propuse) in
suprafata de cca. 20000 mp este delimitat de strada Piata Victoriei (proprietati cu
numerele cadastrale 51786 si 51044) si limita posterioara a proprietatilor de pe strazile
Andrei Muresan, B.P. Hasdeu, respectiv strada Marului, conform plansei ,,Reglementari
urbanistice — zonificare”

Regimul juridic

Teritoriul care urmeaza a fi reglementat prin P.U.Z., in suprafata de 700 mp, este
proprietate privata conform extrasului de carte funciara pentru informare nr. 55422.
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Prevederile PUG-lui aprobat, destinatia stabilita prin PUG-ul aprobat pentru
amplasamentul analizat care face obiectul studiului

Conform P.U.G al municipiului Caracal si RLU aferent, aprobate prin Hotararea
Consiliului Local Caracal nr. 03/30.01.2014, terenul studiat se afla in intravilanul
municipiului Caracal, in subzona functionala:

- ZC 6 — Zona centrala adiacenta Cerganesti, zona istorica protejata a fostei
mahalale Cerganesti si a parohiei Sfantul Vasile.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Municipiul Caracal se afld in jumatatea sudica a judetului Olt, la 40 km de Slatina,
40 km de Corabia si la 37 km de Bals. Cel mai indepartat oras din regiune fata de Caracal
este Craiova, la 54 km spre est.

Municipiul Caracal apartine Campiei Romanatiului, subunitate a Campiei
Olteniei, in marginea estica a subdiviziunii geografice numita Campul Leu-Rotunda.
Acest camp este o prelungire spre sud a Piemontului Getic si are aspect peninsular fiind
inconjurat la est de Olt, la sud de Dunare si la vest de Jiu. Nivelul campului are 1n vatra
orasului 120-130 m altitudine absoluta iar terasa Caracal 90-93 m fata de nivelul marii.

Zona geografica in care se afla orasul Caracal are un climat temperat continental,
cu usoare influente submediteraneene. Temperatura medie anuald este de 11 °C.
(temperatura minimd absolutd este de - 31°C; temperatura maxima absoluta este de +
40.5°C).

Datele referitoare la caracteristicile geotehnice ale amplasamentului sunt descrise
in Studiul Geotehnic anexat.

Din punct de vedere al seismicitatii, municipiul Caracal este situat, conform STAS
11100/1 — 1993, in zona de intensitate seismica de grad 7/1 (M.S.K.), iar in conformitate
cu prevederile Normativului P 100/1-2013, valoarea acceleratiei terenului pentru
proiectare este ag = 0,16 g, perioada de control (colt) Tc = 1,0 sec.

2.4. CIRCULATIA

Circulatia in zona se desfasoara pe strazile: strada Piata Victoriei, strada Andrei
Muresan, strada B.P. Hasdeu, strada Marului.
Accesul la terenul care a generat PUZ este asigurat din strada Piata Victoriei.

2.5. OCUPAREA TERENULUI

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin PUZ se afla in zona centrala adiacenta
Cerganesti, zona istorica protejata a fostei mahalale Cerganesti si a parohiei Sfantul
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Vasile cu functiune dominanta locuirea dar incluzand un numar de servicii de interes
public.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ, in suprafata de 700 mp
este liber de constructii si are categoria de folosinta este curti-constructii.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Zona, in asamblu, este echipata cu utilitati: apa, canalizare, energie electrica, gaze
naturale, telefonie.

Amplasamentul studiat beneficiaza de echipare tehnico-edilitara completa la
nivelul strazii si in interiorul parcelei.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

In zona studiata nu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediului.
Factorii de poluare a mediului natural sunt cei generatide traficul auto de pe caile rutiere
Obiectivul de investitie propus nu genereaza surse de poluare a mediului.

Relatia cadru natural - cadru construit.

Devoltarea urbanistica a unei localitati, trebuie sa se inscrie in cerintele si in
structura programelor de management al mediului. Dezvotarea durabila nu poate fi
realizata decat daca orice activitate umana, de la asigurarea conditiilor civilizate ale
existentei cotidiene (incalzire, hrana, ingrijirea sanatatii, dezoltare spirituala, etc.) pana la
activitatile de folosire a resurselor si de producere a bunurilor materiale, este privita prin
prisma integrarii sale ecologice.

Obiectivul de investitie propus acorda o atentie deosebitd pentru amenajarea
spatiului construit atat in ce priveste aspectul cantitativ (suprafete de spatiu plantat) cat si
la relationarea acestora si in special la relatia vizuala.

Riscurile naturale sau antropice

- cutremure de pamant:

Legea nr. 575 / 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, Sectiunea Cutremure de pamant,
stabileste intensitatea seismica pentru municipiul Caracal: gradul VIII MSK.

- Valori de patrimoniu ce necesita protectie

Terenul studiat se afla in centrul municipiului Caracal, in Zona istorica protejata a
fostei mahalele Cerganesti a parohiei Sf. Vasile, fiind necesar avizul Ministerul Culturii
in vederea autorizarii constructiilor.
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2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Principalele elemente de disconfort semnalate de populatie

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diferitele
faze de elaborare si / sau dezbatere publica.

Printre elementele de disconfort semnalate de populatie se regaseste si insuficienta
spatiilor culturale destinate cresteerii calitatii vietii cetatenilor municipiului Caracal.

Masuri ale autoritatilor publice

Primaria Caracal faciliteaza accesul populatiei la luarea deciziilor din administratia
publica, la consultarea documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism,
propunerile acestora fiind analizate, iar cele viabile preluate si integrate in aceste
documentatii.

Primaria Calarasi urmareste dezvoltarea sustenabild a municipiului, avand scopul
de a raspunde nevoilor populatiei.

Punct de vedere al proiectantului

Documentatia propusa se incadreaza in obiectivele strategice sustinute de
autoritatile locale care urmaresc in principal satisfacerea nevoilor primare ale comunitatii
locale, prin Tmbunatatirea mediului construit, cresterea calitatii zonei urbane si
ameliorarea calitatii vietii.

Documentatia propusa raspunde nevoilor populatiei tinand cont de dinamica reala
de dezvoltare a orasului si de tendintele de dezvoltare in zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

La baza proiectarii constructiilor ce urmeaza a se executa in zona studiata, vor sta
ridicarea topografica si concluziile studiului geotehnic intocmite pentru aceasta zona.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

Conform P.U.G al municipiului Caracal si R.L.U. aferent, aprobate prin Hotararea
Consiliului Local Caracal nr. 03/30.01.2014, zona studiata este in subzona ZC 6 — Zona
centrala adiacenta Cerganesti - zona centrala protejata, adiacenta fostei mahalale
Cerganesti a parohiei Sf. Vasile.
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Teritoriul studiat cuprinde monumente aflate in Lista Monumentelor Istorice
precum si cladiri cu valoare ambientala, constituita din constructii de maxim P+1-2
niveluri, cu regim de construire in general discontinuu (cuplat, izolat), cu functiune
dominanta locuirea dar incluzand un numar de servicii de interes public.

Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate. Volumul constructiilor noi se vor corela cu cel al constructiilor
existente de pe parcelele adiacente.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni care sa t{ind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile
sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate.

Vor fi asigurate spatii libere si spatii plantate in procent de 10% din suprafata
incintei pentru constructiile culturale si 5% pentru constructiile comerciale. Pentru
constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii se va lua in consideratie destinatia
care prevede suprafata mai mare de spatii verzi.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
minim 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Circulatia in zona se desfasoara pe strazile: strada Piata Victoriei, strada Andrei
Muresan, strada B.P. Hasdeu, strada Marului.

Accesul la terenul care a generat PUZ este asigurat din Strada Piata Victoriei.

Profilul stradal al strazii Piata Victoriei va fi cel stabilit in PUG si RLU aferent
aprobat, al Municipiului Caracal, respectiv strada de categoria 111- 4, cu distanta
standard intre aliniamente de 12 m.

Circulatiile propuse si numarul de accese se vor stabili prin respectarea legislatiei
in vigoare.

Se vor asigura accese in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati.

Accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul
publicului.

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv pe parcela proprie cu respectarea
cerintelor minime privind necesarul de spatii de parcare specific activitatii desfasurate.
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3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
- REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Functiunea solicitata de investitor si propusa prin P.U.Z.

Pe terenul care a generat P.U.Z. se propune, la solicitarea investitorului Ilin
Petrisor, construirea unui echipament de interes public: Sala pentru spectacole,
expozitii, festivitati si servicii comerciale.

Teritoriul reglementat prin prezentul P.U.Z.

Teritoriul care urmeaza a fi reglementat prin P.U.Z. (parcela cu numarul cadastral
55422), in suprafata de 700 mp, este delimitat la nord-vest de strada Piata Victoriel, la
nord-est de domeniu public (Parcul Constantin Poroineanu), la sud de imobil cu numar
cadastral 3200 (Biserica Crestina Baptista Sfanta Treime) si la sud-vest: domeniu public
(suprafata betonata - parcare publica), conform plansei ,,Reglementari urbanistice —
zonificare”

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin PUZ (din care face parte si terenul cu
numarul cadastral 55422 detinut de Ilin Petrisor, beneficiarul investitiei propuse) in
suprafata de cca. 20000 mp este delimitat de strada Piata Victoriei (proprietati cu
numerele cadastrale 51786 si 51044) si limita posterioara a proprietatilor de pe strazile
Andrei Muresan, B.P. Hasdeu, respectiv strada Marului, conform plansei ,,Reglementari
urbanistice — zonificare”

Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

a) Zona functionela stabilita

Teritoriul studiat seafla in zona ZC6 - Zona centrala adiacenta Cerganesti,
zona istorica protejata a fostei mahalale Cerganesti si a parohiei Sfdntul Vasile cu
functiune dominanta locuirea dar incluzand un numar de servicii de interes public.

Conform prevederilor PUG aprobat si RLU aferent, pana la elaborarea si
aprobarea Planului Urbanistic de Zona Protejata se instituie interdictie temporara de
construire pentru realizarea de constructii principale noi, cu exceptia reconstruirilor pe
acelasi amplasament in incinte care nu sunt monumente sau imobile aflate in zona de
protectie a monumentelor. In mod exceptional, pentru echipamente de interes public,
este posibila autorizarea constructiilor noi pe baza unui PUZ care sa aduca reglementari
punctuale, reglementari care sa fie avizate si de Ministerul Culturii.
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Nu se propune schimbarea utilizarilor functionale, constructiile propuse urmand a
avea functiunea de echipamente de interes public: sala pentru spectacole, expozitii,
festivitati si servicii comerciale.

Se vor respecta servitutile stabilite in PUG si RLU aferent aprobat al Municipiului
Caracal, cu privire la profilul stradal propus pentru strada Piata Victoriei - strada de
categoria 111-4, cu distanta standard intre aliniamente de 12 m.

b) Retrageri fata de aliniament

Conform PUG si RLU aprobat: pentru echipamentele publice si serviciile de
interes public (inclusiv comerciale), in cazul strazilor cu fronturi discontinue retrase fata
de aliniament, este recomandata pastrarea regimului de aliniere existent in zona si se va
respecta retragerea existenta pe parcelele adiacente cu incadrarea intre minim 3,00 m si
maxim 10,00m.

Echipamentele publice si alte servicii de interes public (inclusiv comerciale)
susceptibile a crea aglomeratie de pietoni sau autovehicole, precum si cele pentru care
normele specifice impun retragerea fata de vecinatati nu sunt recomandate pe strazile cu
fronturi continue sau discontinue dispuse la aliniament si cu trotuare mai inguste de 2,5
m,

Echipamentele publice propuse a se amplasa pe terenul reglementat, vor pastra
regimul de aliniere al zonei, cu retragere fata de aliniamentul strazii Piata Victoriei, la o
distanta de 9,50 m fata de axul strazii.

Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Amplasarea cladirilor trebuie sa asigure respectarea conditiilor de insorire
prevazute in in Ordin nr.119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru functiunile protejate
(locuinte, spatii de invatamant, de sanatate etc) de pe parcela proprie si parcelele
adiacente; in general respectarea acestei conditii se asigura prin pastrarea intre constructii
a unei distante minime egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte; reducerea acestei
distante se poate face pana la ¥ din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte printr-
un studiu de insorire care sa demonstreze respectarea conditiei asigurarii a 1,5 ore de
insorire la solstitiul de iarna pentru toate incaperile de locuit si alte utilizari care necesita
insorire atat la imobilul propriu cat si la cele invecinate.

Se propune amplasarea constructiei fata de limitele laterale si posterioare a
terenului reglementat, astfel: fata de limita de sud-vest, respectiv fata de domeniul
public (platforma betonata - parcare), se va dispune pe limita de proprietate, cu acordul
exprimat in forma autentica al proprietarului, fata de limita de nord-est (spatiu verde
public), se coreleaza cu regimul local de aliniere existent in zona studiata si se va retrage
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cu minim 0,60 m, urmand ca fatadele orientate spre spatiile verzi publice sa fie tratate ca
fatade principale, fata de latura de sud se va retrage cu minim 1,00 m a terenului
reglementat.

C) Inaltimi maxime ale cladirilor

Pe terenul reglementat regimul de inaltime se propune a fi maxim S+P+4 niveluri
si inaltimea maxima de 20,0 m. Constructia va avea avea regim de inaltime variat, cu
retrageri succesive de la fatada principala catre latura opusa in vederea armonizarii
constructiei cu aspectul general al zonei si a vecinatatii cu Parcul Constantin Poroineanu.

Accesele carosabile si stationarea autovehicolelor

Accesele carosabile se vor asigura direct dintr-o circulatie publica de minim 4,00
m latime. Circulatiile propuse si numarul de accese se vor stabili prin respectarea
legislatiei in vigoare

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv pe parcela proprie cu respectarea
cerintelor minime privind necesarul de spatii de parcare specific activitatii desfasurate.

Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori
sau spectatori si personal, dupa cum urmeaza:

- pentru muzee si expozitii cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;

- pentru celelalte constructii cu destinatie culturala (punct 1.5 din anexa 1 la RGU)
un loc de parcare la 10 locuri in sala.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti,
dupa cum urmeaza:

- un loc de parcare la 75 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
pana la 400 mp suprafata construita desfasurata;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
comerciale de peste intre 400 si 2000 mp suprafata construita desfasurata.

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
comerciale de peste 2000 mp suprafata construita desfasurata

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad
un numar mai mare de locuri de parcare.

Accesul carosabil pe terenul reglementat va fi asigurat direct din strada Piata
Victoriei.
Pe terenul reglementat parcajele vor fi asigurate in subsolul cladirii.
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Indicatori urbanistici

Indicicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) pentru terenul
reglementat (parcela cu nr. cadastral 55422) sunt:

- Procent de ocupare a terenului:
- POT maxim =75 %.
- Coeficient de utilizare a terenului:
- CUT maxim =3 mp ACD /mp teren
- CUT maxim servicii comerciale =2 mp ACD /mp teren
- CUT maxim servicii culturale = 1 mp ACD /mp teren

- Bilant teritorial - teritoriu studiat - S = 700 mp

DENUMIREA ZONEI FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Suprafata construita 00,00 00,00 525,00 75,00
Suprafata platforme, alei, parcaje 00,00 00,00 70,00 10,00
Suprafata spatii plantate amenajate 00,00 00,00 105,00 15,00
Teren neamenajat 700,40 100,00 00,00 00,00
TOTAL 700,00 100,00 700,00 100,00

e) Pentru restul teritoriului studiat se vor respecta reglementarile specifice pentru
zona ZC6 stabilite conform P.U.G. Caracal si R.L.U. aferent

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Zona studiata este echipata din punct de vedere edilitar asfel, obiectivul propus in
zona reglementata va avea asigurata alimentarea cu apa, energie electrica si gaze naturale
prin racordarea la retelele publice de distributie existente.

Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin
sistematizare verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii
retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

In zona studiata nu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediului.
Factorii de poluare a mediului natural sunt cei generatide traficul auto de pe caile rutiere.
Obiectivul de investitie propus nu genereaza surse de poluare a mediului.
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Protectia aerului

Faza de constructie

Activitatile pentru realizarea propriu-zisa a constructiilor, insemnand turnarea de
betoane si lucrari de constructii-montaj nu conduc la emisii de poluanti, cu exceptia
gazelor de esapament rezultate de la vehiculele pentru transportul materialelor si a
poluantilor generati de operatiile de sudura.

Toate aceste categorii de surse sunt nedirijate, joase, cu impact strict local,
temporar si de nivel redus.

Perioada de functionare

Sursa de impurificare a atmosferei aferente obiectivului de investitii studiat in
perioada de functionare este centrala termica de incalzire cu functionare pe gaze naturale.

Datorita specificului centralelor termice, emisiile de gaze sunt foarte reduse.

Protectia calitatii apelor

Alimentarea cu apa potabila se va realiza de la reteaua de distributie al apei
potabile existenta in zona.

In cadrul constructiei apa este utilizata in scop menajer.

Canalizarea menajerd se va racorda la canalizarea oraseneasca existenta in zona.
Apele uzate menajere rezultate vor fi canalizate in canalizarea oraseneasca.

Prin executarea lucrarilor de alimentare cu apa si cannalizare calitatea apelor de
suprafata si subterane nu va fi afectata.

Apele uzate menajere evacuate la reteaua exterioara de canalizae vor corespunde
din punct de vedere calitativ Normelor NTPA — 002/2002 si HG 352/2005, referitoare la
evacuarea la retelele de canalizare.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Faza de constructie

Utilajele prevazute in vederea realizarii constructiri, sunt silentioase, cu un grad
ridicat de fiabilitate, randament ridicat si usor de exploatat.

Perioada de functionare

Activitatile aferente constructiei nu genereaza surse de zgomot sau vibratii.

Lucrarea in ansamblu va fi conceputa 1n ideea realizarii unui nivel minim de
zgomot transmis prin elementele constructiilor, precum si a unui nivel de zgomot de fond
cat mai redus. Pentru aceasta se vor folosi materiale si elemente de constructii cu indici
de izolare acustica la zgomot aerian, corespunzatori.

Protectia impotriva radiatiilor
Functiunile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii deci nu necesita luare
de masuri impotriva radiatiilor.
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Protectia solului si subsolului

Protectia solului se refera la asigurarea stabilitatii solului, prin corelarea lucrarilor
de constructii cu lucrarile de terasamente aferente terenurilor, evitandu-se folosirea
materialelor cu risc ecologic imediat sau in timp.

Se interzice efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari
de teren, surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor.

Gospodarirea deseurilor

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere, se va face in europubele si
evacuarea lor se va face regulat la gropile ecologice pentru reciclare, in baza contractului
incheiat cu o societate de salubritate, fiind interzisa depozitarea deseurilor pe terenurile
virane din zona sau alte locuri neprevazute in lege, atat in timpul realizarii lucrarilor cat
si in exploatare.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Conform plansei nr. 4 - Obiective de utilitate publica au fost diferentiate:
- terenuri proprietate publica de interes local
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice/juridice

3.9. CAPACITATI DE TRANSPORT

Pe parcela sunt admise capacitati de transport propriil aprovizionarel interventie.
Vor fi evitate pe timpul executiei lucrarilor transporturile grele cu materiale ce pot genera
disconfort in vecinatate sau distrugeri ale cailor publice rutiere si pietonale.

Pentru aprovizionare pe timpul functionarii edificiului se vor utiliza capacitati de
transport de max. 3,5 t si numai pe timp de noapte, in scopul evitarii ingreunarii
traficului rutier si pietonal din zona.

4 - CONLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prin elaborarea Planul Urbanistic Zonal s-au stabilit obiectivele, actiunile,
prioritatile, reglementarile urbanistice care urmeaza a fi aplicate in utilizarea terenurilor
si conformarea constructiilor pe zona studiata.

Aspectul cladirilor va fi tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general
al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de co-
vizibilitate;

Impactul pe care il are investitia asupra zonei din punct de vedere:

- economic — realizarea unor spatii care raspund necesitatii sociale actuale din

municipiul Caracal;
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- social — oportunitatea de a raspunde cerintei sociale actuale din municipiul

Caracal.

Toate categoriile de costuri si cheltuieli pentru realizarea investitiei vor fi
suportate exclusiv de catre beneficiar.

Prin implementarea PUZ-lui se vor creea premisele juridice dezvoltarii
municipiului Caracal, in concordanta cu necesitatile actuale, cu legislatia in vigoare si cu
tendintele de dezvoltare urbana ale orasului. De asemenea in crestere va fi si forta de
munca necesara realizarii investitiei.

Documentatia propusa se incadreaza in obiectivele strategice sustinute de
autoritatile locale care urmaresc in principal satisfacerea nevoilor primare ale comunitatii
locale, prin Tmbunatatirea mediului construit, cresterea calitatii zonei urbane si
ameliorarea calitatii vietii.

Documentatia propusa raspunde nevoilor populatiei tinand cont de dinamica reala
de dezvoltare a orasului si de tendintele de dezvoltare in zona.

Solutia propusa nu afecteaza trasaturile specifice ale zonei urbane si va duce la
imbunatatirea valorii fondului construit.

Prin elaborarea Planul Urbanistic Zonal se vor stabilit reglementarile urbanistice
care urmeaza a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor pe zona
studiata.

Avand in vedere cele prezentate, consideram ca prin rezolvarea coroborata a
problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor legate de mediu, functiunile
propuse, se integreaza in zona si ca investitia care se doreste este oportuna.

Dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent se va trece la intocmirea documentatiei faza P.T., D.E.
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