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Memoriu tehnic 

1. Introducere 

1.1. Date de documentatiei

 : Planului Urbanistic Zonal  Introducere teren în 

Beneficiar : PIRELLI TYRES ROMANIA SRL
 : PIRELLI TYRES ROMANIA SRL

Proiectant : Phoenix Urban Architecture SRL
Faza : PUZ  
Data emiterii: 18.04.2019 

, Certificatului de urbanism nr. 472 din 
13.06.2018 Municipiului Slatina cu respectarea prevederilor Avizului de Oportunitate 

 se înscrie legii 

 aprobat prin Ord. 176/N/2000, vederea Planului Urbanistic 
Zonal  PUZ-

1.2. Obiectul Planului Urbanistic Zonal 

1.2.1. 

unui teren in suprafata totala de 71.353mp, iar dezvoltarea investitiei propuse se va incadra in profilul 
functional in

numarul cadastral 59307 s-a obtinut Autorizatia de Construire nr. 629 din 18.12.2018 emisa de Primaria 
Plan Urbanistic Zonal 

, aprobat prin H.C.L Slatina nr. 
72/27.03.2018

Aceasta a prezentat FAZA I din proiectul de dezvoltare econo
FAZEI II,

realizarea obiectivului 
-

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvolatare a localitatii, pentru zona studiata 

In cadrul Planului General de Urbanism zona studiata se afla in extravilanul localitatii, avand functiunea de 
teren agricol, categoria III asa cum reiese din Studiul OSPA realizat de catre Beneficiar.  



Terenul studiat, în , 
Recea/Dj 653 în partea de Nord, drumul de exploatare DE 

es România SRL, 
încadrat în intravilan 

i agricole aflate în extravilanul Municipiul Slatina, cu proprietari priva i, iar la o 

1.3. Surse documentare 

 ansamblul industrial propus au fost 

72/27.03.2018. 

tina. 

 î

realizarea 

ulterioare; 
e ulterioare; 

ulterioare; 
 Legea nr. 7/1996 p

ulterioare; 

 Legea 259/2017, actualizare la O.G nr. 43/1997, Legea 82/1998, privind regimul juridic al drumurilor, cu 

ulterioare. 

In urma depunerii documentatiei privind obtinerea avizelor stipulate in Certificatul de Urbanism nr. 472 din 

13.06.2018 si a Avizului de Oportunitate nr. 86930 din 16.10.2018 s-au obtinut urmatoarele avize:  

 Aviz de Gospodarire a apelor nr. 1

-
 Aviz nr. 9689 din 22.01.2019 elibera



 Aviz nr. 9
TRANSGAZ SA 

 Aviz nr. 313.528.959 din 22.01.2019 eliberat de DISTRIGAZ SUD. 
 Aviz nr. 50 459 din 08.02.2019 eliberat de Unitatea  din cadrul Serviciului Roman 

de Informatii . 
 Aviz nr. 041 din 31.01.2019 eliberat de TELEKOM ROMÂNIA COMUNICATIONS SA 

 Aviz nr. 511 
 Aviz nr. 32 din 16.01.2019 eliberat de catre Directia Judeteana pentru Cultura Olt din cadrul Ministerului 

Culturii si Identitatii Nationale;  
 Aviz nr. 19 din 16.01.2019 eliberat de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Olt;  
 Proces Verbal de Receptie nr. 1038 din 2018 eliberat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate 

Imobiliara Olt;  
 Aviz nr. OT 03/2019 eliberat de catre Distributie Energie Oltenia S.A;  
 Punct de veder

al Judetului Olt din cadrul Ministerului Afacerilor Interne;  
 Aviz nr. 412.095 din 11.03.2019 eliberat de catre Ministerul Afacerilor Interne Directia Generala 

Logistica;  

2. Studiul Actual al Dezvoltarii 

2.1. Evolutia zonei  

intrat într-un proces de urbanizare în care profilul principal este cel industrial cu o puternic impact al ramurii 
economice si industriale al zonei.  

2.2. Incadrarea in localitate  

Terenul studiat, în 
apropiere a intravilanului asa cum se arata in Plansa U02.  

de Str. Recea/Dj 653 în partea de Nord, drumul de exploatare DE nr. 367/1, în partea de Vest. La sud este 

extravilanul Municipiul Slatina, cu proprietari priva itoriul 
administrativ al Comunei Valea Mare.Terenul care a generat PUZ se afla in extravilanul Municipiului Slatina 
in imediata apropiere a zonei idustriale.  

2.3. Elemente ale cadrului natural 



-Vest. Situat in imediata apropiere a Intravilanului Municipiului Slatina terenul se regaseste 
in zona climatica temperat continentala ce caracterizeaza intreaga suprafata a Romaniei.  

Din punct de vedere al conditiilor geotehnice terenul se incadreaza in clasa terenurilor bune de fundare atat 
pentru fundatii directe cat si pentru fundatii indirecte. 

2.4. Circulatia

Terenul studiat nu are acces la drumurile publice. Accesul actual se realizeaza prin drumul de exploatare 

Pirelli Tyres România SRL. 

2.5. Ocuparea terenurilor  

Conform , eliberat de ANCPI cu nr. cerere 41599 din 30.05.2018,  

S.R.L, conform actului de alipire cu încheierea de autentificare nr. 569 din 3.05.2018, anexat prezentei 

Terenul ce face obiectul prezentului studiu este teren agricol, aflat în extravilanul Municipiului Slatina 
conform extrasului de PUG Municipiul Slatina, fiind lipsit de constructii si se invecineaza cu zona industriala 
I1 a Municipiului Slatina.  

2.6. Echipare edilitara  

2.7. Probleme de mediu   

in prezent agricol nu au fost semnalat probleme de mediu.  

2.8. Optiuni ale populatiei    

Prin imnplementarea prezentului Plan Urbanistic Zonal populatia va beneficia de crearea unor noi locuri de 
munca, dezvoltare a retelei stradale, echipare edilitara, crestere economica.  

Administratia locala va valorifica trecerea din extravilan in intravilan a terenului studiat prin aplicarea diferita 
a taxelor si impozitelor in conformitate cu reglementarile locale.  

Din punctul de vedere al elaboratorului Planului Urbanistic Zonal introducerea terenului in intravilan si 
stabilirea zonei functionale industriale confera localitatii posibilitatea de extindere a zonei industriale cu 
zone de depozitare.  

. 



3. Propuneri de Dezvoltare Urbanistica  

3.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare

In urma efectuarii studiilor de fundamentare terenul in suprafata de 71.353 mp indeplineste toate conditiile 

privind implementarea noii investitii si anume Edificarea unei unitati de Depozitare cu anexe tehnice.  

3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General  

Conform Planului Urbanistic General al Muni

-

3.3. Valorificarea cadrului natural 

Avand in vedere relieful terenului actual care prezinta o declivitate pe axa Est-Vest dezvoltarea noii investitii 

se va face cu respectarea cadrului natural, realizandu-se profile de taluz natural inierbat pentru a integra in 

cadrul natural existent cat mai bine investitia.  

Referitor la elementele de fundare ale noii investitii, asa cum s-a aratat in studiul geotehnic terenul permite 

fundarea directa a cladirilor preconizate a fi executate. 

Cladirile necesare pentru implementarea investitiei vor respecta normativele si legislatia in vigoare si vor fi 

raportate la factorul climatic si cadrului natural. 

3.4. Modernizarea circulatiei 

incinta actualei Fabrici Pirelli situata in Strada Draganesti nr. 35. Parcajele necesare se vor asigura pe 

terenul aferent PUZ- public al Municipiului Slatina. 



3.5. Zonificarea functionala -reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici 

va fi introdus în intravilanul 

-

POT maxim 70% 

Coeficientul de utilizare al terenului volumetric  CUT vol. maxim 45m³/m² teren

H maxim 20,00m. 

BILANT TERITORIAL FAZA 2 - Teren ce a generat PUZ - nr. Cad. 59259 

Teren ce a generat PUZ - nr. cad. 59259

TOTAL 71353 mp  

TOTAL 
Suprafata 
construita 

Terenuri agricole 

Drumuri, 
pietonale, 
platforme, 

accese auto 

Spatii verzi 

% mp % mp % mp % mp % mp 

E
x
is

te
n

t

100% 71353 0% 0 100% 71353 0% 0 0% 0 

P
ro

p
u

s

100% 71353 70% 49947 0% 0 15% 10702 15% 10702 

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare 

In vederea intocmirii si avizarii Planului Urbanistic Zonal, in acord cu Certificatul de Urbanism nr. 472 din 

13.06.2018 si a Avizului de Oportunitate emis de Primaria Municipiului Slatina nr. 86930 din 16.10.2018 

s-au obtinut urmatoarele avize:  



ele 

-

 Aviz nr. 9715/182 din 15.02.20
TRANSGAZ SA 

 Aviz nr. 313.528.959 din 22.01.2019 eliberat de DISTRIGAZ SUD. 

de Informatii . 
 Aviz nr. 041 din 31.01.2019 eliberat de TELEKOM ROMÂNIA COMUNICATIONS SA 

himice Olt 
 Aviz nr. 32 din 16.01.2019 eliberat de catre Directia Judeteana pentru Cultura Olt din cadrul Ministerului 

Culturii si Identitatii Nationale;  
 Aviz nr. 19 din 16.01.2019 eliberat de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Olt;  
 Proces Verbal de Receptie nr. 1038 din 2018 eliberat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate 

Imobiliara Olt;  
 Aviz nr. OT 03/2019 eliberat de catre Distributie Energie Oltenia S.A;  
 Punct de vedere de specialitate eliberat de catre Inspectoratul pentru situatii 

al Judetului Olt din cadrul Ministerului Afacerilor Interne;  
 Aviz nr. 412.095 din 11.03.2019 eliberat de catre Ministerul Afacerilor Interne Directia Generala 

Logistica;  

Conform acestora terenul ce a generat PUZ in zona de vest de antena de irigatii A1 a ANIF Olt, de conducta 

de transpoort motorina a Petrotrans si este afectat de restrictia de construire a imobilelr mai inalte de P+4 

genrata de conducta de transport gaze naturale DN 400.  

In baza acestor avize a fost intocmit planul de precoordonare retele prin care se prevad masuri de protectie 

sau relocare a retelelor existente pe teren. 

3.7. Protectia mediului  

Depozitare consideram ca proiectul, nu se incadreaza in 

Anexa 1 sau 2 din legea 292/2018 proiectul ce a generat PUZ nu se supune evaluarii impactului asupra 

mediului si nu se supune evaluarii adecvate, acesta neavand un impact negativ semnificativ asupra 

mediului.  

3.8. Obiective de utilitate publica  

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal nu se propun obiective de utilitate publica.  



4. Concluzii  Masuri in continuare 

-se în 

-un pol industrial al Municipiului 

-

- Categorii principale de in

- 

-se cont de 

Terenul studiat este propus a fin introdus în intravilanul Municipiului Slatina. Realizarea obiectivului propus 


