
 

                      

Ministerul Mediului 

Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului 

AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI OLT 

 

 
DECIZIA ETAPEI DE ÎNCADRARE (iniţială) 

    Nr.5578/09.07.2019 

 

Ca urmare a notificării  adresate de S.C. ODEN PREMIUM PROPERTIES S.R.L., cu sediul 

in Caracal, str. Piata Victoriei, nr. 4, biroul nr. 8, etaj 1, jud. Olt, înregistrată la Agenţia pentru Protecţia 

Mediului  Olt cu nr. 5578/10.06.2019, în baza: 

- O.U.G.  nr. 195/2005 privind protecţia mediului, aprobată cu modificări şi completări de Legea  

nr. 265/2006, cu modificările şi completările ulterioare; 

- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi 

programe, cu modificările şi completările ulterioare; 

- H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea şi funcţionarea Agenţiei Naţionale pentru Protecţia 

Mediului şi a instituţiilor publice aflate în sub ordinea acesteia; 

- O.M. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor şi programelor care intră sub incidenţa H.G. nr. 

1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe; 

- O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei 

şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;  

A.P.M. Olt decide, ca urmare a consultărilor desfăşurate în cadrul şedinţei Comitetului Special 

Constituit din data de 09.07.2019 că planul ”P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE 

MICI P+2E SI LOCUINTE SEMICOLECTIVE MICI P+1E” în Caracal, Strada Primaverii nr. 14, 

Jud. Olt, nu necesită evaluare de mediu şi nici evaluare adecvată  urmând a fi supus procedurii de 

adoptare fără aviz de mediu, cu următoarele condiţii:  

- respectarea propunerilor planului;  

- respectarea legislaţiei de mediu în vigoare; 

- se va solicita la autoritatea de mediu competentă emiterea actelor de reglementare corespunzătoare 

fiecărei etape a planului de investiţii. 

Motivele care au stat la baza deciziei:  

♦  În conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a 

evaluării de mediu pentru planuri şi programe, planul se încadrează la art. 5 alin. (3), lit. c.  

♦  În conformitate cu prevederile art. 11 din H.G. nr. 1076/2004 şi luând în considerare criteriile pentru 

determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute în Anexa 1, planul nu ridică 

probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonelor din 

vecinătatea amplasamentului studiat.  

Având în vedere ca amplasarea obiectivului nu se incadreaza in prevederile prevazute in PUG Caracal 

si RLU aferent, se solicita stabilirea reglementarilor urbanistice. 

 Conform P.U.G al municipiului Caracal si RLU aferent, aprobate prin Hotararea Consiliului Local 

Caracal nr. 03/30.01.2014, terenul studiat este amplasat in intravilanul municipiului Caracal, Strada 

Primaverii nr. 14.  



Imobilul este situat in subzona Li2 - Subzona destinata locuintelor individuale si colective mici, 

cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale.  

Terenul studiat este amplasat in intravilanul municipiului Caracal, Strada Primaverii nr. 14, în 

suprafaţă de 13165,00 mp si este proprietatea d-lui Oaca Nicusor Daniel, înscrisă în CF nr. 55078, cu 

drept de superficie pe intreaga durata a Ansamblului rezidential Primaverii 14 catre S.C. ODEN 

PREMIUM PROPERTIES S.R.L. 

Terenul studiat prin PUD este delimitat la nord de strada Primaverii, la est de teren proprietate 

privata, la sud de strada strada Trandafirilor, la vest de teren proprietate privata.  

Accesul pietonal si carosabil la terenul studiat se face din strada Primaverii.  

Pe teren exista o constructie de locuinte P+1E cu suprafata de 340,54 mp.  

Zona in care este amplassat terenul studiat este o zona rezidentiala, cu regim de înălţime P+2E, cu 

aspect arhitectural urban, echilibrat cu functiuni de locuire.  

Terenul pe care urmeaza a se edifica ansamblul de locuinte se afla in zona locuintelor individuale si 

colective mici, cu maxim P+2E, in ansambluri preponderent rezidentiale 

Prin Planul Urbanistic de Detaliu se stabilesc reglementări cu privire la:  

- accesurile auto şi pietonale;  

- retragerile faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei;  

- conformarea arhitectural – volumetrică;  

- modul de ocupare a terenului;  

- designul spaţiilor publice, reglementări cuprinse în ilustrarea urbanistică.  

Se vor respecta reglementarile specifice pentru subzona „Li2 - Subzona destinata locuintelor 

individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale” conform 

P.U.G. Caracal si R.L.U. aferent.  

Accese auto şi pietonale, parcaje  
Accesul auto si pietonal se face din strada Primaverii. Conform P.U.G. Caracal si R.L.U. 

aferent, strada Primaverii este propusa a fi modernizata si va fi, dupa modernizare, de categoria III1 

(latime 9,00 m: 2 benzi de circulatie de 3,00 m fiecare si 2 trotuare de l,5 m).  

In cazul drumurilor publice (desemnate ca atare in documentatiile de urbanism aprobate) 

terenurile necesare largirii acestora vor trece in domeniul public al municipiului, in conditiile legii, 

anterior echiparii edilitare si modernizarii strazilor.  

Pentru deservirea auto şi pietonală a noilor unităţi locative se propune realizarea unei alei 

carosabile, marginita de trotuare de acces, in interiorul parcelei cu 2 benzi de circulatie avand o 

latime de 6.00 m si trotuare de 1,5 m , perpendiculară pe strada Primaverii.  

Pentru constructii de locuinte semicolective si colective vor fi prevazute locuri de parcare 

pentru locatari dupa cum urmeaza:  

- cate un loc de parcare la 1 apartament cu suprafata pana la 100 mp;  

- cate doua locuri de pareare la 1 apartament cu suprafata peste 100 mp.  

La numarul de locuri de pareare pentru locatari se adauga in supliment de 10% pentru vizitatori.  

Investitia propune un numar de trei imobile avand inaltimea de P+1 cu locuinte si unul cu 

regim de inaltime P+2 cu locuinte si comert la parter, insumand un numar de 28 apartamente cu 

suprafata mai mica de 100 mp ce se adauga la cele 4 din imobilul P+1 deja autorizat.  

Amplasarea de garaje se poate face la parterul si subsolul blocurilor noi sau, in mod exceptional, in 

constructii independente multietajate, prevazuta din proiectul ansamblului de locuinte colective.  

Prin documentaţie se propune realizarea unui număr de 68 parcaje ce vor deservi apartamentele 

nou create .  

Constructiile propuse va fi amplasate fata de limitele laterale si posteriare ale parcelei astfel:  

- la 5,00 m fata de limita laterala dreapta;  

- la 2,00 m fata de limita laterala stanga;  



- la 13,45 m fata de limita posterioara.  

Conform P.U.G. Caracal si R.L.U. aferent  

POT maxim = 30 %;  

CUT maxim pentru înălţimi P+2 = 0,9 mp ADC /mp teren  

Inaltime maxima admisibila la cornise = 10,00 metri (P+ 2);  

Indicatorii propusi prin prezenta documentatie:  

POT = 15 %;  

CUT = 0,34 mp ADC /mp teren  

Inaltime maxima = 10,00 metri (P+ 2);  

      = 7,60 metri (P+ 1);  
Spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata 

parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru 

copii conform P.U.G. Caracal si R.L.U. aferent . 

Terenul va fi ocupat de constructii cu inaltimi de P+1E, P+2E, alei pietonale si carosabile, spatii 

verzi si spatii de joaca pentru copii.  

 

♦  Planul propus nu se va implementa în interiorul unor arii naturale protejate de interes comunitar sau 

în imediata vecinătate a acestora. 

♦  În urma anunţurilor publice privind depunerea primei versiuni a planului nu s-au înregistrat la 

A.P.M. Olt comentarii/observaţii şi sugestii din partea publicului. 

♦   Se va notifica Agenţia pentru Protecţia Mediului Olt în situaţia în care intervin elemente noi, 

necunoscute la data emiterii prezentei decizii sau se modifică condiţiile care au stat la baza emiterii 

acesteia.  

♦  Informarea şi participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: 

A.P.M. Olt a asigurat accesul liber al publicului la informaţie prin: 

· Anunţuri publicate în ziarul GAZETA ONLINE în data de 10.06.2019 şi 13.06.2019 privind 

depunerea notificării în vederea obţinerii avizului de mediu; 

· Prima variantă a planului a fost afişată pe pagina de internet a A.P.M. Olt; 

· Documentaţia de susţinere a solicitării a fost accesibilă spre consultare de către public pe toata durata 

derulării procedurii la sediul A.P.M. Olt; 

♦  Prezentul act este valabil pe toată perioada punerii în aplicare a planului, în condiţiile în care 

nu intervin modificări ale datelor care au stat la baza emiterii acestuia. 

♦  Prezenta decizie poate fi contestată în conformitate cu prevederile Hotărârii Guvernului nr. 

445/2009 şi ale Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificările si completările 

ulterioare.  
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