Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI OLT

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE (initiali)
Nr. 10975/ 02.02.2023

Ca urmare a notificarii adresate de Brastaviceanu Virgil Marian, Brastaviceanu Mircea Eugen,
Popescu Daniel Anton, Popescu Alina din Bucuresti, sectorul 6, str. Vintila Mihailescu, nr. 12, bl.
79, sc. B, et.1, ap.60, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Olt cu nr. 10975 din 27.12.2022, si
a completarilor inregistrate la APM Olt cu nr. 142/06.01.2023, in baza:

- O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari si completari de Legea

nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului
si a institutiilor publice aflate in sub ordinea acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare;

- O.M. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intrd sub incidenta H.G. nr.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

A.P.M. Olt decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 31.01.2023 ca planul P.U.Z. ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL
SI FUNCTIUNI MIXTE PE STRADA ARTARULUI NR. 11-13 SI NR. 15-17 SI STRADA
ALUNULUI NR. 15-17 DIN MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT?”, propus a fi amplasat in
Caracal, str. Artarului, nr. 11-13 si nr. 15-17, str. Alunului, nr. 15-17, judetul Olt, nu necesitd evaluare de
mediu §i nici evaluare adecvata urmdnd a fi supus procedurii de adoptare fird aviz de mediu, cu
urmatoarele conditii:

- respectarea propunerilor planului;
- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
- se va solicita la autoritatea de mediu competenta emiterea actelor de reglementare corespunzatoare
fiecarei etape a planului de investitii.
Titular: Brastaviceanu Virgil Marian, Brastaviceanu Mircea Eugen, Popescu Daniel Anton,
Popescu Alina
Motivele care au stat la baza deciziei:
¢ In conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii
de mediu pentru planuri si programe, planul se incadreaza la art. 5 alin. (3), lit. c.
¢ In conformitate cu prevederile art. 11 din H.G. nr. 1076/2004 si luand in considerare criteriile pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului prevazute in Anexa 1, planul nu ridica
probleme din punct de vedere al protectiei mediului si nu prezintd efecte probabile asupra
amplasamentului studiat.
Necesitatea intocmirii PUZ-ului a fost mentionata prin Certificatul de Urbanism nr. 91 din data de
11.05.2021 emis de catre Primaria municipiului Caracal si are ca obiect avizarea documentatiei P.U.Z.,
pentru care s-a obtinut avizul de oportunitate nr.1 din 08.02.2022/ revizuit 19.12.2022, ce serveste la
reglementarea terenurilor identificate cu nr. cadastrale 54924, 54923 si 57970.
Terenul ce a generat P.U.Z. este compus din 3 terenuri (nr.cad. 54924, nr.cad. 54923, nr. cad. 57970)
avand suprafata totala reglementata de 16.400 mp., astfel:

- Terenul cu nr.cad. 54924 in suprafata de 5.700 mp, se afla in proprietatea lui Brastaviceanu

Virgil Marian, conf. Contract de donatie, autentificat cu nr. 1938 din 14.05.2018.



- Terenul cu nr. cad. 54923, in suprafata de 5.700 mp se afla in proprietatea lui Brastaviceanu
Mircea Eugen, conf. Contract de donatie autentificat cu nr. 1936 din 11.05.2018.
- Terenul cu nr. cad. 57970, in suprafata de 5.000 mp se afla in proprietatea Iui Popescu Daniel
Anton si Popescu Alina, conf. Act de alipire autentificat cu nr. 351 din 18.02.2021.
Proiectul isi propune reglementarea urbanistica a terenului aflat in str. Artarului, nr.11-13, str. Artarului,
nr.15-17 si str. Alunului, nr.15-17 din Municipiul Caracal, judetul Olt.
Conform avizului de oportunitate nr. 1 din 08.02.2022, terenul ce se propune a fi studiat are o suprafata
mai mare, de 346,017.00 mp si cuprinde cvartalul delimitat: de strada Trandafirilor la nord, de strada
Martisorului la nord-est, strada Florilor la est, de strada Artarului la sud si de strada Gen. Gheorrghe
Magheru la vest.
Terenurile sunt libere de constructii si sunt invecinate pe toate laturile cu terenuri virane.
Solicitarea temei-program consta in construirea unui ansamblu rezidential de locuinte si functiuni
mixte.
Categoria de folosinta a terenurilor este de teren arabil.
Accesul la terenuri se face din Str. Artarului si Str. Alunului.
Planul urbanistic zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia de elaborare si continutul-cadru

aferent. Prin documentatia P.U.Z. se vor stabili obiectivele, prioritatile si reglementarile de urbanism, cu

precizarea urmatoarelor elemente:

— parcelarea terenurilor;

— stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei;

— schimbarea de destinatie a functiunii existente din UTR Li3 - Locuinte individuale si colective mici,
cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare (conform PUG Mun.Caracal aprobat prin HCL nr
03/30.01.2014) in :

o UTR Li2-2 - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri
preponderent rezidentiale,

o UTR M1-2 - subzona mixta destinatd locuintelor individuale si colective mici si serviciilor,

o UTR V4-3 — subzona complexe si baze sportive

o UTR T1-3 —subzona transporturilor rutiere;

— stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim de indltime,
procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul de utilizare a terenului — CUT, retrageri minime
obligatorii), permisiuni, restrictii;

— realizarea infrastructurii edilitare, organizarea retelei de drumuri, statutul juridic si circulatia
terenurilor, masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice.

— Realizarea de cai de acces carosabile si pietonale, alei de incinta, parcari, zone verzi.

Prin reglementdrile urbanistice se va prezenta modul de construire, avand in vedere urmatoarele:

=  respectarea retragerilor minime fatd de limitele de proprietate;
. asigurarea acceselor auto si pietonale;
=  modul in care este ocupat terenul;

= amenajare pe parcela.
Terenurile ce au generat P.U.Z. cu o suprafatd de 5.700,00 mp, 5.700,00 mp, respectiv 5.000,00mp,

insumand o suprafata totala de 16.400,00 mp sunt situate in intravilanul Municipiului Caracal, in partea
sud-estica a acestuia, cu deschidere la strazile Artarului si Alunului, care au legatura directa cu Ssrada
General Gheorghe Magheru — DN54 (legatura cu Corabia).

Vecinatatile terenurilor ce au generat P.U.Z. se prezinta astfel:

> NORD: terenuri proprietate privata cu nr. cad. 50011 si 53210 si teren
necadastrat

> EST: teren necadastrat si teren proprietate privata cu nr. cad. 55128

> SUD: strada Artarului si teren necadastrat

> VEST: terenuri necadastrate



ORGANIZAREA CIRCULATIEI
Zona din care face parte terenul studiat are acces la strazi de categoria a I1I-a, acestea fiind:

- Strada Artarului, stradd neasfaltata, cu acces direct la terenurile care au generat P.U.Z. (avand un
profil existent general de 8,00m si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat conform
HCL nr.03/30.01.2014 de 12,00m);

- Strada Alunului, stradd neasfaltata, care se afla la limita de nord a terenului ce a generat P.U.Z.
(avand un profil existent de 3,50m si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat
conform HCL nr.03/30.01.2014 de 9,00m).

OCUPAREA TERENULUI

Principalele caracteristici ale functiunilor in zona studiata sunt:

Circulatiile — care se desfasoara carosabil, astfel in zona studiata se afla Str. Artarului, care face
legétura cu Str. Gen. Gheorghe Magheru cu centura si centrul localitatii.

Terenuri curti-constructii — terenurile ce au generat PUZ.

Spatiile verzi — care se desfasoara de-a lungul strazilor.

Zona de locuinte individuale — care se gisesc 1n partea vestica si nordica a terenului ce a generat
PUZ.

Zona mixta de locuire, comert/servicii — se gasesc in partea de nord si vest a terenului (Petrosud,
Rompetrol, Hotel Cristal Home, Heaven Club).
Identificarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor

Terenurile ce au generat PUZ se afld in proprietatea persoanelor fizice : Brastaviceanu Virgil
Marian, Brastaviceanu Mircea Eugen, Popescu Daniel Anton si Popescu Alina, iar celelalte terenuri din
zona studiata apartin persoanelor fizice sau juridice sau domeniului public al UAT Mun. Caracal.

Analiza fondului construit

In ceea ce priveste gradul de ocupare al zonei, cu fond construit, densitatea zonei este mica, cu
regim de inaltime variabil intre P si P+1E.

Terenul ce a generat P.U.Z. nu se invecineaza cu alte dotari, deoarece in imediata vecinatate exista numai
terenuri virane. Astfel, prin propunerea prezentei documentatii se propun pe langa locuinte individuale si
func

ECHIPAREA EDILITARA

Din punctul de vedere al utilititilor urbane, terenul studiat se poate racorda la toate retelele
edilitare existente in zond. Imobilul va fi racordat la acestea respectand prevederile conform P.U.G.
Municipiul Caracal, aprobat conform HCL nr.03/30.01.2014.

Alimentarea cu apa

Conform avizului de la Compania de Apa Olt S.A., nr.238 / 09.03.2022, pe str. Artarului si str.
Alunului, nu existd retea publica de alimentare cu apa si canalizare.

Avizul de amplasament este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului
propus si nu constituie aviz tehnic de bransare / racordare la retelele de apa si de canalizare.

La realizarea obiectivului se va tine seama de normativele de proiectare, executie si intretinere cu
privire la intersectarea, protejarea si distantele minime de amplasare fatd de retelele publice aflate in zona.
In conditiile in care pe amplasamentul solicitat se gisesc retele de utilititi publice, beneficiarul investitiei
propuse are obligatia de a sista lucririle si de a instiinta S.C. COMPANIA DE APA OLT S.A. pentru
stabilirea unor solutii de deviere, ale caror cheltuieli vor fi suportate de investitor.

Alimentarea cu energie electrica

Conform avizului favorabil CTE de la Distributie Energie Oltenia, cu nr. 6640 / 21.03.2022,
investitia este conditionatd de obligatia de a obtine Aviz de Amplasament de la DISTRIBUTIE ENERGIE
OLTENIA SA si dupa caz de a finanta eliberarea amplasamentului de retele electrice de distributie si/sau
de realizarea coexistentei cu reteaua electrica de distributie in conformitate cu Legea 123/2012 a Energiei
Electrice si Gazelor Naturale, Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei



225/2020-ordin ce introduce modificari la Ordinul 239/2019 (pentru aprobarea Normei tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice) si Ordinul Autoritatii
Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei 25/2016 (privind aprobarea Metodologiei pentru
emiterea avizelor de amplasament de catre operatorii de retea), pentru fiecare obiectiv promovat in zona
analizatd prin P.U.Z. In zoni exista LEA 20 kV Caracal Vest — Caracal Sud.

Alimentarea cu gaze naturale

In zona studiata, conform avizului de principiu Distrigaz Sud Retele cu nr. 4773 / 317.421.069 /
11.03.2022, pe Str. Artarului si Str. Alunului nu exista retea de gaze naturale.

Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie
de solicitarile din zona respectiva, in conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la
sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr.18 /2021.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide
combustibile, depozite de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile de imbuteliere GPL/SKID,
etc. se stabilesc conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Studiu de fundamentare echipare edilitara

Pentru racordarea imobilele propuse prin P.U.Z. la retelele edilitare se vor extinde pana la cele trei
terenuri unde urmeaza s se construiasca complexul rezidential . Solutia de extindere a retelelor edilitare si de
deviere a LEA 20KV se va realiza la faza de autorizatie de construire si nu face obiectul prezentei
documentatii.Se vor respecta cerintele prevazute in avizele de amplasament ale retelelor edilitare aferente
PUZ -lui.

Studiu de circulatii

Traficul prognozat de vehicule nu va depasi capacitatea maxima de circulatie pe sens a Str. Alunului si
Str. Artarului.

Se propune modernizarea Str. Alunului si Str. Artarului prin asfaltare si amenajarea profilelor
transversale conform celor din P.U.G. Mun. Caracal.

Conform P.U.G. CARACAL aprobat prin H.C.L. nr. 03/30.01.2014, terenul se incadreaza in Zona
Locuintelor — Li3 — Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de
restructurare.

Reglementarile tehnice conform P.U.G. Caracal pentru Zona Locuintelor — Li3 — Locuinte
individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare sunt:

- P.O.T. max. = 30%;
- C.U.T. max. pentru iniltimi P+2 = 0,9;
- R.h. max. = P+2.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pictonale, terase. Terenul va fi amenajat cu un
spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei afectatd proiectului.

MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Tn zona terenului ce a generat P.U.Z. pentru Strada Alunului se propune un profil de 9,00 m,
(tinand cont de profilul propus in P.U.G. Municipiul Caracal aprobat) cu 2 benzi — 6,00 m carosabil (1
banda de circulatie pe sens), 1,50m pietonal pe fiecare sens.

In zona terenului ce a generat P.U.Z. pentru Strada Artarului se propune un profil de 12,00 m,
(tinand cont de profilul propus in P.U.G. Municipiul Caracal aprobat) cu 2 benzi — 6,00 m carosabil (1
banda de circulatie pe sens), 1,50m pietonal si 1,50m pista de biciclete pe fiecare sens.

In partea centrala a terenului cu nr. cad. 57970, de la nord la sud, se propune o strada cu un profil
de 9,00m (tindnd cont de drumul prezumtiv propus prin P.U.G. Municipiul Caracal aprobat) cu 2 benzi —
6,00m carosabil (1 banda de circulatie pe sens), 1,50m pietonal pe fiecare sens.



Intre terenurile cu nr. cad. 54924 si 54923 se propune o circulatie carosabili care face legitura
dintre Strada Alunului si Strada Artarului. Aceasta circulatie carosabila are un profil propus de 9,00m cu 2
benzi — 6,00m carosabil (1 banda de circulatie pe sens), 1,50m pietonal si 1,50m pista de biciclete pe
fiecare sens.

Pentru parcelele cu acces principal din Strada Alunului accesul se va face din UTR T1-3 ce are
categoria I11.1., se propune un profil de 9,00 m, cu 2 benzi — 6,00 m carosabil (1 banda de circulatie pe
sens), 1,50m pietonal pe fiecare sens si are prevazut un loc de intoarcere pe terenul initiatorilor P.U.Z., cu
numarul cadastral 57970.

Accesul carosabil si pietonal pe fiecare parceld se va realiza din Str. Alunului sau Artarului sau pe
strazile nou propuse, artere de categoria a III-a.

ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICATORI
URBANISTICI

Propunerea urbanistica a avut in vedere urmatoarele principii:

. Stabilirea unor reguli de construire care sa fie compatibile cu tendinta actuala de dezvoltare a
zonei;

. Stabilirea unor reguli clare de construire, de aliniere a constructiilor in concordanta cu cladirile
deja existente in zona, aflate 1n stare foarte buna;

. Rezolvarea arhitectural-volumetrica care sa permita realizarea unui ansamblu reprezentativ din

punct de vedere urban in concordanta cu situatia existenta.

Reglementarile obligatorii se vor stabili in conformitate cu zonele functionale propuse, care se
prezinta astfel:

- Li2-2 — subzona de locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in
ansambluri preponderent rezidentiale

- M1-2 — subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor

- T1-3 — subzona transporturi rutiere

- V4-3 — subzona complexe si baze sportive

BILANTUL TERITORIAL EXISTENT-PROPUS

BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT PUZ
Situatie existentd Situatie propusa
Suprafatda | Procent | Suprafata Procent
(mp) (%) (mp) (%)
Li3 - Subzoni locuinte individuale si
colective mici, cu maxim P+2 niveluri in 16,400.00 100% - -
zone de restructurare - Teren arabil
Li2-2 - Subzona locuinte individuale si
colective mici, cu maxim P+2 niveluri in - - 10,630.10 65%
ansambluri preponderent rezidentiale
M1-2 - Subzona mixta destinata
locuintelor individuale si colective mici - - 2,71371.57 17%
si serviciilor
T1-3 - Subzona transporturilor rutiere
(Se intentioneaza trecerea in domeniul 2,387.28 15%
public) - -
V4-3 — Complexe si baze sportive - - 645.05 3%
g“grzafata totald teren ce a generat 16,400.00 | 100% | 16,400.00 | 100%
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
REGLEMENTATA PRIN P.U.Z.




Situatie existenta Situatie propusa
Suprafata Procent Suprafata Procent
(mp) (%) (mp) (%)

Li3 - Subzona locuinte individuale si colective
mici, cu maxim P+2 niveluri in zone de 16,400.00 4,73% - -
restructurare - Teren arabil

Li2-2 - Subzona locuinte individuale si colective]

mici, cu maxim P+2 niveluri Th ansambluri - - 10,630.10 3.07%
[preponderent rezidentiale '
M1—2 - Sul?zoné IInixté. flegtinat;ja }ocuin‘;elor ) i 2.737.57 0,79%
individuale si colective mici si serviciilor
T1-3 - Subzona transporturilor rutiere 2387.98
(Se intentioneazd trecerea in domeniul public) - - T 0,70%

V4-3 — Complexe si baze sportive - - 645.05 0,18%
Li3 - Subzona locuinte individuale si colective mici, | 275,872.51 79,72%

cu maxim P+2 niveluri, Tn zone de restructurare

Li3-2 - Subzona locuinte individuale si colective 275,872.51

mici, cu maxim P+2 niveluri, Tn zone de restructurare - - 79,74%
— parcelele situate Tn zona de studiu

M1 — Subzona mixta destinata locuintelor 29,514.60 8,52% 29,514.60 8,52%

individuale si colective mici si serviciilor -
parcelele situate Tn zona de studiu

T1 — Subzona transporturilor rutiere - in zona de 24,229.89 7,00% 24,229.89 7,00%
studiu
Suprafata totala teren ce a generat PUZ 346,017.00 100% 346,017.00 100%

¢ Planul propus nu se va implementa 1n interiorul unor arii naturale protejate de interes comunitar sau in
imediata vecindtate a acestora.

¢ Titularul este obligat sa-si obtina toate avizele impuse prin certificatul de urbanism.

¢ In urma anunturilor publice privind depunerea primei versiuni a planului nu s-au Tnregistrat la A.P.M.
Olt comentarii/observatii si sugestii din partea publicului.

¢ Se va notifica Agentia pentru Protectia Mediului Olt in situatia in care intervin elemente noi,
necunoscute la data emiterii prezentei decizii sau se modificd conditiile care au stat la baza emiterii
acesteia.

¢ Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

A.P.M. Olt a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:

- Anunturi publicate in ziarul Eveniment de Olt in data de 22.12.2022 si 08.12.2022 privind depunerea
notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;

- Prima varianta a planului a fost afisatd pe pagina de internet a A.P.M. Olt in data de 12.12.2022;

- Documentatia de sustinere a solicitarii a fost accesibila spre consultare de catre public, pe toata durata
derularii procedurii, la sediul A.P.M. Olt;

¢ Prezentul act este valabil pe toata perioada punerii in aplicare a planului, in conditiile Tn care nu
intervin modificari ale datelor care au stat la baza emiterii acestuia.

¢ Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Hotararii Guvernului nr.
445/2009 si ale Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completirile
ulterioare.
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Dorel STEOMLEGA
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