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CAPITOLUL | - INTRODUCERE

.1 DATE GENERALE

I.1.1 Denumirea obiectului de investitii

” ELABORARE PUZ PRIVIND INTRODUCEREA TERENURILOR IN INTRAVILAN,
STABILIRE ZONA
FUNCTIONALA INDUSTRIALA iN VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE INDUSTRIALE”



\I.1.2 Amplasamentul pentru care se initiaza PUZ-ul

Terenurile sunt situate in extravilanul municipiului Slatina si au urmatoarele numere
cadastrale: 60759, 60810, 60760, 60761, 60762, 60763, 60764, 60765, 60766, 60767,
60768, 60774, 60775, 60776, 60777, 60778 si 60779.

1.1.3 Beneficiar

S.C. PIRELLI TYRES ROMANIA SRL

1.1.4 Investitor

S.C. PIRELLI TYRES ROMANIA SRL

1.1.5 Proiectant

PHOENIX URBAN ARCHITECTURE BUCURESTI - tel. 0722 683 855

1.1.6 Faza proiect

PUZ preliminar

1.1.7 Numar proiect

38 /2023

‘I.Z OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Scopul documentatiei de fatd consta in introducerea in intravilan, reglementarea si
urbanizarea zonei propuse spre studiu, incadrata in momentul de fata, conform PUG 2016
Slatina, ca zona situata in extravilan EX, subzona terenuri agricole situate in extravilan EX1,
UTR - EX1 - terenuri cu functie agricola situate in extravilan, arabile, livezi, gradini de
legume, etc.

Zona studiata contine suprafete aflate in domeniul public si privat al municipiului
Slatina, precum si terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice, atat in intravilan
cat si in extravilan.

Terenurile care au generat PUZ sunt urmatoarele:
. N.C. 60759 - 6174 mp;
. N.C. 60810 - 188 mp;
. N.C. 60760 - 18413 mp;
. N.C. 60761 - 6123 mp;
. N.C. 60762 - 6384 mp;
. N.C. 60763 - 2200 mp;
. N.C. 60764 - 6154 mp;
. N.C. 60765 - 4401 mp;
. N.C. 60766 - 4400 mp;
. N.C. 60767 - 8799 mp;



. N.C. 60768 - 8960 mp;
. N.C. 60774 - 5054 mp;
. N.C. 60775 - 5055 mp;
. N.C. 60776 - 6953 mp;

. N.C. 60777 - 9453 mp; O N.C. 60778 - 12652 mp; O N.C. 60779 - 4329 mp.

Suprafata totala a terenurilor ce au generat prezenta documentatie este de 115692
mp, adica 11.57 ha. In functie de amplasarea unele fata de altele, terenurile pot fi grupate
dupa cum urmeaza:

. Lotul 1, cuprinzand numerele cadastrale 60759, 60810, 60760, 60761, 60762,
60763, 60764, 60765, 60766, 60767 si 60768, avand urmatoarele vecinatati:

> nord-vest: drum in proprietatea municipiului Slatina, N.C. 60781;

o nord-est: teren proprietate privata N.C. 60769;

o sud-est: drum in proprietatea municipiului Slatina, N.C.

60783; - sud-vest: teren proprietate privata N.C. 60758.

. Lotul 2, cu numerele cadastrale 60774, 60775, 60776, 60777,60778 si 60779,
cu vecinatatile urmatoare:

> nord-vest: drum in proprietatea municipiului Slatina, N.C. 60781;

o nord-est: teren proprietate privata N.C. 60780;

o sud-est: drum in proprietatea municipiului Slatina, N.C.

60783; - sud-vest: teren proprietate privata N.C. 60773.

Conform prevederilor Legii 350/2001, prin documentatia de fata va fi studiata unitar
si coroborat o zona mai extinsa, cu o suprafata de aproximativ 25 ha, marcata cu linie
punctata albastra pe plansele de incadrare in teritoriu si in PUG, delimitatd de drumul cu
numarul cadastral 60783 la est si sud-est, zona industriala Pirelli Tyres Romania SRL - |1 -
zona industriala, deja existenta la nord-vestul parcelelor ce fac obiectul prezentului PUZ,
precum si drumul judetean DJ 546 spre Draganesti-Olt la sud-vest.

Prin Planul urbanistic zonal se vor stabili reglementari noi cu privire la introducerea
terenurilor in intravilan: regimul de construire, functiunea amplasamentului, naltimea
maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a
terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale
si posterioare ale parcelei.

Terenurile ce au generat documentatia reprezinta proprietatea privata a S.C. PIRELLI
TYRES ROMANIA SRL sau sunt subiecte ale unor acte notariale continand promisiuni de
vanzare-cumpdrare intre actualii proprietari si S.C. PIRELLI TYRES ROMANIA SRL.
Conform actelor de proprietate, ele se identifica dupa cum urmeaza:

+ Teren identificat prin NC 60759, in suprafatd de 6174 mp (Act Notarial nr. 1362
Contract de vanzarecumparare din 13/09/2017 emis de NP Ruscu Rodica);

» Teren identificat prin NC 60810, in suprafatda de 188 mp (Titlul de proprietate nr.
47725/64 din 26.06.2003, emis de Comisia judeteana Olt si deasemenea declaratia
notariala autentificata cu nr. 285 in data de 13 martie 2024 de catre NP Ruscu Rpdica);

» Teren identificat prin NC 60760, in suprafatd de 18413 mp (Contract de vanzare-
cumparare nr. 1340 din 22.11.2023, emis de BNP Ruscu Rodica);

+ Teren identificat prin NC 60761, in suprafatda de 6123 mp (Contract de vanzare
cumparare aut nr. 1363 din 13/09/2017 emis de BNP Ruscu Rodica);



» Teren identificat prin NC 60762, in suprafatda de 6384 mp (Contract de vanzare-
cumparare nr. 1339 din
22.11.2023, emis de NP Ruscu Rodica);

O Teren identificat prin NC 60763, in suprafatd de 2200 mp (Contract de vanzare-
cumparare nr. 1338 din
21.11.2023, emis de BNP Ruscu Rodica);

O Teren identificat prin NC 60764, in suprafata de 6154 mp (Contract de vanzare-
cumparare nr. 1337 din
21.11.2023, emis de NP Ruscu Rodica);

 Teren identificat prin NC 60765, in suprafata de 4401 mp (Contract de vanzare-
cumparare nr. 1336 din 21.11.2023, emis de NP Ruscu Rodica);

 Teren identificat prin NC 60766, in suprafata de 4400 mp (Contract de vanzare-
cumparare nr. 2203 din

14.11.2023, emis de NP Constantinescu Violeta);

O Teren identificat prin NC 60767, in suprafata de 8799 mp (Contract de vanzare-
cumparare nr. 2204 din
14.11.2023, emis de NP Constantinescu Violeta);

+ Teren identificat prin NC 60768, in suprafatd de 8960 mp (Promisiune bilaterala de
vanzarecumparare autentificata cu nr. 165 in data de 15.02.2024 de catre NP Ruscu
Rodica, precum si procura speciala autentificata cu nr. 335 in data de 28.03.2024 de catre
NP Ruscu Rodica);

+ Teren identificat prin NC 60774, in suprafatd de 5054 mp (Contract de véanzare-
cumparare nr. 1387 din

07.12.2023, emis de BNP Ruscu Rodica);

O Teren identificat prin NC 60775, in suprafata de 5055 mp (Contract de vanzare-
cumparare nr. 1386 din
07.12.2023, emis de BNP Ruscu Rodica);

+ Teren identificat prin NC 60776, in suprafatd de 6953 mp (Promisiune bilaterala de
vanzarecumparare aut. nr. 610 din 24/05/2023 emis de BNP Ruscu Rodica si procura
speciala autentificata cu numarul 612 in data de 24.05.2023 de catre NP Ruscu Rodica);

» Teren identificat prin NC 60777, in suprafata de 9453 mp (Promisiune bilaterala de
vanzarecumparare aut. nr. 609 din 24/05/2023 emis de BNP Ruscu Rodica si deasemenea
procura speciala autentificata cu nr. 611 in data de 24.05.2023 de catre NP Ruscu Rodica);

» Teren identificat prin NC 60778, in suprafatd de 12652 mp (Titlul de proprietate nr.
7934/99 din
07.06.2002, emis de Comisia Judeteana Olt, impreuna cu declaratiile pe proprie réspundere
nr. 129 si 130 din 06.03.2024, autentificate de NP Valentin Truica);

O Teren identificat prin NC 60779, in suprafata de 4329 mp (Contract de vanzare-
cumparare nr. 1413 din
13.12.2023, emis de BNP Ruscu Rodica).

llustratia de mai jos prezinta ridicarea topografica a zonei de interes, impreuna cu
numerele cadastrale ale parcelelor care au generat PUZ:



Coordonatele stereo 70 corespunzatoare terenurilor de mai sus:

LOT 1:
N.C. 60759
Punct Punct
meeput 'Y sfarst
, 4TI, 45277768
323.813,807 3238138
, MRTTIET | 452767084
3238137 323.798,058
3 452 767,083 " 452.766,749
323.798,057 32379756
. 276578 453023268
32379755 323,619,328
o 453023268 45303256
323618328 323.630,797
o 4530325 . 453036132
323,630,797 323,634,387
7 453.036,132 4 452 777,759
323,634,387 323,813,908
N.C. 60761
Punct Punct
Kokt G G Q- I
, 48R 2 452813173
323,875,138 323.862,511
, 428173 . 4581177
323,862,511 323.860,526
s 428107, 453086476
323,860,526 323,669,349
, 453086876 . 45308957
323,660,349 323,670,587
g 40957 453104315
323,670,587 323675618
o 45104315 453107954
323,675,618 323,676,557
4S84 452822147
323,676,557 323,875,138

Lungime
segment
(m)
0.134
18.976
06
312.36
14761
5.064

314618

Lungime
segment
(m)
15.491

2456
335.046
2965
15.58
3758

348.023

Punct
inceput

N.C. 60810
Punct
X1y sfirst XY
45277811 2 452.777,759
323.814,391 323.813,908
452.777,759 3 453,036,132
323.813,908 323.634,387
453.036,132 : 453.036,56
323.634,387 323.634,817
453.036,56 1 452.778,11
323.634,817 323.814,3%1
N.C. 60762
Punct
Xiy férst XY
452915199 2 452832518
323.832,282 323.888,73
452832518 . 452822147
323.889,73 323.875,138
452.822 147 " 453.107,954
323.875,138 323.676,557
453.107,954 5 453.111,86
323.676,557 323.677,564
453.111,86 5 453127199
323.677,564 323.680,289
453127199 7 453.133,303
323.680,289 323.680,74
453.133,303 1 452.915,199
323.680,74 323.832,282

Lungime
segment
(m)
0.597
314618
0.607

31471

Lungime
segment
(m)
100.68
17.902
348.023
4034
15.579
6.121

265.583

Punct
inceput

1

2

Punct
inceput

N.C. 60760
Punct
XIV g XIY
42811721, 45277811
323.860,526 323.814,391
45277811, 45303656
323.814,391 323.634,817
45303656 |, 453043549
323.634,817 32364184
453043549 . 453065606
323641,84 323,651,707
453055606 . 453061995
323,651,707 323,656,166
453061995 453075415
323,656,166 323.664,08
453075415, 453086876
323.664,08 323,669,349
453086876 452811727
323,669,349 323.860,526
N.C. 60763
Punct
XIV g XIY
452927667 , 452845198
323.850,261 323.907,562
452845198 . 45283416
323.907,562 323.892,04
45283416, 452832518
323.892,04 32388973
452832518 . 452915199
323.889,73 323,832,282
462915109 452927667
323.832,282 323.850,261

Lungime
segment
(m)
57.084
314711
9.908
15.58
7791
15.58

12614

335.046

Lungime
segment
(m)
100.422
19.047
2834
100.68

21.879



Punct

Punct

N.C. 60764

nceput X1y firs Xty
1 452927 667 2 452.915,199
323.850,261 323.832,282
2 452,915,199 3 453.133,303
323.832,282 323.680,74
3 453.133,303 ‘ 453.142,736
323.680,74 323.681,438
4 453.142,736 5 453.158,309
323.681,438 323.681,0
5 453.158,309 5 453.166,058
323.681,0 323.680,186
6 453.166,058 7 453.174,733
323.680,186 323.678,596
7 453.174,733 1 452927 667
323.678,596 323.850,261
N.C. 60767
Punct Punct
fnoeput Xy sfarsi XY
1 453.187,978 2 453.200,809
323.696,055 323.713,788
2 453.200,809 3 452.870,562
323.713,789 323.943,249
3 452.870,562 " 452.859,75
323.943,249 323.928,03
4 452.859,75 5 452,857,885
323.928,03 323.925,407
5 452 857,885 1 453.187,978
323.925,407 323.696,055
LOT 2:
N.C. 60774
Punct Punct
nceput Xy firs Xty
1 452924 875 2 452917 522
324.020,902 324.010,759
2 452917 522 3 453.160,199
324.010,759 323.842,144
3 453.160,199 ‘ 453.249,022
323.842,144 323.780,428
4 453.249,022 5 453.256,366
323.780,428 323.790,578
5 453.256,366 5 452,924 875
323.790,578 324.020,902
5 452924 875 7 453.163,873
324.020,902 323.847,432
7 453.163,873 3 453.163,686
323.847,432 323.848,986
s 453.163,686 9 453.164,963
323.848,985 323.849,138
9 453.164,953 10 453.185,15
323.849,138 323.847,584
10 453.165,15 1 453.163,873
323.847,584 323.847,432
N.C. 60777
Punct Punct
nceput X1y sfarst X1y
1 453.273 807 2 453.287,539
323.814,685 323.833,663
2 453.287,539 3 452.956,001
323.833,663 324,083,958
3 452.956,091 : 452.942 341
324,063,958 324,044,992
4 452942 341 1 453.273,807
324,044,992 323.814,685

Lungime
segment
(m)
21.879
265.583
9.459
15.579
7.792
8.82

300.85

Lungime
segment
(m)
21.889
402138
18.669
3218

401.95

Lungime
segment
(m)
12.528
295.505
108.159
12.528
403.653
295.317
1.566
1.286

1.565

1.286

Lungime
segment
(m)
23425

403.601
23426

403.622

Punct
inceput

1

Punct
inceput

Punct
inceput

Punct
inceput

N.C. 60765
Punct
Xy first XY
452.927 667 2 453.174,733
323.850,261 323,678,596
453.174,733 3 453.175,605
323.678,596 323.678,437
453.175,605 4 453.181,634
323.678,437 323.687,132
453.181,634 5 452,851,542
323.687,132 323.916,484
452,851,542 5 452.846,96
323.916,484 323.910,04
452.846,96 7 452,845,198
323.910,04 323.907,562
452,845,198 1 452927 667
323.907,562 323.850,261
N.C. 60768
Punct
Xy sfarsit XY
453200.809 2 453213.853
323713.789 323731.818
453213.853 3 452882.511
323731.818 323962.039
452882511 4 452.872,53
323962.039 323.946,02
452.872,53 5 452870.562
323.946,02 323943.249
452870.562 q 453200.809
323943.249 323713.789
N.C. 60775
Punct
Xy sfarst XY
452932227 2 452.924 875
324,031,043 324.020,902
452924 875 3 453,256,366
324,020,902 323.790,578
453.256,366 : 453.263,708
323.790,578 323.800,726
453.263,708 1 452.932,227
323.800,726 324.031,043
N.C. 60778
Punct
Xy sfarst Xy
453287.539 2 453.297,24
323833.663 323847.072
45329724 3 453305.055
323847.072 323.859,69
453305.055 " 452974.508
323.859,69 324089.359
452974 506 5 452955.091
324089.359 324063.958
452956.091 1 453287.539
324063.958 323833.663

Lungime
segment
(m)
300.85
0.886
10.581
401.949
7.907
3.041

100.422

Lungime
segment
(m}
22.253

403471
18.874
3.399

402.138

Lungime
segment
(m)
12.526

403.653
12.525

40364

Lungime
segment
(m)
16.55
14.842
402.51
31.374

403.6

Punct
inceput

1

2

Punct
inceput

N.C. 60766
Punct
XIY gt XY
453181634, 453184235
323,687,132 323.690,881
453184235 . 453187978
323.690,381 323,696,055
453187,078 ,  452.857,885
323,696,055 323.925,407
4528570885 . 452851542
323.925,407 323916484
452851542 453181634
323.916,484 323.687,132
N.C. 60776
Punct
XY gt XY
452032221, 453263708
324,031,043 323.800,726
453263708 453273807
323.800,726 323.814,695
4532MIBOT 452942341
323.814,685 324.044,992
452042341 | 452932207
324,044,992 324.031,043
N.C. 60779
Punct
XY gt XY
453305055, 453310732
323.859,69 323868.854
453310732 . 452080827
323868.854 324098.077
452080827 452074506
324098.077 324089.359
452074506,  453305.055
324089.359 323.859,69

Lungime
segment
(m)
4563
6.386
401.95
10.948

401.949

Lungime
segment
(m)
40364

17.229
403.622

17.23

Lungime
segment
(m)
10.78

401722
10.768

402.505

1.3 SURSE DOCUMENTARE

> Studii si proiecte elaborate anterior PUZ



Analiza situatiei existente si formularea propunerilor au avut ca baza Planul
Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism ale municipiului Slatina, aprobate
prin HCL nr. 140 din 25.05.2016, precum si Certificatul de urbanism nr. 359 din 11.08.2023
eliberat de Primaria Municipiului Slatina, respectiv Avizul de oportunitate nr. 3 din
15.01.2024.

Documentatia va fi elaborata cu respectarea prevederilor Legii 350/2001 a amenajarii
teritoriului si urbanismului, in baza recomandarilor Ghidului privind metodologia de elaborare
si continutul-cadru al planului urbanistic zonal aprobat de MLPAT prin Ordinul nr. 176/N/16
august 2000.

De asemenea, proiectarea va fi realizata in concordanta cu programele si strategiile
administratiei locale - Strategia integrata de dezvoltare urbana a municipiului Slatina pentru
perioada 2021 - 2027, aprobata prin HCL al municipiului Slatina nr. 264/31.10.2023, Planul
de mobilitate urbana durabila pentru municipiul Slatina 2021 - 2027 (PMUD 2.0), aprobat de
catre Consiliul Local Slatina prin Hotararea nr. 270/30.08.2022 si actualizat prin HCL nr.
263/31.10.2023, precum si cu Planul de actiune pentru energie durabila si clima al
municipiului Slatina si planul de actiune privind adaptarea la schimbarile climatice, aprobat
prin HCL nr. 283/31.10.2017 si actualizat prin HCL nr. 201/31.07.2018 ale municipiului
Slatina.

o Studii de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

* Ridicare topografica a amplasamentului studiat;
+ Studii geologice si pedologice;
» Documentatii si avize solicitate prin certificatul de urbanism.

o Alte surse documentare:

» Date culese de proiectant in teren;

+ Acte de proprietate ale beneficiarilor; O Documentatii cadastrale; O Norme legislative
in vigoare.

CAPITOLUL Il - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

1.1 EVOLUTIA ZONEI

Municipiul Slatina este un centru industrial important, situat in vestul Munteniei, pe
valea raului Olt, cu o populatie de 63.487 locuitori (2021) si o istorie bogata, fiind atestata
documentar pentru prima oara acum 656 de ani (1368).

In ultimele decade, municipalitatea a implementat o strategie ce a vizat in
permanenta valorificarea oportunitatilor identificate pe cinci paliere: economic, demografic,
social, conectivitate, mediu si schimbari climatice. Se intentioneaza reconectarea centrului
istoric, al cartierelor periferice si a spatiilor publice majore la circuitul urban, imbunatatindu-
se in acest fel functionalitatea si atractivitatea orasului, iar dezvoltarea si promovarea
identitatii locale, perfectionarea capitalului uman precum si modernizarea infrastructurii si a
serviciilor publice sunt considerate procese care vor consolioda pozitia de centru regional a
municipiului.

Terenurile studiate prin documentatia de fata, evidentiate cu verde in imaginea de
mai jos, sunt situate la periferia de sud-est a localitatii, in extravilan, si au destinatie agricola.
Zona este subiectul unui proces intens de urbanizare, transformandu-se treptat intr-un
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adevarat hub industrial cu impact asupra economiei nationale, datorita prezentei unor
entitati economice de anvergura: ALRO, ARTROM TMK, PRYSMIAN GROUP, PIRELLI
TYRES ROMANIA, etc.

Necesitatea si oportunitatea intocmirii documentatiei de fata este data de:

» caracterul obiectiv al procesului, generat de dezvoltarea unei zone de influenta in
municipiul Slatina;

* nevoia extinderii functiunilor industriale, de productie si depozitare, si marirea
suprafetei extravilanului
localitatii;

+ ridicarea nivelului de echipare tehnico-edilitara, raportat la criterile de exigenta ale
actualului volum de investitii realizate in zona, coroborat cu oportunitatea ofertei de
participare a eventualilor investitori la dezvoltarea social-economica a zonei;

* impactul pozitiv asupra dezvoltarii zonei , a vecinatatilor si a intregii localitati, din
punct de vedere al tendintelor contemporane in arhitectura;

+ optimizarea configuratiei spatio-morfologice prin realizarea unui regulament de
urbanism care sa precizeze parametrii urbanistici optimi: regimul de inaltime, cel de aliniere,
traseele majore de circulatie rutiera, etc.

1.2 INCADRAREA iN LOCALITATE

Parcelele ce fac obiectul prezentului memoriu, in suprafata totala de 11.57 ha, se
afla in extravilanul municipiului Slatina Tn imediata apropiere a intravilanului (a se vedea
Plansele UOO - incadrare in teritoriu si U01 - Incadrare in PUG, precum si imaginea de mai
jos - terenurile de interes cu verde iar intravilanul existent marcat cu linie rosie punctata), in
partea de sud-est a teritoriului administrativ al municipiului, la aproximativ 150 m nord-est
de DJ 546 (strada Draganesti) si 400 m nord-vest de drumul expres DEx 12 Craiova - Pitesti,
fiind delimitate la nord-vest de drumul cu N.C. 60781 aflat in proprietatea municipalitatii (iar
dincolo de drum PIRELLI TYRES ROMANIA, beneficiarul proiectului de fat&), la nord-est de
terenul proprietate privata avand N.C. 60780, la sud-est de drumul cu N.C. 60783,
deasemenea in proprietatea municipiului, iar la sud-vest de terenul proprietate privata cu
N.C. 60758.



1.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATUAL

o Relief, clima

Zona studiata se afla in interfluviul raurilor Milcov si Oboga, Olt, la o distantd de
aproximativ 10 km, respectiv 5 km, pe platforma superioara, la aproximativ 1000 de metri
de valea Milcovului. Terenul prezinta o declivitate pe directia Est-Vest. Situat in imediata
vecinatate a intravilanului municipiului Slatina, terenul se regéseste in zona climatica
temperat continentala ce caracterizeaza intreaga suprafata a Romaniei.

Din punct de vedere al conditilor geotehnice terenul se incadreaza in clasa
terenurilor bune de fundare atat pentru fundatii directe cat si pentru fundatii indirecte.

Sub aspect morfologic, pozitia geograficd a municipiului Slatina este limitata la
sectorul de vale al raului Olt, cu dezvoltare pe stdnga acestuia, continuandu-se la nord cu
prelungirile sudice ale Podisului Getic. in partea sudicé, sectorul de vale este delimitat de
subdiviziunea Campiei Romanatiului, cu contact pe malul stang al raului Olt cu Campia
Boianului. Localitatea este pozitionatda pe ultimele coline ale Platformei Cotmeana,
subdiviziune a Podisului Getic, la contactul acesteia cu Campia Slatinei.

Altitudinea la care este situat orasul fluctueaza de la 130 m in lunca Oltului pana la
172 m in zonele mai inalte din nord.

Clima este de tip temperat-continental, media anuala a temperaturilor fiind de 10.7C
iar media anuala a preciaitatiilor avand o valoare mai mica de 515.6 mm. Pentru intervalul
de timp dintre 1869 si 2002, recordurile de temperaturad sunt +40.5C in august 1952,
respectiv -31C in ianuarie 1942.

Vanturile dominante sunt crivatul, care bate de la est, in special iarna, austrul, sufland
de la vest, si baltaretul, dinspre sud, dinspre baltile Dunarii.



Precipitatiile prezintd aceeasi influenta continentala, manifestandu-se primavara si
toamna sub forma de ploi iar iarna sub forma de ninsoare. Perioada cu precipitatii maxime
este intre 20 mai si 10 iulie, iar minimul de precipitatii se inregistreaza in intervalul 15 august
- 10 septembrie. Media anuala a precipitatiilor este de 550 - 560 mm.

lernile sunt geroase, cu zapezi abundente si vant rece, taios (crivatul), iar verile sunt
in general secetoase, cu temperaturi mai ridicate in perioada in care bate austrul. Circulatia
maselor de aer este predominant vestica, determinand fluctuatii lunare, sezoniere si anuale
de temperatura. Primavara temperaturile ajung la 4 - 5C in luna martie si cresc panala 16 -
20C in mai, urmand o evolutie simetrica, in sens invers, de-a lungul toamnei, cu diferente
in scadere de temperatura de 5 - 6C intre luni consecutive.

Sub raport hidrologic, orasul are rezerve importante de apa, panza freatica fiind
situata la adancimi cuprinse intre 3 - 4 m in zona de lunca si 18 - 20 m in zona de deal.

Nebulozitatea si durata de stralucire a soarelui, dependente in mod direct de
circulatia locala a aerului si de configuratia reliefului, variaza diurn si sezonier.
> Conditii geotehnice

Studiul geotehnic executat de SC Atreides SRL Slatina evalueaza conditiile geologice
si geotehnice ale terenului si propune o serie de solutii pentru realizarea infrastructurii. In
rezumat, concluziile studiului sunt urmatoarele:

» Teren stabil si neinundabil;
» Adancimea de fundare pentru constructiile propuse (hale) va fi stabilita in baza
urmatoarelor criterii:
= criterii geotehnice, hidrogeologice si
climatice; = criteriul impus de proiectul de
arhitectura; = criteriul vecinatatii.
* Pentru proiectarea geotehnica se recomanda:
= solutia de fundare directa de suprafata pe teren natural,
= solutia de fundare directéd de adancime prin intermediul fundatiei de tip radier
(fundatii de masini si utilaje grele).
» Straturile din suprafata amplasamentului constituite din pamanturi coezive sunt
considerate terenuri medii de fundare;
» Straturile din suprafata amplasamentului constituite din pamanturi necoezive sunt
caracterizate drept terenuri bune de fundare;
* Nu se recomanda fundarea pana la adancimea de 2 m in zona de variatie sezoniera
a umiditatii, deoarece constructiile usoare pot fi afectate grav din cauza alternarii perioadelor
de seceta cu cele bogate in precipitatii - exista riscul aparitiei de fisuri si chiar rotiri ale
fundatiilor si ale structurii de rezistents;
+ Containerele tip din incinta vor fi amplasate pe platforme betonate cu o grosime de
20 cm;
* Relocarea stélpilor LEA se va face prin fundare directd de suprafata, atat pentru
stalpii metalici cat si pentru cei din beton;
+ Se recomanda dirijarea apelor de suprafata, drenarea, colectarea si evacuarea lor,
pentru a evita stagnarea apei in amplasament;
* Pentru excavatii mai adanci de 1.5 m sunt obligatorii luicrari de sprijinire a taluzelor;
» Din cauza cantitatilor mari de apa ce se scurg pe taluz in perioadele ploioase si tinand
cont de faptul ca baza taluzului este constituita preponderent din material necoeziv, se
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recomanda ca solutie minimala ca taluzul de pe laturile de nord si est ale amplasamentului
sa fie protejate cu geogrile tip fagure umplute cu pamant vegetal si insamantate;

* Rigola carosabila perimetrala va fi realizata astfel incat sa poata prelua surplusul de
apa de pe taluz si de pe platforme, dirijandu-l catre sistemul de canalizare municipal.

> Reteaua hidrografica

Raul Olt reprezinta cea mai importanta apa de suprafata, avand o directie de curgere
NV - SE, un profil longitudinal continuu si pante reduse, specifice cursurilor inferioare ale
raurilor din Campia Romana. Albia lui minora prezinta numeroase deplasari, meandre si albii
parasite, iar albia majora este joasa, larga si intens aluvionara, cu terase locale de lunca,
grinduri si microdepresiuni lacustro-mlastinoase.

Debitul mediu multianual al Oltului la Slatina este de cca. 160 m/s, valoare ce
depaseste cu aproximativ 23 m/s debitul la intrarea pe teritoriul judetului. Debitele maxime
anuale, provenind in majoritate din ploi, au provocat si cele mai mari ape cunoscute (2500
- 3000 m/s in anul 1948, si 3000 - 3300 m/s in anul 1972). Valoarea debitului maxim
corespunzator asigurarii de 1% se situeaza la cca. 2500 m/s. Debitele minime variaza relativ
putin, debitele medii zilnice minime anuale cu asigurarea de 80% variaza intre 24 si 29 m/s,
iar debitele medii zilnice minime pe perioada de vegetatie intre 60 si 70 m/s.

Amenajarea hidroenergetica a raului Olt a scos de sub incidenta inundatiilor suprafete
mari de teren, a rezolvat problema irigarii suprafetelor agricole limitrofe, a creat conditii
optime pentru alimentarea cu apa a activitatilor industriale, si a schimbat fundamental
peisajul prin realizarea luciilor de apa si a lacurilor de agrement.

o Riscuri naturale

* Inundatii: in municipiul Slatina nu s-au inregistrat inundatii majore, iar distanta de
aproximativ 4 km in linie dreapta de la raul Olt pana la limita terenurilor ce au generat PUZ
face improbabila aparitia acestui tip de risc pentru zona de interes;

+ Seceta - inghet: cel mai probabil dintre toate tipurile de risc analizate. Alternanta
dintre perioadele de seceta si cele bogate in precipitatii poate afecta, de exemplu, fundatia
si structura de rezistenta a constructiilor;

» Cutremure: din punct de vedere seismic, amplasamentul analizat se incadreaza in
macrozona de intensitate seismica 71, hazardul descris de valoarea de varf a acceleratiei
orizontale a terenului avand valoarea ay = 0.20g, iar valoarea perioadei de control (colt) T.
= 1.0 sec. Undele telurice generate de cutremurele de paméant de natura tectonica produse
in Vrancea pot afecta municipiul Slatina, implicand un risc mediu de cutremure cu intensitate
de panala 6.5 - 7.3 grade pe scara Richter;

o Riscuri tehnologice

» Riscuri de transport: reduse. Municipiul beneficiaza de o retea de 178 de artere de
circulatie, in lungime totald de 140 km, cu o structura radial-inelara, strazile principale
preluand pe o directie radiald majoritatea traficului urban, transportul in comun ti tranzitul
usor, iar strazile dezvoltate inelar oferind alternative de ocolire pentru traficul de mare tonaj.
Un alt avantaj este proximitatea cu drumul expres DEx 12 care ofera solutii de mare viteza
pe directia Pitesti - Craiova.

* Riscuri de incendiu: medii. Evenimente posibile datorita activitatii industriale intense
din zona insa probabilitatea aparitiei lor poate fi redusa si chiar eliminata prin respectarea
normativelor in vigoare.
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‘II.4 CIRCULATIA

Terenurile ce au generat PUZ sunt conectate la DJ 546 (Strada Draganesti) prin
drumul cu N.C. 60781, aflat in proprietatea municipiului Slatina, iar de aici, prin breteaua de
acces, se face legatura cu drumul expres Craiova - Pitesti, aflat la aproximativ 400 m in linie
dreapta fata de limita de sud-est a terenurilor.

Prin Planul de mobilitate urbana durabila pentru municipiul Slatina 2021 - 2027,
municipalitatea si-a fixat ca obiectiv dezvoltarea unui sistem de transport, care sa
raspunda urmatoarelor obiective strategice:

* Accesibilitate - tuturor cetatenilor municipiului Slatina sa le fie oferite optiuni de
transport si servicii de mobilitate care sa le permitd un acces facil catre serviciile si
destinatiile esentiale;

+ Siguranta si securitate - imbunatatirea segmentului ce cuprinde siguranta si
securitatea;

* Mediu - reducerea poluarii fonice si a poluarii aerului, reducerea consumului de
energie si a emisiilor de gaze cu efect de sera;

+ Eficientd economica - eficienta si rentabilitatea transportului de persoane si marfa si
sporirea eficientei economice;

+ Calitatea mediului urban - se urmareste o crestere a atractivitatii si a calitatii mediului
si peisajului urban, a economiei si a societatii slatinene.

‘II.5 OCUPAREA TERENURILOR

Terenurile ce au generat PUZ sunt terenuri agricole in extravilanul municipiului
Slatina, libere de constructii, aflate in proprietatea PIRELLI TYRES ROMANIA sau fiind
subiecte ale unor acte notariale continand promisiuni bilaterale de vanzare-cumparare ori
contracte de mandat incheiate intre actualii proprietari si PIRELLI TYRES ROMANIA.

‘II.G ECHIPAREA EDILITARA

Terenurile nu sunt racordate la retelele de distributie ale utilitatilor edilitare publice.

‘II.7 PROBLEME DE MEDIU

Entitdtile economice prezente in zona implementeaza masuri de eficientizare
ecologica a proceselor de productie, desfasoara programe de monitorizare a factorilor cu
impact asupra mediului si deasemenea implementeaza proiecte de investitii in protectia
mediului. Pana in prezent nu au fost semnalate probleme de mediu majore in zona studiata.

‘II.7 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Prin implementarea Planului Urbanistic Zonal, populatia va beneficia de crearea unor
noi locuri de munca, de dezvoltarea retelei de infrastructura si a echiparii edilitare, toaste
acestea generand crestere economica in zona.

Administratia localé va putea valorifica trecerea din extravilan in intravilan a terenului
studiat prin aplicarea diferita a taxelor si impozitelor, in conformitate cu reglementarile locale.

Din punctul de vedere al elaboratorului Planului Urbanistic Zonal, introducerea terenului in
intravilan si



stabilirea zonei functionale industriale confera localitatii posibilitatea de extindere a zonei
industriale.

‘CAPITOLUL Il - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Prin proiectul de fata se urmareste asigurarea unei dezvoltari spatiale echilibrate din
punct de vedere functional, in concordantd cu valorile si aspiratiile comunitatii locale,
asigurarea accesului la infrastructura, utilizarea eficienta a terenurilor, stabilirea valorilor
maxime ale indicatorilor urbanistici POT si CUT si a suprafetei maxim edificabile pentru
amplasamentul studiat, precum si reglementarea celorlalte aspecte de importanta
urbanistica (de exemplu regimul de inaltime), prin corelarea lor cu cerintele functionale si
vecinatatile.

l1I.1 ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, INDICATORI URBANISTICI
PROPUSI

Obiectivul planului urbanistic zonal propus este acela de a introduce in intravilan, in
vederea construirii de hale industriale, a unui numar de 17 parcele totalizadnd o suprafata de
115,692.00 mp, terenuri aflate in acest moment in extravilanul municipiului Slatina, zona EX,
subzona EX1 - terenuri agricole situate in extravilan. Prin introducerea parcelelor in
intravilan se propune crearea unei categorii noi de subzone productive 12a in cadrul zonei
industriale |, subzona caracterizata printr-un profil combinat de activitati productive legate in
general de tehnologii avansate, servicii specializate pentru productie, distributie si
comercializare, la care se adauga diferite servicii pentru personal si clienti, si care va pastra
numai partial parametrii urbanistici aferenti zonei industriale, propunand insa un regim de
inaltime, POT si CUT diferite.

Conform PUG 2016 Slatina, va fi necesara elaborarea de planuri urbanistice zonale

(PUZ) in urmatoarele situatii:

 lIdentificarea infrastructurii tehnice, stabilirea circulatiilor publice rutiere si feroviare
(linii de garaj), relotizarea terenului sau stabilirea edificabilelor maxime;

» Caracteristicile de functionare ale diferitelor tipuri de entitdti din zond nu permit
dezvoltarea activitatilor si/sau este necesara schimbarea destinatiei;

* Pentru toate zonele de tip | situate pe terenuri libere sau in extinderile intravilanului.

Se vor asigura spatii de parcare, amenajari peisagistice si mobilier urban
reprezentativ pentru tipul de activitate desfasurat.

Pentru o mai buna intelegere a planului urbanistic zonal, terenurile ce fac obiectul
prezentei documentatii s-au impartit in doua loturi, Lot 1 si Lot 2, grupate in functie de
proximitatea parcelelor unele fata de celelalte, despartite de terenul nereglementat EX1, ce
isi pastreaza in continuare caracteristicile descrise in PUG Slatina, respectiv subzona, EX1
- terenuri agricole situate in extravilan, dupa cum se observa in plansa U03 — Reglementari
urbanistice-Zonificare functionala.

Utilizari admise

+ Activitati de cercetare-dezvoltare, cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;



+ Activitati productive din domenii de varf;

* Activitati productive nepoluante desfasurate in constructii mari si mijlocii;

« Servicii conexe, cercetare-dezvoltare, formare profesional3;

* Management si cercetare industriala;

* Productie manufacturiera;

* Transport, distributie, logistica, depozitare, expozitie, show-room;

+ Facilitati pentru angajati si clienti;

* Parcaje la sol si multietajate;

« Comert, alimentatie publica si servicii personale;

* Amenajari peisagistice;

* Spatii pentru sport, agrement, relaxare, intretinere corporala pentru salariati; O Birouri
profesionale sau de afaceri.

Utilizari admise cu conditionari

Se accepta urmatoarele functiuni, cu conditia de diminuare a poluarii la activitatile
industriale existente:
» Servicii pentru afaceri;
+ Depozite si complexe vanzari en-gros, cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;
* Depozite si complexe vanzari en-detail doar pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi;
Utilizari interzise

» Unitati care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia;

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Se defineste aliniamentul ca fiind linia de demarcatie dintre terenurile proprietatea
Pirelli si drumul propus, hasurat cu magenta in plansele de reglementari - zonificare i
mobilare urbana. In aceste conditii edificabilul este constituit dupa cum urmeaza:

LOT 1:

* pe latura de sud-vest, cea dinspre N.C. 60758, retragere minima de 10 m in punctul
in care drumul propus face bucla ocolitoare a stalpului LEA 110Ky, in rest retragere 21.50
m,

* latura de sud-est: edificabilul urmeaza limita in arc de cerc a zonei de protectie a
bretelei drumului expres DEx 12 Craiova - Pitesti, retragere 31.50 m de la limita drumului
propus;

* latura de sud-est, in afara zonei de protectie a bretelei drumului expres DEx 12:
retragere 10 m.

LOT 2:
* retragere 10 m.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare

» Pentru ambele loturi, fata de laturile dinspre zona nereglementatad EX1 dintre Lot 1 si
Lot 2, constructiile vor fi retrase cu H/2, dar nu mai putin de 10m. Retragerea va fi
considerata ca proiectia dintre punctul fatadei cel mai inalt si proiectia bisectoarei acesteia
pe teren, conform schitei de mai jos:
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* Prin exceptie de la cele de mai sus, posturile de transformare, cabina, poarta sau
alte cladiri care deservesc hala principala pot fi retrase cu 2m fata de limitele laterale.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelelor

. Distanta intre cladirile independente va fi de minim 6m; O
Sunt interzise fatadele calcan inspre drumul expres;

. Se admite alipirea constructiilor, cu respectarea normelor de

prevenire a incendiilor, pentru constructii care au aceeasi functiune sau

deservesc functiunile propuse.

Spatii libere si spatii plantate

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40%, formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.

De-a lungul laturilor dinspre extravilan a celor doua loturi se vor constitui perdele de
vegetatie inalta, cu rol de protectie, avand o latime de 5 m.

Stationarea autovehiculelor si circulatii

Fiecare unitate va avea prevazute spatii de circulatie, incarcare si intoarcere in
interiorul parcelei, astfel incat stationarea vehiculelor sa poata fi facuta in afara drumurilor
publice.

Tipul, numarul si structura parcajelor vor fi stabilite conform normelor in vigoare, dupa
cum se observa in bilantul territorial propus mai jos.

Se propune redimensionarea accesului din DJ 546, drumul cu nr. cadastral 60781,
respective drumul cu nr. cadastral 60783, cu un profil nou de 9 m, respectiv 7 m carosabil si
cate 1 m pietonal de fiecare parte.

Drumurile de incinta vor prezenta cu profil de 7m carosabil.



Accesul la investitia viitoare se va face prin zona industriala Pirelli deja existenta, N.C.
50150; va exista insa si un acces din DJ 546.

‘III.Z DEZVOLTAREA SISTEMULUI DE CIRCULATII DIN PROXIMITATE

Schimb de terenuri cu administratia locala

Se propune un schimb de terenuri intre investitor SC Pirelli Tyres Romania SRL si
municipalitatea Slatina, dupa cum urmeaza:

* municipalitatea Slatina cedeaza catre Pirelli Tyres Romania un segment din terenul
cu numarul cadastral 60781 delimitat de terenul cu N.C. 60758 la sud-vest si terenul cu N.C.
60780 la nord-est, cu o suprafata de 1,711.40 mp;

+ Pirelli Tyres Romania cedeaza catre municipalitatea Slatina terenuri in suprafata
totala de 5,525.06 mp (4,987.90 mp din Lot 1 si 537.16 mp din Lot 2), in configuratia
prezentata prin hasuri cu linii negre in diagonala in plansele de relgementari - zonificare si
mobilare urbana, in vederea realizarii drumului propus prin aceleasi planse.

Acest demers juridic, ce implica operatiuni cadastrale cu modificarea categoriilor de
folosinta ale terenurilor, asigura dezvoltarea coerenta si cotinuitatea in plan a zonei
industriale a investitorului, dar si continuitatea circulatiilor prin legatura a drumului de acces
din DJ 546, cu nr. cadastral 60781 catre drumul cu nr. cadastral 60783, prin terenul cedat
de catre investitor.

‘III.3 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

in cadrul P.U.Z. se va studia modalitatea de racordare a terenurilor de interes la
retelele existente in zona.

Alimentarea cu apa si canalizare

Alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate se vor realiza prin racordarea la retele
publice existente.

Apele pluviale vor fi captate in sistem divizor si trimise catre cel mai apropiat emisar
din zona, dar nu inainte de a fi aplicate masuri de protectia mediului (exemplu - separator
de hidrocarburi), conform studiilor de specialitate.

Alimentarea cu energie electrica si reteaua de telecomunicatii

Alimentarea cu energie electrica si reteaua de telecomunicatii se va realiza prin
racordarea la retelele existente in zona.

Toate bransamentele se vor realiza ulterior conform avizelor institutilor de

specialitate.

Avand in vedere faptul ca terenurile analizate ce fac obiectul prezentei documentatii
sun traversate de LEA 20KV si LEA 110KV cu zonele de protectie aferente, impiedicandu-
se dezvoltarea fluenta a zonei industriale, se propune devierea liniilor electrice aeriene de
20 Kv si 110 KV, respective transformarea lor in linii subterane LES de 20KV si110KV, pe
terenurile detinute de investitor dupa cum se observa in plansa UO3 — Reglementari
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urbanistice — Zonificare functionala. Aceste noi investitii se vor stabili conform avizelor
institutiilor de specialitate.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI LOT 1

Suprafata totala terenuri = 72,196.00 mp

Teren ce se intentioneaza a fi trecut in domeniul public (schimb) = 4,987.90 mp
Teren obtinut la schimb = 1,711.40 mp

Teren ramas = 68,919.50 mp

Suprafata construita = 38,199.15 mp (55.43 %)

Spatii verzi total = 15,590.67 mp (22.62 %)

Circulatii (carosabil, pietonal, platforme betonate) = 15,129.68 mp (21.95 %)
POT calculat = 55.43 %

POT propus = 70.00 %

CUT calculat = 1.33 ADC/mp

CUT propus = 3.00 ADC/mp

CUT volumetric calculat = 14.41 mc /mp teren

CUT volumetric propus = 40.00 mc/mp teren

Nr. locuri parcare autoturisme = 382 (un loc pentru fiecare 100 mp construiti)
LOT 2

Suprafata totala terenuri = 43,496.00 mp

Teren ce se intentioneaza a fi trecut in domeniul public (schimb) = 537.16 mp
Teren ramas = 42,958.84 mp

Suprafata construita = 24,554.28 mp (57.16 %)

Spatii verzi total = 8,720.50 mp (20.30 %)

Circulatii (carosabil, pietonal, platforme betonate) = 9,684.06 mp (22.54 %)
POT calculat = 57.16 %

POT propus = 70.00 %

CUT calculat = 1.37 ADC/mp

CUT propus = 3.00 ADC/mp

CUT volumetric calculat = 14,86 mc /mp teren

CUT volumetric propus = 40.00 mc/mp teren

Nr. locuri parcare autoturisme = 246 (un loc pentru fiecare 100 mp construiti)

Regim de inaltime maxim = P+3, dupa cum urmeaza:
. P=790m
. P+1E =22.00 m
. P + 2E = 32 m (40% din suprafata construita a fiecarui lot) H maxim = 32 m
(inaltime la atic).

‘CAPITOLUL IV - CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE

Prin interventia urbanistica propusa se dezvolta capacitatea industriala a zonei,
proiectul Tncadranduse in profilul functional industrial si fiind compatibil cu tendinta de
dezvoltare a zonei intr-un pol industrial al Municipiului Slatina.



Categorii principale de interventii care sa sustina materializarea programului de
implementare:

+ Se impune respectarea cu strictete a documentatiilor urbanistice;

* Lucrarile se vor asigura prin grija si pe cheltuiala beneficiarului investitiei.

Elaboratorul prezentei documentatii PUZ considera ca:

* Proiectul nu influenteaza negativ calitatea mediului inconjurator, urméand a fi luate in
considerare si aplicate toate masurile de protejare a mediului, conform legislatiei in
vigoare;

* Propunerile avansate tin cont de profilul zonei iar utilizarile propuse sunt compatibile
cu functiunile existente sau aprobate in zonele invecinate.

Terenul studiat este propus a fi introdus in intravilanul Municipiului Slatina, realizarea
acestui obiectiv conducand la o mai buna valorificare a potentialului urbanistic al zonei si
continuand procesul de dezvoltare a localitatii din punct de vedere industrial/economic.
Consideram ca suprafata relativ mare a terenului, vecinatatea cu parcul de activitati PIRELLI
TYRES ROMANIA deja existent, accesibilitatea, reprezinta argumente ale beneficiarului in
promovarea acestei documentatii si in favoarea aprobarii ei de catre administratia publica
locala.

Toate categoriile de costuri ce vor fi generate in urma implementarii investitiei vor fi
suportate de
investitor.

Investitia nu va genera costuri care sa revina in sarcina autoritatii publice locale.

Intocmit,
Urb. lolanda NEGOITA




