DECIZIA ETAPEI DE TNCADRARE (proiect)
Nr.3859/08.05.2023

Ca urmare a notificarii adresate d¢ NEACSU E. SANDA LUMINITA P.F.A., cu sediul In
comuna Rotunda, sat Rotunda, str. Mihai Eminescu, nr. 47, judetul Olt, inregistrata la Agentia pentru
Protectia Mediului Olt cu nr. 3859/20.04.2023, in baza:

- O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari si completari de Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe, cu modificdrile i completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in sub ordinea acesteia, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- 0.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

A.P.M. Olt decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din 08.05.2023 ca "PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru DESFIINTARE
ANEXA GOSPODAREASCA SI CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE MOBILA" in comuna
Rotunda, sat Rotunda, str. Mihai Eminescu, nr. 47, judetul Olt, nU necesiti evaluare de mediu si nici
evaluare adecvatd urmand a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu, cu urmatoarele
conditii:

- respectarea propunerilor planului;
- respectarea legislatiei de mediu 1n vigoare;
- se vasolicita la autoritatea de mediu competenta emiterea actelor de reglementare corespunzatoare
fiecarei etape a planului de investitii.
Motivele care au stat la baza deciziei:
¢ In conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe, planul se incadreaza la art. 5 alin. (3), lit. c.
¢ In conformitate cu prevederile art. 11 din H.G. nr. 1076/2004 si luand in considerare criteriile
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului prevazute in Anexa 1, planul
nu ridica probleme din punct de vedere al protectiei mediului si nu prezinta efecte probabile asupra
zonelor din vecindtatea amplasamentului studiat.
¢ Se propune reglementarea urbanistica pentru suprafata de 1070.00 mp in vederea realizarii
investitiei "DESFIINTARE ANEXA GOSPODAREASCA SI CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE
MOBILA”. Imobilul situat in intravilanul comunei Rotunda este proprietatea beneficiarului NEACSU
E. SANDA LUMINTA P.F.A., conform Extrasului de carte funciara nr. 55855. Folosinta actuala a
terenului este teren curti-constructii, intravilan, in suprafata totala de 1070.00 mp. Pe parcela studiata
exista doua constructii in suprafata totala de 249 mp. Corp C1 cu o suprafata construita de 136.00 mp,
cu functiunea de locuinta individuala si corp C2, cu o suprafata construita de 113.00 mp, cu functiunea
de anexa.

Se doreste demolarea constructiei C2( constructie anexa) si construirea unei hale de productie
mobila in suprafata de 180 mp.
Vecinatitile amplasamentului ce a generat PUZ-ul:
- nord: nr.cad. 55084, str Salcamului;
- sud: str. Mihai Eminescu;
- est: propr. privata NEACSU STANCU;
- vest: propr. privata GHERGHINA MARIN;

Prin documentatia P.U.Z. se vor stabili obiectivele, prioritatile si reglementarile de urbanism, cu
precizarea urmdtoarelor elemente:
- stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei;
- schimbarea regimului economic al terenului studiat, din zona de locuinte in zona de servicii;




- stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim de
indltime, procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul de utilizare a terenului — CUT,
retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

- realizarea infrastructurii edilitare, organizarea retelei de drumuri, statutul juridic si circulatia
terenurilor, masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice.
Evolutia zonei.

Limita zonei studiate are suprafata de 3730 mp.

Terenul ce a generat acest P.U.Z. are o suprafata de 1070.00 mp.

Zona beneficiaza de accese carosabile.

Pe parcela studiata exista doua constructii in suprafata totala de 249 mp, Corpul C1, cu o suprafata
construita de 136.00 mp, cu functiunea de locuinta individuala si corp C2, cu o suprafata construita de
113.00 mp, cu functiunea de anexa. Se doreste demolarea constructiei C2( constructie anexa) si
construirea unei hale de productie mobila in suprafata de 180 mp.

Terenul care a generat documentatia P.U.Z. este teren intravilan, categoria de folosinta
curti-constructii. Suprafata totala a terenului este de 1070.00 mp conf. carte funciara, nr.cad.
55855.

Circulatia. Accesul se face din strada Mihai Eminescu si strada Salcamului.
Ocuparea terenurilor.
Parcela studiata se afld in intravilanul localitatii. Pe parcela studiata exista doua constructii in
suprafata toatala de 249 mp, Corp C1 cu o suprafata construita de 136.00 mp cu functiunea de locuinta
individuala si corp C2, cu o suprafata construita de 113.00 mp cu functiunea de anexa. Se doreste
demolarea constructiei C2, constructie anexa, si construirea unei hale de productie mobila in suprafata
de 180.00 mp
Fondul construit existent pe parcelele vecine este definit de prezenta constructiilor cu regim mic de
inaltime, destinate in general functiunii de locuire individuala in regim de inaltime P+M, P+1E.
Din punctul de vedere al aspectului architectural, o mare parte dintre cladirile existente sunt finisate la
exterior cu materiale clasice (tencuieli pe baza de var si nisip), prezinta invelitori din tigla ceramica
sau tabla zincata. Tamplaria este realizata din PVC si geam termopan sau lemn. Parcela studiata are
suprafata plana. Terenul ce a generat P.U.Z. se afla in afara zonei istorice protejate. Nu exista plantatii
de protectie.
Zona studiata nu este strabatuta de linii electrice aeriene.
Echipare edilitara.
Zona studiata are, la data initierii PUZ, echipare edilitard, respectiv retea electrica si retea de apa in
interiorul parcelei.
Modernizarea circulatiei.
Accesul pe terenul studiat se va face din strada Mihai Eminescu, pe partea de sud si pe partea de nord,
din strada Salcamului, a parcelei studiate.
Suprafata pentru parcare autovehiculelor se va face doar in interiorul parcelelor.

Accesul utilajelor de stingere si interventie la incendii este asiguratd, din strada Salcamului
prin calea de acces nou creata.
Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici.
Limita zonei studiate are suprafata de 3730 mp. Terenul ce a generat acest P.U.Z. are o suprafata de
1070.00 mp. Zona beneficiaza de accese carosabile.
Pe terenul studiat se propune schimbarea regimului economic al terenului din zona de locuinte in zona
de servicii.
Se propune urmatoarea zona functionala: subzona M1 - ZONA MIXTA; Functiune — hala
productie mobila.
Bilant teritorial propus pentru subzona M1 este:

e Steren = 1070.00 mp;

Scpropus = 316 mp;
Scdpropus = 316 mp;
POT propus: 30.00%;
CUT propus : 0.30;
Hmax propus = 5.00 m;
ndicatorii urbanistici obligatorii(limitele valori minime si maxime) pentru subzona M1- ZONA



MIXTA, functiune — hala productie mobila(conform avizului de oportunitate, emis de CJ Olt):
POT maxim: 40.00%;
CUT maxim: 1.2;
Regim maxim de inaltime: P+M;

e Hmaxim =5.00 m;

e S minima spatii verzi = 20%;
Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii pentru zona M1 sunt:
- retragerea fatada de limita laterala vest -1.00 m;
- retragerea fatada de limita laterala est — 2.00 m;
- retragerea fatada de aliniament sud - 5.00 m;
- retragerea fatada de aliniament nord - 3.00 m;
Dezvoltarea echiparii edilitare
- Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua publica existenta in imediata
vecinatate a terenului;
- Alimentarea cu apa este asigurata prin racordarea la reteaua publica existenta pe latura de sud a
amplasamentului;
- Se vor amenaja spatii speciale pentru colectarea selectiva a deseurilor si evacuarea acestora cu
participarea contractuala a serviciului urban de salubritate.

Totalitatea costurilor privind realizarea utilitatilor propuse pentru aceasta investitie vor fi
suportate integral de benefiar.
Organizarea sistemelor de spatii verzi.
Spatiile verzi vor fi amenajate in incinta proprietatii, restul supraferei de teren ramase neocupate de
obiectivul propus cat si de platforma betonata, caile de acces, trotuare si trotuare de garda, se va
amenaja ca spatiu verde. In incinta se vor amenaja spatii verzi ce vor respecta un procent de minim
20% din suprafata totala a terenului.
¢ Solutia pe care o propune PUZ-ul porneste de la ideea schimbarii regimul economic al terenului
studiat, din zona de locuinte in zona mixta si de a stabili regulile de ocupare a terenului, de amplasare
a constructiilor si amenajarilor, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii
teritoriale de referinta, prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si
utilitatilor pentru desfiintare corp anexa si construire hala productie mobila.
¢ Vor fi solicitate avizele de specialitate din partea detinatorilor de utilitati, specificati in Certificatul
de Urbanism. Pentru concretizarea reglementarilor prevazute sunt necesare, in continuare, urmatoarele
masuri (In baza PUZ- ului avizat si aprobat):
- realizarea documentatiei de investitie pentru obiectivul prezentat;
- autorizarea executdrii in zond a constructiilor inscrise conditiilor de functionalitate prevazute;
- respingerea unor solicitdri de construire in zona, neconforme cu prevederile prezentului P.U.Z.
¢ Planul propus nu se va implementa in interiorul unor arii naturale protejate de interes comunitar.
¢ In urma anunturilor publice privind depunerea primei versiuni a planului nu s-au Tnregistrat la
A.P.M. Olt comentarii/observatii si sugestii din partea publicului.
¢ Se va notifica Agentia pentru Protectia Mediului Olt in situatia in care intervin elemente noi,
necunoscute la data emiterii prezentei decizii sau se modifica conditiile care au stat la baza emiterii
acesteia.
¢ Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu - A.P.M. Olt a
asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:
- Anunturi publicate in ziarul EVENIMENTUL DE OLT, in data de 07.04.2023 si in data de
10.04.2023, privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;
- Prima varianta a planului a fost afisata pe pagina de internet a A.P.M. Ol;
- Documentatia de sustinere a solicitarii a fost accesibila spre consultare de catre public, pe toata
durata derularii procedurii, la sediul A.P.M. Olt;

¢ Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului.

¢ Prezentul act este valabil pe toata perioada punerii in aplicare a planului, in conditiile Tn care
nu intervin modificari ale datelor care au stat la baza emiterii acestuia.



¢ Prezenta decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
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