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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei i} §
1.Denumirea lucrdrii: PUZ — INFIINTARE CENTRALA ELECTRICA FOTOVOLTAICA

STREJESTI
2.Adresa: Comuna Strejesti, Sat Strejesti, NC 50196, NC 50197, NC 50,19 e
NC 51555, judet Olt VY
3.Proiectant: S.C. MIRUNA GISCONCEPT S.R.L. - Mun.Targoviste  |G&/ftp,
4 Beneficiar: S.C. DELTA GREEN SOLAR S.R.L. — Mun. Bucuresti Nl R/
5. Data: lunie 2022 ; cod proiect Z486 NWoev

1.2 Obiectul P.U.Z.

Obiectul PUZ este de determinare a conditiilor de amplasare si conformare a unei
centrale electrice fotovoltaice, pe un teren cu Suprafata de 442.188 mp, beneficiar S.C.
DELTA GREEN SOLAR S.R.L., proprietate a persoanei fizice PIRVU BOGDAN -
MUGUREL, situat in extravilanul comunel Strejesti. Pentru parcela care face obiectul PUZ
proprietarul, PIRVU BOGDAN - MUGUREL a incheiat un contract de superficie cu S.C.
DELTA GREEN SOLAR S.R.L. . Beneficiarul final al proiectului este S.C. DELTA
GREEN SOLAR S.R.L.

In Certificatul de Urbanism nr. 11/11.05.2022 eliberat de Primaria Comunei
Strejesti, s-a impus elaborarea “PUZ cu Regulament aferent” conform prevederilor Planului
Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism aferent. Modificarea intravilanului
unei localitdti se poate face numai prin intermediul unui Plan Urbanistic Zonal avizat si
aprobat conform prevederilor legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare.

Terenul proprietate privata, persoana fizica, conform dovezii actelor de proprietate
anexate are o suprafata de 442,188 mp.

Obiectivul de investitii propus va dezvolta economia locala, prin venituri suplimentare
la bugetul local, asigurarea unor locuri de munca pentru populatia locala.

1.3 Surse documentare

- PUG si RLU Comuna Strejesti, aprobat conform legii ;

- Planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate;

- Extras de Carte Funciara

- Certificat de Urbanism nr. 11/11.05.2022 eliberat de Primaria Comunei Strejesti;

- Pact de optiune asupra contractului de superficie autentificat cu nr. 1370/25.03.2022

- Studiu geotehnic ;

- Plan de situatie vizat OCPI ;

- Memoriu tehnic si tema de proiectare ;

- Informatii culese de pe teren, de la beneficiar si de la administratia publica locala ;

- Legislatia specifica activitatii de amenajare a teritoriului si urbanism si cea complementara ;
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2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

In suprafatd de aproximativ 47 km2 ,comuna Strejesti este asezata in partea
de Nord - Vest a judetului, la o distantd de 30 km de municipiul Slatina si 16 km de municipiul
Dragasani, judeful Olt.

Vechea denumire a comunei a fost STRAJESTI , uneori scris cu Z in loc de J -
STRAZESTI.

in ceea ce priveste componenta comunei si aceasta a suferit modificari de-a lungul
timpului:

a) satul Mamura a fost o perioada unit cu satul Satu Nou (comuna Gréadinari,
fostul Puricei, cu care forma o singura unitate teritoriala).

Intre anii 1926 - 1929 apare separats de Strejesti de Jos, din anul 1930 se reuneste
cu Strejesti de Jos, iar din 1968 impreuna cu satul Colibasi, Strejesti de Jos si Strejesti de
Sus, sa formeze o singura comuna.

b) satul Colibasi - de fapt la origine a fost un sat situat pe malul sténg al Oltului, la
Nord de satul Teslui, de unde, din cauza eroziunilor puternice, locuitorii in totalitate s-au
mutat in lunca din dreapta Oltului, la Ré&sarit de actuala asezare si de aici, din cauza
revarsarilor puternice si repetate, oamenii s-au retras mai in Vest pe terasele 2 si 3, loc pe
care-l ocupa si astazi.

In secolul trecut , din informatiile primite, satul Colibasi Forma cu satul Doba o
singura unitate administrativ-teritoriala.

Apoi, de la inceputul sec. XX, apare ca unitate separatd, pana in anul 1948 cand se
uneste cu Strejesti de Jos, cu care forma o comuna impreuna cu satul Mamura pana in anul

1950.

in anul 1950 se unifica cele trei sate cu satul Strejesti de Sus (forma actuald) pana in
1956 cand se separa din nou: Strejesti de Sus, pe de o parte si Strejesti de Jos, Mamura i
Colibasi pe de alta parte.

in anul 1968 cele patru sate se reunificd, formand actuala unitate administrativ-
teritoriala.

In ceea ce priveste satul Strejesti de Jos si satul Strejesti de Sus, de-a lungul
timpului au fost cand unitati (comune), cand separate, dupa cum am amintit mai sus.

3. Cu privire la denumirea comunei de STREJESTI , cea actuala, a derivat din
vechea denumire STRAJESTI , in unele documente si perioade apare STRAZE$TI

- Din izvoarele istorice, rezultd cad aceastd denumire dateaza din sec. XV - XVIII,
cand aici, pe malul Oltului, granita intre Oltenia si Muntenia, existau doua puncte de paza si
avertizare, pe timpul invaziei tatare dinspre Rasarit , numite ,Straja de Sus" si ,Straja de
Jos".

In vechea structurd teritoriald, satele componente ale comunei actuale, au fost
resedinte de comuna in diferite perioade.

Nici una din resedinte de comuna nu au indeplinit responsabilitati administrative in
afara celor de comuna.

2.2. Incadrarea in teritoriu si in zona

in plansa 0.1 "Incadrarea in teritoriu si localitate" sc.1:25 000 este prezentata pozitia
amplasamentului fatd de limita teritoriului administrativ al Comunei Strejesti si arterele
principale de circulatie: DN 64, DJ 546G, DC 20, DC 21, etc.
in plansanr. 0.2. - “ Incadrarea in PUG” sc. 1 : 10000 este prezentat terenul care face
obiectul PUZ , limita teritoriului administrativ al comunei Strejesti i limita teritoriului intravilan
al comunei .
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In plansa nr. 0.3. —* Tncadrarea in zona” sc. 1 : 5000 este prezentat amplasamentul
care face obiectul PUZ, si vecinatatile apropiate : zona de intravilan a satului Strejesti .

Alegerea amplasamentului propus pentru realizarea centralei fotovoltaice s-a facut pe
urmatoarele criterii:

Radiatia solara anuala care va asigura eficienta investitiei;

Reducerea impactului asupra factorilor de mediu, prin amplasarea in afara ariilor de
protectie naturala si utilizarea unor tehnologii si materiale de ultima generatie;

Vecinatatea cu retele de transport a energiei electrice care sa permita racordarea in
conditii optime la Sistemul Energetic National, astfel incat sa fie diminuat impactul dezvoltarii
unor noi retele de transport precum si minimizarea pierderilor datorate transportului energiei
electrice; .

Terenurile invecinate au categoria de folosinta “arabil” extravilan. In prezent,
amplasamentul care face obiectul PUZ este neconstruit si neimprejmuit.

Zona de locuinte si functiuni complementare existenta ( cladiri construite si utilizate)
cea mai apropiatd, a satului Strejesti este la limita amplasamentului care face obiectul PUZ
si ocupa fronturile adiacente drumului national 64.

2. 3. Elemente ale cadrului natural

Teritoriul comunei Strejesti este situat pe cele patru terase pe partea dreapta a Oltului
intre comunele: Gradinari la Nord, Plesoiu la Sud.

Fiind situata la extremitatea sudica a Podisului Getic, relieful comunei are un aspect
deluros in jumatatea vestica (terasele lll - IV ale Oltului) si de cAmpie si lunca in jumatatea
estica a comunei (albia majora - lunca si terasele | - Il).

Reteaua hidrograficad a comunei este reprezentata de Raul Olt la Rasarit , care
primeste apele paraurilor Mamu, Cernisoru si Dalga ce curg dinspre Vest - Nord Vest.

In ceea ce priveste clima, caracterul ei tranzitic (temperat cu inluente oceanice dinspre
Vest, continentale dinspre Est si mediteranean in Vestul {arii) a suferit unele modificéri
datorita lacurilor de acumulare de la Mamura si Arcesti de pe Olt, care au determinat un
microclimat cu aspect secetos pe perioade destul de lungi, uneori nespecifice locurilor pana
nu demult.

2. 4. Circulatia

Terenul care a generat studiul ( parcelele beneficiarului ) are accesibilitate carosabila
din trei drumuri de exploatare. Drumurile de exploatare sunt neasfaltate, se circula in dublu
sens (o singura banda pe sens) si au o latime de 4,00 m.

2.5. Situatia existenta, ocuparea terenurilor

in plansa 1. - "Situatia existentd" scara 1 : 2000 este prezentat amplasamentul
care face obiectul PUZ , vecinatatile apropiate, categoria de folosinta actuala a terenului si
posibilitatea de acces dintr-un drum public si informatii distincte la nivel de “limita” astfel :
- limita teritoriului administrative al comunei Strejesti ;
- limita intravilanului existent al comunei( satul Strejesti) ;
- limita proprietate beneficiar ;

Amplasamentul care face obiectul PUZ cu suprafata totala de 442.188 mp, NC 50196(
Tarla 21, Parcela 3, 4), NC 50197( Tarla 20, Parcela 2), NC 50198( Tarla 20, Parcela
3,4,5,6,7,8,9,10,11,12) si NC 51555( Tarla 19, Parcela 1, 2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14/1,
17/1) este format din 4 parcele, cu forma regulata, cvasidreptunghiulara.
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CATEGORIA
NUMAR SUPRAFATA
NR.CRT. | PROPRIETAR/SUPERFICIAR DE INTRAVILAN
FOLOSINTA CADASTRAL (MP)
A NU 24997
1 NC 50196
L NU 10903
2 A NU NC 50197 13070
A NU 92585
3 Proprietari: PIRVU L NU NC 50198 14614
BOGDAN- MUGUREL
Superficiar: SC Dr NU 4301
DELTA GREEN SOLAR
S.R.L A NU 54060
L NU 202838
4 Dr NU NC 51555 12138
Pd NU 3933
N NU 8749
TOTAL 442188

Terenul este neimprejmuit in momentul elaborarii prezentei documentatii.

Parcela cu numarul cadastral 51555 este traversata in partea mediana de o vale
pentru care a fost stabilitd o zona de protectie de 3,00 m.

Parcelele cu numerele cadastrale 50196, 50197 si 50198 sunt traversate
traversata in partea de est( NC 50197 si NC 50198) si in partea de vest( NC 50196) de o
linie electrica aeriana de inalta tensiune 110kV, a carei zona de protectie este de 18,50 m din

ax.

2. 6. Echiparea edilitara

in zona studiatd nu exista sisteme centralizate publice pentru furnizare utilitati : apa,

canalizare si gaze naturale.
Directia de scurgere a apelor pluviale : spre nord.

2. 7. Probleme de mediu

Terenul este aproximativ plan, orizontal si stabil. Nu este expus la inundatii.
Amplasamentul nu este expus la riscuri naturale, conform PUG , care ar putea conduce la
constrangeri privind modul de utilizare al terenului.
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Un aspect care trebuie sa retina atentia beneficiarului este scurgerea apelor pluviale,
deoarece relieful este relativ plan cu tendinta de stagnare a apelor pluviale. Directia actuala
de scurgere a apelor pluviale potrivit morfologiei terenului este predominant catre nord.

2.8. Optiuni ale populatiei

Administratia publici locald apreciaza ca oportuna investitia prin care se utilizeaza un
teren proprietate privatd, nefolosit, pentru construirea si amenajarea unei centrale electrice
fotovoltaice, care are drept scop producerea de energie electrica prin conversie fotovoltaica a
energiei solare si nu provoaca emisii de substante poluante in atmosfera.

Investitia va avea aport financiar la bugetul local sub formé& de taxe si impozite, dar va
crea si locuri de munca. De bunul mers al investitiei depinde dezvoltarea sa ulterioara, in
conditiile in care durata de viata a prezentului parc fotovoltaic este de maxim 25 ani.

Din punct de vedere al afectarii factorilor de mediu nu se ridica probleme in ceea ce
priveste tehnologia.

Proiectul va avea un impact pozitiv asupra mediului social si economic, prin crearea
unor locuri de munca, dezvoltarea investitiilor si imbunatatirea calitatii vietii populatiei.

Documentatia PUZ a parcurs procedura privind “Informarea si Consultarea
Publicului“ conform Ordinului nr. 2701/2010, iar la sediul comunei Strejesti nu au fost
inregistrate observatii/comentarii. '

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Elemente esentiale ale temei de proiectare

Obiectul activitatii : producerea de energie electrica din surse regenerabile (
radiatia solara).

Descrierea succinta a proiectului :

Deoarece efortul investitional este foarte mare, beneficiarul doreste sa dezvolte
proiectul etapizat astfel :

Aceasta centrala este compusa dintr-o instalatie fotovoltaica pentru a produce energie
electrica in scopuri comerciale avand o putere activa nominala de aproximativ 31450 kW.

Din analiza situatiei existente prezentata in capitolele anterioare rezulta ca terenul din
comuna Strejesti, judet Olt care constituie obiectul prezentei documentatii este construibil,
cu respectarea legislatiei in vigoare : OG nr. 7/2011, Legea nr. 350/2001 republicata, Legea
50/1991 republicata, Ordinul 2701/2010 si cu respectarea urmatorului regulament :

Functiunea dominanta: zond unitati industriale - producere de energie din surse
regenerabile (radiatia solard) — Centrala electrica fotovoltaica cu putere activa nominala de
aproximativ 31450 kW.

Panourile fotovoltaice se vor monta pe o structura din profile metalice. Panourile vor fi
grupate in siruri( 2 siruri suprapuse montate portret).

Deoarece beneficiarul, persoana juridicd apreciaza viitoarea investitie ca pe un efort
investitional mare, a solicitat structurarea incintei, astfel incat sa poata dezvolta etapizat
activitatea propuséa — producere energie electrica din surse regenerebile ( radiatia solara ).

Parcul va fi proiectat cu o capacitate de stocare de 8 MW( 21333,33 Ah).
Caracteristici tehnice :
- Numar de panouri : cca 57120 bucati;
- Tip Panou Fotovoltaic: TSM-DE21 VERTEX Trina Solar 670 Wp;
- Numar/ Model Invertor 170 bucati; PVS- 175 -TL;
- Unghi de azimuth al panoului 0°;
- Consum servicii interne: 100kW;
- Factor de putere : cos ¢p=0,9
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- Frecventa = 47,5+ 51,5 Hz

Accesul in incinta se va asigura prin racordare la zona drumului public de exploatare
din partea de nord.

Accesul pe parcela din spatiul public ( tinand cont de dezvoltarea etapizata a viitoarei
investitii ) se va face printr-o poarta glisantd amplasaté in vecinatatea camerei de control.

Servituti

Prin amplasarea pe parcela a obiectivelor de investitii si a amenajarilor aferente nu se
genereaza servituti pe parcelele invecinate si nici incomodari ale spatiilor publice din
vecinatate.

Rolul componentelor centralei fotovoltaice :
- Panourile fotovoltaice au rolul de a transforma energia solara in energie electrica;
- Invertoarele au rolul de a transforma curentul continuu produs de panourile fotovoltaice in
curent alternativ care poate fi utilizat de consumatorii finali, acesta mai are si rolul de a se
sincroniza cu refeaua electrica si de a face transformarea cu pierderi cat mai mici;
- Sistemele de montare a panourilor fotovoltaice au rolul de a sustine panourile si mentine
orientarea catre soare;

In afara de modulele cu panouri fotovoltaice, pe terenul proprietate privata se va
amenaja o subzona cu functiuni complementare functiunii de baza care este
producerea de energie electrica, find compusa din : camera control (dispecerat —
container), posturi de transformare, zona de stocare cu generatoare de cate 1MW; propunere
statie de 20kV/110kV, platforma depozitare deseuri, etc.

3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General si Regulamentului local

Conform PUG si RLU aprobat prin HCL nr. 68/2018, amplasamentul studiat este situat
in extravilanul aprobat al comunei Strejesti.

In Certificatul de Urbanism nr. 11/11.056.2022 eliberat de Primaria Comunei
Strejesti, s-a impus elaborarea “PUZ cu Regulament aferent" conform prevederilor Planului
Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism aferent. Modificarea intravilanului
unei localitati se poate face numai prin intermediul unui Plan Urbanistic Zonal avizat si
aprobat conform prevederilor legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prin documentatia PUZ si studiu de oportunitate aferent se stabilesc : conditile de
amplasare si conformare a edificabilului; se va stabili zona aferentd edificabilului pentru
centrala fotovoltaica, amenajabilul parcelei, modul de asigurare a acceselor carosabile si
pietonale pe parceld, modul de asigurare a acceselor in cladiri, modul de asigurare cu utilitati
pentru viitoarea investitie.

3.3. Valorificarea cadrului natural, oportunitati

In zon& nu existd valori ale patrimoniului cultural construit - monumente de arhitectura si
situri arheologice, iar amplasamentul nu este supus protectiei.

Disponibilitatea de terenuri favorabile realizarii de investitii, accesibilitatea rapida si
usoara la cai de comunicatie rutiera, radiatie solara anuala ce va asigura eficienta investitiei
si vecinatatea cu retele de transport a energiei electrice care vor permite racordarea facila la
Sistemul Energetic National sunt aspecte favorabile demersului inceput de beneficiar.Tipul
de investitie este compatibil cu zona.

Investitia prin caracterul ei nu va afecta flora si fauna din zona.

3. 4. Modernizarea circulatiei

Se propun urmatoarele masuri pentru asigurarea accesului corect pe parcela :
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- Se organizeaza cate un singur acces carosabil principal pe parceld : prin racordare la

drumul de exploatare din partea de nord a terenurilor;

- Circulatia rutiera pe parcela se organizeaza astfel :
- Constructiile administrative amplasate in frontul adiacent al drumului de exploatare
se vor retrage fata de axul acestuia conform plansei nr. 2.1 « Reglementari
urbanistice » - minim 5,00m.

Capacitati de transport maxime admise :

Se vor respecta prevederile Ordonantei nr.43/1997 privind regimul drumurilor, Anexa nr.2 “
Mase si dimensiuni — maxime admise si caracteristici conexe ale
vehiculelor rutiere”.

- gabaritul drumurilor de exploatare : 4,00 metri;
- gabaritul drumurilor din incinta : cca 4 metri;

- sarcina maxima admisa pe osie: 20 tone;

- greutate maxima admisa: 20 tone;

3. 5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Terenul proprietate privata, in suprafata de 442.188 mp, se structureaza conform
plansei nr. 2.1 - « REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE« , astfel :
Functiunea dominanta: ID - unitati industriale- UNITATE DE PRODUCERE A
ENERGIEI ELECTRICE DIN SURSE REGENERABILE ( radiatie solara)
Panourile fotovoltaice se vor monta pe o structura din profile metalice.
Se propune urmatoarea solutie de organizare spatial — urbanistica:
Se propune introducerea terenului care face obiectul PUZ in

suprafata totala de 442.188 mp in intravilan;
Se defineste edificabilul propus, astfel incat sa nu afecteze parcelele si
constructiile vecine;
#* Se defineste edificabilul maxim admis, regim de inaltime Parter astfel :
o fata de aliniamentul proprietatii ( limita de demarcatie intre domeniu public si teren
privat) —minim 5,00 m, conform plansei 2.1 “Reglementari urbanistice - zonificare”;
e fatd de limita postericara a proprietati la minim 3,00 m conform plansei 2.1
“‘Reglementari urbanistice - zonificare”;
e fatd de limitele laterale ale proprietatii la minim 3,00 m si 5,00 m conform plansei 2.1
“‘Reglementari urbanistice - zonificare”;
Se stabileste H maxim astfel: Hmaxim corniga = 4,0 m; Hmaxim coama = 6,0 m;
Se vor amenaja spatii verzi in procent de cca 20 % si platforma pentru
precolectarea deseurilor;
Spatille verzi vor fi alcatuite din plantatie joasa spre strada si plantatie medie $i
inalta spre limita laterala si posterioara a parcelei, cu rol ambiental si de protectie.
Deseurile vor fi colectate in containere de tip Europubele, care vor fi preluate
periodic de serviciul de salubritate si transportate la rampa de gunoi ecologica.
Circulatia carosabila Tn incintda ( platformele betonate ) au fost proiectate
corespunzator necesitatilor de trafic. Au fost respectate prevederile normelor
tehnice P118/1999, art. 2.9. fiind asigurat accesul pentru interventia pompierilor in
caz de incendiu.
Amenajarea accesului
Accesul s-a amenajat conform “Normativului pentru proiectarea intersectiilor la nivel pe
drumuri publice”- AND 600 .
% Accesul pe parcela : prin racordare la zona drumului public din partea de nord a
terenului.

L . N B E
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STUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA

ZONE INTRAVILAN EXTRAVILAN TOTAL INTRAVILAN EXTRAVILAN TOTAL
FUNCTIONALE | pp | o MP % MP % MP % | mP | % MP %
- Terenuri
agHooiin 442188 442188
extravilan -
"TA" 0 0% 100% 100% 0 0% 0 0% 0 0%
- Zona unitati
industiaic ) 442188 442188
depozitare -
"Ip" 0 0% 0 0% 0 0% 100% | 0 0% 100%
;;)JS;T 0 0% | 442188 | 100% | 442188 | 100% | 442188 | 100% | O 0% | 442188 | 100%

INDICATORI URBANISTICI ( valori maxime): POT max. = 70%, CUT max. = 0.7;Hmax. = 6.00 m; Rh max. = PARTER

3. 6. Dezvoltarea echiparii edilitare

In plansa nr. 3. " Reglementri — Echipare edilitara" este prezentats situatia existenta
a retelelor edilitare din zona si propunerile de asigurare cu utilititi a noilor obiective.

# Retele tehnico — edilitare —energia electricd necesara pentru iluminat si ncalzirea
spatillor se va asigura din sursa proprie. Nu este necesara alimentarea cu apa. Se
propune pentru canalizarea menajera instalarea unor toalete ecologice.

# Sistematizarea verticald va fi realizatd astfel incat, scurgerea apelor meteorice sa nu
afecteze proprietatile vecine, indiferent de tipul de proprietate al acestora; scurgerea
apelor pluviale se organizeaza spre spatiile verzi de pe teren.

% Gestionarea deseurilor menajere. In zona dispeceratelor se amplaseazi containere
pentru precolectarea deseurilor industriale. Beneficiarul va incheia contract cu o firma
specializata in colectarea, transportul si depozitarea deseurilor industriale care va efectua
acest serviciu.

% Gestionarea deseurilor industriale. iIn momentul in care apar defecte ale panourilor
solare care nu pot fi remediate pe loc, acestea se vor inlocui, iar cele uzate vor fi
depozitate pe platforme amenajate special in acest sens, urmand ca ele sa fie preluate de
o firma specializatd in precolectarea acestor tipuri de deseuri si transportul lor la rampa
de gunoi.

3. 7. Protectia mediului

- Centrala electrica fotovoltaica va fi alcatuita din panouri cu o duraté de viata utila estimata
la peste 25 de ani, fard o scadere semnificativa a prestatiei. Acestea au grad de eficienta
ridicat si folosesc materiale de ultima generatie.

- Producerea de energie electrica prin conversie fotovoltaica a energiei solare nu provoaca
emisii de substante poluante in atmosfera si fiecare KWh produs prin sursa fotovoltaica
permite evitarea raspandirii in atmosfera a 0,3 — 0,5kg de CO2 ( gaz responsabil pentru
efectul de serad ).

- Impactul asupra mediului este minim, in urma dezmembrarii centralei fotovoltaice nu
rezultd deseuri, structura putand fi refolosita, iar terenul utilizat poate fi redat circuitului
agricol.

- Pentru colectarea deseurilor menajere, beneficiarul va incheia un contract cu o firma
specializata.

- Se interzice depozitarea deseurilor menajere si industriale in locuri necontrolate de
administratia publica locala.
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- Se interzice deversarea apelor uzate menajere si /sau industriale |a teren.
- Se interzice depozitarea/imprastierea deseurilor in spatiul public al drumului de exploatare
si/sau pe terenurile agricole private situate in vecinatate.

3.8. Obiective de utilitate publica

Prin solutia de organizare spatial — urbanisticd propusd in PUZ nu se propun
schimbari ale regimului juridic al terenurilor.

3.9 Planul de actiune pentru implementarea investitiei propuse

Investitia propusa este nepoluanta si nu va afecta buna functionare a activitatilor vecine.
Investitia propusa va fi realizata etapizat prin concretizarea efectiva a doua etape :
% Etapa | : este dedicata elaborarii tuturor studiilor, proiectelor necesare realizarii investitiei
propuse si obtinerea tuturor avizelor si aprobarilor : elaborare studiu geotehnic Af,
elaborare studiu de oportunitate, elaborare PUZ. Obtinere autorizatie construire.
Aceasta etapa este preconizata a se realiza pe un orizont de timp scurt : 12 luni.
Etapa |l : Jucrari de sistematizare a terenului, lucrdri de racordare retele publice sau
private de utilitati, realizarea cladirilor si amplasarea panourilor fotovoltaice — timp mediu :
12 luni — 48 luni.
Categorii de investitii suportate de catre investitorul privat : toata investitia propusa va
cadea Tn sarcina beneficiarului.
Categorii de investitii suportate de catre autoritatea publici locala : nu este cazul.
Realizarea investitiei propuse nu presupune implicarea administratiei publice
locale/ de stat.

¥* %

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

» Prezentul PUZ propune realizarea unei centrale electrice fotovoltaice pe un teren situat in
extravilanul comunei Strejesti, NC 50196( Tarla 21, Parcela 3, 4), NC 50197( Tarla 20,
Parcela 2), NC 50198( Tarla 20, Parcela 3,4,5,6,7,8,9,10,11,12) si NC 51555( Tarla 19,
Parcela 1, 2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14/1, 17/1).

e Se propune introducerea terenului care face obiectul PUZ in

suprafata totala de 442.188 mp in intravilan;

e Tipurile de activitati desfasurate pe parceld sunt: producere de energie electricd prin
captarea radiatiei solare, activitdti administrative, constructii si amenajari specifice,
circulatii carosabile, spatii verzi.

e Investitia se va derula in doua etape. Deoarece efortul investitional este foarte mare, este
posibil ca dupa finalizarea si aprobarea documentatiei de urbanism si a DTAC,
beneficiarul sa dezvolte etapizat investitia.

e Beneficiarul va executa sistematizarea verticala a terenului cu panta generald
orientatd catre spatiul verde pentru a nu afecta proprietatile invecinate, cu categoria
de folosinta “arabil”;

Investitia nu necesita alimentare cu apa potabila si nici sistem de canalizare.

» Proiectantul apreciaza ca oportuna investitia propusa, fiind vorba de valorificarea

s

e Indicatori urbanistici propusi: POT %, CUTmax. = 0.7

—UIs 2
Miruna Maria M.
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REGULAMENT DE URBANISM
AFERENT PUZ
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|. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL ~ RLU  AFERENT PUZ «INFIINTARE CENTRALA ELECTRICA
FOTOVOLTAICA STREJESTI»

1.1.Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in
care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor pe o
suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ
aplica regulile si principiile generale de urbanism pe o suprafatd de teren bine determinata,
asigurand concilierea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia
proprietatii private si apararea interesului public. A ;

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ « INFIINTARE CENTRALA
ELECTRICA FOTOVOLTAICA STREJESTI», Comuna Strejesti, Sat Strejesti , NC 50196,
NC 50197, NC 50198 si NC 51555, judet Olt, pe terenul ce apartine persoanelor fizice
PIRVU BOGDAN - MUGUREL constituie act de autoritate al administratiei publice
locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii si a aprobarii sale de catre CLCS( Consiliul
Local al Comunei Strejesti).

1.4. Aprobarea unor modificiri ale RLU aferent PUZ aprobat, se poate face cu
respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat - o documentatia initiali.

Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa scrisa
din documentatia elaborata initial, fira acordul proiectantului.

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT
PUZ

2.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu Legea
nr.50/1991 cu completarile si modificirile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor si HGR. nr. 525/1996 (cu
completarile ulterioare), pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu Legea
amenajarii teritoriului si urbanismului nr. 350/2001, cu modificrile si completarile ulterioare,
precum si cu celelalte acte normative specifice si/sau complementare domeniului.

2.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ este intocmit in conformitate cu "Ghidul
privind Metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal, GM - 010 -
2000 emis prin Ordinul nr.176/ N /16 August 2000 de citre MLPTL si cu “Ghidul privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” — reglementare tehnica aprobata
cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM

3.1. Teritoriul asupra céruia se aplicd prevederile prezentului RLU aferent PUZ este o
suprafata de 442.188 mp, teren arabil in extravilanul Comunei Strejesti, numere
cadastrale 50196, 50197, 50198 si 51555. A
3.1.1. Terenul care face obiectul PUZ este proprietate privatd persoane fizice PIRVU
BOGDAN - MUGUREL, pentru care s-a realizat un contract de superficie cu S.C.
DELTA GREEN SOLAR S.R.L., beneficiarul final al investitiei propuse .

3.2. Functiunea dominanti a constructiilor si amenajarilor care vor ocupa suprafata de
teren care face obiectul PUZ (442.188 mp) este producerea de energie electrica din
resurse regenerabile ( centrala fotovoltaica cu o putere de 31450 kW).
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3.3. S-a stabilit o singurd subunitate functionald pentru care s-au formulat reguli de
construire si amenajari.

Il . ZONIFICAREA FUNCTIONALA

6. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

a.1. Teritoriul studiat in PUZ este mobilat omogen, edificabilul si amenajarile fiind subsumate
functiunii de producere a energiei electrice din surse regenerabile ( radiatia solar ).

a.2. Teritoriul studiat in PUZ are ca scop structurarea parcelei proprietate privata si se
incadreazd la subzona unitatilor « predominant industriale» - o singurd subunitate
functionala. Functiunile complementare activitatii de baza sunt : camers control (dispecerat —
container), posturi de transformare, zond de stocare cu generatoare de cate 1MW:
propunere statie de 20kV/110kV, platforma depozitare deseuri, etc.

a.3. In plansa nr. 21 — « REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE « este
prezentata organizarea urbanistica propusa pentru intreg teritoriul care face obiectul PUZ.

REGLEMENTARI - ZONIFICARE FUNCTIONALA (plansa nr.2.1)

ID : functiunea dominanta : unitati industriale si depozitare

ll. PREVEDERILE R.L.U. LA NIVELUL SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

7. ZONA UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE

GENERALITATI

7.1. Functiunea dominanta: ID — UNITATI INDUSTRIALE
7.2.Functiuni complementare functiunii de producere a energiei din surse
regenerabile.

- prestari servicii ;

- echipare tehnico-edilitara ;

- circulatie rutiera ;

- gospodarie comunala ;

-spatii verzi ;

7.3. Functiuni interzise:

-locuire

-servicii legate de educatie, cultura, agreement si sanitate.

UTILIZAREA FUNCTIONALA

7.4. Utilizari permise

- instalatii destinate captérii radiatiei solare si transformérii in energie electricd (panouri
fotovoltaice, fiecare dintre ele montate pe structuri metalice, grupate in module).

- camera control — dispecerat.

- zona echipamentelor pentru transportul energiei electrice produse : Ansambluri Shelter, PT-
uri, retele de transport energie electrica, puncte de conexiune cu SEN.

- circulatie carosabila si pietonala pe parcela.

-Subzona aferenta spatiilor verzi cu rol ambiental ;
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- Subzona activitatilor tehnico - edilitare si gospodéariei comunale :toalete ecologice, retele,
platforme precolectare deseuri menajere.

7.5. Utilizari permise cu conditii

-orice activitate cu respectarea avizelor si legislatiei in vigoare.

7.6. Utilizari interzise fn zona studiata

-Se interzice localizarea de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea sa.

- Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezint risc tehnologic.

CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

7.7. CARACTERISTICI ALE PARCELE! ( SUPRAFATA, FORMA, DIMENSIUNI )

-in situatia in care, beneficiarul nu poate suporta intreaga investitie, se admite divizarea
suprafetei de teren studiate in PUZ in maximum 3 parcele, fira intocmirea altei documentatii

de urbanism. 3
7.8. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Retragerea edificabilului de la aliniamentul principal este de 5,00 m pentru zona
edificabild stabilita, conform plansei 2.1 “Reglementari urbanistice - zonificare” .

7.9. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELEI

7.9.1. Retragerea edificabilului fatd de limitele laterale ale parcelei se va face conform
planseinr. 2.1 :
» fata de limita posterioara a proprietdti la minim 3,00 m, conform plansei 2.1
“Reglementari urbanistice - zonificare™:
e fata de limitele laterale ale propriettii la minim 3,00 m si 5,00 m, conform plansei 2.1
“‘Reglementari urbanistice - zonificare”;
7.10. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- Nucleul administrativ ( punctul de control) este amplasat distinct, in frontul adiacent
drumului de exploatare dinspre limita nordica a proprietatii.

- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme
specifice fiecarei activitati desfasurate in spatii inchise si/sau deschise.

7.11. CIRCULATII $I ACCESE

- Accesul in incintd se va asigura prin racordare la drumul de exploatare dinspre limita
nordica a proprietatii.

7.12. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-Stationarea vehiculelor atét in timpul lucrarilor de constructii, cat si in timpul functionarii
obiectivului de investitii se va face in afara spatiului public (zona drumurilor publice).

- In zona administrativd se vor realiza spatii pentru parcarea autovehiculelor ( salariati,
vizitatori).

- Poarta se va deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau va fi de tip glisant- aliniament.

- Sunt necesare amenajarea a minim 2 locuri parcare.

7.13. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- H max =6.00m 5
7.14. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

-in nucleul administrativ se amplaseazd o cabind control cu functie de dispecerat si se
interzice utilizarea culorilor stridente in dezacord cu peisajul natural.

7.15 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

-Investitia nu necesita alimentare cu apa si evacuarea apelor uzate menajere. In nucleul
administrativ si pentru cladiri se propune sistem privat prin amplasarea unor toalete
ecologice.
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- Alimentarea cu energie electrici pentru nevoile administrative se asigura din sursa proprie.
-Directia de scurgerea a apelor pluviale este spre spatiul verde de pe parcela.
7.16. SPATII LIBERE S| PLANTATE

- Orice parte a terenului incintei vizibila din drumul public, va fi astfel amenajata, incat sa nu
altereze aspectul general al zonei.

- Suprafetele de teren din zona administrativd ( camera control, cabina livrare, punct de
conexiune, etc.), se vor planta cu vegetatie de talie joasa (gazon, plante floricole si arbusti de
talie joasa).

-Suprafetele libere neocupate cu: module fotovoltaice (scheletele metalice), constructii,
drumuri, alte amenajari,vor fi intretinute ca spatiu verde de talie joasa : gazon, plante floricole
(zona subcamp), etc. .

7.17. IMPREJMUIRI

-se admit imprejmuiri de maxim 2, 0 m transparente.

-poarta de intrare va fi montata, astfel incat sa se deschida spre incinti sau va fi glisanta
pentru a nu incomoda fluenta traficului pe drumurile publice existente.

7.18. INDICI MAXIMI DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE ( POT)
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI ( CUT)
POTmax. =70 % ; CUTmax. = 0.7
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