Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI OLT

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE (proiect)
Nr. 6282/

Ca urmare a notificarii adresate de Buzatu Iulian Daniel si Buzatu Irina Elena, municipiul
Caracal, B.dul Antonius Caracalla nr.17, bl.16, sc.1, etl, ap.3, jud. Olt, inregistrata la Agentia pentru
Protectia Mediului Olt cu nr. 6282/07.07.2022, n baza:

- O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari si completari de Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in sub ordinea acesteia, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

A.P.M. Olt DECIDE,

urmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data
de 04.08.2022, s-a stabilit ca Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism pentru
»Construire ansamblu rezidential” iTn municipiul Caracal, str. Tirgul Nou, nr.43, judetul Olt, nu
necesitd evaluare de mediu si nici evaluare adecvatd urmdand a fi supus procedurii de adoptare fara
aviz de mediu, cu urmatoarele conditii:

- respectarea propunerilor planului;

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- se va solicita la autoritatea de mediu competentd emiterea actelor de reglementare
corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii.

Motivele care au stat la baza deciziei:
¢ 1n conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe, planul se incadreaza la art. 5 alin. (3), lit. c.
¢ In conformitate cu prevederile art. 11 din H.G. nr. 1076/2004 si luand in considerare criteriile pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului prevazute in Anexa 1, planul nu ridica
probleme din punct de vedere al protectiei mediului si nu prezinta efecte probabile asupra zonelor din
vecinatatea amplasamentului studiat.

PLANUL URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) ST REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
(R.L.U) AFERENT IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI "CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL” PE STR. TIRGUL NOU, NR.41A (FOST NR.43), DIN MUNICIPIUL CARACAL,
JUDETUL OLT- a fost intocmit la solicitarea beneficiarului, conform cerintelor Certificatului de
urbanism obtinut cu nr. 173 din 01.09.2021 si serveste la reglementarea terenului identificat cu nr.
cadastral 58157.

Terenul care a generat P.U.Z. are suprafata de 3879,00 mp si se afla in proprietatea lui
Buzatu lulian — Daniel si Buzatu Irina Elena, conf. Contract de vanzare, autentificat cu nr. 800 din
28.04.2021.

Proiectul isi propune reglementarea urbanisticd a terenului aflat in str. Tirgul Nou, nr.41A
(fost nr.43) din Municipiul Caracal, judetul Olt.

Terenul este liber de constructii si este invecinat in partea de nord cu terenul viran cu nr. cad.
58158, in sud si est cu strada Tirgul Nou, iar in vest cu terenurile cu nr. cad. 51651, 51650, 51395.
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Solicitarea temei-program consta in construirea unui ansamblu rezidential de locuinte.
Categoria de folosinta a terenului este teren arabil.

Terenul ce se propune a fi studiat si reglementat are o suprafata de 84.934,98 mp si cuprinde
cvartalul delimitat: la nord de Strada Aprodu Purice, la sud de Strada Tirgul Nou, la vest Strada
Alexandru cel Bun si la est de Strada Armoniei si cuprinde proprietati particulare.

Terenul cu nr. cadastral 58157 este liber de constructii. Categoria de folosinta a terenului ce a
generat P.U.Z. este curti constructii. Accesul in incinta terenului ce a generat P.U.Z. se realizeaza din
Str. Tirgul Nou.

Obiectivele urmarite prin P.U.Z.:

— Stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei;

— Pentru terenul ce a generat PUZ - Schimbarea de destinatie a functiunii existente din UTR Li3 -
Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare (conform PUG
Mun.Caracal aprobat prin HCL nr 03/30.01.2014) in UTR Li2-6 - Locuinte individuale si colective
mici, cu maxim P+1E+M niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale si T1-4 — subzona
transporturilor rutiere;

— Propuneri de reglementare privind indicatorii urbanistici : reglementarea regimului de aliniere,
a regimului de inaltime, procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul de utilizare a terenului —
CUT, retrageri minime obligatorii, permisiuni, restrictii pentru zonele functionale mai sus mentionate.

— Realizarea infrastructurii edilitare, organizarea retelei de drumuri, statutul juridic si circulatia
terenurilor, masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice.

— Realizarea de cai de acces carosabile si pietonale, alei de incinta, parcari, zone verzi.

Prin reglementarile urbanistice se va prezenta modul de construire, avand in vedere urmatoarele:

. respectarea retragerilor minime fata de limitele de proprietate;
. asigurarea acceselor auto si pietonale;
. modul in care este ocupat terenul;
=  amenajare pe parcela.
ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Zona din care face parte terenul studiat are acces la strada de categoria a Il1-a, aceasta fiind:

- Strada Tirgul Nou, strada asfaltata, cu acces direct la terenul care au generat P.U.Z. (avand un
profil existent general de 10,30m si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat
conform HCL nr.03/30.01.2014 de 14,00m, respectiv 7,00 m carosabil, 1,50 m pista de biciclete,
2,00 m pietonal, pe fiecare sens);

In plansa de Reglementiri Urbanistice — Unititi teritoriale de referinti, conf. P.U.G. Municipiul
Caracal, aprobat prin HCL nr.03/30.01.2014 este propusa o circulatie orientativd , in partea de nord a
terenului ce a generat P.U.Z. Prin prezenta documentatie se va tine cont de circulatiile carosabile
propuse prin P.U.G., fie ele orientative sau reglementate.

OCUPAREA TERENULUI

Principalele caracteristici ale functiunilor

Principalele caracteristici ale functiunilor in zona studiata sunt:

Circulatiile — care se desfasoara atat carosabil, cat si pietonal, astfel in zona studiata se afla Str.
Tirgul Nou (cu acces direct la terenul ce a generat PUZ).

Terenuri curti-constructii — terenurile ce au generat PUZ.

Spatiile verzi — care se desfasoara de-a lungul strazilor.

Zona de locuinte individuale — care se gasesc in partea vestica, estica si nordica a terenului ce a
generat PUZ.

In ceea ce priveste relationarile intre functiuni, nu sunt probleme intre cele existente si cele nou
propuse.

Identificarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor

Terenul ce a generat PUZ apartine persoanelor fizice, respectiv dnul Buzatu Daniel Iulian si
Buzatu Irina Elena.

Analiza fondului construit

In ceea ce priveste gradul de ocupare al zonei, cu fond construit, densitatea zonei este mici, cu
regim de inaltime variabil intre P si P+1E.
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Un alt aspect de mentionat este faptul ca terenul ce a generat P.U.Z. nu se invecineaza cu alte
dotari, in imediata vecinatate exista terenuri cu locuinte individuale si terenuri virane.

ECHIPAREA EDILITARA

Din punctul de vedere al utilitatilor urbane, terenul studiat se poate racorda la toate retelele
edilitare existente Tn zona. Imobilul va fi racordat la acestea respectand prevederile conform P.U.G.
Municipiul Caracal, aprobat conform HCL nr.03/30.01.2014.

Alimentarea cu apa

Pe strada Targul Nou exista retea publica de alimentare cu apa si canalizare.

Alimentarea cu energie electrica

Conform avizului favorabil CTE de la Distributie Energie Oltenia, cu nr. 6534 / 08.03.2022,
investitia este conditionatd de obligatia de a obtine Aviz de Amplasament de la DISTRIBUTIE
ENERGIE OLTENIA SA si dupa caz de a finanta eliberarea amplasamentului de retele electrice de
distributie si/sau de realizarea coexistentei cu reteaua electricd de distributie in conformitate cu Legea
123/2012 a Energiei Electrice si Gazelor Naturale, Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in
Domeniul Energiei 225/2020-ordin ce introduce modificari la Ordinul 239/2019 (pentru aprobarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice) si Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei 25/2016 (privind
aprobarea Metodologiei pentru emiterea avizelor de amplasament de catre operatorii de retea).

Alimentarea cu gaze naturale

In zona studiata, conform avizului de principiu Distrigaz Sud Retele cu nr. 4765-317.419.701
/ 08.03.2022 pe Strada Tirgul Nou exista retea de gaze naturale RP-PE 125 mm.

Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie
de solicitdrile din zona respectiva, In conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la
sistemul de distributic a gazelor naturale aprobat prin 178/2020 publicat in M.O. 942/2020, cu
modificarile ulterioare, cu Ordinul ANRE nr. 97/2018, publicat in M.0.447/29.05.2018, Ordinul
NARE nr. 165/2018, publicat in M.O. 769/6.10.2018.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in proximitatea
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor sau a instalatiilr de utilizare gaze
naturale se realizeazd numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploaarea sistemelor cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018.

In zona de protectie se interzice executarea lucrarilor de orice natura fira aprobarea prealabili a
operatorului de distributie gaze naturale.

VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studiati precum si in apropierea ei nu existi zone declarate protejate, monumente ale
naturii sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.

Pentru imbundtdtirea microclimatului si pentru protectia constructiillor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.
MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Tn zona terenului ce a generat P.U.Z., pentru Strada Tirgul Nou se propune un profil de 14,00
m, (tinand cont de profilul propus in P.U.G. Municipiul Caracal aprobat) cu 2 benzi — 7,00 m carosabil
(1 banda de circulatie pe sens), 1,50 m pista de biciclete, 2,00 m pietonal, pe fiecare sens.

Accesul carosabil si pietonal pe fiecare parcela se va realiza din Str.Tirgul Nou, arterd de
categoria a Il a.

In ceea ce priveste circulatiile si accesele:

- Parcela este construibild numai daca este asigurat un acces carosabil de minim 3,5m dintr-0
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
nvecinate;

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

- Accesele si circulatiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public.
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Realizarea obiectivului de investitie nu va avea un impact semnificativ asupra fluentei sau a
conditiilor de siguranta in care se va desfasura circulatia auto in zona de studiu.

ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICATORI URBANISTICI
Propunerea urbanistica a avut in vedere urmatoarele principii:
. Stabilirea unor reguli de construire care sid fie compatibile cu tendinta actuala de
dezvoltare a zonei;
. Stabilirea unor reguli clare de construire, de aliniere a constructiilor in concordantd cu
cladirile deja existente in zona, aflate in stare foarte buna;
. Rezolvarea arhitectural-volumetrica care sa permita realizarea unui ansamblu
reprezentativ din punct de vedere urban in concordanta cu situatia existenta.
Reglementarile obligatorii se vor stabili in conformitate cu zonele functionale propuse, care se
prezinta astfel:
- Li2-6 — subzonia de locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in
ansambluri preponderent rezidentiale
- T1-4 — subzona transporturi rutiere
Pentru zona de studiu, zona functionald propusa, care se prezinta astfel:
- Li3 — 2 — subzona locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de
restructurare
Pentru terenul reglementat prin acest studiu se propun urmatorii indicatori urbanistici:
- Li2-6:

- P.O.T. max. propus= 30%;
- C.U.T. max. propus =0,9;
- RH max. propus= P+1E+M;
- H max. cornisa = +6,00 m;
- H max. coama = +9,00 m;
- S. min. sp verzi = 30%.
BILANTUL TERITORIAL EXISTENT-PROPUS

BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT PUZ

Situatie existenta Situatie propusa

Suprafata

(mp)

Procent
(%)

Suprafata

(mp)

Procent
(%)

Li3 - Subzoni locuinte
individuale si colective mici, cu
maxim P+2 niveluri in zone de
restructurare-Teren arabil

3879.00

100%

Li2-6 - Subzona locuinte
individuale si colective mici, cu
maxim P+2 niveluri in
ansambluri preponderent
rezidentiale

3596,00

93%

T1-4- Subzona transporturilor
rutiere (Se intentioneazd trecerea
in domeniul public)

283,00

7%

Suprafata totala teren ce a
generat PUZ

3879.00

100%

3879,00

100%

Nota:Rezultatul bilantului teritorial propus este raportat la suprafata totala de 3879,00mp, cf acte si

masurdtori cadastrale.

Pentru terenul studiat reglementat, se mentin urmatorii indicatori urbanistici:

- Li3-2:

- P.O.T. max. propus= 30%; (conform PUG Mun. Caracal aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014)
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- C.U.T. max. propus = 0,9; (conform PUG Mun. Caracal aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014)
- RH max. propus= P+2;
- H max. cornisa = +12,00 m;
- H max. coama = +15,00 m;
- S. min. sp verzi = 30%.
DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE
in cadrul documentatiei P.U.Z., pentru utilititi se propun solutii locale sau prin racordare la cele
din zona.
Alimentarea cu apa se va realiza prin brangsament la reteaua magistrala a localitatii Caracal.
Alimentarea cu energie termica a cladirilor din cadrul obiectivului studiat se va face de catre
fiecare utilizator in parte, prin respectarea conditiilor de mediu.
Alimentarea cu energie electrica se va face de la o statie de transformare a energiei electrice.
Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la reteaua existenta a localitatii Caracal.

PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Prin intermediul acestei propuneri, care include functiunea de locuire, se va ajunge la cresterea
numarului de utilizatori in aceastd zona.

Odata cu implementarea, respectiv finalizarea investitiei propuse prin prezenta documentatie,
zona va cunoaste un aport considerabil, cu un numar crescut de utilizatori permanenti.

Dezvoltarea proiectului va atrage dupa sine majorarea potentialului zonei si a numarului de
investitori, cu precadere privati. Acest fapt va contribui semnificativ la continua dezvoltare a zonei si
implicit a proximitatii acesteia.

Din perspectiva specificului zonei, in urma investitiilor, aceasta va cunoaste un progres
continuu in functie de necesitati si se va corela cu viitoarele cereri ale zonei si ale utilizatorilor
acesteia.

Astfel, propunerea functionald a acestui P.U.Z. are potentialul de a accentua crearea locuintelor
si functiunilor complementare acestora, de a crea o noua zona rezidentiala, Tn extremitatea sudica a
Municipiului Caracal si de a crea noi locuinte, contribuind considerabil la economia orasului.

¢ Planul propus nu se va implementa in interiorul unor arii naturale protejate de interes
comunitar.

¢ in urma anunturilor publice privind depunerea primei versiuni a planului nu s-au Tnregistrat la
A.P.M. Olt comentarii/observatii si sugestii din partea publicului.

¢ Se va notifica Agentia pentru Protectia Mediului Olt in situatia in care intervin elemente noi,
necunoscute la data emiterii prezentei decizii sau se modifica conditiile care au stat la baza emiterii
acesteia.

¢ Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu - A.P.M. Olt a
asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:

- Anunturi repetate publicate in ziarul Anunt de Mediu in datele de 13.07.2022 si in data de
16.07.2022 privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu, Anunt pe site-ul APM
Olt In data de 14.07.2022;

- Anunturi privind emiterea deciziei etapei de fincadrare: la sediul APM OIt in data de
08.08.2022, ziarul Anunturi mediu in data de 04.04.2022, primdria Caracal in data de 04.08.2022;

- Prima variantd a planului a fost afigatd pe pagina de internet a A.P.M. Olt;

- Documentatia de sustinere a solicitarii a fost accesibila spre consultare de catre public, pe toata
durata deruldrii procedurii, la sediul A.P.M. Olt;
¢ Rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autorititii competente
pentru protectia mediului si @ publicului revine in intregime titularului.
¢ Prezentul act este valabil pe toata perioada punerii inh aplicare a planului, in conditiile in care
nu intervin modificari ale datelor care au stat la baza emiterii acestuia.
¢ Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
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DIRECTOR EXECUTIV,
Dorel STEOMLEGA

SEF SERVICIU A.A.A.,
Ionel TOLOS

Tntocmit,
Mihaela COJOCARU
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