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1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

”CONSTRUIRE FABRICA PENTRU PROCESARE LANA SI PRODUCTIE

DENUMIREA LUCRARII: PRODUSE FONO SI TERMOIZOLANTE DIN LAN U”, conform C.U. nr.
11 din 29.11.2022

ADRESA: Satul Chilia, comuna Fagetelu, judetul Olt, nr. cad. 52954, 52955
ECO PARTNERSHEEP INSULATION S.R.L., mun. Bucuresti, sector 3,

BENEFICIAR: str. Vasile Toneanu nr. 9, parter, camera 1, biroul 16, C.U.l.
43224850, 140/13985/2020

SPECIALITATEA: Urbanism

FAZA: P.U.Z. propriu-zis

COD PROIECT : PUZHPFOT/2022

ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L., mun. Bucuresti, sector 2, str. Jean
Louis Calderon nr. 6, C.U.l. 29546516, J40/361/2012

Proiectat: drd. urb. dipl. arh. dipl. Mihai Andrei Suarasan

DATA ELABORARII: APRILIE 2023

PROIECTANT DE
SPECIALITATE URBANISM:

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Prezenta documentatie propune solutii si reglementari in scopul realizarii obiectivului:
“CONSTRUIRE FABRICA PENTRU PROCESARE LANA SI PRODUCTIE PRODUSE FONO Sl
TERMOIZOLANTE DIN LANA”, pe terenul studiat, identificat cadastral cu numerele 52954, 52955,
situat Tn satul Chilia, comuna Fagetelu, judetul Olt, conforme cu Certificatul de Urbanism nr. 11 din
data 29.11.2022, eliberat de Primaria Comunei Fagetelu.

Zona studiatd, in suprafata totald de circa 1,6928 ha, este amplasata in estul teritoriului
administrativ al U.A.T. Fagetelu.

Obiectivul lucrarii 1l constituie elaborarea Regulamentului Local de Urbanism “P.U.Z. CONSTRUIRE
FABRICA PENTRU PROCESARE LANA SI PRODUCTIE PRODUSE FONO SI TERMOIZOLANTE DIN LANA”,
si coordonarea dezvoltarii urbanistice integrate a zonei studiate in localitate.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal propune solutii si reglementari in scopul realizarii obiectivului
CONSTRUIRE FABRICA PENTRU PROCESARE LANA SI PRODUCTIE PRODUSE FONO SI
TERMOIZOLANTE DIN LANA. Total investitiei se va ridica la suma de 36 milioane Euro + TVA prin
care se vor crea mai mult de 100 locuri de munca initial, numar care va creste pana la 150-200
posturi intr-o perioada de 1 an de la punerea in functiune a investitiei. Practic, va deveni cel mai
important producator de materiale fono si termoizolante pentru utilizare industriala din Europa.

Este o investitie incadrata in economia circulara care implica preluarea lanii preluata de la centrele
de colectare existente, de la fermieri si de la centrele de colectare nou infiintate prin proiect.
Produsele vor avea calitate eco si vor avea cea mai redusa amprenta carbonica dintre toate
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produsele industriale concurente de pe piata materialelor izolante pentru constructii. Va fi o fabrica
cu zero reziduuri — lana bruta va fi transformata in semifabricate si produse finite din lana pentru
utilizare industriala (constructii, industria auto etc), lanolina si ingrasamant organic (sub forma de
pelete si compost) destinat agriculturii ecologice.

Vor fi urmarite cu precadere urmatoarele obiective:

- stabilirea unui mod de organizare coerenta precizand toate elementele necesare (functiuni,
circulatii, accese, regim de aliniere, regim de inaltime, mod de ocupare, mod de plantare,
etc.).

- configurarea unui cadru spatial-volumetric, ambiental si de imagine urban al teritoriului
studiat si corelarea cu vecinatatile imediate.

Lucrarea se intocmeste in vederea reglementarii modului viitor de construire al terenurilor din zona
studiata, tinand cont de oportunitdtile de dezvoltare si de necesitatea remedierii unor
disfunctionalitati spatial — urbane, de circulatii si accesibilitate.

SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Se solicita tratarea urmatoarele categorii generale de probleme :

- zonificarea functionala;

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, edificabil, regim de inaltime, P.O.T., C.U.T.);

— organizarea acceselor pe parcele ;

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- modernizarea circulatiei existente si posibilitati de extindere a retelei stradale;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- masuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice ;

- masuri de protectie a mediului;

— asigurarea parcarii si gararii in interiorul parcelei.

- reglementari specifice detaliate — permisiuni si restrictii — incluse Tn Regulamentul Local de
Urbanism aferent P.U.Z.

Scopul studiului este stabilirea reglementarilor de urbanism necesare a fi aplicate in utilizarea
coerenta a zonei studiate, in corelare cu Reglementarile Planului Urbanistic General al Comunei
Fagetelu, aprobat.

Proiectul raspunde temei formulate de beneficiar si se elaboreaza in conformitate cu prevederile
cuprinse in Certificatul de Urbanism nr. 11 din data 29.11.2022 eliberat de Primaria Comunei
Fagetelu si Avizul de Oportunitate nr. 14 din data 30.05.2023 eliberat de Consiliul Judetean Olt.

PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII, PENTRU ZONA STUDIATA

Conform Planului Urbanistic General al Comunei Fagetelu, zona studiata se afla incadrata in
extravilanul localitatii.

Conform Planului Urbanistic General al Comunei Fagetelu, la nivelul zonei studiate, nu sunt
prevazute propuneri privind caile de comunicatii, relatii speciale cu zonele invecinate, dezvoltarea
echiparii edilitare sau masuri specifice pentru protectia mediului.
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Conform Strategiei de Dezvoltare a Judetului Olt 2021-2027, la nivelul zonei studiate, la nivelul
zonei studiate, nu sunt prevazute propuneri privind cdile de comunicatii, relatii speciale cu zonele
invecinate, dezvoltarea echiparii edilitare sau masuri specifice pentru protectia mediului.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Documentatia care a stat la baza elaborarii documentatiei Plan Urbanistic Zonal:
- Ridicarea topografica a amplasamentului, elaborata de ing. Vasiliu Cravelos Ciprian
Alexandru, receptionata OCPI;
— Studiu geotehnic al terenului, intocmit de ing. geolog Anca Miruna Paduroiu, in curs de
elaborare;
- Legislatia si Normativele in vigoare privind mediul si gospodarirea apelor, urbanismul,
autorizarea constructiilor, asigurarea conditiilor de calitate a executiei.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
Terenul studiat, precum si pe cele invecinate destinatie agricola.

n prezent, terenul este liber de constructii, acesta nefiind construit niciodata.
Terenul studiat nu prezinta caracteristici semnificative, care sa fie relationate cu evolutia localitatii.

POTENTIALUL DE DEZVOLTARE
Potentialul zonei studiate este reprezentat de urmatoarele elemente:
- legatura facila cu municipiul Pitesti, situat la aprox. 30 km distanta;
- legatura facila cu autostrada A1, prin DN 67B, la aprox. 35 km distanta;
- legatura facila cu centrul localitatilor Fagetelu jud. Olt si Vedea jud. Arges, cu zonele de
servicii si echipamente publice.

Avand in vedere pozitia avantajoasa din cadrul geografic si conexiune facila cu mun. Pitesti, dar cu
nodul de circulatie rutiera — A1, zona studiata este atractiva pentru construirea de centre pentru
productie si depozitare.

Tinand cont de acest potential conferit de pozitia in cadrul geografic, conexiunea facila la sistemul
rutier rezultd Tn mod evident subutilizarea terenurilor din zona studiata. Astfel, reglementarea
urbanistica a terenurilor din zona studiata constituie principalul obiectiv al proiectului.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

Zona studiata, in suprafata totala de 1,6928 ha, este amplasata in estul teritoriului administrativ al
U.A.T. Fagetelu. Pe laturile nord-vest si nord-est, terenul studiat se invecineaza cu teritoriul
administrativ al jud. Arges, respectiv comuna Vedea. Terenul, datoritd amplasarii pe limita de hotar
a localitatilor Fagetelu jud. Olt si Vedea jud. Arges, intra in raza de deservire a institutiilor publice de
interes general care servesc cele douda comune. Terenul studiat este delimitat de urmatoarele
vecinatati:

LA NORD-VEST Domeniu public— DN 67B

LA SUD-VEST Domeniu public — Primaria Comunei Fagetelu — padure, nr. cad. 52968
LA SUD-EST Domeniu privat — teren liber de constructii, nr. cad. 52956

LA NORD-EST  Domeniu public — drum de exploatare

Accesul pe terenul studiat se face prin intermediul DN 67B (latura nord-vestica), si a unui drum de
exploatare fara numar (latura nord-estica). Drumul National 67B este asfaltat si are profil
corespunzator — carosabil 7,0 metri, in zona amplasamentului studiat.

Circulatia principala in zona studiata se desfasoara prin intermediul DN 67B care asigura conexiunea
dintre terenul studiat si vatra localitatii, precum si conexiunea cu localitatea invecinata — comuna
Vedea jud. Arges.
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n zona studiatd nu sunt prezente retele edilitare de alimentare cu ap3 si canalizare, alimentare cu
energie electrica si gaze naturale.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Terenul beneficiazd de o amplasare favorabild in cadrul localititii. Tn urma analizei situatiei
existente, Tn zona amplasamentului studiat nu exista elemente ale cadrului natural ce pot interveni
defavorabil in modul de organizare urbanistica a zonei (relief, reteaua hidrografica, clima sau riscuri
naturale-inundatii sau alunecari de teren).

Conform informatiilor de care dispunem si legislatiei in vigoare, respectiv Ordonanta de Urgenta nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei sdlbatice (modificatd si completata de O.U.G. nr. 154/2008 si Legea nr. 329/2009) si Legea
5/2000 privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea Il — Arii
protejate, in zona amplasamentului studiat nu sunt consemnate arii protejate din punct de vedere
al bunurilor din patrimoniul natural, al vegetatiei si al faunei sau din punct de vedere arhitectonic si
arheologic.

fn urma studiului situatiei existente, in zona studiatd sau in zonele vecine nu s-au identificat
existenta unor riscuri naturale. De asemenea, precizam, ca pana la data elaborarii prezentului Plan
Urbanistic Zonal nu s-au realizat studii care pot evidentia prezenta unor riscuri naturale.

Tn prezent pe teren nu se afl3 elemente vegetale cu insemnatate biologicd sau dendrologica.
Pe terenul studiat nu au fost identificate riscuri naturale si antropice si/sau surse de poluare.

CONDITII GEOTEHNICE
Din studiul geotehnic intocmit de GEOCAD AMD S.R.L., pentru terenul studiat, reies urmatoarele
concluzii si recomandari:

- Suprafata terenului este dreapta si aproape orizontala.

- Solul nu pastreaza apa, din precipitatii, timp indelungat.

- Terenul este pe deplin stabil (nu prezinta la suprafata niciunul din semnele specifice
fenomenelor fizico-geologice active precum alunecari de teren, eroziuni, prabusiri etc., care
sa puna in pericol stabilitatea constructiei.

- Nu sunt prezente umpluturi si alte materiale realizate de om.

- Terenul cercetat nu pune probleme din punct de vedere al stabilitatii generale (nu prezinta
la suprafata semnele exterioare specifice fenomenelor fizico-geologice active).

- In subteranul zonei nu sunt prezente saruri solubile sau nisipuri lichefiabile care, in conditii
specifice (dizolvari datorate infiltrarii apelor sau socuri seismice), ar putea da deformari
nedorite la suprafata terenului.

- Conform normativului P 100/1-2013 — zonarea teritoriului Romaniei in termeni de valori de
varf ale acceleratiei terenului de proiectare (ag=Ks*g) pentru cutremure avand intervalul
mediu de recurenta IMR=225 ani, comuna Fagetelu se incadreaza la Ks=0,25, iar conform
zonarii teritoriului Romaniei in raport de valorile perioadei de control (de colt) Tc=0,7s.

- Riscul geotehnic e redus, deci amplasamentul poate fi incadrat in: categoria geotehnica 1.

- Apa subterana este prezenta in sol la adancimi de peste 6,00 m.
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- Pamanturile prezente in verticala zonei sunt “bune pentru fundare” conform prevederilor
NP 074/2022 si admit fundarea directa, precum si calculul definitiv al fundatiilor pe baza
presiunilor conventionale.

- Fundarea directa a constructiei pe orizontul de praf argilos (argila prafoasa) la 1,00m
adancime fata de cotele actuale ale terenului.

- Folosirea presiunii conventionale de baza, acceptabila pentru alcatuirea pamanturilor
prafoase argiloase recomandate pentru fundare care e: pconv = 240 kPa — conform
NP112/2014 (pentru fundatii cu adancime Df = 1,00m si latime B = 1,00m). Pentru alte
adancimi de fundare sau latimi ale fundatiilor, valoarea presiunii conventionale se va corecta
conform prevederilor normativului mentionat, anexa D.

- Pavajele de beton, caramizile, fundatiile vechi, etc daca exista deasupra sau in subsolul
supafetei, trebuie indepartate din aria construibila, operatie care face parte din amenajarea
locatiei. Pe suprafetele care trebuie escavate: vegetatia, solul fertil (aproximativ 25-30 cm),
radacinile si alte materiale indezirabile trebuie indepartate si inlocuite cu material specific
pentru umpluturi. Toate aceste operatii se recomanda a fi: efectuate in conditii de vreme
uscata. Operatiile executate cu: echipament greu in conditii de vreme umeda, pot duce la
mixarea excesiva a solului fertil cu solul imediat urmator.

- Ultimul strat de pamant (cca 0,30cm) de pe fundul sapaturii sa fie evacuat inainte de
turnarea betonului.

— Daca se constata ca la cota de fundare exista un strat de pamant afectat de precipitatii acesta
va fi indepartat inainte de turnarea betonului.

- Umplerea gropilor din jurul fundatiilor se face cu pamant scos din excavatii asezat in straturi
si compactat manual in momentul in care constructia a depasit nivelul terenului.

- Lalucrarile de excavare cu adancimi mai mici de 2,00m nu sunt necesare lucrari de sprijinire
a peretilor gropii de fundatie.

- Realizarea de trotuare perimetrale etanse in jurul constructiei, cu latime de min. 1,00m,
asezate pe un strat de pamant stabilizat, cu grosime de min. 0,20m si panta 3% spre exterior.

DATE GEOMORFOLOGICE SI GEOLOGICE

Comuna Fagetelu face parte din categoria comunelor care se intadlnesc in Podisul Getic, respeciv
Platforma Cotmeana, cu relieful deluros, fiind axata pe cursul superior al raului Vedea, fata de care
are o pozitie apoape semetrica. Podisul Getic este un piedmont. Acest podis s-a format prin
depunerea unor sedimente aduse de raurile carpatice pe care le-au depus la baza Subcarpatilor. Ca
urmare, inclinarea generala a reliefului este de la nord la sud. Este alcatuit din gresii, marne, argile
si nisipuri acoperite la partea superioara de pietrisuri, fiind specifice Pietrisurile de Candesti.
Piemonturile sunt formatiunile geologice situate la marginea muntilor si care s-au format prin
acumulari sedimentare. Altitudinile sunt cuprinse intre 200 si 600 m, ele scad dela N la S deci sunt
asemanatoare dealurilor joase. Altitudinea maxima o gasim in Platforma Argesului 772 m. Podisul
Getic este un piemont si este format din depuneri sedimentare pe locul unui fost lac, Lacul getic,
inclinate usor spre sud. Din punct de vedere petrografic predomina pietrisurile, iar culmile au aspect
neted. Regiune de acumulare la baza unei regiuni mai inalte si inclinat de la nord la sud, Podisul
Getic atinge in partea de nord pana la 700 m, iar in sud coboara pana la 200 m. Raurile si taie vai
adanci si formeaza dealuri alungite cu spindri domoale si formeaza mai multe sectoare (denumite
platforme). Raurile care il strabat se aduna Tn manunchiuri la Filiasi pe Jiu si la Pitesti pe Arges.
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Interfluviile sunt inguste Tn Nord si largi spre Sud, inalte, acoperite cu paduri, afectate de eroziunea
torentiala si alunecari de teren in nord, respectiv joase, netede si utilizate agricol in sud.

CONSIDERATII HIDROGRAFICE SI HIDROGEOLOGICE

Teritoriul comunai Fagetelu este situat in bazinul hidrografic al raului Vedea. in ceeace priveste
regimul hidrologic al acestor ape curgatoare de pe cuprinsul comunei, nu se mai constata variatii
mari de nivel, debitul este aproape constant.

Temperatura apei este normald, conform celei atmosferice.

Reteaua hidrografica permanenta si-a adancit cu usurinta vaile in depozitele mio-pliocene, creand
o serie de terase.

DATE SEISMICE

Conform normativului P 100/1-2013 — zonarea teritoriului Romaniei in termeni de valori de varf ale
acceleratiei terenului de proiectare (ag=Ks*g) pentru cutremure avand intervalul mediu de
recurenta IMR=225 ani, comuna Fagetelu se incadreaza la Ks=0,25, iar conform zonarii teritoriului
Romaniei in raport de valorile perioadei de control (de colt) Tc=0,7s.

DATE CLIMATICE
Teritoriul comunei Fagetelu e situat intr-o zona cu: climat deal-podis, caracterizat prin urmatoarele
valori (dupa Monografia Geografica a Romaniei).

REGIMUL TEMPERATURILOR:
- Temperatura medie anuala: +9-10°C
- Adancimea maxima de inghet: -0,90m

REGIMUL PRECIPITATIILOR:
Cantitatea de precipitatii medii multianuale, masurate intr-o perioada de zece ani este de
aproximativ 680-700mm.

REGIMUL VANTURILOR:

Frecventa medie a anuala a vantului din directie nord-vest este de 18%, iar cel din directia de vest
este de 13%. Vitezele medii anuale sunt de 2,3 m/s, pentru directia nord-vest si 1,8 m/s, penru
directia vestica. Durata calmului atmosferic este de 55,8%.

CARACTERISTICILE RELIEFULUI
Unitatea de relief in care se dezvolta localitatea este Cimpia Vlasiei, cimpie de origina
piemontanterminala si bine acoperita cu loess.

Panta generala a reliefului este orientata NV-SE inregistind o valoare medie de 1,5% In vatra satului,
in unele zone relieful initial a fost schimbat prin modificari antropice, dar fragmentarea reliefului
este destul de slaba, avind valori medii de 0,5km/kmp, iar energia reliefului inregistreaza 4-6m.
Lunca raurilor ce traverseaza partea vestica a teritoriului administrativ al comunei are un aspect
general plan prezentind o mica inclinare (1-30) spre S-E . Altitudinea variaza intre 99m (CMN) in zona
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de sudpana la 106m (CMN) in nordul teritoriului administrativ . Vatra staului se situeaza la altitudini
de 101-102m.

n urma studiului situatiei existente, in zona studiat3 sau in zonele vecine nu s-a identificat existenta
unor riscuri naturale. De asemenea, precizam, ca pana la data elaborarii prezentului Plan Urbanistic
Zonal nu s-au realizat studii care pot evidentia prezenta unor riscuri naturale.

2.4. CIRCULATIA

Circulatia principala in zona studiata se desfasoara prin intermediul DN 67B care asigura conexiunea
dintre terenul studiat si vatra localitatii, precum si conexiunea cu localitatea invecinata — comuna
Vedea jud. Arges.

Accesul pe terenul studiat se face prin intermediul DN 67B (latura nord-vesticd), si a unui drum de
exploatare fara numar (latura nord-esticd). Drumul National 67B este asfaltat si are profil
corespunzator — carosabil 7,0 metri, Tn zona amplasamentului studiat.

Traficul auto in zona studiata este redus si preponderent de tranzit intre trupul principal al localitatii
— Fagetelu si localitatea invecinata — Vedea.

Tn urma analizei situatiei existente nu s-au identificat greutéti in fluenta circulatiei si/sau incomodari
intre tipurile de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei prezente si viitoare.
Traficul auto in zona studiata este redus si preponderent de tranzit intre Fagetelu si Vedea.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Conform Extrasului de Carte Funciara eliberat de BCPI Slatina, cele doua loturi care fac obiectul
prezentei documentatii are urmatoarele datele de identificare:

LOT 1 — NR. CAD. 52954:

nr. cad/nr. topografic 52954- teren in suprafata de 4935 mp;

teren liber de constructii;

categoria de folosinta: arabil;

proprietar: ECO PARTNERSHEEP INSULATION S.R.L., conform contract de vanzare nr.
425/06.04.2023 autentificat de NP Lazar Bogdan Mihai.

NERE

LOT 1 - NR. CAD. 52955:

nr. cad/nr. topografic 52955 — teren in suprafata de 11993 mp;

teren liber de constructii;

categoria de folosinta: arabil;

proprietar: ECO PARTNERSHEEP INSULATION S.R.L., conform contract de vanzare nr.
426/06.04.2023 autentificat de NP Lazar Bogdan Mihai.

RN

Terenul care face obiectul prezentului studiu nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice
actualizata in 2015.
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BILANT SITUATIA EXISTENTA

ARIE TEREN 16928,00 mp
ARIE CONSTRUITA 00,00 mp
ARIE DESFASURATA 00,00 mp
P.O.T. 0,00 %
C.U.T. 0,00 ADC/mp teren
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PLATFORME 00,00 % 00,00 mp
SPATII VERZI PE SOL 0,00 % 0,00 mp
REGIMUL DE iNALTIME -

Zona studiatd beneficiazd de o amplasare favorabild in cadrul localitatii. in urma analizei situatiei
existente, in zona teritoriului studiat nu exista elemente ale cadrului natural ce pot interveni
defavorabil in modul de organizare urbanistica a zonei (relief, reteaua hidrografica, clima sau riscuri
naturale-inundatii sau alunecari de teren).

Conform informatiilor de care dispunem si legislatiei in vigoare, respectiv Ordonanta de Urgenta nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei sdlbatice (modificatd si completata de O.U.G. nr. 154/2008 si Legea nr. 329/2009) si Legea
5/2000 privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea Il — Arii
protejate, in zona amplasamentului studiat nu sunt consemnate arii protejate din punct de vedere
al bunurilor din patrimoniul natural, al vegetatiei si al faunei sau din punct de vedere arhitectonic si
arheologic.

in prezent, pe teritoriul studiat nu se afld elemente vegetale cu insemnitate biologica sau
dendrologica.

Pe teritoriul studiat nu au fost identificate riscuri naturale si antropice si/sau surse de poluare.

PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
Terenul studiat, precum si pe cele invecinate au destinatie agricold.Acestea sunt libere de constructii
si nu au fost niciodata construite.

ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI IN CORELARE CU ZONELE VECINE
n zona centrald a Comunei Figetelu sunt concentrate o serie de servicii: administratie, invitdmant,
sanatate, comert, telecomunicatii, s.a.. Teritoriul studiat se afla 5 km fata de centrul localitatii.

Terenul studiat nu prezinta disfunctionalitati evidente care sa impiedice realizarea investitiei
propuse.

Pe trenul studiat nu s-au identificat disfunctionalitati care pot impiedica desfasurarea activitatilor
propuse prin tema de proiectare.
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2.6. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Terenul studiat nu este echipat edilitar. Asigurarea echiparii edilitare se va face prin extinderea
retelei de alimentare cu energie electrica, aflata in proximitatea zonei. Propunerile vor respecta
conditionarile impuse de avizele emise de catre detinatorii de utilitati din zona.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

RELATIA CADRU NATURAL — CADRU CONSTRUIT
Terenul studiat este liber de constructii, acesta nefiind construit niciodata. Pe teren nu exista spatii
verzi amenajate. Vegetatia prezenta (iarba) pe teren este crescuta spontan.

RISCURI NATURALE SI ANTROPICE
In urma analizei situatiei existente, pe teritoriul studiat, nu s-au identificat riscuri naturale si
antropice si/sau surse de poluare.

VALORI DE PATRIMONIU
Tn zon3 nu exist3 valori de patrimoniu ce necesita protectie.

POTENTIAL BALNEAR SI TURISTIC
Tn urma analizei situatiei existente, pe teritoriul studiat, nu au fost identificate resurse balneare
si/sau turistice.

GESTIONAREA DESEURILOR
Terenul este liber de constructii, acesta nefiind construit niciodata. Pe teren nu se afla depozitate
deseuri de nici un fel.

n prezent in perimetrul studiat nu existd surse de poluanti.

Volumul de pamant rezultat in urma activitatilor de sistematizare verticala a terenului, la faza de
constructie va fi folosit local pentru nivelarea terenului, pentru umplerea unor gropi existente sau
va fi evacuat spre depozite de deseuri si alte materiale.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Optiunile generale ale populatiei sunt cele care sustin dezvoltarea localitatii, cresterea veniturilor
populatiei, reducerea somajului, cresterea veniturilor administratiei publice locale, cresterea
nivelului de trai si fixarea fortei de munca locale. Total prezentei investitii se va ridica la suma de 36
milioane Euro + TVA prin care se vor crea mai mult de 100 locuri de munca initial, numar care va
creste pana la 150-200 posturi intr-o perioada de 1 an de la punerea in functiune a investitiei.
Practic, va deveni cel mai important producator de materiale fono si termoizolante pentru utilizare
industriala din Europa.

Participarea publicului la activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism se va face, potrivit legii,
conform Metodologiei de informare si consultare aprobata prin ordinul nr. 2701 din 30.12.2010 cu
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modificarile si completaarile ulterioare, privind consultarea publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului.

PUNCTUL DE VEDERE AL ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE

Optiunea de dezvoltare economica a teritoriului studiat, este sustinuta si de administratia publica
locald care doreste dezvoltarea localitatii, cresterea veniturilor populatiei, reducerea somajului,
cresterea veniturilor administratiei publice locale, cresterea nivelului de trai si fixarea fortei de
munca locale.

PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI

Tinand cont de solicitarile temei-program, prezentul Plan Urbanistic Zonal va reglementa, pe terenul
studiat: zonificarea functionald, indicii si indicatorii urbanistici (regim de aliniere, edificabil, regim
de findltime, P.O.T., C.U.T.), organizarea acceselor pe parceld, posibilitati de dezvoltare a
infrastructurii edilitare; modernizarea circulatiei, statutul juridic si circulatia terenurilor etc. din zona
studiata. Prin acestea, P.U.Z.-ul va crea cadrul legal de dezvoltare urbanistica a zonei studiate.

Noile reglementari urbanistice vor conduce la cresterea economica a localitatii Fagetelu, precum
si a celor Tnvecinate. Prin permisiuni si restrictii, proiectul, va stabili un nou standard, mai ridicat,
pentru calitatea fondului urban construit.

Proiectul este extrem de important pentru comunitatea locala, intrucat:

— Creeaza in primii ani de la punerea in functiune (incepand cu anul 2023) minim 100 locuri de
munca pentru populatia locala — locuri de munca pe toate nivelurile cu venituri stabile si
consistente;

- Creste veniturile autoritatilor nivel local din taxe si impozite directe si indirecte;

— Creeaza posibilitatea de a se dezvolta afaceri locale — furnizori de servicii de transport, paza,
curatenie, cattering si cazare;

- Aduce know-how si educatie, compania investitoare isi propune sa implicata activ in
dezvoltarea comunitatii locale prin sustinerea unor proiecte educative, cultural-sportive nu
doar financiar, ci si prin furnizarea de asistenta specializata.

Proiectul raspunde cerintelor temei de proiectare a beneficiarului si ofera solutii la problemele pe
care le pune tema si amplasamentul.

2.9. REGIMUL JURIDIC

Imobilul, compus din teren (doua loturi) in suprafata totala de 1,6928 ha din acte si masuratori este
proprietatea ECO PARTNERSHEEP INSULATION S.R.L., conf. Contractelor de vanzare nr.
425/06.04.2023 si 426/06.04.2023 autentificate de NP Lazar Bogdan Mihai.

2.10. RIDICARE TOPOGRAFICA

Planul Urbanistic Zonal a fost realizat pe suport topografic actualizat, in sistem de coordonate
STEREOGRAFIC 1970, elaborat de Ing. Vasiliu Cravelos Ciprian Alexandru, autorizat ANCPI seria RO-
B-J, nr. 0838.
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2.11. INUNDABILITATEA AMPLASAMENTULUI

Din documentatia tehnica intocmita de CAZAN IMPEX 93 S.R.L. (detinator al Certificatului de
atestare nr. 81 emis de Ministerul Apelor si Padurilor in 29.07.2020), pentru terenul studiat, reies

urmatoarele concluzii:

- Terenul studiat are cote variabile cuprinse intre (346,50 — 349,70)mdMN

— Cursurile de apa amplasate in zona comunei Fagetelu sunt r. Vedea si r. Tisar.

— Terenul se afla pe malul stang al raului Vedea la o distanta variabila de cca. 2,5km de acesta.
- Terenul se afla pe malul drept al raului Tisar la o distanta variabila de cca. (400 -600)m de

acesta.

- Conform plansei nr. 1 Plan de incadrare in zona sc 1:100.000, terenul investitiei prezente
este amplasat in partea superioara a bazinului hidrografic Tisar, la cca 2km de obarsia

acestuia.

- Amplasamentul studiat este situat intr-o zona nenundabila din partea r. Tisar.
— Prin prezentul PUZ nu se propun lucrari de aparare impotriva inundatiilor.

2.12. CONCLUZII

n zona studiata au fost analizate urmé&toarele categorii de probleme:

M DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

FONDUL CONSTRUIT
SI UTILIZAREA
TERENURILOR

SPATII PLANTATE,
AGREMENT SI
SPORT

CAI DE
COMUNICATIE SI
TRANSPORT

ECHIPARE
EDILITARA

PROBLEME DE
MEDIU

Teren extravilan, nereglementat
urbanistic.
Teren viran nevalorificat.

Nu este cazul, luand Tn considerare
vocatia predominanta a zonei —
industrie /depozitare si servicii.

Nu este cazul, nu au fost
identificate probleme cu privire la
organizarea circulatiei.

Infrastructura edilitara inexistenta.

Nu este cazul, nu au fost identificate
probleme de mediu.

Elaborarea Planuri Urbanistice
Zonale si Regulament Local de
Urbanism aferent care sa
reglementeze modul de
construire, indicii si indicatorii
urbanistici;

Incurajarea investitiilor in zona
studiata, in special cele legate de
constructia de unitati industriale/
depozitare si servicii;
Valorificarea terenurilor virane.

Nu este cazul, luand in considerare
vocatia predominanta a zonei —
industrie /depozitare si servicii.

Refacere imbracaminte rutiera DN
678B.

Viabilizarea zonei studiate prin
extinderea retelelei de alimentare
cu energie electrica .

Nu este cazul, nu au fost
identificate probleme de mediu.
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m DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

» Tncurajarea investitiilor in zona
studiata, in special cele legate de
constructia de hale de productie,
industriale si depozitare.

= Nevalorificarea potentialului
economic al terenurilor din zona
studiata.

DEZVOLTARE
ECONOMICA

Tn concluzie, se poate spune ci nu au fost identificate disfunctionalititi evidente care s3 impiedice
realizarea investitiei propuse pe terenul studiat.

Cumuland concluziile provenind din analizele anterioare, putem afirma faptul ca situl studiat, prin
pozitia in cadrul localitatii si prin valentele sale spatial — compozitionale si functionale in relatie cu
vecinatatile imediate si cu caracterul zonei, se profileaza ca avand vocatie pentru functiunea de
industrie si depozitare.

VOLUMULI = MEMORIU DE PREZENTARE

”CONSTRUIRE FABRICA PENTRU PROCESARE LANA SI PRODUCTIE PRODUSE FONO S| TERMOIZOLANTE DIN LANA”
NR. CAD. 52954, 52955, SAT CHILIA, COM. FAGETELU, JUD.OLT

Pagina 14 din 24



ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.
Sediul: Bucuresti, sector 2, str. Jean Louis Calderon e
nr.6, bl.1-3, sc.1, et.7, ap. 35

Telefon: 0724012970, e-mail: office@zeendesign.ro
CUI RO29546516, J40 /361/2012
DesignStudio

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de
urbanism — permisiuni si restrictii — necesare a fi aplicate Tn utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor.

Elaborarea documentatiei P.U.Z. este obligatorie pentru reglementarea si schimbarea zonificarii
functionale si stabilirea coeficientilor urbanistic pentru terenurile studiate: inaltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare al terenului C.U.T., procentul de ocupare al terenului P.O.T,, si
retragerile cladirilor fata de limitele de proprietate.

Tn baza concluziilor si recomandarilor reiesite din analiza situatiei existente prezentatd in capitolele
anterioare rezultda ca zona studiatda, care constituie obiectul prezentei documentatii este
construibild cu conditia respectarii Regulamentului Local de Urbanism — Volumul Il

Beneficiarul solicita aprobarea prezentei documentatii de urbanism pentru construirea unei fabrici
de procesare a lanii, cu regim maxim de Tnaltime de P+2E, pe terenurile identificate cadastral cu
numarul 52954, 52955.

n vederea realizdrii investitiei beneficiarul propune si finanteze elaborarea unei documentatii de
urbanism intitulatd P.U.Z. “CONSTRUIRE FABRICA PENTRU PROCESARE LANA SI PRODUCTIE
PRODUSE FONO SI TERMOIZOLANTE DIN LANA”, pe terenul cu nr. cad. 52954, 52955, sat Chilia,
comuna Fagetelu, jud. OLT.

Finantarea investitiei propuse “CONSTRUIRE FABRICA PENTRU PROCESARE LANA SI PRODUCTIE
PRODUSE FONO SI TERMOIZOLANTE DIN LANA”, nr. cad. 52954, 52955, sat Chilia, comuna Figetelu,
cade in sarcina beneficiarului.

PREZENTA DOCUMENTATIE SOLICITA DEROGARI DE LA PREVEDERILE P.U.G. COMUNA FAGETELU, iN
SENSUL EXTINDERII TERITORIULUI INTRAVILAN EXISTENT, PRIN CREAREA UNUI TRUP IZOLAT DE
INTRAVILAN.

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Pentru prezentul Plan Urbanistic Zonal nu s-au elaborat studii de fundamentare, anterior sau
concomitent cu P.U.Z., care sa justifice enuntarea unor reglementari urbanistice.

Planul Urbanistic Zonal a fost realizat pe suport topografic actualizat, in sistem de coordonate
STEREOGRAFIC 1970, cu viza Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Olt.

Pentru terenul studiat, GEOCAD AMD S.R.L. a realizat studiul privind conditiile geotehnice, care
permit realizarea investitiei propuse.

Cumuland concluziile provenind din analizele anterioare, putem afirma faptul ca situl studiat, prin
pozitia in localitate si prin valentele sale spatial — compozitionale si functionale in relatie cu
vecinatatile imediate si cu caracterul zonei, se profileaza ca avand vocatie pentru industrie si
depozitare.
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3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.
Conform Planului Urbanistic General al Comunei Fagetelu, zona studiatd se afla incadrata in
extravilanul localitatii.

Conform Planului Urbanistic General al Comunei Fagetelu, la nivelul zonei studiate, nu sunt
prevazute propuneri privind caile de comunicatii, relatii speciale cu zonele invecinate, dezvoltarea
echiparii edilitare sau masuri specifice pentru protectia mediului.

Conform Strategiei de Dezvoltare a Judetului Olt 2021-2027, la nivelul zonei studiate, la nivelul
zonei studiate, nu sunt prevazute propuneri privind cdile de comunicatii, relatii speciale cu zonele
invecinate, dezvoltarea echiparii edilitare sau masuri specifice pentru protectia mediului.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
in cadrul zonei studiate nu s-au identificat forme de relief, oglinzi de ap3 sau spatii plantate de
importantd majora pentru localitate care sa fie valorificate in raport cu dezvoltarea propusa.

Teritoriul studiat este in proportie de circa 100% liber de constructii, terenurile libere nefiind
construite niciodata. Pe teren nu exista spatii verzi amenajate. Vegetatia prezenta (iarba) pe teren
este crescuta spontan.

Conformarea generala a terenului valorifica valentele amplasamentului prin urmatoarele mijloace:

— accesul carosabil facil la parcel3;

- configuratia si suprafata suficienta a terenului pentru a permite amplasarea cu lejeritate a
imobilelor.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Circulatia principala in zona studiata se desfasoara prin intermediul DN 67B care asigura conexiunea
dintre terenul studiat si vatra localitatii, precum si conexiunea cu localitatea invecinata — comuna
Vedea jud. Arges.

Accesul pe terenul studiat se face prin intermediul DN 67B (latura nord-vestica), si a unui drum de
exploatare fara numar (latura nord-estica). Drumul National 67B este asfaltat si are profil
corespunzator — carosabil 7,0 metri, in zona amplasamentului studiat.

Traficul auto in zona studiata este redus si preponderent de tranzit intre trupul principal al localitatii
— Fagetelu si localitatea invecinata — Vedea.

Tn urma analizei situatiei existente nu s-au identificat greutati in fluenta circulatiei si/sau incomoddri
intre tipurile de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei prezente si viitoare.
Traficul auto in zona studiata este redus si preponderent de tranzit intre Fagetelu si Vedea.

Circulatia rutiera de incinta va fi alcatuita din alei cu profil minim de 5,50 metri. Circulatia pietonala
de incinta va fi alcatuita din alei cu profil minim de 1,00 metri. Accesele pietonale vor fi conformate
astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati locomotorii si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.
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Parcarea si gararea autovehiculelor se va face in incinta parcelelor. Numarul de locuri de parcare se
determina conform prevederilor cuprinse in RLU aferente utilizarii functionale a terenului.

Teritoriul studiat prezinta legatura facila cu centrul, cu zonele de servicii si echipamente publice.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, INDICI URBANISTICI

Pentru evitarea unor disfunctii in propunerile facute in P.U.Z., este necesara urmarirea urmatoarelor

principii promovate in regulamentul zonei:

- realizarea unei zonari functionale a terenului, in conditiile modificarii incadrarii sale functionale;

— se propun indici urbanistici P.O.T . si C.U.T. adecvati ocuparii judicioase a terenurilor;

- seva respecta codul civil privind vecinatatile;

- colectarea apelor meteorice se va face strict in interiorul proprietatii;

- asigurarea calitatii viitoarei imagini urbane prin plantatii cu arbori;

— se vor asigura locuri de parcare in interiorul proprietatilor conforme cu functiunea propusa;

- asigurarea retelelor edilitare;

- conformarea in plan si pe verticala a constructiilor va asigura insorirea minima a cladirilor
invecinate, conform Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2016;

- 1In interiorul parcelelor se vor amenaja corespunzator o zona de colectare si depozitare
temporara a deseurilor menajere in europubele. Beneficiarii vor incheia un contract cu o firma
de salubritate pentru degajarea periodica a deseurilor menajere rezultate.

BILANTUL SUPRAFETELOR CONSTRUITE PROPUSE:
Se propun indicatori urbanistici P.O.T. si C.U.T. adecvati ocuparii judicioase a terenului, precum si
dotarile aferente functiunii industriale (parcaje, spatii verzi).

BILANT COMPARATIV — INDICI SI INDICATORI URBANISTICI
EXISTENT PROPUS
ARIE TEREN 16.928,00 mp 16.928,00 mp
ARIE CONSTRUITA / P.O.T. 00,00 mp 0,00% 11.003,20 mp 65,00 %
0,00 2,60
ARIE CONSTRUITA DESFASURATA / C.U.T. 00,00 mp ADC/mp | 44.012,80mp | ADC/mp
teren teren
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE,
PLATFORME SI PARCAJE, DOTARI TEHNICO-
EDILITARE (POST TRAFO, PLATFORMA 00,00 mp 0,00% 2:200,64mp | 20,00%
GUNOI, ETC.)
SPATII VERZI PE SOL 00,00 mp 0,00% 2539,20 mp 15,00 %
REGIMUL DE INALTIME - S/D+P+2E
INALTIMEA MAXIMA - metri 20 metri la atic

PRINCIPALII INDICI SI INDICATORI URBANISTICI Al P.U.Z.
Se propun indicatori urbanistici P.O.T. si C.U.T. adecvati ocuparii judicioase a terenului, dupa cum
urmeaza:
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P.O.T. C.U.T. RmH Hmax
2,60 ADC/mp teren .
0,
65% 13,00 me/mp P+2E 20 metri

Reglementdrile prezentului P.U.Z. “CONSTRUIRE FABRICA PENTRU PROCESARE LANA S| PRODUCTIE
PRODUSE FONO SI TERMOIZOLANTE DIN LANA” au fost realizate respectand prevederile cuprinse in
Certificatul de Urbanism nr. 11 din data 29.11.2022 eliberat de Primaria Comunei Fagetelu si Avizul
de Oportunitate nr. 14 din data 30.05.2023 eliberat de Consiliul Judetean Olt.

DISTANTE FATA DE CONSTRUCTIILE INVECINATE:

Pe latura vestica, la circa 200 metri de limita de proprietate, s-au identificat patru locuinte
individuale. Cea mai apropiata locuinta se afla la o distanta de cca 140 metri de limita de
proprietate a terenului studiat.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Terenul studiat nu este echipat edilitar. Asigurarea echiparii edilitare se va face prin extinderea
retelei de alimentare cu apa si energie electrica, aflata in proximitatea zonei. Propunerile vor
respecta conditionarile impuse de avizele emise de catre detinatorii de utilitati din zona.

ALIMENTARE CU APA
Asigurarea necesarului de apa menajera se va face prin extinderea retelei de alimentare cu apa a
localitatii.

Asigurarea necesarului de apa tehnologica se va face in sistem individual — put forat la circa 300
metri adancime pe terenul propriu sau in imediata vecinatate, respectand recomandarile avizului
de mediu si al Apelor Romane.

EVACUAREA APELOR UZATE

Apele uzate, provenite de la grupurile sanitare ale angajatilor vor fi canalizate si epurate printr-o
solutie locald, individuala — statie de epurare distincta de cea de epurare a apelor rezultate in urma
productiei. Apele epurate se vor putea refolosi pentru irigatii. Se interzice deversarea apelor
menajere uzate in puturi absorbante.

Apele uzate, provenite din procesul de productie si functionare, vor fi canalizate si epurate printr-o
solutie locala, individuala — statie de epurare distincta. Apele epurate se vor refolosi pentru
productie, irigatii si apa menajerd. Se interzice deversarea apelor menajere uzate in puturi
absorbante.

Apele pluviale, conventional curate, provenite de pe acoperisul viitoarei constructii, vor fi colectate
prin jgheaburi si burlane, exterioare gravitationale (instalatie pluviala cu presiune negativa), fie
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pentru a fi folosite in procesul de productie si functionare, fie pentru a fi descarcate liber la nivelul
solului si/sau intr-un bazin deschis de decantare / evacuare in emisar.

Apele pluviale, conventional impurificate, provenite de pe parcari, platforme, cai de circulatii, vor fi
colectate prin guri de scurgere si printr-o retea de canalizare si vor filtrate printr-un separator de
nisip si hidrocarburi petroliere cu descarcare in reteaua de canalizare din incinta.

Amplasarea statiei de epurare a apelor uzate industriale se va face conf. prevederile ordinului
0119/2014, respectand distanta de min. 300 metri fata de teritoriul protejat — locuinte.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Constructia viitoare va fi racordata la reteaua publica de alimentare cu energie electrica, aflata in
proximitatea zonei studiate, prin extinderea acesteia.

Instalatiile electrice vor respecta normele de proiectare in vigoare, cerintele de mediu de reducere
a energiei consumate, surse led, senzori de prezenta, etc.. O instalatie de panouri fotovoltaice
monocristaline, de ultima generatie, invertoare, se va monta pe acoperisul halei.

Sunt incurajate solutiile care utilizeaza surse complementare, nepoluante de energie (solara,
geotermala, eoliand). Pentru corpurile de iluminat si dispozitivele supraterane pentru diversele
retele (camine de vizitare, cutii de racord, panouri etc.) se vor studia forma si integrarea in peisaj.

TELECOMUNICATII
Prin prezentul proiect, in zona studiata nu sunt propuse spre extindere sau infiintare noi retele de
telecomunicatii. De asemenea, prin proiect, nu se propun oficii postale, centrale telefonice, relee,
posturi radio si TV.

ALIMENTARE CU CALDURA

Asigurarea incalzirii si preparararii apei calde menajere se va face in sistem individual, cu centrale
termice cu energie electrica sau prin intermediul panourilor solare, pompelor de caldura (apa-apa,
sol-apa, aer-apad). Cladirea va dispune de o instalatie de tratare a aerului pentru asigurarea
necesarului de aer proaspat si recuperare de caldura.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Daca va fi cazul, alimentarea cu gaze naturale a viitoarei constructii de pe terenul studiat se va face
prin racord la reteaua de distributie a gazelor naturale prezenta in zona studiata.

GOSPODARIE COMUNALA

Deseurile vor fi colectate, in sistem individual, Tn pubele ecologice ce vor fi depozitate in cadrul
incintei de unde vor fi ridicate ori de cate ori este necesar si transportate la rampa de deseuri a
localitatii, conform contractelor de salubritate incheiate cu operatorul local de gestiune a deseurilor.

Investitia se incadreaza in categoria zero reziduuri — lana bruta va fi transformata in semifabricate
si produse finite din 1ana pentru utilizare industriala (constructii, industria auto etc), lanolina si
ingrasamant organic (sub forma de pelete si compost) destinat agriculturii ecologice.

VOLUMULI = MEMORIU DE PREZENTARE

”CONSTRUIRE FABRICA PENTRU PROCESARE LANA SI PRODUCTIE PRODUSE FONO SI TERMOIZOLANTE DIN LANA”
NR. CAD. 52954, 52955, SAT CHILIA, COM. FAGETELU, JUD.OLT

Pagina 19 din 24



ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L. z

Sediul: Bucuresti, sector 2, str. Jean Louis Calderon e
nr.6, bl.1-3, sc.1, et.7, ap. 35

Telefon: 0724012970, e-mail: office@zeendesign.ro e n

CUI RO29546516, J40 /361/2012
DesignStudio

Investitia se Tncadreaza in categoria zero reziduuri — lana bruta va fi transformata in semifabricate
si produse finite din 1dna pentru utilizare industriala (constructii, industria auto etc), lanolina si
fngrasamant organic (sub forma de pelete si compost) destinat agriculturii ecologice.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
fn urma analizei situatiei existente, pentru zona studiatd se pot lua urméitoarele masuri de
interventie urbanistica:

- masuri de sistematizare verticala a terenului pentru scurgerea rapida si dirijarea apelor
meteorice de pe parcela, alei carosabile si pietonale, accesuri catre reteaua de canalizare
pluviala propusa;

- masuri de etangeizare a instalatiilor, bransamentelor si a retelelor, pentru eliminarea
pierderilor de apa potabila si ape uzate menajere din conductele care se vor extinde in zon3;

— masuri pentru prevenirea infiltratiilor de hidrocarburi in sol prin impermeabilizarea spatiilor
de parcare si dotarea acestora cu separatoare de hidrocarburi;

- masuri pentru depozitarea controlata si colectarea gunoaielor menajere;

— masuri pentru prevenirea producerii riscurilor naturale, dupa caz;

- masuri pentru organizarea sistemelor de spatii verzi decorative;

- masuri pentru refacerea peisagistica a mediului degradat in urma activitatii de implementare
a proiectului.

Masurile enuntate mai sus, vor fi luate de catre detinatorii de terenuri din zona studiata, la faza de
proiectare D.T.A.C. + P.T..

Impactul asupra mediului este extrem de redus, prin proiect se intentioneaza:

— tratarea sirecircularea apeiindustriale (minimum 75% din necesarul de apa va fi obtinut prin
tratare recirculare), apa reziduala fiind epurata pentru a putea fi utilizata la irigatii agricole
deoarece nu se folosesc solventi chimici,

- utilizarea de energie din surse regenerabile, fotovoltaica precum si instalatii de productie a
apei clade din energie solara si/sau pompe de caldura adaptarea programului de productie
in asa fel incat impactul acestora asupra costurilor, precum si reducerea amprentei de
carbon a produselor finale sa fie cat mai ridicate.

Pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri, circulatii pietonale, terase.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

n cadrul P.U.Z. DEFINITIVAT vor propuse obiective de utilitate publics, daca va fi cazul. in principal,
acestea se refera la modernizarea/extinderea retelei stradale, precum si la extinderea retelelor
edilitare (alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze
naturale, iluminat stradal).

3.9. MASURI PENTRU PREVENIREA SI STINGEREA INCENDIILOR
Beneficiarul solicita aprobarea prezentei documentatii de urbanism pentru construirea unei fabrici
de procesare a lanii, cu regim maxim de inaltime de P+2E, cu o inaltime de cca. 20 metri la cornisa,
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cu aprox. 11.000 mp construiti desfasurati pe terenurile identificate cadastral cu numarul 52954,
52955.

Constructia propusa va fi dotata cu utilaje care vor asigura procesul complet de productie: sortare
— spalare — procesare —ambalare. In cadrul constructiei propuse vor fi delimitate zonele functionale:
zona productie (sortare materie prima, spalare lana, procesare lana si produse derivate, ambalare
produse finite, productie lanolina si peleti), zona depozitare (materie prima si produse finite) zona
birouri (pentru personal productie, administratie si management), zonda social-administrativa
(grupuri sanitare si vestiare pentru personalul de deservire, sala de mese, spatii tehnice), zona
circulatii orizontale si verticale.

Caracteristicile drumul public — DN 67B si a accesului pe terenul studiat, vor permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Circulatia
rutiera de incinta va fi alcatuita din alei cu profil minim de 5,50 metri. Drumurile de incinta infundate
vor fi prevdzute cu o amenajare de intoarcere la capat (dupa caz).

Conform prevederilor Normativului P118-99, art.2.9.1., pentru asigurarea conditiilor de acces,
interventie si salvare in caz de incendiu la constructii si instalatii se prevad cai de circulatie (drumuri)
necesare functional sau fasii libere de teren, corespunzator amenajate pentru accesul utilajelor si
autospecialelor de interventie ale pompierilor.

Conform prevederilor Normativului P118-99, se vor asigura prin proiect (faza de proiectare
D.T.A.C./P.T.) urmatoarele:

» 4.2.18. Cladirile administrative (sedii pentru birouri, administratie), se proiecteaza si
realizeaza conform normativului, avand in vedere conditiile specifice.

prevederilor normativului, avand in vedere conditiile specifice.

» 5.9.1. Constructile de productie si/sau depozitare vor avea asigurate cai de acces,
interventie si salvare in caz de incendiu, astfel dispuse si realizate incat fortele de interventie
sa poata actiona in timp cat mai scurt si in conditii de siguranta.

» 5.9.3. Cdile exterioare de acces pentru autospeciale, realizate conform prevederilor
normativului, trebuie sa permita interventia in special in zonele mai periculoase ale
constructiei,la deschiderile (protejate sau neprotejate) din peretii exteriori, precum si la
sursele de alimentare cu apa.

» 6.1.13. Pentru interventiein caz de incendiu, constructiile obisnuite de productie si/sau
depozitare, vor avea asigurate cai exterioare de acces si circulatie pentru autospeciale de
interventie, de regula, pe cel putin doua laturi. Fac exceptie constructiile cu aria desfasurata
de maximum 500 m 2, care pot fi accesibile pe o latura.

» 6.1.14. Dotarea constructiilor si instalatiilor cu mijloace tehnice de stingere in caz de incendiu
si constituirea serviciului de pompieri, se asigura conform prevederilor art.5.10.1. la 5.10.9.
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4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Prezentul P.U.Z. va face parte integrantd din P.U.G. COMUNA FAGETELU, conlucrand cu prevederile
Regulamentului Local de Urbanism al P.U.G. si va contribui la dezvoltarea urbanistica si economica
a zonei. Acesta detaliaza si reglementeaza, la nivelul terenului studiat, principalii indicatori si indici
urbanistici.

Prevederile prezentului P.U.Z. solicita derogari de la prevederile P.U.G. Comuna Fagetelu, in sensul
extinderii teritoriului intravilan existent, prin crearea unui trup izolat de intravilan.

PRINCIPALELE CATEGORII DE INTERVENTIE CARE SUSTIN MATERIALIZAREA PROPUNERILOR
PREZENTULUI P.U.Z.

Schimbare de destinatie a terenului.

Stabilirea modului de utilizare al terenului.

Zonificare functionala.

Stabilirea coeficientilor urbanistici.

PRIORITATI DE INTERVENTIE:
- Implementarea investitiei propuse prin prezentul proiect,
- Modernizarea retelei stradale,
- Extinderea retelelor edilitare.

CATEGORIE DE COSTURI CE VOR CADEA iN SARCINA AUTORITATII PUBLICE LOCALE
Prin prezentul proiect nu sunt propuse investitii care sa cada in sarcina autoritatilor publice locale.

CATEGORIE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI
De catre investitorii privati vor fi suportate urmatoarele categorii de costuri:
Realizarea investitiei propuse prin prezentul proiect.

Racordarea la retelele edilitare,

Operatiuni de parcelare/reparcelare/comasare,

Realizare accese, circulatii auto si pietonale pe parcele.

Aplicarea prevederilor Planului Urbanistic Zonal, se face conform Regulamentului Local aferent
P.U.Z. care cuprinde prescriptii si reglementari generale la nivelul teritoriului cuprins in propunere.

LUCRARI NECESARE DE ELABORAT iN PERIOADA URMATOARE:
Pentru realizarea investitiei propuse, dupa aprobarea prezentului P.U.Z., sunt necesare urmatoarele
etape de proiectare:
- realizarea studiilor de specialitate privind modernizarea si extinderea retelelor edilitare;
- realizarea studiilor de specialitate in vederea avizelor si acordurilor;
- realizarea Proiectului Tehnic si intocmirea D.T.A.C. in vederea obtinerii autorizatiei de
constructie pentru implementarea investitiei.

La proiectarea, autorizarea si executarea cladirilor se vor respecta reglementarile stabilite prin
prezentul studiu privind aliniamentul si retragerile laterale si posterioare, regimul de indltime si
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functiunile permise precum si normele stabilite prin Legea 10/1995 privind calitatea constructiilor,
Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Legea 137/95 privind
protectia mediului, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, Legea Locuintei
nr. 114/1996, Normativul P 118/83 - reglementari P.S.I. - cu completarile ulterioare.

CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL U.T.R.-ULUI

Tn urma analizei situatiei existente se poate afirma ca situl studiat, prin pozitia in cadrul geografic si
prin valentele sale spatial — compozitionale si functionale in relatie cu vecinatatile imediate si cu
caracterul zonei, se profileaza ca avand vocatie pentru functiunea de industrie si depozitare.

Potentialul zonei studiate este reprezentat de urmatoarele elemente:
- legdtura facila cu municipiul Pitesti, situat la aprox. 30 km distanta;
- legdtura facila cu autostrada A1, prin DN 67B, la aprox. 35 km distanta;
- legdtura facila cu centrul localitatilor Fagetelu jud. Olt si Vedea jud. Arges, cu zonele de
servicii si echipamente publice.

Investitia propusa in valoare de 36 milioane Euro + TVA prin care se vor crea mai mult de 100 locuri
de munca initial, numar care va creste pana la 150-200 posturi intr-o perioada de 1 an de la punerea
in functiune a investitiei. Practic va deveni cel mai important producdator de materiale fono si
termoizolante pentru utilizare industriald din Europa. Tinand cont de acest potential,
implementarea investitiei pe terenurile studiate va avea un impact major atat la nivelul U.A.T.
Fagetelu si Vedea, cat si la nivelul intregului judet.

Este o investitie incadrata in economia circulara care implica preluarea lanii preluata de la centrele
de colectare existente, de la fermieri si de la centrele de colectare nou infiintate prin proiect.
Produsele vor avea calitate eco si vor avea cea mai redusa amprenta carbonica dintre toate
produsele industriale concurente de pe piata materialelor izolante pentru constructii. Va fi o fabrica
cu zero reziduuri — lana bruta va fi transformata in semifabricate si produse finite din 1ana pentru
utilizare industriala (constructii, industria auto etc), lanolina si ingrasamant organic (sub forma de
pelete si compost) destinat agriculturii ecologice.

Proiectul este extrem de important pentru comunitatea locala intrucat:

— Creeaza in primii ani de la punerea in functiune (incepand cu anul 2023) minim 100 locuri de
munca pentru populatia locala — locuri de munca pe toate nivelurile cu venituri stabile si
consistente;

— Creste veniturile autoritatilor nivel local din taxe si impozite directe si indirecte;

- Creeaza posibilitatea de a se dezvolta afaceri locale — furnizori de servicii de transport, paza,
curatenie, cattering si cazare;

- Aduce know-how si educatie, compania investitoare isi propune sa implicata activ in
dezvoltarea comunitatii locale prin sustinerea unor proiecte educative, cultural-sportive nu
doar financiar, ci si prin furnizarea de asistenta specializata.

Astfel, proiectul va genera cresterea veniturilor populatiei, reducerea somajului, cresterea
veniturilor administratiei publice locale, cresterea nivelului de trai si fixarea fortei de munca locale.
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Avand in vedere situatia expusad mai sus, considerdm Planul Urbanistic Zonal”CONSTRUIRE FABRICA
PENTRU PROCESARE LANA S| PRODUCTIE PRODUSE FONO SI TERMOIZOLANTE DIN LANA”, este
necesar si oportun zonei studiate Tn vederea dezvoltarii si cresterii economice a acesteia.
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Sudrasan Mihai Andrei
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Date: 2023.06.14
Suarasan 112644 +0300

VOLUMULI = MEMORIU DE PREZENTARE

”CONSTRUIRE FABRICA PENTRU PROCESARE LANA SI PRODUCTIE PRODUSE FONO S| TERMOIZOLANTE DIN LANA”
NR. CAD. 52954, 52955, SAT CHILIA, COM. FAGETELU, JUD.OLT

Pagina 24 din 24


MISU-PC
ZDS

MISU-PC
RUR


	1. INTRODUCERE
	1.1. DATE DE RECUNOAȘTERE A DOCUMENTAȚIEI
	1.2. OBIECTUL P.U.Z.
	1.3. SURSE DOCUMENTARE

	2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII
	2.1. EVOLUȚIA ZONEI
	2.2. ÎNCADRARE ÎN LOCALITATE
	2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
	2.4. CIRCULAȚIA
	2.6. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARĂ
	2.7. PROBLEME DE MEDIU
	2.8. OPȚIUNI ALE POPULAȚIEI
	2.9. REGIMUL JURIDIC
	2.10. RIDICARE TOPOGRAFICĂ
	2.11. INUNDABILITATEA AMPLASAMENTULUI
	2.12. CONCLUZII

	3.  PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ
	3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
	3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.
	3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
	3.4. MODERNIZAREA CIRCULAȚIEI
	3.5. ZONIFICAREA FUNCȚIONALĂ – REGLEMENTĂRI, INDICI URBANISTICI
	Pe latura vestică, la circa 200 metri de limita de proprietate, s-au identificat patru locuințe individuale. Cea mai apropiată locuință se află la o distanță de cca 140 metri de limita de proprietate a terenului studiat.
	3.6. DEZVOLTAREA ECHIPĂRII EDILITARE
	3.7. PROTECȚIA MEDIULUI
	3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ
	3.9. MĂSURI PENTRU PREVENIREA ȘI STINGEREA INCENDIILOR

	4. CONCLUZII – MĂSURI ÎN CONTINUARE

		2023-06-14T11:26:44+0300
	Mihai-Andrei Suarasan




