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MEMORIU JUSTIFICATIV 
 

Capitolul 1 – Introducere 
 
1.1. Date de recunoaştere a documentaţiei 

Denumirea lucrării: „CONSTRUIRE SEDIU SI LABORATOR CONTROLUL 

ALIMENTELOR IN REGIM  P+1”. 

Amplasament:  Strada Lastunului, nr.27 B, Ploieşti, judeţul Prahova 

Faza de proiectare:  P.U.D. – plan urbanistic de detaliu 

Iniţiator:   S.C. ALL LAB SYSTEMS SRL - Bucuresti 

Consultant:   lector universitar, dr.arh. Simona Elena MUNTEANU 

Elaborator :   arh. Constantin DRĂGHICI 

Data elaborării:  august 2016 

 

1.2. Obiectul lucrării 

La comanda beneficiarului, S.C. ALL LAB SYSTEMS SRL - Bucuresti , s-a întocmit 

documentaţia, în faza plan urbanistic de detaliu – P.U.D. – pentru obiectivul: „CONSTRUIRE 

SEDIU SI LABORATOR CONTROLUL ALIMENTELOR IN REGIM  P+1”, situat în Ploieşti, 

Strada Lastunului, nr.27 B . 

Terenul achizitionat comform contractului de vinzare cumparare nr. 831/16/06/2016, 

este în suprafaţă de 1738,00 mp ,este liber de constructii şi are posibilitatea de racordare –

bransare la toate utilitatile existente stradale cu exceptia canalizarii,fiind amplasat la 

intersectia a trei strazi(LASTUNULUI,CANARULUI,PALTINULUI). 

Actualmente sunt existenţi următorii indicatori: 

P.O.T. = 0,00% şi C.U.T. = 0,00 

 Spaţiile propuse sunt situate în zona Vestica a municipiului: 

- în U.T.R. V 15a, (conform P.U.G.): 

o P.O.T. = 50,00% şi C.U.T. = 1,5 

Situaţia existentă reflectă în apropiere vechi şi noi construcţii, cu parter şi P+1, 

amplasate majoritatea pe aliniment mai ales în partea de sud a drumului prin care se face 

accesul. De menţionat că, în zona apropiată au fost edificate construcţii P+1, chiar şi cu 

regim de înălţime S+P+2 (vezi acelasi tip de investiţii pe STRAZILE CE APARTIN 

CARTIERULUI”MITICA APOSTOL” )AMPLASATE CU PREPONDERENTA  CU DENSITATE 

MAI MARE IN ZONA APROPIATA SOSELEI BUFTEA. 

 Obiectul documentaţiei constă în: 

- ridicare restricţie de construire; 

Se vor rezolva: 

- amplasarea construcţiei; 



 

- asigurarea echipării edilitare; 

- încadrarea în documentaţiile de urbanism în vigoare. 

          P.U.D. – planul urbanistic de detaliu – este documentaţia prin care se  asigură  

condiţiile de amplasare, dimensionare, conformare şi servire edilitară a unui obiectiv pe o 

parcelă. Această fază de proiectare are caracter de reglementare specifică şi se elaborează 

pentru aprofundarea prevederilor din P.U.G., corelate cu condiţionările din certificatul de 

urbanism. De asemenea, P.U.D.-ul este proiectul care completează şi sprijină documentaţia 

tehnică de obţinere a autorizaţiei de construire. 

 

Capitolul 2 – Încadrarea în localitate 
 

2.1. Concluzii din documentaţia ce se va elabora 

 situarea obiectivului în localitate. Construcţiile propuse în regim P+1, sunt situate între 

construcţiile parter, P+1-2 nivele şi amplasate în principal la sud, nord vest şi est. 

 In comformitate cu reglementarile PUG,comform  capitolului 2-utilizare 

functionala,zona functionala este L-locuinte cu regim p+2 de inaltime,dar pemisibila comform 

art 5,pentru orcare din functiuni(institutii si sevicii complexe,activitati nepoluante,circulatii 

pietonale,spatii verzi) cu conditia intocmirii unui PUD,impunindu-se retrageri minine de la 

aliniament intre 3,0 si 5,0 ml. 

Construirea acestui spaţiu, pe terenul de 1.738,00 mp, achiziţionat şi alipit de către 

petent, constituie obiectivul acestui P.U.D. 

 terenul este proprietatea beneficiarului conform contractului de vinzare cumparare 

nr.831/16/06/2016, precum si al contractului de superficie nr 914/04/07/2016,face parte din 

domeniul privat al petentului. 

 suprafaţa totală a terenului este de 1.738,00 mp. 

 amplasamentul studiat în P.U.D. este situat în zona vestică a municipiului în U.T.R.-ul 

– unitatea teritorială de referinţă – V-15a  locuinte,servicii publice şi funcţiuni generale; ce are 

aprobat P.O.T. = 50,00%, C.U.T.= 1,5. 

 P.U.G. – ul municipiului a fost avizat şi aprobat de către Consiliul Local în decembrie 

1999. 

 propunerea de construire a unui sediu  si laborator controlul alumentelor, în regim 

P+1, este în concordanţă cu funcţiunea dominantă destinată zonei sudice, prin P.U.G.- 

R.L.U. 

 amplasare actuala a parcelei: situat în planul întâi al fronturilor construite, cu retragere 

de 10,50 m.l. de la axul drumului al strazii Lastunului din est şi 10,50 m.l. de la axul drumului 

strazii Canarului din nord, iar la vest,11,50 m.l. de la axul drumului al strazii Paltinului,iar in 

rest  la sud-vest,fata de aliniamentul lotului  890 retragere de 2,00 ml iar la  cel cu nr 

cad.2575 retragere de 2,00ml,comform edificabilului propus. 



 

 pe acest teren este propusa parcarea necesara comf.HG 525/1996,circulatie 

carosabila si pietonala, zona verde a terenului rămas neocupat de construcţii; 

 având în vedere că relativ în imediata vecinătate sunt construite imobile cu acelaşi 

regim de înălţime, pentru acest amplasament  se condiţionează regimul de aliniere, înălţimea 

P+1, pentru a se putea construi facil, dar şi pentru faptul că trebuiesc respectate distanţele 

faţă de axul drumurilor , conform secţiunilor de drumuri propuse prin P.U.G. în valabilitate. 

 Amplasare propusa in cadrul parcelei;de menţionat faptul că noile  construcţii vor fi 

retrase la est cu 4,00 ml de la  aliniamentul nou propus  şi retras cu 4,00 ml faţă de 

aliniamentul nou propus de la nord, iar la vest această construcţie va fi retrasa cu 5,00 ml 

faţă de aliniament nou propus  si 2,00 m.l. sper vecinatatea sudica, creindu-se astfel si o 

perdea de spatiu verde. 

 în acest context, spaţiul verde va reprezenta minim 15,00%,adica 49,75%(864,57 mp) 

din suprafaţa terenulu,in varianta constuirii constructiei din etapa II. 

 pentru acest amplasament sunt existente ridicări topografice reactualizate şi studii 

geotehnice. 

2.2. Concluzii din documentaţii în curs de elaborare 

 documentaţia tehnică pentru autorizaţia de construire este parţial elaborată; 

 propunerile din acest P.U.D. se vor prelua şi încadra în reglementările viitoarelor 

proiecte, în acest sens existând precedente locale. 

 

Capitolul 3 – Situaţia existentă 
 

3.1. Amplasament 

După cum s-a mai arătat, amplasamentul, este situat în zona vestica a municipiului, cu 

accese din cele trei drumuri de  ce se vor amenaja de catre Primaria Ploiesti,  şi care 

debuşează în drumul principal al cartierului si anume,in soseaua Ploiesti-Buftea, fapt benefic 

pentru acces-ieşire pe arterele de circulaţie în cele două sensuri de pe  terenul proprietate 

privată a petentului. 

Suprafaţa totală este de 1.738,00 m.p., teren liber de condtructii, şi care are acces 

simultan din cele trei cai de comunicatie auto,adica din strazile Lastunului,Paltinului si 

Canarului.             

3.2. Accesibilitate  

Amplasamentul sediului propus, este situat în imediata vecinătate a strazilor 

mentionate, unde pe loturile  relativ apropiare se regaseşte funcţiune de locuinte , dar si sedii 

de firma spre N-S-V-E. 

Prin reamenajarea drumurilor existente,in vederea amenajării carosabilului/ 

pietonalului, precum şi a spaţiului verde,obligativitate a Primariei Ploiesti construcţiile 

nou propuse se vor amplasa astfel: 



- la nord, str Canarului, regimul de aliniere  se propune la  o distanţă de 10,50 

ml.iar alinianentul la 4,00 ml. 

- la vest, str Paltinului,limita de proprietate, deci aliniamentul, va fi la  5,0 ml faţă 

de edificabil ,sau 8,37 m.l. fata de constructia P+1, ce se construi in etapa II-a, 

iar regimul de aliniere la edificabil ,va fi la 11,50 ml faţă de axul stradal. 

- la est, limita de proprietate propusa , deci aliniamentul, va fi 5,00 ml faţă de 

construcţie ,  iar regimul de aliniere propus va fi la 11,50 ml faţă de axul stradal, 

ce se va menţine. 

- la sud, limita de proprietate se pastrează, iar distanţa noii construcţii faţă de 

aliniament este de 2,00 ml 

Prin cele  trei strazi, amplasamentul are asigurat accesul atât pietonal cât şi carosabil, 

pentru evacuarea gunoaielor menajere, precum şi la utilităţile necesare racordărilor. 

Clădirile(etapa  1 SI 2), (cu funcţiune de laborator la parter şi birouri la  etaj) vor avea 

parcarea asigurată în suprafaţa de teren, conform avizului Poliţiei Rutiere vor fi 10 locuri de 

parcare.  

3.3. Limite, vecinătăţi 

 terenul are următoarele vecinătăţi: 

o către nord – vest ;strada Canarului 

o către sud –est ; nr cad 2575 si lotul 890-teranuri libere de constructii 

o către est –nord ;strada Laboratorului 

o către vest –sud; strada Paltinului 

 terenul ce va fi ocupat de sediu si laborator pentru controlul alimentelor, cu regim de 

înălţime P+1, este în concordanţă cu funcţiunea dominantă destinată zonei, are o 

formă in forma de L, regulată de cu deschideri la strada Paltinului de 44,5 ml;la strada 

Canarului de 50,60 ml;la srada Laboratorului de 25,0 ml,iar spre sud  adica spre lotul 

890 si nr cad 2575,laturi de 25,30 ml;18,33 ml.si 25,30 ml. 

3.4. Caracterul zonei, fond construit, destinaţia clădirilor 

Zona are un aspect eterogen, unitar, câteva construcţii de locuinţe, dar si sedii de 

firme, cu parter, parter +2maxim şi garaje particulare. 

Fondul construit se încadrează în  gama de structuri şi stări – vezi planşa 1. 

Destinaţia clădirilor – locuinţe, clădiri publice, servicii profesionale sociale, comerţ, 

activităţi nepoluante, anexe gospodăreşti. 

3.5. Tipul de proprietate asupra terenurilor 

În planşa 4 sunt redate tipurile de proprietate ale terenurilor care se încadrează între 

domeniul privat al municipiului şi proprietăţi particulare.  

Accesele carosabile şi pietonale, scuarurile, se încadrează în terenuri aparţinând 

domeniului public. 

3.6. Concluziile studiilor geotehnice 



Din observaţii directe sau din informaţiile obţinute din unele foraje executate în zonă 

rezultă: 

- morfologic - suprafaţa plană, orizontală şi perfect stabilă; 

- amplasamentul este ferit de riscuri naturale; 

- litologic - stratificaţia prezintă o cuvertură compresibilă (pământuri de 

umplutură, argile şi nisipuri; la adâncimi sub 1,20 – 1,80 m s-a interceptat 

stratul de pietriş cu rar bolovăniş); 

- apele subterane sunt situate în teren (ca mediu continuu) la adâncimi sub 35 m; 

- terenul este bun de fundare (atenţie la posibile umpluturi, pentru viitoarea 

extindere); 

- condiţii seismice:  

o zona seismică de calcul „B”; 

o gradul 8 (opt) seismic; 

o coeficientul ks  = 0,25 

o perioada de colţ Tc  = 1,5 sec 

3.7. Echiparea edilitară 

Situat în zona sudica a municipiului, amplasamentul studiat în P.U.D. beneficiază de 

toate tipurile de reţele tehnico-edilitare,fiind existente, cu exceptia canalizării. 

Amplasamentul beneficiarului nu este afectat de reţele. 

Clădirea propusa va beneficia de următoarea echipare: 

- alimentare cu apă 

- alimentare cu gaze naturale 

- alimentare cu energie electrică 

- alimentarea cablu TV 

- fosă septică cu biosistem,pina la rezolvarea canalizarii stadale de catre 

Primaria Ploiesti 

Capitolul 4 – Reglementări  
 

4.1. Obiectivul solicitat 

În conformitate cu precizările din certificatul de urbanism, iniţiatorul (beneficiarul) a 

comandat elaborarea unui PUD – plan urbanistic de detaliu – pentru ridicare restricţie de 

construire, construcţii in regim parter si un etaj, cu destinaţie din laborator  analize controlul 

alimentelor  şi sediu firma. 

Se vor amenaja 10 spaţii de parcare conform HG nr.525/1996 - în incinta, propuse 

suprateran. 

4.1.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme, dimensiuni) 

- cu următoarele condiţii în utr V-15a 

o în cazul construcţiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 150mp, 

cu un front la stradă de minim 12.00 metri;  



 

4.1.2. Amplasarea clădirilor faţă de aliniament 

o echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 3 - 5 metri 

sau vor fi dispuse pe aliniament în funcţie de caracterul străzii, de profilul 

activităţii şi de normele existente; 

o la intersecţia dintre străzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie 

perpendiculară pe bisectoarea unghiului dintre străzi având o lungime de 

minim 7.00 metri . 

o în cazul străzilor cu fronturi continue sau discontinue retrase faţă de 

aliniament se va respecta o retragere de minim 3.00-5.00 metri,comform 

certificatului de urbanism. 

4.1.3. Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor 

- cu următoarele condiţii   

o se interzice construirea pe limita parcelei dacă aceasta constituie linia de 

separaţie dintre zona mixtă şi zona rezidenţială, o funcţiune publică , cazuri 

în care se admite realizarea noilor clădiri numai cu o retragere faţă de 

limitele laterale ale parcelei egală 2.00 metri;   

o în cazul clădirilor comerciale şi de producţie se admite regimul compact de 

construire cu condiţia respectării celorlalte prevederi codului civil. 

4.1.4. Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi  parcelă 

o clădirile vor respecta între ele distanţe egale cu jumătate din înălţimea celei 

mai înalte; distanţa se poate reduce la jumătate din înălţime. 

4.1.5. Circulaţii şi accese 

- cu următoarele condiţii  

o parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de 

minim 4.00 metri lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept 

de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate; 

o în toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice a 

persoanelor handicapate sau cu dificultăţi de deplasare. 

4.1.6. Staţionarea autovehiculelor 

- cu următoarele condiţii  

o staţionarea autovehiculelor necesare funcţionării diferitelor activităţi se 

admite numai  în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice;  

   Referitor la secţiunea de drum 15-15, proiectantul acestei documentaţii are 

următoarea poziţie: 

- drumurile  vor respecta sectiunea propusa cumforl utr din  PUG avizat,Primaria 

fiind raspunzatoare reabilitarea lor,comform reglementarilor.  

4.2. Conformarea şi funcţionalitatea obiectivului 



Obiectivul propus prin PUD constă într-o ansamblu  unitar, compus din doua 

constructii două niveluri,din care una, in etapa 2-ua viitoare (regim de înălţime P+1),ce se vor 

edifica in doua etape,motivat de costurile ridicate ale investiliei(cladire utilitati si utilaje), cu 

şarpantă. 

 Prin desfăşurarea planimetrică a clădirii principale, din etapa I-a,rezultă: 

- parter: 

o filtru sanitar  

o windfang 

o hol receptie 

o coridor 

o centrala termica 

o birou buletine microbiologice 

o oficiu – bucătărie 

o insemintari 

o terostatare si citire probe 

o autoclav infectate 

o spalare dezinfectare sticle 

o casa scării interioară 

o medii cultura  

o  depozit produse 

o chimie 2 

o laborator fizici chimice  

o camera contraprobe  

o depozit reactivi 

o teste balante 

o birou chimist                           

- etaj 1  

o secretariat  

o casa scarii 

o coridor 

o birou vinzari 

o sala sedinta 

o birou sef laborator 

o birou facturare 

o camera servare IT 

o grupuri sanitare pe sexe 

o grup sanitar director 

o casa scării interioară 

o arhiva 



 

o birou director 

o birou contabil    

                                 

Structura de rezistenţă: cadre, grinzi din beton monolit, închideri din zidărie cărămidă 

plină, cu termosistem ventilat. Învelitoarea, este de tip şarpantă cu învelitoare ţiglă metalică.                   

4.3 Suprafeţe 

4.3.1  Cladire  etapa I-a 

 construcţie  propusa 

o suprafaţă construită = 269,33 m.p. 

o suprafata desfasurata = 538,66 mp 

4.3.2  Cladire  etapa II-a-suprafete de principiu 

 construcţie  propusa 

o suprafaţă construită = 223,04 m.p. 

o suprafata desfasurata = 446,08 mp      

4.4. Încadrarea în P.U.G.  

Obiectivul studiat în acest PUD se încadrează în UTR – unitatea teritorială de referinţă 

nr.V 15 a, aferentă zonei vestice a municipiului, pentru care se prevede interdicţia de 

construire până la elaborarea unui PUZ/PUD. 

De asemenea specificul activităţii – sediu şi laborator controlul alimentelor în regim 

P+1, se încadrează în funcţiunea dominantă pentru zona sudică, care este de  Lm şi 

IS (instituţii publice, servicii de interes general)cu conditia intocmirii unui PUD, conform 

P.U.G. Ploiesti, . 

4.5. Regim de construire 

Terenul care a fost achizitionat de beneficiar, va fi folosit 28,34%(inclusiv in etapa II), 

întrucât acest teren este actualmente liber de constrictii. 

Ca regim de înălţime P+1 clădirea se încadrează în regimul de înălţime existent în 

zonă. 

4.6. Ocuparea şi utilizarea terenurilor 

Se vor menţine indicatorii aprobaţi prin PUG : 
POT = 50,00%  

CUT = 1,5  

4.7. Asigurarea utilităţilor 

Imobilul studiat dispune de: 

- alimentare cu apă din reţeaua existentă 

- canalizare – fosa septica existentă cu biosistem până la relizarea reţelei de 

canalizare prin branşarea la reţeaua stradală de catre Primaria Ploiesti. 

- alimentarea cu energie electrică existentă 

- alimentarea cu gaze naturale existentă 



- alimentarea cu căldură se asigura printr-o centrală termică proprie 

4.8. Bilanţ teritorial final,inclusiv etapa II 
 
 
 

Nr.crt. Zone funcţionale existent Propus et I si II 
m.p. % m.p. % 

1 teren construit - - 492,43 28,34 
2 circulaţii - - 381,00 21,92 
3 spaţii plantate, agrement          - - 864,57 49,75 
4 TOTAL 1.738,00 100,00 1.738,00 100,00 

 
 

Capitolul 5 – Concluzii  
 

Obiectivul studiat în P.U.D. „Ridicare restricţie de construire pentru construire sediu si 

laborator controlul alimentelor in regim P+1 parcare,alei pietonale si carosabile,bransamente 

şi utulitati, se încadrează atât ca funcţiune cât şi ca regim de înălţime în prevederile din 

planul urbanistic general şi din regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. 

În continuarea aprobării P.U.D. sau concomitent se va definitiva şi înainta 

documentaţia pentru autorizaţia de construire.  

 

                           Consultant:lector universitar, dr.arh. Simona Elena MUNTEANU 

 

                                Elaborator : arh. Constantin DRĂGHICI 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

S.C. ALL LAB.SYSTEMS SRL 
 
 
 
NOTIFICARE 
  
                                                                            
 Denumirea titularului    S.C.ALL LAB SYSTEMS SRL ,CUI 17788699;J 

40/12534/18.07.2005 
 Reprezentat de HLIBICIUC MIRCEA ,cu sediul in BUCURESTI STR.AZURULUI 

NR 3,BLOC 114A SCARA 1 ET 4 AP 26 telefon 0745131097 
este titular al Planului PUD / - SEDIU SI LABORATOR CONTROLUL ALIMENTELOR  
P+1”,cu utilitati , la adresa:  Mun Ploiesti  Str.LASTUNULUI  NR 28 B. 

Prin prezenta va aducem la cunostinta ca s-a elaborat prima versiune a 
planului/programului sus-mentionat, pe care o transmitem atasat. 

Va solicitam declansarea etapei de incadrare pentru a se decide daca 
planul/programul se supune procedurii evaluarii  de mediu, conform HG 
1076/2004. 

Anexat va transmitem primul anunt publicat in mass-media, urmand ca dupa 
publicarea celui de-al doilea anunt sa vi-l transmitem si copia acesta. 

 
 
 
 
  

                                                           S.C.ALL LAB SYSTEMS SRL   
                                               HLIBICIUC MIRCEA 
                                                 REPREZENTANT  
                                                ARH.DRAGHICI SERBAN C.TIN 
 
 
 
 

  
Domnului Director Executiv al APM Prahova 
  

 

 


