PRIMA VARIANTA DE PLAN
PENTRU

"INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE TEREN TN INTRAVILAN
(S = 29791 mp) -ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI UNITATI
INDUSTRIALE SI DEPOZITE (Sstud = 37940 mp) ”

I. Date generale

- Denumirea —  "INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILAN (S = 29791 mp) -ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII
SI UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE (Sstud = 37940 mp) ”

- Proiectantul lucrarilor- S.C. CONAD INTER PROIECT S.R.L.
arh. ADRIANA CONSTANTIN

- Beneficiarul lucrarilor- COMUNA BERCENI

- Amplasament:
Comuna Berceni: nr. cad. 21738, tarla 29, A 302/65, nr. cad. 21472,
tarla 29, A 302/64, nr. cad. 21469, tarla 29, A 302/61, DN 1A, DJ 101 D,
Comuna Barcanesti DN 1A, DJ 101 D

Obiectul studiului

Prezenta documentatie are ca obiect introducerea in intravilanul
comunei Berceni a suprafetei de teren de 29791 mp zond mixta - institutii §i
servicii i unitati industriale / depozite (Sstud = 37940 mp).
Proprietarii terenului doresc sa construiasca pe terenul care se

introduce 1n intravilan:

- statie alimentare cu carburanti

- spatiu comercial + grup sanitar

- unitate procesare legume si fructe

- spalatorie vehicule marfa

- spatii parcare

- alei carosabile si pietonale

- spatii Verzi.



I1. Date specifice proiectului

CAPITOLUL 1- SITUATIA EXISTENTA
1.1. Situatia juridica

Suprafata totald a terenului studiat este de 37940 mp din care:

- terenul in suprafatd de 9937 mp din masuratori, iar din acte 9936 mp,
tarlaua 29, parcela A 302/65, este proprietatea sotilor Cringasu Gabriel -
Marius si Cringasu Aurelia - Virginia, conform contractului de vanzare
cumpdrare autentificat sub nr. 1240 din 09.05.2014 de Societatea
Profesionala Notariala Meirosu Mihai Gabriel si Meirosu Carmen din
Ploiesti cu drept de superficie in favoarea S.C. ROMBEER CRINGASU
S.R.L. conform contractului privind constituirea dreptului de superficie
autentificat sub nr. 1359 din 12.05.2016 de Societatea Profesionala
Notariald Meirosu Mihai Gabriel si Meirosu Carmen din Ploiesti. Terenul
are nr. cadastral 21738 ( nr. vechi 247) si este intabulat in cartea funciara
nr. 21738 a localitatii Berceni conform extrasului de carte funciard pentru
informare nr. 90173 din 28.09.2016 emis de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Prahova - Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Ploiesti.

- terenul 1n suprafata de 9938 mp, tarlaua 29, parcela A 302/64, este
proprietatea cetateanului Huides Andrei, conform contractului de vanzare
cumpdrare autentificat sub nr. 1024 din 18.03.2016 de Societatea
Profesionald Notariala EQUITAS din Ploiesti. Terenul are nr. cadastral
21472 ( nr. vechi 182) si este intabulat in cartea funciara nr. 21472 ( nr.
vechi 112) a localitatii Berceni conform extrasului de carte funciara pentru
informare nr. 90169 din 28.09.2016 emis de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Prahova - Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Ploiesti.

- terenul 1n suprafata de 9916 mp, tarlaua 29, parcela A 302/61, este
proprietatea cetateanului Huides Andrei, conform contractului de vanzare
cumpdrare autentificat sub nr. 3393 din 09.08.2016 de Societatea
Profesionald Notariala EQUITAS din Ploiesti. Terenul are nr. cadastral
21469 ( nr. vechi 179) si este intabulat in cartea funciara nr. 21469 ( nr.
vechi 110) a localitatii Berceni conform extrasului de carte funciara pentru
informare nr. 85020 din 12.09.2016 emis de Oficiul de Cadastru si



Publicitate Imobiliara Prahova - Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Ploiesti.

- suprafata drum DN 1A - 7173 mp - teren ce apartine domeniului
public al statului aflat in administrarea CNADNR , din care pe teritoriul
comunei Berceni 6103 mp si pe teritoriul comunei Barcanesti 1070 mp

- suprafatd drum DJ 101 D - 976 mp - teren ce apartine domeniului
public al judetului Prahova conform HGR nr. 1359 /2001 cu modificarile
si completdrile ulterioare, din care pe teritoriul comunei Berceni 784 mp si
pe teritoriul comunei Barcanesti 192 mp.

Terenul pe care se vor executa lucrarile are categoria de folosinta arabil
si drum.

Destinatia terenului stabilitd prin PATJ Prahova si PUG - ul
localitatii — documentatii aprobate - este conform categoriei de
folosinta.

1.2. Incadrarea in zona

Zona analizata in prezenta documentatie este situatd in comuna
Berceni, pe drumul national DN 1 A - centura de est - la intersectia cu drumul
judetean DJ 101 D, la limita cu teritoriul administrativ al comunei Barcanesti.

1.3. Prevederi din documentatiile de urbanism elaborate in zona

In temeiul reglementrilor documentatiei de urbanism -
- nr. 4/ 14036 faza PUG aprobata cu HCL Berceni privind aprobarea PUG -
ului nr. 15/06.12.1999, nr. 18/27.03.2014 si nr. 41/30.05.2014
- nr. 4/13545 din 25.08.1995, faza PUG aprobata cu HCL Barcénesti nr.
8/25.03.2000 si nr. 55/28.11.2013 de prelungire a valabilitatii PUG - ului
terenul studiat este situat partial in extravilanul comunei Berceni,
nr. cad. 21738, tarla 29, A 302/65, nr. cad. 21472, tarla 29, A
302/64, nr. cad. 21469, tarla 29, A 302/61, DN 1A, DJ 101 D si
partial in extravilanul comunei Barcanesti DN 1A, DJ 101 D.

Suprafata studiata este de 37940 mp, din care:
- suprafata care se introduce 1n intravilan S= 29791 mp
-DN 1A - 7173 mp
-DJ101D- 976 mp



1.4. Accese

Accesul auto si pietonal se va face din drumul national DN 1A.

1.5. Echiparea edilitara

Alimentarea cu apa se va face in sistem propriu — put forat - propus.
Apele menajere vor fi preluate printr-un sistem interior de
canalizare si deversate in bazine betonate vidanjabile. Incinta se
va sistematiza vertical si orizontal, apele pluviale fiind preluate
in interiorul proprietatii intr-un bazin de colectare.
Alimentarea cu energie electricd - din reteaua existentd in zona, prin
intermediul unui post de transformare.

1.6. Disfunctionalitati

- situarea terenului Tn extravilan.

CAPITOLUL 2 - PROPUNERI

Prezenta documentatie are ca obiect introducere teren in intravilan (s =
29791 mp) — zona mixta: institutii $i servicii si unitati industriale /
depozitare (sstud = 37940 mp) .

Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se analizeze formarea unui
nou UTR si anume UTR 4 a, cu destinatia de zond mixta: institufii si servicii
si unitati industriale / depozitare IS / ID

- P.O.T. maxim =60 %
- C.U.T. maxim =1,8
~ regim maxim de ]n[l'ime P+3E

Proprietarii terenului doresc sa construiasca pe terenul care se
introduce n intravilan:
- statie alimentare cu carburanti
- spatiu comercial + grup sanitar
- unitate procesare legume si fructe
- spalatorie vehicule marfa
- spatii parcare



- alei carosabile si pietonale
- spatii verzi.

Utilitati
- energie electrica — din reteaua existentd in zona, prin intermediul unui post

de transformare

- alimentarea cu apa se va face in prima etapa 1n sistem propriu- put forat
propus, iar in etapa a doua de la reteaua de alimentare cu apa, prin
extinderea acesteia

- apele menajere vor fi preluate printr-un sistem interior de canalizare si
deversate Tn bazine betonate vidanjabile. Incinta se va sistematiza
vertical s1 orizontal, apele pluviale fiind preluate in interiorul proprietatii
intr-un bazin de colectare.
- alimentarea cu gaze naturale - racordarea la reteaua existenta in zona,
prin extinderea acesteia

- retea de telecomunicatii subterana - fibra optica - Telekom de-a lungul

DN1A

- in zona exista conducte de transport produse petroliere si de aductiune

apa industriala

CAPITOLUL 3 - OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Prin introducerea terenului in intravilan in suprafata 29791 mp zona
mixta institugii i servicii si unitati industriale / depozite (Sstud = 37940 mp),
pentru amplasare statie de alimentare cu carburanti, spatii comerciale, unitafi
de productie si depozitare si amenajare drum acces, proprietarii terenului vor
avea posibilitatea valorificdrii acestuia. Se vor crea noi locuri de munca
pentru locuitorii din zonele limitrofe.

I11. Surse de poluanti si protectia factorilor de mediu
1. Protectia calitatii apelor
Introducerea n intravilanul comunei Berceni a suprafetei de teren

de 29791 mp zona mixta - institutii si servicii si unitati industriale si depozite
(Sstud = 37940 mp)., nu afecteaza in niciun fel calitatea apelor.

2. Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public



Prin introducerea in intravilanul comunei Berceni a suprafetei de
teren de 29791 mp zona mixta - instituii §1 servicii si unitati industriale si
depozite (Sstud = 37940 mp). , nu va fi afectata in niciun fel protectia
asezarilor umane precum si a altor obiective de interes public.

3. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament
Deseurile industriale rezultate in urma construirii se vor colecta
selectiv, in vederea reciclarii sau revalorificarii acestora, dupd caz;
deseurile menajere se vor colecta in pubelele de gunoi si vor fi evacuate
periodic, prin intermediul operatorului de salubrizare din zond, la rampa
ecologica de gunoi la care este arondatd localitatea.
4. Protectia atmosferei
Introducerea in intravilanul comunei Berceni a suprafetei de teren de
29791 mp zond mixta - institufii i servicii si unitdfi industriale / depozite
(Sstud = 37940 mp). nu va afecta in niciun fel atmosfera.

INTOCMIT,

Arh. Adriana Constantin



