ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA TIRGSORU VECHI

PRIMARIA
Nr.; {6y dind'7°0Y 2017

- CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.96 din 11.04.2017

In scopul: INTOCMIRE PUZ-EXTINDERE INTRAVILAN SI LOTIZARE TEREN (
S=8476mp) PENTRU ZONA MIXTA LOCUINTE , INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA CAI
DE COMUNICATII SI SCHIMBARE PARTIALA DESTINATIE TEREN INTRAVILAN (8=

1868mp) DIN ZONA MIXTA LOCUINTE SI INSTITUTII SI SERVICII IN ZONA CAI DE
COMUNICATIE RUTIERA( S TOTAL STUDIAT= 18.512 MP)

Ca urmare a cererii adresate de domnul ION ADRIAN cu domiciliul in judetul
PRAHOVA , municipiul/orasul/comuna PLOIESTI , satul , sectorul, cod postal , str.JIANU
, Nr 6, bl,B scF, et.4, ap.133, telefon/fax , e-mail , inregistrata la nr 1804 din 22.02.2017

Pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul PRAHOVA, municipiul/orasul/comuna
TIRGSORU VECHI, satul STREINICU , sectorul , cod postal . BI nr. , bl. g
sc. 8 , ap. , sau identificat prin

Fisa bunului imobil T 27, PA155/8,155/9,155/10,155/11,156/12 , NR CARTE FUNCIARA
25596,25885,25886,25057,25096,22702 NR CADASTRAL 432,25885,25886,25057,25096,22702

2

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.,:
In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. URB003/2014 faza PUG, aprobata

prin Hotararea Consiliului Judetean/Local TIRGSORU VECHI nr. 118/24.11.2015 si Aviz Unic nr

2211/22.07.2015 =
- -AVIZ DE OPORTUNITATE nr 2/ 28.12.2016aprobat de Primarul com Tirgsoru Vechi

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, ’

SE CERTIFICA:

%

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul (teren ) este situat partial in intravilan si extavilanul localitatil Strejnicu fiind
proprietatea domnului lon Adrian conform contractelor de vanzare cumparare autentificate
sub nr, 1038, /20.05.2013, de BNP Laslo Cristina Carmen din Ploiesti ,618/06.02.2013 deBNP
Sandu Aurelian Viorel din Ploiesti, 2541/07:11.2012 si 2555/08.11.2012 de BNP Dobre Stelorian
Daniel din Ploiesti, 8/10.01.2017 SI 9 /10.01.2017 de BNP Tudose loana Adriana din Ploiesti ,
conform extraselor de Carte Funciara de Informare nr.:12266, 12269, 12274, 12277/
16.02.2017,1524, 1523/11.01.2017, eliberate de BCPI Ploiesti.Terenul studiat apartine partial
domeniului public al judetului Prahova conform HGR 1359/2009, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare. Conform PUG si RLU- documentatii aprobate terenul se afla partial in
zona de protectie magistrala gaze naturale(Transgaz Medias)si zona servituti aeronautice
aferente Aerodromului Teritorial Ploiesti, partial in zona non aedificandi(cu raza de 400m) cu
interdictie de construire pe durata existentei echipamentului DVOR/DMEsi in zona de protectie

a unor situri arheologice reperate .

2.REGIMUL ECONOMIC :

Terenul care se va studia prin PUZ are categoria de folosinta arabil si drum . Destinatia
actuala prevazuta in PATJ-Prahova, si PUG_ul localitatii -documentatii aprobate este pentru



zona mijxta locuinte , institutii si servicii , zona comunicatie rutiera, zona cu servituti
aeronautice, zona construite protejata sizona teren agricol in extravilan .

ZONA MIXTA INSTITUTI SERVICII S| LOCUINTE -INTRAVILAN
. = UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

LIS
- institufii, servicii si echipamente publice de nivel comunal:

- sedii ale unor companii i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd in diferite domenii i alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;
- comert cu amanuntul;

- activitdti manufacturiere nepoluante;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni turistice si agroturistice, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele efc.;

- sport i recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol;

- spatii libere pietonale;

- spatii verzi amenajate, plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit §i anexe gospodéresti aferente acestora si dotari complementare;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

- amenajdri peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- orice constructie de la utilizari permise cu conditia obtinerii avizului AACR in zonele de servitute

aeronautica, conform anexei 1 la prezentul RLU (titlul - Transporturi aeriene, pct. 2.5, 2.5.1, 2.5.2
5i2.5.3)

- cladirile care admit functiuni publice vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele
pietonale spatii care admit accesul publicului;

- adaposturile pentru animale vor respecta prevederile OMS nr. 119/2014 cu modificérile i
completarile ulterioare

- orice interventii in zonele cu restrictii pentru construit, se vor realiza Tn conformitate cu cerintele
specifice impuse de studiile geotehnice/hidrotehnice si cele de zonare seismica;

- drumurile propuse pe trasee noi au caracter orientativ, insa in momentul emiterii certifcatului de
urbanism si a autorizatiei de construire se va tine cont de posibilitatea realizarii acestor drumuri in
urmatorii ani, recomandandu-se neocuparea acestor trasee cu constructii permanente;

- Tn cazul in care un investitor achizitioneaza mai multe parcele vecine si realizeaza un PUZ,
traseul acestor drumuri propuse prin PUG poate fi modifcat pastrandu-se insa continuitatea si
legaturile acestuia cu celalalte drumuri din trama stradala majora;

- In zona de protectie extinsd a monumentelor si siturilor istorice propusa prin studiul istoric se va
obtine avizul Ministerului Culturii i Muzeului Judetean de Arheologie Prahova.

- se permite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 40% din aria desfasurata maxim admisa pe parcela.

- UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urméatoarele utiliz&ri:
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai

mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici
- functiuni comerciale, servicii profesionale si locuinte colective, care genereaza un trafic
important de persoane i mérfuri si au program prelungit dup3 orele 22.00, producéand poluare;



- activitdfi industriale poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat {vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dup# orele 22.00;

- anexe pentru cregterea animalelor pentru productie si subzistenta care intr& sunt incidenta normativelor de
protectie sanitard si sé@nétatea populatiei;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri deafisaj pe plinurile fafadelor, care uratesc arhitectura si deterioreaza finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitéti mari de substante inflamabile sau toxice:

- activitai productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- stafii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice,

- lucrari de terasament de natura s& afecteze amenajérile din spatjiile publice si constructille de pe parcelele
adiacente; .

- orice lucréri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care Tmpiedica
evacuarea §i colectarea rapid a apelor meteorice.

- campinguri si parcuri de rulote;

- rulotele izolate;

-“CC “zona pentru cai de counicatie, subzona “CCr” —cai de comunicatie rutiera
UTILIZARI PERMISE :

-activitati legate de transportul la distanta pe cai rutiere pt calatori si marfuri
-reteaua de strazi din intravilan , intersectii la nivel, trotuare, santuri, rigole , plantatii de protectie , indicatoare
rutiere , retele tehn ico edilitare subterane sau aeriene, parcaje publice

-parcaje publice , spatii alveolare carosabile pt transportul in comun,

-carosabil marginit de spatiu verde plantat , pe latime de 1m , in zona publica de siguranta a drumurilor

- semnalizari prin panouri de circulatie )

-Refugii si treceri de pietoni

-piste de biciclete prevazute cu rampe de acces

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII :
- conditiile de conformare si de amplasre a constructiilor in zona de protective a infrastructurii drumurilor publice

judetene se stabilesc prin avizul structurii de specialitate al adminstratiei publice judeene pentru lucrarile de
interes public din intravilan si extravilan . '

INTERDICTII TEMPORARE S| PERMANENTE : .
-In zonele cu interdictie temporara , respectiv cele in care urmeaza a se execute modernizari de intersectii ,

extinderi si modernizari de strazi existente, trasee noi de strazi orice lucrare se va executa numai in baza unor
studii de specialitate, cu respectarea prospectelor stabilite prin PUG pentru fiecare categorie de drum in parte.

Sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului pana la marginea exterioara a zonei
drumului , in functie de categoria drumului :
Autostrazi-50 m
Drumuri nationale-22m
Drumuri judetene-20 m
Drumuri comunale-18 m
Parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,2 m inaltime
Amplasarea statiilor pt oprirea vehicolelor care efectueaza transport de persoane prin servicii regulate se stabileste de catre
autoritatile publice locale cu avizul administratorului drumului si al politiei rutiere
UTILIZARI INTERZISE :
Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
- Largirea unor strazi
- Modernizarea intersectiilor
- Realizarea pasajelor supra si subterane
- Realizarea spatiilor de parcare
In zona de siguranta si protectie rutiera este interzisa autorizarea urmatoarelor lucrari :
- Constructii permanente sau temporare
- Panouri independente de reclama publicitara



-in zona de siguranja si protechie aferenta cailor de comunica®ie rutiera este interzisa

autorizarea

urmatoarelor lucrari: _ ,
-constructi permanente sau temporare altele decat cele care sunt desinate

exclusive managementului si activitajilor specifice circulajiilor rutiere, instalatii, plantatii sau
amenajari care prin amplasare, configurate sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

-panouri independente de reclama publicitarS. _
-sc interzice comercializurea en-detaii a produseior care pot fi transportate la domiciliu

cu automobilul propriu sau cu taxi; .
-se interzice amplasarea constructor in campul de vizibilitate al intersectiilor, indiferent
de subzona functionala apartinatoare, Conform QUG 43/1997:

-zonele de siguranja sunt suprafeje de teren situate de o parte si de cealalta a amprizei

drumului,
destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantajie rutiera sau alte scopuri |

legate de

intretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranja circulatiei ori pentru protecjia
proprietajilor

situate in vecinatatea drumului. Din zonele de siguranja fac parte si suprafe|ele de teren

destinate
asigurarii vizibilita®ii in curbe si intersechii, precum* si suprafe®ele ocupate de lucrarile

de
consolidari ale terenului drumului si altele asemenea. In afara localitatilor, limitele minime

ale
zonelor de siguranja a drumurilor, in cale curenta si aliniament, sunt prevazute in anexa nr.

1 dinOUG 43/1997;
-Realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranja este interzisa;
-zonele de protectie sunt suprafe”ele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de

siguram/i,
necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului. Limitele zonelor de protectie sunt

prevazute in anexa nr. 1, din OUG 43/1997;

-zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le
au in '

administrare sau in proprietate, cu obligajia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca
prejudicii

drumului sau derularii in siguranja a traficului prin:

a)neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;
b)executarea de construcrii, imprejmuiri sau plantajii care sa provoace inzapezirea drumului

sau sa
impiedice vizibilitatea pe drum;

c)executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului sau modifica regimul
apelor

subterane sau de suprafa’a;

d)practicarea comer”ului ambulant in zona drumului, in alte locuri decat cele destinate
acestui

scop;

-zonele de siguranfa si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de circulate si
prin

documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului;

-se recomanda pentru dezvoltarea capacitafii de circulate a drumurilor publice in

|

|

traversarea ‘
|

I

localitatilor rural.e, ca_ distan”a dintre gardurile sau constructive situate de o parte si de
alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile nafionale, de minimum 24
m pentru

drumurile judejene si de minimum 20 m pentru drumurile comunale;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe zona carosabila a strazilor si a

drumuirilor,

indiferent de categoria acestora;
L



-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in interiorul intersectiilor si al

sensurilor
giratorii, in spatiul destinat circulatiei autovehiculelor si semnalizarii rutiere, in zone in

care
desfasurarea in conditii normale a traficului ar putea fi perturbata;
-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe stalpii de sustinere a

elementelor de :
semnalizare rutiera sau de circulatie:
-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in zona de protectie a autostrazilor,

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe lucrarile de arta care traverseaza

drumul, :
pe portale cu semnalizare rutiera sau in solutii independente autoportante in traversarea

drumului; .
-se interzice amplasarea mijloacelor de publicitate care prin forma, continut, dimensiuni si

culori

in combinatii specifice, pot fi confundate cu mijloacele de semnalizare rutiera sau
impiedica

vizibilitatea acestora, precum si a indicatoarelor de orientare si informare.

-se interzice amplasarea si utilizarea mijloacetor de publicitate sonore care pot tulbura

linistea

publica;

-se interzice montarea pe trotuare si spatii pietonale cu latimea mai mica de 2,25 m, precum
si pe

zonele verzi dintre trotuar sau spatiu pietonal si carosabil a panourilor publicitare cu
structura

proprie si elemente de sustinere care necesita fundatie;

-realizarea elementelor de fundare/ancorare necesare asigurarii stabilitatii panoului de
reclama

publicitara se executa obligatoriu ingropat, respectiv sub cota suprafetei soluluiftrotuarului,
pana la

nivelul solului;

-se interzice instalarea panourilor pe acoperisul adaposturilor destinate publicului,
statiilor de '

autobuz si al chioscurilor. _
-este interzisa amplasarea mijloacelor de publicitate luminoase pe suporturile existente care

nu au
fost destinate publicitatii, cum sunt: instalatiile de semaforizare;

-nu este permisa amplasarea bannerelor in intersectii, in zone in care impiedica vizibilitatea
rutiera

sau perspectiva asupra monumentelor istorice ori naturale sau in locuri unde exista
panouri

pubiiciiare;

- este interzisa amplasarea pe domeniul public a suporturilor/stalpilor in scopul exclusiv
de sustinere a bannerelor. :

ZONA TERENURI AGRICOLE (TA)

UTILIZARI ADMISE:

-Realizarea activitatilor agricole
-Realizarea constructiilor si instalatiilor aferente activitatilor agricole;

-In extravilanul agricol se permite construirea unor anexe gospodaresti si ale

exploatatiilor

agricole, a caror suprafata nu va depasi 100 mp

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce efecte de
poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de

organe specializate in protectia mediului si sanatate publica.




-orice. constructie de la utilizari permise cu condifia obtinerii avizului AACR in zonele de
servitude aeronautica. conform anexei 1 la prezentul RLU (titlul - Transporturi aeriene, pet.

25,2561,252825.3)

UTILIZARI INTERZISE:

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa | si Il de calitate, pe
cele

amenajate cu imbunatatiri funciare precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.

RESTRICT!! PROVIZORII RECOMANDATE:
- se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau diminua

posibilitatile

ulterioare de modermzare ale comunei;

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
- realizarea drumurilor noi propuse;

- realizare si modernizarea intersectiilor;

- realizarea spatiilor de parcare
Este interzisa amplasarea de noi construcfii in zona de protecfie a echipamentului

DVOR/DME, raza de 600 m si zona non aedificandi de 400 m.

TERENURI AGRICOLE
Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa | si a ll-a

de

calitate, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu
vii si

livezi, este interzisa, exceptie facand constructiile care servesc activitatile agricole, cu

destinatie
militara, caile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de inalta tensiune,

forarea si
echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele

magistrale de
transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa. (art.

92 dinLegea 18/1991).

Concomitent cu cele sus menjionate se vor respecta prevederile OUG nr. 34/2013
privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru
modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completarile

ulterioare.
Pentru terenul trecut in intravilan in baza prevederilor Planului urbanistic general nu este

necesara
scoaterea din circuitul agricol (Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare).
ZONA DE PROTECTIE A AEROCLUBULUI

Pe terenurile de aeronautica civila si in vecinatatea acestora se instituie cerintele,

conditiile si
restrictiile prevazute de reglementarile aeronautice civile nationale si/sau internationale

aplicabile.
-in jurul aeroporturilor se impun conditii de degajare a obstacolelor; principalele dimensiuni

ale

zonelor in care se limiteaza inaltimea admisa pentru obstacole de orice fel, sunt:

- 30 km de-a lungul culoarului aferent pistei de decolare / aterizare:

- distanta de 8.500 m de la marginea bandei pistei de zbor.

In zonele cu servituti aeronautice civile sunt interzise amplasarea si realizarea de
constructii.

amenajari, instalatii, echipamente si alte obiective noi, precum si desfasurarea de activitati
care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului, fara avizul AACR.

Pentru siguranta zborului, sunt obligatori evaluarea si avizarea de catre AACR a
documentatiilor tehnice aferente tuturor obiectelor (cladiri, structuri, stalpi/piloni, cosuri de
fum, macarale, arbori etc.) amplasate in zonele cu servituti aeronautice civile si care, prin
prezenta sau functionare, pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana sau pot afecta
performantele operationale ale mijloacelor de navigatie aeriana si meteorologice.

TRANSPORTURI AERIENE

k.




Fentrii siguranta zboruiui sunt obiigatorii evaluarea si avizarea de catre AACR a
documentatiilor tehnice aferente tuturor obiectelor (cladiri, structuri, stalpi/piloni, cosuri de
fum, macarale, arbori etc.) care depasesc limita de inaltime reglementata pentru zonele de
referin®a considerate , precum si a tuturor obiectivelor (instalajii, amenajari, activitaji etc.)
amplasate in zonele cu servituji aeronautice civile si care, prin prezenfa sau funchionare,
pot constitui obstacole pentru navigajia aeriana sau pot afecta performantele operational
ale mijloacelor de navigate aeriana si meteorologice.

Suplimentar cerinjei menjionate mai sus, este necesar avizul AACR la documentadiile
tehnice, inclusiv studii de fezabilitate, proiecte de execupe/instalare etc. (dupa caz), pentru

obiective cum sunt:

InZONAI!I (Din interiorul perimetrului infrastructurii de

aerodrom/aeroport: A

a) sisteme rutiere (pista de decolare-aterizare, cai de rulare, platforme);

b) cladiri (aerogara, hangar, ateliere, depozite etc.) si amenajari diverse
(inclusiv
imprejmuiri, parapete antizgomot etc.),

c) instala{ii aeroportuare diverse, inclusiv stalpii pentru iluminatul platformei;

d) instalare sau modernizare de mijloace meteorologice si de navigate
aeriana
(echipamente/sisteme de radionavigajie. comunicaijii, supraveghere);

e) modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;

f) alte obiective cu destinajie aeronautica sau conexS.

(2) In_zonele limitrofe aerodromului/aeroportului (terenuri exterioare si
adiacente perimetrului infrastructurii de aerodrom/aeroport):

a) cladiri (locuinje, depozite, hoteluri etc.) care depa§esc inaljimea de referinfa;

b) construgjii sau structuri metalice de mari dimensiuni (pere”i si/sau invelitori .
metalice,

imprejmuiri metalice, panouri publicitare metalice etc.);
¢) constructii/structuri izolate (piloni, co§uri de fum, sonde etc.) care depasesc inal{imea

de referin“a sau care nu depasesc aceasta inaljime, dar constituie obstacole locale
semnificative; = '

d) pasaje rutiere suprainaljate;

e) unitaji de morarit, silozuri etc.;

f) gropi de gunoi, instala®ii de reciclare a deseurilor etc.;

g) stajii radio (radiodifuziune, TV etc.);

h) stajii de comunicajii (radiorelee, telefonie celulara, translatori etc.):

i) activita®i/surse producatoare de perturbapi in funcponarea mijloacelor de
navigate aeriana (aclionari electrice de forta, sudura electrica etc.);

j) activitali/surse poten*iale de incendiu, explozie etc. (stajii de alimentare si/sau
depozite de combustibili, aplicafii pirotehnice etc.);

k) utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumina orientate in
sus (sisteme de iluminat, firme/reclame luminoase etc.);

1) lansare de focuri de artificii, inaltare de baloane sau aeromodele etc.:

m) deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviape
generala sau de lucru aerian permanente;

n) trasee pentru autostrazi/sosele na’ionale, cai ferate, linii electrice aeriene magistrale,
conducte pentru gaze naturale, conducte pentru combustibili lichizi, rejele de radiorelee
etc.,;

o) instalare sau modernizare de mijloace de navigate aeriana
(echipamente/sisteme de radionavigajie, comunicatii, supraveghere);
p) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranfa

zborului
. ZONE CONSTRUITE PROTEJATE




Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit. se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si al Ministerului Dezvoltaru

Regionale si Administratiei Publice.
Pentru zonele in care exista vestigii arheologice este necesar obtinerea CERTIFICATULUI DE

DESCARCARE DE SARCINA ARHEOLOGICA care poate institui restrictii prin avizul eliberat si
raportul de cercetare arheologica




.modernizare sau extindere;
-in zona de siguranja si protec”ie aferenta cailor de comunica”ie rutiera este interzisa autorizarea

urmatoarelor lucrari:

-constructii permanente sau temporare altele decat cele care sunt desinate exclusiv
managementului si activitajilor specifice circulajiilor rutiere, instalatii, plantatii sau amenajari care
prin amplasare, configurate sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si

dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;
-panouri independente de reclama publicitarS.
-sc interzice comercializurea en-detaii a produseior care pot fi transportate la domiciliu cu

automobilul propriu sau cu taxi;
-se interzice amplasarea constructor in campul de vizibilitate al intersectiilor, indiferent de

subzona functionala apar”inatoare, Conform OUG 43/1997:

-zonele de siguranja sunt suprafeje de terén situate de o parte si de cealalta a amprizei drumului,

destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantajie rutiera sau alte scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranja circulatiei ori pentru protecjia proprietajilor
situate in vecinatatea drumului. Din zonele de siguranja fac parte si suprafe|ele de teren destinate

asigurarii vizibilita’ii in curbe si intersec”ii, precum” si suprafe”ele ocupate de lucrarile de

consolidari ale terenului drumului si altele asemenea. In afara localitatilor, limitele minime ale
zonelor de siguranja a drumurilor, in cale curenta si aliniament, sunt prevazute in anexa nr. 1 din

OUG 43/1997;

-Realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranja este interzisa;

-zonele de protectie sunt suprafe”ele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguram/i,
necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului. Limitele zonelor de protectie sunt prevazute
in anexanr. 1, din OUG 43/1997;

-zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in
administrare sau in proprietate, cu obligajia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca prejudicii

drumului sau derularii in siguranja a traficului prin:
a)neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;
b)executarea de construcrii, imprejmuiri sau plantajii care sa provoace inzapezirea drumului sau sa

impiedice vizibilitatea pe drum,;
c)executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului sau modifica regimul apelor

subterane sau de suprafa’a;
d)practicarea comer”ului ambulant in zona drumului, in alte locuri decat cele destinate acestui

SCop;
-zonele de siguranfa si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de circulate si prin

documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului;

-se recomanda pentru dezvoltarea capacitafii de circulate a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rural.e, ca_ distan”a dintre gardurile sau constructive situate de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile nafionale, de minimum 24 m pentru
drumurile judejene si de minimum 20 m pentru drumurile comunale;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe zona carosabila a strazilor si a drumurilor,
indiferent de categoria acestora,

-amplasarea mijloacelor de publicitate esté interzisa in interiorul intersectiilor si al sensurilor
giratorii, in spatiul destinat circulatiei autovehiculelor si semnalizarii rutiere, in zone in care
desfasurarea in conditii normale a traficului ar putea fi perturbata;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe stalpii de sustinere a elementelor de
semnalizare rutiera sau de circulatie;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in zona de protectie a autostrazilor;
-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe lucrarile de arta care traverseaza drumul,
pe portale cu semnalizare rutiera sau in solutii independente autoportante in traversarea drumului;
-se interzice amplasarea mijloacelor de publicitate care prin forma, continut, dimensiuni si culori
in combinatii specifice, pot fi confundate cu mijloacele de semnalizare rutiera sau impiedica
vizibilitatea acestora, precum si a indicatoarelor de orientare si informare.

-se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linistea
publica;

-se interzice montarea pe trotuare si spatii pietonale cu latimea mai mica de 2,25 m, precum si pe
zonele verzi dintre trotuar sau spatiu pietonal si carosabil a panourilor publicitare cu structura

proprie si elemente de sustinere care necesita fundatie;
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REGIMUL TEHNIC:

"Terenul in suprafata totala de 18 512 mp este situat partial (S = 3621 mp, din care S = 642 mp
aferent DJ 129) in intravilan in UTR 3 si partial in extravilan (S = 14 321 mp) si are acces din
D.J129 si drum de exploatare agricola De 155/4 si posibilitati de racordare la refelele de
alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale si telefonie.

Documentatia urbanistica "PUZ - Extindere intravilan si lotizare teren (S = 8476 mp) pentru zona
mixta locuinte si institutii §i servicii si zona cai de comunicatii si schimbare partiala destinatie
teren intravilan (S = 1868 mp) din zona mixta locuinte si institutii si servicii in zona cai de
comunicatie rutiera (S total studiat = 18 512 mp)" va stabili urmatoarele: definirea unui nou UTR,
zonarea functionala, indicatorii urbanistici maximali admisi: POT, CUT, regim de inaltime, solutia

de circulate, profil drumuri, aliniamente, regim de aliniere, volumetric, aspect
architectural asigurarea utilitatilor si a spatiilor verzi din cadrul incintei si se va intocmi
cu respectarea prevederilor Codului Civil (aprobat prin Legea nr. 287/2009 cu modificarile
si completarile ulterioare), normelor sanitare, PS1 si de protectia mediului.

Documentatia urbanistica PUZ va respecta Punctul de Vedere nr. 198 / 09.09.2016 al
CTATU

Prahova si Avizul de oportumitate nr.2/28.12.2016, aprobat de Primarul comunei Targ§oru

Vechi. )
ZONA MIXTA LOCUINTE, INSTITUTII SI SERVICII (L/IS)

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

-In cazul serviciilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 500 mp, cu un front la strada
deminim 15,00metri;

-pentru locuinte parcela minima trebuie sa aiba minim 200 mp, cu front la strada de minim 12 m
siadancimea cel putin egala sau mai mare decat latimea, conditii care trebuie

indeplinite concomitent
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6,00-10,00 metri sau vor fi dispuse
pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele specific
existente, dar nu mai putin de 6,00 m fata de axul drumului;

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe

bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 6,00 metri.

In cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la
acestea;

I n cazul extinderilor intravilanului sau a enclavelor neconstruite echipamentele publice vor fi
retrase de la aliniament cu minim 10,00 metri, avand obligativitatea de a amenaja in acest

spatiu parcari sau scuaruri;

Conform profilului propus pentru DJ 129 aliniamentul va fi la 7 m din axul drumului.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE

ALE PARCELELOR

Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 2,00 m cu obligativitatea asigurarii unui
acces de 3,00m pentru autovehiculul de stingere a incendiilor pe una din laturi. Retragerea fata
de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de

5,00 metri;
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Locuintele se vor amplasa de regula in regim izolat, retragerea fata de limitele lateraie va fi
conform Codului Civil, cu abligativitatea asigurarii unui acces de 3,00m pentru autovehiculele de
stingere a incendiilor pe una din laturi. Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim

jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 3,00 metri;

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor

pana la o distanta de maxim 15,00 m de la aliniament;

In cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
turn, etc,;

-se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri si nuance de

culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem etc.);
-tamplaria exterioara a ferestrelor se va finisa in aceeasj culoare cu structura vizibila a sarpantei;
-Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi niivel cu fatada principala

arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de
tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia
printr-o expresie arhitecturala contemporana ; aceasta va tine searna de caracterul

zonei si de
caracteristicilc cladiriiui invcciiuue in ceeace priveste :

-Volumetria - simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile, din

care volumul este perceputin relatie cu cadrul construit in care se insereaza, annonizarea
modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual a unor

lucrari tehnice.
-Arhitectura fatadelor - armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si

orizontale si ca frecventa a elementelor-accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca
proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor si

logiilor, etc;
-Materiale de constructii - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea

materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea
materialelor constructiei initiale, in caz de refacere si extindere ;

-Culoare - armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a
strazii,sublinierea eventuala a ritmului fatadelor, etc ;

-Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei (acoperisuri false, pagode,
turnulete),realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor stridente (partocaliu, roz, bleu) sau stralucitoare ;

-Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor, anexelor.
In situatia in care, pe fatada sau pe calcanul unei cladiri, sunt amplasate mai multe mijloace de

publicitate in afara de firme, acestea vor fi realizate in mod unitar, fund obligatoriu de acelasi tip si
dimensiuni, fiind incadrate simetric pe fatada sau calcanul respectiv;

-se interzice acoperirea cu orice mijloc de publicitate a suprafetelor vitrate ale cladirilor:
Firmele se amplaseaza pe fatadele cladirilor sau in locuri special amenajate dupa cum urmeaza:

a) pe cladirile de locuit cu spatii cu alta destinatie la parter sau mezanin, se amplaseaza numai pe
portiunea de fatada corespunzatoare acestor spatii, sau pe parapetul plin si continuu al

primului
etaj. unde este cazul, cu acordul proprietarilor; W



b) firmele in consola se amplaseaza la o inaltime minima de 2,50 m de la nivelul trotuarului. Fata
de planul vertical al fatadei, firmele vor putea iesi in consola maximum 1,20 m, dar pastrand o
distanta'de minimum 1,00 m fata de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau fata_
de

limita interioara a plantatiei de aliniament;
¢) copertinele pe care se inscriptioneaza o firma vor fi amplasate la minimum 2,50 m inaltime fata

de nivelul trotuarului si vor iesi din planul fatadei maximum 1,50 m; ele vor pastra o distanta de
minimum 1,00 m fata de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau fata de limita

interioara a plantatiei de aliniament;
d) in cazul amplasarii firmelor pe aticul cladirilor de locuinte colective sau pe parapetul plin al

etajului |, dupa caz, firmele nu vor depasi dimensiunile elementelor constructive suport;
€) in cazul apartamentelor in care se deruleaza activitati cu caracter temporar situate in cladiri
de locuinte colective, firmele aferente se amplaseaza la parterul cladirii, cu acordul

proprietarilor afectati.
In situatia prevazuta mai sus firmele se amplaseaza astfel:

a) in zona scarii de acces corespunzatoare, daca apartamentul este situat la alte niveluri decat

la parter sau demisol;
b) fara a depasi limita spatiului respectiv, daca apartamentul este amplasat la parter sau demisol.

Panourile si ecranele publicitare amplasate pe sol vor avea urmatoarele dimensiuni: 1,20 x 1,80 m,

3,20 x 2,40 m, respectiv 4,00 x 3,00 m.
-pe fatada spatiilor comerciale de la parterul imobilelor de locuit se pot amplasa, alaturi de

firme,

si alte mijloace de publicitate cu respectarea prevederilor referitoare la autorizarea si
executarea firmelor;

-publicitatea amplasata pe fatada unui spatiu comercial se va diferentia fata de firma prin culoare,
forma sau dimensiune;

-in cazul firmelor iluminate, reflectoarele se vor amplasa astfel incat sa asigure o iluminare
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent,iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala,
de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5,00 metri;

Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim
10,00 metri;

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de eel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri, exceptie locuintele
si anexele gospodaresti care se vor retrage la minim 3,00 metri;

In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte; distanta
se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri.

CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct;



Pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea posterioara,
distanta dintre cladire si una din limitele laterale va fi de min. 3,00 metri:In toate cazurile este
obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati de

deplasare.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice;

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate,

(prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi 9m la cornisa;

- in cazul mansardelor, aria suplimentara conventionala = maxim 0,6 x arie nivel curent si se va
inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

-aspectul cladirilor va {me seama de caracterul specific al zonei §i de arhitectura cladirilor din

vecinatate cu care se afla in rela®ii de co-vizibilitate;

-constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proporijii corecte ale volumului s.i
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite

pentru infrumusetarea lor;

-se va asigura o tratare similara a tuturor fajadelor aceleiasi cladiri;
-se va acorda atenjie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

-se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

-cu excepfia constructiilor si instalajiilor necesare serviciilor publice sau de interes colectiv si a
lucrarilor tehnice necesare functionarii serviciilor publice sau de interes colectiv, acoperirea cu
ceramics sau metalica de culoare maro, grena, brun-roscata este obligatorie; acoperisurile pot

fi realizate in sistem mixt, in panta si in terasa cu conditia de a se utiliza acoperirea cu {igla; sunt
interzise solutli de acoperire din tabla. cu exceptia Jiglelor metalice;

-panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%;

-aparatele de aer conditional, de ventilate, antenele de televizor precum §i antenele
parabolice

aparente aplicate pe fatada se vor amplasa in conditiile tehnice prevazute de normativele
in

vigoare;

-nu sunt admise culorile stridente pentru fmisajele exterioare ale cladirilor (ros,u, moyv, portocaliu,

galben citron, verde, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic toate

accentele);

-nu sunt admise solufii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip
minareta,

K



uni forma, care sa puna in valoare cladirea si care sa nu deranjeze traficul auto si pietonal,

.

reflectoarele fund mascate de elemente ale constructiei sau firmei;
-firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 m de la nivelul solului;

-firmele iluminate amplasate la mai putin de 30 m de semnalizarile rutiere nu vor folosi culorile

specifice acestora si nici lumina intermitenta;

In situatia amplasarii pe terasele sau acoperisurile constructiilor, panourile publicitare, ecranele si
publicitatea luminoasa vor avea urmatoarele inaltimi:

a) cel mult 3,00 m daca fatada constructiei-suport are inaltimea mai mica de 15,00 m;

cel mult 1/5 din inaltimea fatadei , dar nu mai mult
de 6,00 m, daca fatada constructiei support are
inaltime mai mare de 15,0 m

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la reteaua de electricitate.

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare racordate la sistemele centralizate de apa~canal

ale localitatii: in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele de telecomunicatii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe
terase. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie astfel facuta incat se

evita producerea ghetii pe trotuare;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANT ATE

-In gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatii inalte;

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu
un arbore la fiecare 100 mp;

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu
de 1,20 metri inaltime;

IMPREJMUIRI

-Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente de maxim 2,00 metri
inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si
posterioare pot fi opace si vor avea inaltimea de max 2.00 metri;

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim: 35%; CUT maxim: 1,05

Regim maxim de inaltime: P+2E

Hmaxim cornisa = 9,00 m.

ZONA CAl DE CQMUNICATIE RUTIERA (CCrl)




AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-amplasarea panourilor publicitare se face in afara partii carosabile si a zonei de siguranta a
drumului si fara obturarea vizibilitatii in curba sau a semnelor de circulate;

Conform PUG aprobat al localitafii, distanja intre aliniamente pentru DJ 129 este deldm

astfel: 7m parte carosabila, 2X0,5 acostamente, 2X0,5 sanfuri, 2X1,5 trotuare, 2X1 m spajii

verzi

CIRCULAIJII SI ACCESE

-sistemul de circulatii rutiere si pietonale va fi extins si modernizat conform Plansei de
Reglementari Urbanistice, in urma unui studiu detaliat, ce va determina profilele stradale optime

pentru a acoperi necesitatea de mobilitate in perioada de valabilitate a prezentului Plan Urbanistic
General;

-pentru extinderile de intravilan si pentru zonele din intravilan in care sunt necesare extinderi sau
modernizari ale tramei stradale, s-au marcat cu interdictie temporara de construire zonele in care

sunt necesare realizarea unor Planuri Urbanistice Zonale;

-pana la realizarea circulatiilor pentru terenurile unde au fost trasate drumuri propuse se instituie
interdictie temporara de construire;

-autorizarea accesului la drumurile publice se face conform competentelor prevazute de Legea nr.

50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare;

-se vor prevedea facilitati pentru persoanele cu handicap, conform Legii nr. 446/2008 si Ord.
MDRAP nr. 189/2013, cu modificarile si completarile ulterioare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

. se va asigura stajionarea autovehiculelor pe parcelele proprii, in afara domeniului public sau"

in spatiile publice special amenajate; ,
« numarul s.i configuraAia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform

anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public

+ noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatiilor
in care acest lucru nu este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare);

+ pentru iluminarea spajiului public se vor folosi corpuri de iluminat adaptate pentru fiecare
tipologie de circulate (pietonala, rutiera, pentru mijloace alternative de transport: bicilete,

role, etc.)
SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE

e sunt admise, in limitele standardelor tehnice de siguranfa a circulajiei, amenajarea de spafii
libere s.i peisagere a plantajiilor, atat in intravilan cat §i in extravilan;

IMPREJMUIRI

imprejmuirile se vor amenaja in cazurile cand sunt cerute pentru delimitarea proprietatilor si mai
[



ales, pentru securitatea activitatilor din subzona;
imprejmuirile vor fi conform reglementarilor existente in prezentul Regulament Local de

Urbanism pentru fiecare subzona func?ionala;
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI PROCENT MAXIM DE

OCUPARE A TERENULUI (POT)

Cerl:

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Documentatia urbanistica PUZ se va elabora, aviza si aproba conform precederilor Legii
nr.350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, a Ordinului MLPTL nr.!76/N/2000,
21/n/2000, HGR 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare (HGR 490/2011 ) si Ordinului
MDRT nr.2701/2010 si va fi intocmita , semnata si stampilata conform Hotararii Consiliului
Superior al RUR nr. 101/2010 si se va prezenta in trei exemplare originale completata cu conditiile din
avizele obtinute si in format analogic si in sistem GIS.

Documenta|ia PUZ-piese scrise si desenate - cu introducerea tuturor condi?iilor din avize se va
prezenta in sistem informatic astfel: pentru partea scrisa formate office (*.doc, *. xls), pent

partea desenata: a) formate tip imagine (*jpg. *.pdf, *.tiff) si b) format vectorial structural pe
straturi GIS (*.shp, geodatabase) cu baza de date aferenta acestora si dupa caz tip CAD (*.dxf,

*.dwg).

Documentatia urbanistica PUG §i RLU a localitatii este valabila pana la aprobarea noului PUG.

Prezentul certificate de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru/intrucat;

INTOCMIRE PUZ-EXTINDERE INTRAVILAN SILOTIZARE TEREN ( S=8476mp) PENTRU
ZONA MIXTA LOCUINTE , INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA CAI DE COMUNICATII SI
SCHIMBARE PARTIALA DESTINATIE TEREN INTRAVILAN (S= 1868mp) DIN ZONA
MIXTA LOCUINTE SI INSTITUTII SI SERVICII IN ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA(
S TOTAL STUDIAT= 18.512 MP)

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de
constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru nutorizarea exccutarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii

competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PRAHOVA - Ploicsti, Str. Gh.Grigore Cantacuzino, nr. 306, judetul Prahova Tel.; 0244 515811, 544134; Fax: 0244
515811

(nutoritaten competenta pentru protectin mediului, rdresn)




In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Dircctiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiccte publice si private asupra mediului, modificata prin
Girectiva Codsiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului Ia elaborarea anumitor planuri si
programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, » Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritates teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz,
incadrren/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedurn de emitere a acordulul de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism,
anterior depunerii documentatici pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritates competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul
asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitici in acord cu rezultatele

consultarii publice

In aceste conditii:

In situatia in care autoritatea competenta pentru pratectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica
aces! fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentry protectia mediului in vederea evaluarii initiale a
investitiei si stabilirii necesilatii evaluarii efecteloracesteia asupra mediului.

[n urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul adininistrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului,

In situatia in care, dupa cmiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra medivlui, solicitantul renunta la
intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofita de

urmatoarele documente;

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel (copie legalizata);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
ID.TALC. [ID.T.OE. [ JD.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[X] alimentare cu apa gaze naturale Alte avize/acorduri:

[] canalizare telefonizare ]

alimentare cu energie electrica [] salubritate ]

[_] alimentare cu energie termica (] transport urban X directia tehnica CJPH

d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu  [_] protectia civila sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate

ale acestora:
aviz SNTransgaz Medias aviz Inspectoratul de Politie Judetean Prahova
aviz Autoritatea Aeronautica Civila Bucuresti, X Directia Judeteana Prahova pentru Cultura
si Patrimoniu National X aviz ANIF X aviz AN APELE ROMANE - ESZ PRAHOVA- X

aviz MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE
d.4) studii de specialitate:

plan de situatie pe ridicare topografica pentru PUZ, cu puncte de inflexiunesi cote pe
contur, tabel de coordonate, calcul de suprafete, curbe de nivel, constructii existente,
drumuri si retele existente, parcele inclusiv pentru vecinatati - vizate de OCPI Ph,X Studiu
Geotehnic, Xstudiu pedologic, X studiu de circulatie ,x PUZ elaborat, avizat si aprobat
conform Ord. MLPAT nr 176/N/2000. 21/N/2000,0rd MDRT nr 2701/2010, HGR 525/1996si
Legii 350/2001 X studiu geotehnic X studiu pedologic , X dovada achitarii taxei pentru

PUZ la RUR, X HCL Tirgsoru Vechi de aprobare a PUZ -ului

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) documente de plata ale urmatoarelor taxe
TAXA 300 lei pentu AVIZ UNIC CTATU pentru PUZ achitata la casieria CJPH .

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

Conducatorul aytogitatii -
e . . i, R Yok
administratiei pu!gﬁc‘e-he ftente :

PRIM AR,
Nicolae Drapdn
LS. . A
; INTOCMIT, .
Mihaela Anghel—++—
IER\N

Achitat taxa de: .»/A..... lei, conform Chitantei nr. 9‘\5»5 din =.. 1 R H 1)
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de



CONTRACT
DE
VANZARE

Broutonral o snone:  CUMPARARE
Plolegti, atr. Bamecratiat,
nr. 24, jud. Prahova :
Subsemnata, @@neea Efena, cu domiciliul in comuna Tirgsoru Vechi, sat Strejnic, judetul Prahova, -
declar ci vand in deplini proprietate sl posesie lui Jon Adrian, necisitorit, cu domiciliul in
municipiul Ploiesti, str: Jianu, nr. 6, bl. B, sc. F, et. 4, ap. 133, judeful Prahova, terenul arabil,
proprictatea mea, in suprafata masurats de 2.985 m.p. (douamiinouasutecincizecisicinei m.p.), suprafata
conform actelor de proprietate fiind de 3.019 Yn.p. (treimiinoussprezece m.p), situat n extravilanul
comunei Térgsoru Vechi, judetul Prahova, tarlaua 27, parcela A 155/10.
Terenul care se instriineazi §i dreptul de proprietate asupra acestuia au fost inscrise in Cartea Funciari
nr. 26057 a localitatii Térggoru Veechi, avind numér cadastral provizoriu 25057, prin incheierea nr, 67064
din 06 noiembrie 2012, datd de citre Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliari Prahova — Biroul de
Cadastru i Publicitate Imobiliar# Ploiesti,
Terenul care se. instrdineazd are urmitoarele vecindtiti : la nord SC SPOTING SA mr. cad. 446, pe -
lungime de 10,00 m, la sud drum, pe lungime de 10,32 m, la est mostenitorii defuntului Oancea Nicolae, pe
lungime de 295,14 m, iar la vést mostenitorii defuntului Nistor Nicolae, pe lungime de 295,44 m, =—-=m-rrencmn=
Terenul care se instréineaz’ figureazi inscris in evidentele fiscale ale comunei Targsoru Vechi, judetul
Prahova, impozitele i taxele fiind achitate la zi, aga cum rezult} din certificatul de atestare fiscald nr. 9837 din
08 noiembrie 2012, eliberat de catre Primria comunei Tirgsoru Vechi, judetul Prahova.
Eu, vanzitoarea declar cd am dobandit terenul care se instriineazi prin reconstituirea dreptului de
proprietate pe numele meu in temeiul Legii nr. 18/1991, conform titlului de proprietate nr. 105303 din 18
septembrie 2002, eliberat de citre Comisia judejeans Prahova pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra
terenurilor. Reconstituirea initiala s-a facut pe suprafata de 5000 m.p., din care am instrainat ulterior
suprafatele de 1,000 m.p. (unamie) m.p. si 981 m.p, conform contractului de vanzare-cumparare autentificat
sub nr. 9996 din data de 30 octombrie 2002, de catre Biroul Notarial Equitas, cu sediul in municipiul Ploiesti,
str. Valeni, nr.30, judetul Prahova. :
Eu, vinzitoarea declar c3 terenul care se instriiineazi nu este grevat de sarcini sau servituti si garantez pe
cumpirdter contra oriclrei evictiuni totale sau partiale, conform art. 1695-1706 Cod Civil, cat si contra
oricdror vicii ascunse, conform art 1707-1715 Cod Civil. A fost indeplinitid de citre cump3riitor obligatia de
verificare a stérii in care se aflf bunul imobil la momentul predérii pentru a descoperi viciile aparente, pe care
eu, vinzatorul am obligatia s& le remediez de indat, precum §i eventualele vicii ascunse. -
Bu, vénzitoarca 'declar ci nicio persoani nu beneficiazi de vreun drept de preemtiune legald saun
conventional# asupra terenului care se instriineazi,
Eu, cumpératorul declar cZ am luat cunostinti despre cele ariitate de ciitre vinzitoare cu privire la terenul
care se Instréineaza si stiu ci nu este grevat de sarcini san servituti, situatie ce rezultd din extrasul de carte
funciard nr. 67786 din 08 noiembrie 2012, eliberat de citre Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard
Prahova — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Ploiegti.
Preful vanzirii este de 25.000 lei (douazecisicincimii lei), pe care eu, vanzitoarea declar ci l-am
primit in intregime de la cumpériitor astizi data autentificiirii prezentului contract; in NUMErAr, =-e-meeeeeesmmme
Eu, cumpiirfitrul-declar c§ am cumpirat de la vénzitoare proprietatea acesteia descrisi mai sus cu pretul
de 25.000 lef (douazecisicincimii lei), pe care l-am achitat in intregime vinztorului, aga cum s-a arfifat
mai sus. s
Transmiterea proprietdtii asupra imobilului vindut cu toate atributele sale §i predarea acestuia, impreuni
Cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd §i neingriditd a posesiei, se face astiizi, data autentificirii
prezentului contract, conform art. 1674 din Codul Civil si cu respectarea prevederilor art. 1685-1694 din
Codul Civil. :

Noi, parile declardm c# ni s-au adus la cunogtings prevederile art. 1660, alin. (2) Cod Civil privind
seriozitatea prefului, precum si cele previzute de art. 1665 Cod Civil cu privire la pretul fictiv si pretul
derizoriu, e -

Noi, partile declarim cl am luat cunostinti de prevederile Legii nr. 241/2005 cu privire la combaterea
evaziunii fiscale, precum gi de prevederile Legii nr. 656/2002 cu privire la prevenirea i sanctionarea spiliirii
banilor.

Noi, piértile declardm ci am luat cunostintd de consecintele penale privind uzul de fals, falsul in declaratii-
§i falsul privind identitatea, conform art. 291, 292, 293 din Codul Penal.




Bu, vanzitoares declar in mod expres ci sunt de acord cu intabularea dreptului de propnetate al
umparatorulul in Cartea Funciard a imobilului care face obiectul prezentului contract.
Biroul notarial are obligafia si efectueze lucrdrile de publicitate imobiliard ale prezentului inscris la
Miciul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Prahova, conform art. 54, alin. (1) din Legea 7/ 1996 modificata gi
ompletatd si art. 46 alin, (3) din Legea 36/1995, modificati §i completati.
Cheltuielile ocazionate cu perfectarea prezentului contract (onorariu notar, TVA, tarif de publicitate
nobiliard) privesc pe cumpdritor, iar vinzitoarea a achitat impozitul pe venitul din transferul proprietaii
nobiliare din patrimoniul personal in conformitate cu prevederile Codului Fiscal.
Noi, partile declariim ¢ inainte de semnares actului, am citit personal cuprinsul acestuia, ni s-a citit de citre
otarul public intreg cuprinsul acestuia i ni s-au explicat efectele juridice care derivil din act, am inteles
ontinutul siu, constatdnd ci el corespunde voinei noastre §i conditiilor stahilite de noi, fiind de acord cu acesta,
olicitim autentificarea lui, drept pentru care semmémn personal. X '
Tehnoredactat de cétre Biroul Notarial " Laslo & Dobre", care a Eutcnuﬂcat actul in cinci exemplare,
in care un exemplar pentru arhiva biroului notarial, trei exemplare s-au inménat pértilor astézi, data
utentificarii actulu;, iar un exemplar se va comunica Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliar Prahova.
VANZATOARE, CUMPARATOR,

Oancea Elena; Ton Adrian,

g

'OMANIA
IROUL NOTARIAL
LASLO & DOBRE "
ediul: PLOIESTI, str. DEMOCRATIEI, nr. 8A

udesul PRAHOVA R o
iperator de date cu caracter personal : 1097 7”,"1 in

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. [‘?’\
Anul 2012, Luna Noiembrie, Ziua 08

in fata mea, DOBRE STELORIAN DANIEL, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat :

1. Oancea Elena, cu domiciliul in comuna Tirgsoru Vechi, sat Strejnic, judeful Prahova, CNP
300325293131, identificata cu BI seria BG, nor. 740856, eliberat de catre militia Ploiesti, la data de 22 martie
982, in nume propriu,

2. Yon Adeian cu domiciliul in municipiul Ploiesti, str. Jianu, nr. 6, bl. B, sc. F, et. 4, ap. 133,
1deful Prahova, avind CNP 1861013297321, identificat cu C.L seria PH, nr. 960472, eliberatd de citre
PCLEP Ploiesti, la data de 4 noiembrie 2010, in nume propriu, care dupd citirea prezentului fnscris a

onsimtit la autentificarea lui si a semnat toate exemplarele.
in temeciul art. 8 lit. b din Legea nr. 36/1995, republicati
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL EfNnsSCcRIS.

S-a incasat impozitul de 500 lei, cu bon fiscal o, Rk A/ pora.

S-a incasat tariful de pubhmate imobiliard pentru ANCPI {cod 2.3.2) in sumi de 60 Iel, o cHi

m@ ) 86X norz.



Plan de incadrare in zona

Scara 1:5000.

B Strejnicy §

Com.Tg.Vechi—Extravilan,sat Sirejnicu,7.27,A155/10







S.C. ARHIZANE PLAN S.RLL.
sir. Rudului nr. 76, Ploiesti

PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN $i LOTIZARE TEREN (8476 mp) PENTRU ,,ZONA MIXTA :
LOCUINTE / INSTITUTII $I SERVICII” §I ~ZONA CAl DE COMUNICATII" S

SCHIMBARE PARTIALA DESTINATIE TEREN INTRAVILAN (1868 mp) DIN ,,ZONA MIXTA
LOCUINTEI!NSTITUTII i SERVICII” IN +ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA”(Sstud = 18512 mp)

comuna TIRGSORU VECHI, sat STREJNICU; DJ 129; T 27, A 155 /8 + 12

BORDEROU PIESE SCRISE

MEMORIU DE PREZENTARE

CAPITOLUL 1- INTRODUCERE

1.1.  DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
1.2.  OBIECTULP.U.Z.

1.3.  SURSE DOCUMENTARE

CAPITOLUL 2- STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.  EVOLUTIA ZONEI

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

24. CIRCULATIA

2.5.  OCUPAREA TERENURILOR

26. ECHIPARE EDILITARA

27. PROBLEME DE MEDIU

2.8.  OPTIUNI ALE POPULATIEI

CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.  CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

3.2. PREVEDERIALEP.U.G.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

34. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDIC| URBANISTICI

36. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
3.7.  PROTECTIA MEDIULUI ..
3.8.  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

CAPITOLUL 4= CONCLUZII S| MASURI IN CONTINUARE
41. CONCLUZII
4.2.  MASURIIN CONTINUARE




S.C. ARHIZANE PLAN S.RL
sir. Rudului nr. 76, Ploiesti

PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN §I LOTIZARE TEREN (8476 mp) PENTRU ~ZONA MIXTA :

LOCUINTE / INSTITUTH $I-SERVICH” I +ZONA CAI DE COMUNICATII" S

SCHIMBARE PARTlALA DESTINATIE TEREN INTRAVILAN (1868 mp) DIN ,,ZONA MIXTA
LOCUINTEIINSTITUTII Sl SERVICIP N ~ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA” (Sstud = 18512 mp)

comuna TIRG$ORU VECHI, sat STREJNICU, DJ 129; T 27, A 155/8 + 12

BORDEROU DE PIESE DESENATE

PLANSANR. 0 INCADRAREA IN TERITORIU -SC. 1:5 000

PLANSA NR. 1 SITUATIA EXISTENTA - SC. 1:1000

PLANSANR. 2 REGLEMENTARI URBANISTICE - SC. 1:1000
PLANSANR. 2.1. REGLEMENTARI PARCELARE — SC. 1:1000
PLANSANR. 3 REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA - SC.1:1000

PLANSA NR. 4 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR - SC. 1:1000



Prezenta documentatie urbanistic — piese scrise gi desenate — este proprietatea intelectuali a elaboratorului
SC ARHIZANE PLAN SRL si poate fi utilizatd numai in scopul previzut in contract.
Documentatia nu poate fi reprodusi integral sau partial - fird acordul scris al autorului.

IMEMORIU DE PREZENTARE]
CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
e Denumire proiect : EXTINDERE INTRAVILAN $i LOTIZARE TEREN (8476 mp) PENTRU LZONA

MIXTA : LOCUINTE / INSTITUTII $1 SERVICII" SI ,ZONA CAI DE COMUNICATII”
$I SCHIMBARE PARTIALA DESTINATIE TEREN INTRAVILAN (1868 mp) DIN

,ZONA MIXTA LOCUINTE / INSTITUTII SI SERVICII” IN ,,ZONA CAI DE
COMUNICATIE RUTIERA” (Sstud = 18512 mp)
e Amplasament : comuna TIRGSORU VECHI, sat STREJNICU, DJ 129; T27, A 155/8 + 12
e Faza proiectare:  [PLAN URBANISTIC ZONAL si REGULAMENT LOCAL]
e Beneficiar : ION ADRIAN, domicifiul : mun. Plojegti, str. Jianu nr. 6, bl. B, sc. F, et 4, ap. 133
e Proiectant: . SC ARHIZANE SRL
e Nr. proiect/data: 22/ iunie 2017

1.2. Obiectul PUZ

Prezenta documentatie are ca obiect propunerea de :

- extindere intravilan i lotizare teren (8476 mp) pentru :
- ,20nd mixta : locuinte / instituii si servicii®
- ,z0na cai de comunicatii” si

- schimbare destinatje teren intravilan (1868 mp) in ,zon# mixt3 : locuinnte / institutii i servicii” in

,Z0na cdi de comunicatie rutiers”.

Terenul studiat (18512 mp) este situat in intravilan si extravilan, si se compune din :

Folosinta infravilan | extravilan | Total
- drum (DJ 129) * 642 - 642
- arabil * 2979 14891 | 17870
Total studiat (mp) 3621 14891 | 18512

* domeniu public judetean, conform HGR nr. 1359/2001, cu modificarile si completarile ulterioare
** terenuri proprietate ION ADRIAN, conform :

C.V.C. 0. autentificat de NP parcela | NC

8/10.01.2017 | Tudose loana Adriana | A155/8 | 25885

9/10.01.2017 | Tudose loana Adriana | A 155/8 432

1038/20.05.2013 | Laslo Cristina Carmen | A 155/9 | 25886

2555/08.11.2012 | Dobre Stelorian Daniel | A 155/10 | 25057

618/06.02.2013 | Sandu Aurelian Viorel | A 155/11 | 25096

2541/07.11.2012 | Dobre Stelorian Daniel | A 155/12 | 22702




1.3. Surse documentare

e Suport topografic pentru faza PUZ, sc. 1 : 500, vizat de OCPI Ph. (PFA Tatiana Cojocaru)

e PUG si RLU com. Tirgsoru Vechi, aprobat cu HCL nr. 118/24.11.2015

e Certificat de Urbanism nr. 96/11.04.2017 eliberat de priméria com. Tirggoru Vechi, cu avizul CJPh
e Studiul geotehnic (ing. geol. Mariana Murdrescu), verificat Af

e Studiul pedologic (OSPA Ph.)

e Informatii din avizele solicitate prin certificatul de urbanism, conditii impuse de emitenti

CAPITOLUL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1, Evolutia zonei

Zona se caracterizeaza printr-o dinamica accentuatd a procesului de edificare a constructiilor (in
special locuinte), multe autorizate ca urmare a aprobarii unor PUZ-uri de extindere intravilan gi parcelare.
Dezvoltarea zonei rezidentiale in aceast& localitate se datoreaza unor avantaje majore :
- apropierea de municipiut Ploiesti si facilitétile de acces (drumuri modemizate)
- echiparea edilitard quasi-completd (energie electricd, apa, gaze, telecomunicatii)
lipsa oricaror nocivitati industriale
Pe terenul propr. SPOTING (in prezent propr. PONTIAC) — urmare aprobarii PUZ din 2010, s-a
realizat o constructie P+1 (birouri, atelier, depozit, Sc =890 mp; Sd = 1420 mp), in baza Autorizatjei de
construire nr. 1/06.01.2012.

2.2. Incadrarea in localitate

Amplasamentul este situat in partea de nord-est a satului Strejnicu, vizavi de Aeroclubul ,Gheorghe
Banciulescu”, respectiv in dreptul intrarii in incinta acestuia si noua sala de sport.
Vecinatéfile terenului - in totalitatea sa - sunt umatoarele
- laN:DJ 129; propr. NC 927 (A 155/9); propr. NC 23144 (SC PONTIAC SA)
- laE : propr. NC 927 (A 155/3); propr. NC 23144 (SC PONTIAC SA); propr. Sandu Marin (A 155/13)
- la$S:De 155/4
- laV:propr. NC 20124; propr. m.d. Panait loana (A 155/7)

2.3. Elemente ale cadrului natural

e Conform Studiului geotehnic, suprafata este relativ plana, cu o inclihare de cca 0,5 % spre sud-
est si pe deplin stabild. Clima : temperat continentald. Directia vanturilor : NE (14,9 %) si E (13,3 %).
Apa subterana : la adancimi de peste 18 m. Adancimea de inghef:. 0,85 m
Stratificatia litologica a terenufui in forajul executat
- 0,00 -0,30 m: sol vegetal
- 0,30 -1,30 m : argila prafoasé cafenie, plastic vartoasa cu plaje nisipoase si rar pietrig mic
1,30 - 3,00 m : pietrig cu nisip gi liant argilos-prifos
Conform Codului de proiectare seismica P100/2006 :
- terenul se afld in Zona B, a;= 0,28 g; Tc = 1,0 sec
Categoria geotehnica 1 - risc redus

e Potrivit Studiului pedologic, terenul se incadreaza in clasa lll de fertilitate.



2.4. Circulatia
Terenul studiat are acces la DJ 129 (front 10,0 m) si De 155/4 (front 51,35 m).

in dreptul amplasamentului studiat, DJ 129 prezint4 profilul ,3 — P existent’ (16,00 — 16,50 m intre
aliniamente), cu 6,00 — 6,50 m parte carosabila (2 fire, asfalt).

2.5. Ocuparea terenurilor

e Amplasamentul studiat este neimprejmuit gi liber de orice constructie, avand categoria de
folosinta arabil (necultivat).

Loturile aflate pe aceiagi parte a DJ 129 sunt ocupate cu constructii de locuinte P, P+1(+M) si
unitati de productie nepoluante sau servicii, in totalitate de dat recent i cu arhitecturd modems.

De cealalta parte a DJ 129 se afld Aeroclubul ,Gheorghe Banciulescu” (Aerodromul Teritorial
Ploiesti), amplasamentul studiat situandu-se vizavi de intrarea la Aeroclub si noua sal3 de sport.

e Categoria de folosin{a a terenurilor ce fac obiectul PUZ este : arabil si drum.

BILANT TERITORIAL - TEREN STUDIAT - pe zone functionale :
Destinatia urbanistica / folosinfa intravilan extravilan fotal
mp % mp % mp %
- zona mixta locuinte / institufii si servicii- L/IS” | 2979* | 16,09 - - 2979 | 16,09
- zond cai de comunicatie - ,CCr’ 642 47| - - 642 3,47
- arabil - - | 14891*| 80,44| 14891 | 80,44
Total studiat 3621 119,56|14891 |80,44! 18512 | 100,00

* terenuri proprietate ION ADRIAN (total 17870 mp)

2.6. Echiparea edilitara

In zon# sunt retele de :

- retea distributie apa

- retea diStributie gaze (@ 180 mm, adancime 0,9 m, montata in spatiul verde)
cabluri telefonice aeriene gi subterane (2 fibra optica + 1 fip interurban — pozate la 0,6 -1,2 m)

- energie electrica LEA 0,4 kV (pe partea cu Aeroclubul)

- magistrala gaze @16” Brataganca — Ploiegti Vest (la cca 40 m est de amplasamentul studiat), dar
care nu afecteazd amplasamentul studiat (vezi adresa SNTGN Mediag nr. 7353/09.10.2013)

Nota : Refeaua publicé de canalizare a localitdfii este in curs de autorizare.

2.7. Disfunctionalitati

- situarea partjala a terenului in extravilan i in circuitul agricol

- sernvitufi aeronautice legate de situarea terenului in vecinatatea aeroportului Strejnicu si a
echipamentului DVOR/DME

- necesitatea asiguraii infrastructurii pentru noul cartier (drum acces, echipare edilitars)



2.8. Probleme de mediu

Amplasamentul se caracterizeaza prin absenfa totala a oricarui tip de riscuri naturale sau antropice
care sa puna in pericol securitatea oamenilor, a constructiilor si instalatjilor.

In zon& nu existé valori de patrimoniu construit (monumente istorice sau situri arheologice) care s3
necesite masuri de protectie sau de punere in valoare a acestora.

2.8. Optiuni ale populatiei

Intentia unor investitorilor particulari de a dezvolta noi cartiere rezidentiale in aceastd zond a
satului Strejnicu vine sa confirme interesul pentru locafja respectiva i, in consecinta - oportunitatea
introducerii in intravilan a suprafetei de teren pe care se permit realizarea de constructii cu avizul si in
conditiile impuse de AACR.

Mentionam c& absolut toate cheltuielile legate de realizarea infrastructurii necesare obiectivului
(drumuri, retele) vor fi suportate de catre investitor.

Din.datele gi informatjile definute, comunitatea locala este favorabild extinderii in aceastd zoné ¢.
fondului locativ, aspect relevat de insasi dinamica lucrrilor de acest tip autorizate i edificate in ultimii ani
in comuna Tirggoru Vechi - si sprijind demersurile investitorilor interesati in vederea realiz&rii de noi
obiective rezidentiale, cu condifja asigurarii parametrilor modemi de echipare tehnico - edilitar si a unui
mediu adecvat acestor funciuni.

Punctul de vedere al elaboratorului prezentului PUZ este de asemenea favorabil solicitarii
beneficiarului, considerand intemeiat intentia acestuia de a ufiliza terenul in vederea réalizarii unor imobile
rezidentiale cu confort sporit, fapt ce va contribui la valorificarea potentialului zonei, prin definitivarea
mobildrii urbanistice, echiparea cu utilititi gi modemizarea infrastructurii.

CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

e Studiul geotehnic concluzioneaza pozitiv teriforiul studiat, ca fiind :
- teren ,bun de fundare’, categoria geotehnicd - 1, risc scazut

e Conform proiectului de specialitate - drumuri, accesul in noul cartier de locuinte se va realiza pe
drumul nou propus care se va crea din DJ 129

e Potrivit Studiului pedologic, terenul se incadreaza in clasa lll de fertilitate.
3.2. Prevederile P.U.G.

Conform noului PUG aprobat (an 2015) terenul studiat (18512 mp) este situat partial in :

- intravilan (3621 mp; UTR nr. 3), din care parfial in :
o ,zona mixta locuinfe / institutii gi servicii” — ,,L/IS” (2979 mp) , din care partial in :
= zona de protectie echipament DVOR/DME - 600 m (orice interventie urbanistics se face cu
avizul AACR)
0 ,zona cdi de comunicatie rutierd” - ,,CCr” (642 mp)



- extravilan (14891 mp), din care partial in :
o zona de protectie echipament DVOR/DME - 600 m (orice interventie urbanistic se face cu
avizul AACR)
o zona non aedificandi — 400 m (interdictie de construire pe durata existentei echipamentului
DVOR/DME)
Notd : Suprafata totala din terenul beneficiarului afectatd de raza de protectie / restrictie a radarului
este de 16788 mp (93,95 % din total proprietate de 17870 mp), din care 1896 mp intravilan (63,65 % din
total intravilan de 2979 mp).

Alte precizéri din PUG +RLU aprobat :
1. indicatorii urbanistici maximali aprobati pentru ,zona mixts : locuinte / institutii si servicii” din
cadrul UTR nr. 3 sunt :
- POT=35%
- CUT =1,05
- RI:P+2 (Hmax = 9 m la comig3)
2. Pentru DJ 129 se aplica profilul ,3 - P* (14,00 m intre aliniamente) :
- 7,00 m : parte carosabila
-2x 0,50 m : acostament
-2x0,50 m: sant
-2x 1,50 m: trotuar
-2x 1,00 m : spatiu verde
3. Retrageri / DJ 129 (profil ,3 - P"):
-10,00 - 12,00 m / ax, respectiv 3,00 — 5,00 m/ aliniament

3.3. Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul studiat nu se caracterizeaza prin prezenta unor elemente ale cadrului natural care
s fie puse in valoare prin amenajari urbanistice.

Propunerile de ocupare a terenului studiat, de amplasare gi de realizare a cl3dirilor proiectate sunt
adaptate condifiilor naturale oferite de relief, precum si posibilitailor de acces si echipare edilitar.

3.4. Modernizarea circulatiei

e Accesul in‘noul cartier de locuinte se va realiza dinspre DJ 129, printr-un drum nou creat
prevazut cu platformd de infoarcere la capat.
Drumul va avea profil diferentiat pe tronsoane, astfel :
- pe tronsonul situat in intravitanul existent - profil ,,a' — a*” (10,00 m intre aliniamente) :
o 9,90 m: parte carosabila (panta unici)
o 2x0,50 m : acostament
o 1,50 m: sant pe partea stanga
o 2,00 m: trotuar pe partea dreapti
- pe tronsonul situat in intravilanul propus - profil ,,a - a” (9,00 m intre aliniamente) :
o 3,90 m: parte carosabila (panta unici)
o 2x0,50 m: acastament
o 1,50 m: san{ pe partea stinga
o 1,00 m: frotuar pe partea dreapti '
Noté : Suprafata de teren destinats amenajéni drumului interior (3863 mp) va fi trecuts in
domeniud public local.




e Locurile de parcare pentru locatari si vizitatori se vor amenaja exclusiv in cadrul fiecarei incinte.

e Referitor la DJ 129, se mentioneaz3 :

- avand in vedere ca in dreptul amplasamentului studiat distanta intre aliniamentele existente
(16,00 — 16,50 m) este mai mare decét cea propusa prin PUG aprobat prin profilul ,3 - P” (14,00 m), se
propune aplicarea profilului ,3 — P* (16,00 — 16,50 m intre aliniamente):

- 7,00 m : parte carosabild

-2x 0,50 m : acostament

-2x0,50 m : sant

-2x (2,50 - 2,75) m ; trotuar

-2x1,00 m : spafiu verde

Amenajarea DJ 129 in dreptul amplasamentului studiat conform profil propus ,3 - P1" se va face
simetric fatd de axul existent si nu necesita cedare de teren din proprietatea riveranilor.

3.5. Zonificarea functionald - reglementari si indicatori urbanistici

e Asa cum am menfionat, o parte insemnata din terenul beneficiarului (16788 mp din 17870 mp
total intravilan + extravilan) este afectat de zona de protectie i restrictie a radarului aeronautic, ceea ce
reprezintd un procent de 93,95 % din total proprietate !I!

Din cei 2979 mp situati in intravilanul existent, o suprafat de 1896 mp este de asemenea afectats,
ceea ce reprezintd 63,65 % din proprietatea aflata in infravilan.

in aceste conditii si pentru a putea fructifica partial proprietatea — prin prezenta documentatie s-a
delimitat zona de restrictie non aedificandi (cuprinsa in raza 400 m fatd de echipamentul DVOR/DME) si
care va ramane in extravilan (6414 mp).

in consecint’, suprafata de teren care va fi introdus3 in intravilan este de 8476 mp, zoné in care
va fi permisé executarea de constructii numai cu avizul si in conditiile impuse de AACR (indlfimi maxime,
materiale de constractii, etc.).

Astfel, suprafata totalé de teren proprietate a beneficiarului care se va situa in intravilan (existent +
propus) destinata lotizanii $i creerii drumului de acces interior va fi de 11456 .mp.

e Beneficiarul intentioneaza ca - pe suprafata introdusa in intravilan - sa parceleze terenul in
vederea amplasérii de locuinte i sa realizeze infrastructura necesard deservirii acestora (drum acces,
echipare edilitara).

e Totodata, pentru crearea drumului interior, este necesara schimbarea destinatiei terenului aflat in
intravilan (1868 mp) din ,zona mixt& locuinte / institufii si servicii” in ,zona c&i de comunicatii rutiere”.



in acest scop, prin prezenta documentatie se propun urmétoarele interventii urbanistice :

e extindere infravilan (8476 mp) pentru :
- »2ond mixtd : locuinte / institutii si serviciu” - ,,L /1S”
- ,2ona cdi de comunicatii rutiere” - ,,Ccr” si

e schimbare destinatie teren infravilan (1868 mp) din ,zond mixt locuinte / institutii si servicii® - ,L/IS
in ,,zond cdi de comunicatie rutiere” - ,,Ccr”

e Suprafata teren destinata interventiei urbanistice este de 11456 mp, din care :
- 3863 mp (1 lot) - pentru drum acces si 7593 mp (6 loturi) - pentru parcele locuinte.
In consecinta, prin parcelare au rezultat urmatoarele loturi :

- lot1 :3863 mp (drum acces)

- lot2 : 2254 mp (rezervat initiator PUZ)

- lot3:1026 mp

- lot4:1028 mp

- lot5:1030 mp

- lot6:1032 mp

- lot7:1223 mp
Adéncimea loturilor 2 + 6 este de 40,98 m, iar latura posterioar3 a acestora este de 25,00 m.

e terenul aferent noului cartier rezidential (loturi + drum acces) va aparine unui nou UTR, gi anume
UTR nr. 3A], cu urmitorii indicatori urbanistici maximali :
- POT = 35% (conform PUG aprobat)
- CUT = 1,05 (conform PUG aprobat)
- Rl = P+1; H max la coamd diferit/lot - conform conditilor AACR, respectiv in ordine crescatoare
spre periferia zonei de protectie cu raza de 600 m, astfel :
- 6,90 m pt. loturile 6 5i 7
- 7,30 m pt. loturile 4 5i 5
- 7,85 m pt. loturile 2 si 3

e acces : dinspre DJ 129, prin drum interior propus (vezi Cap. 3.4. — Modernizarea circulatiei)

e retrageri (in interiorul ansamblului rezidential) :
o 9,25/ ax drum interior, respectiv 5,00 m / aliniament (profil propus ,a - &")
o 3,00 m/limita de nord a loturilor 3 + 7
o 6,00 m/limita de nord a lotului 2 (spre zona ,ID”)
o 2,00 m/limita de sud a fiecarui lot
o 3,00 m/limita de est (posterioard) a fiecarui lot

BILANT TERITORIAL PROPUS - pe zone functionale :

Destinatia urbanistica / folosinfa intravilan extravilan total studiat
mp % mp % mp %

- zona mixt3 locuintefinstitufii si servicii- L/1S"| 7593 | 41,02 - - 7593 | 41,02

- zona cai de comunicatie rutierd - ,Cor’ 4505* 24,33 - - 4505 | 24,33

- arabil - - 6414 | 34,65 | 6414 | 34,65

Total studiat 12098 | 6535 | 6414 | 34,65 | 18512 | 100,00

*642 mp (DJ 129) + 3863 mp (drum interior propus)



BILANT TERITORIAL COMPARATIV| - pe zone functionale :

Destinatia EXISTENT PROPUS TOTAL
urbanistica / intravilan extravilan intravilan exfravilan STUDIAT
Folosinta mp % mp % mp % mp | % mp %

- L/IS” 2979 | 16,0 - - 7593 | 41,02 - - 7593 | 41,02
-,cer 642 | 3,47 - - 4505 | 24,33 - - 4505 | 24,33
- arabil - - 14891 | 88,44 - - 6414 | 3465| 6414 | 34,65
Total studiat | 3621 | 19,56 | 14891 | 88,44 | 12098 | 65,35 | 6414 | 34,65| 18512 | 100,00

3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare

@]
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3.7. Protectia mediului

alimentare cu energie electrica, apa si gaze : extindere refele existente pe DJ 129, in baza
unor proiecte de specialitate avizate de furnizorii de utilitatj

evacuarea apelor uzate menajere :
fose ecologice individuale (etapa |)
racordare la refeaua publicd de canalizare (etapa Il

alimentarea cu energie termica gi prepararea apei calde menajere : C.T. (gaze) individuale

colectarea degeurilor : pubele individuale

Avéand in vedere amplasamentul gi destinatja urbanistica a zonei, noul ansamblu de locuinte nu

este de natura sa afecteze mediul natural (apa, aer, sol, subsol) i construit.
Nu au fost evidentjate riscuri antropice sau elemente din sistemul cailor de comunicatji si din
categoriile echipérii edilitare care sa prezinte riscuri pentru zona.
Nu existé valori de patrimoniu care s& necesite masuri speciale de protecfe.

In situatia descoperirii intmplatoare a unor materiale arheologice in timpul executarii lucrarilor de
constructii si amenajari, vor fi ingtiintate de urgentd Muzeul de Istorie i Atheologie Prahova si primaria
comunei Tirggoru Vechi.

3.8. Obiective de utilitate publica

In planga referitoare la ,proprietatea asupra terenurilor” au fost determinate :

- terenuri proprietate publica de interes nafjonal (Aeroclubul ,Gheorghe Banciulescu”)
- terenuri proprietate publica de interes judetean (DJ 129)

- terenuri proprietate publica de interes local (De 155/4)

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice / juridice
- terenuri propuse a fi trecute in domeniul public local : 3863 mp pentru creare drum interior.




CAPITOLUL 4 - CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
4.1. Concluzii

e Prin Planul Urbanistic Zonal se propune realizarea unui ansamblu rezidentjal, la standarde moderne

e Realizarea in comuna Tirgsoru Vechi a unui nou cartier de locuinte este de natur s3 conduck
substantial la valorificarea potentialului localitatji, echiparea cu ufilititj si modemizarea infrastructurii.

e Categoriile de interventie stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism aferent jaloneaza atat activitatile
de proiectare i avizare, cat si conditiile de construibilitate i restrictji

4.2. Masuri in continuare

e Avizarea Planului Urbanistic Zonal in CTATU Prahova i
e Aprobarea PUZ prin Hotérére a Consiliului Local al comunei TIRGSORU VECHI
e Intocmirea documentatjilor i obtinerea avizelor/acordurilor necesare autorizatiilor de construire pentru

obiectivele propuse, precum si a documentatjilor tehnice de speci "_*
acces propus i a echiparii tehnico-edilitare aferente cartierului
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in acest scop, prin prezenta documentatie se propun urmatoarele interventji urbanistice :

e extindere intravilan (8476 mp) pentru :
- »20na mixta : locuinte / institutii si serviciu” - L /1S”
- ,20Nna cdi de comunicatii rutiere” - ,,Cer” i

e schimbare destinatie teren intravilan (1868 mp) din ,zon# mixtd locuinte / institutii si servicii” — ,L/IS”
in ,zond cdi de comunicatie rutiere” - ,,Ccr”

e Suprafata teren destinat3 interventiei urbanistice este de 11456 mp, din care :
- 3863 mp (1 lot) - pentru drum acces si 7593 mp (6 loturi) - pentru parcele locuinte.
In consecinta, prin parcelare au rezultat urmétoarele loturi :

- lot1:3863 mp (drum acces)

- lot2 : 2254 mp (rezervat initiator PUZ)

- lot3:1026 mp

- lot4:1028 mp

- lot5:1030 mp

- lot6:1032 mp

- lot7:1223 mp
Adancimea loturilor 2 + 6 este de 40,98 m, iar latura posterioard a acestora este de 25,00 m.

e terenul aferent noului cartier rezidential (loturi + drum acces) va apartine unui nou UTR, si anume
UTR nr. 3A], cu urmétorii indicatori urbanistici maximali :
- POT = 35% (conform PUG aprobat)
- CUT = 1,05 (conform PUG aprobat)
- Rl =P+1; H max la coamd diferit/lot - conform conditilor AACR, respectiv in ordine crescitoare
spre periferia zonei de protectie cu raza de 600 m, astfel :
- 6,90 m pt. loturile 6 §i 7
- 7,30 m pt. loturile 4 i §
- 7,85 m pt. loturile 2 §i 3

e acces : dinspre DJ 129, prin drum interior propus (vezi Cap. 3.4. — Modemizarea circulatiei)

e retrageri (in interiorul ansamblului rezidential) :
o 9,25 /ax drum interior, respectiv 5,00 m / aliniament (profil propus ,a - a”)
o 3,00 m/limita de nord a loturilor 3 + 7
o 6,00 m/limita de nord a lotului 2 (spre zona ,ID’)
o 2,00 m/limita de sud a fiec#rui lot
o 3,00 m/limita de est (posterioard) a fiecarui lot

BILANT TERITORIAL [PROPUS! - pe zone functionale :

Destinatia urbanistica / folosinta intravilan extravilan total studiat
mp % mp % mp %

- zona mix{& locuinte/institutii si servicii- L/1S"| 7593 | 41,02 - - 7593 | 41,02

- Zona ¢ai de comunicatie rutierd - ,Cer” 4505* 24,33 - - 4505 | 2433

- arabil - - 6414 | 34,65 | 6414 | 3465

Total studiat 12098 | 65,35 | 6414 | 34,65 | 18512 | 100,00

*642 mp (DJ 129) + 3863 mp (drum interior propus)



BILANT TERITORIAL [COMPARATIV] - pe zone functionale :

Destinatia EXISTENT PROPUS TOTAL
urbanistica / intravilan extravilan intravilan extravilan STUDIAT
Folosinta mp % mp % mp % mp | % mp %

- LAS” 2979 | 16,09 - - 7593 | 41,02 - - 7593 | 4102
- ,Cer’ 642 | 3,47 - - 4505 | 24,33 - - 4505 | 24,33
- arabil - - 14891 | 88,44 - - 6414 | 3465| 6414 | 3465
Total studiat | 3621 | 19,56 | 14891 | 88,44 | 12098 | 6535 | 6414 | 34,65| 18512 | 100,00

3.6. Dezvoltarea echipdarii edilitare

alimentare cu energie electrica, apa si gaze : extindere retele existente pe DJ 129, in baza
unor proiecte de specialitate avizate de furnizorii de utilitati

o
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3.7. Protectia mediului

evacuarea apelor uzate menajere :
fose ecologice individuale (etapa I)
racordare la reteaua publici de canalizare (etapa Il)

alimentarea cu energie termica gi prepararea apei calde menajere : C.T. (gaze) individuale

colectarea degeurilor : pubele individuale

Avénd in vedere amplasamentul gi destinatia urbanistica a zonei, noul ansamblu de locuinte nu

este de naturd sa afecteze mediul natural (apa, aer, sol, subsol) si construit.
Nu au fost evidentjate riscuri antropice sau elemente din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare care sa prezinte riscuri pentru zona.
Nu existé valori de patrimoniu care sa necesite masuri speciale de protecte.

In situatia descoperirii intdmplatoare a unor materiale arheologice in timpul executarii lucrarilor de
constructii si amenajari, vor fi ingtiintate de urgenta Muzeul de Istorie i Arheologie Prahova si priméria
comunei Tirgsoru Vechi.

3.8. Obiective de utilitate publicd

In planga referitoare la ,proprietatea asupra terenurilor” au fost determinate :

- terenuri proprietate publica de interes nafional (Aeroclubul ,Gheorghe Banciulescu”)
terenuri proprietate publica de interes judetean (DJ 129)

- terenuri proprietate publicd de interes local (De 155/4)

- terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice / juridice
- terenuri propuse a fi trecute in domeniul public local : 3863 mp pentru creare drum interior.




CAPITOLUL 4 - CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
4.1. Concluzii

e Prin Planul Urbanistic Zonal se propune realizarea unui ansamblu rezidential, la standarde modere

e Realizarea in comuna Tirggoru Vechi a unui nou cartier de locuinte este de natur3 s conduc
substantial la valorificarea potentialului localitatji, echiparea cu ufilititi si modemizarea infrastructurii.

e Categoriile de interventie stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism aferent jaloneaza atét activitatile
de proiectare gi avizare, cat gi conditiile de construibilitate si restrici

4.2. Masuri in continuare

e Avizarea Planului Urbanistic Zonal in CTATU Prahova
e Aprobarea PUZ prin Hotérére a Consiliului Local al comunei TIRGSORU VECHI

e Intocmirea documentatjilor si obtinerea avizelor/acordurilor necesare autorizatiilor de construire pentru
obiectivele propuse, precum gi a documentatjilor tehnice de ”’_ Realizarea drumului de
acces propus §i a echiparii tehnico-edilitare aferente cartierului “
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