PRIMA VARIANTA DE PLAN
PENTRU

"INTOCMIRE PUZ - RECTIFICARE LIMITA INTRAVILAN
(S = 424 MP) SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN UTR 1D

DIN ZONA INSTITUTII SI SERVICII (S = 7343 MP) IN
ZONA MIXTA: INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA SPATII

VERZI, AGREMENT SI SPORT PENTRU AMPLASARE
SPATIU DE JOACA PENTRU COPII SI AMENAJARE
DRUM ACCES (SST = 10853 MP)”

I. Date generale

- Denumirea — "INTOCMIRE PUZ - RECTIFICARE LIMITA
INTRAVILAN (S = 424 MP) SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN UTR
1D DIN ZONA INSTITUTII SI SERVICII (S = 7343 MP) IN ZONA
MIXTA: INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA SPATI VERZI,
AGREMENT SI SPORT PENTRU AMPLASARE SPATIU DE JOACA
PENTRU COPII ST AMENAJARE DRUM ACCES (SST = 10853 MP)”

- Proiectantul lucrarilor- S.C. CONAD INTER PROIECT S.R.L.

arh. ADRIANA CONSTANTIN

- Beneficiarul lucrarilor- COMUNA BALTA DOAMNEI

- Amplasament:
Judetul Prahova, comuna Balta Doamnei, sat Balta Doamnei, str.
Principald, nr. cad. 20278, tarlaua 39, parcela 386, Dj 100 B.

Obiectul studiului

Prezenta documentatie are ca obiect :
- rectificarea limitei intravilanului prin marirea suprafetei cu 424 mp
- schimbarea destinatiei terenului din UTR 1D din zona institutii si
servicii (S= 7343 mp) in zona mixta: institutii si servicii i zona spatii
verzi, agrement §i sport pentru amplasare spatiu de joaca pentru copii
(Sst=10853mp)
- amenajare drum acces

Terenul studiat este situat partial in intravilan si partial in
extravilanul comunei Balta Doamnei.



I1. Date specifice proiectului

CAPITOLUL 1- SITUATIA EXISTENTA

1.1. Situatia juridica
- Imobilul este proprietatea comunei Balta Doamnei cu drept de administrare
a Consiliului Local Balta Doamnei conform extrasului de carte funciara
pentru informare nr. 98817 din 01.10.2015 eliberat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Prahova - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Ploiesti

- partial apartine domeniului public al judetului Prahova conform HGR
nr. 1359 /2001 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform P.U.G. s1 R.L.U. ale localitatii, documentatii aprobate,
terenul este situat in zona de protectie DJ 100 B, LEA 20 kV si zona de
protectie a raului lalomita.

Conform O.M.S. nr. 119/2014 imobilul este situat in zona de protectie
sanitara - depozit de cereale.

Pe teren s-au executat: gospodarie de apa conform Autorizatiei de
construire ,,Infiintare sistem de alimentare cu apa (captare, tratare,
inmagazinare, pompare, retea de distributie si bransamente) realizatd in
comuna Balta Doamnei (satele Curcubeu, Balta Doamnei, Lacu Turcului,
Bira) judetul Prahova - lucrari in regim de urgenta in conditiile din anexa
la prezenta autorizatie ” si centrul I.S.U. conform Autorizatiei de
construire ,,Construire centru situatii de urgentd, reamenajare acces
existent, alei carosabile si pietonale, parcare, imprejmuire, utilitati si
organizare de santier”.

1.2. Incadrarea in zona

Terenul studiat este situat la limita de sud a intravilanului satului Balta
Doamnei, partial in intravilanul aprobat pentru localitate si partial in
extravilan.

Comuna Balta Doamnei este situata in zona de sud a judetului
Prahova,la limita cu judetul Ilfov, fiind intr-o continua dezvoltare in ultimii
anl.

1.3. Prevederi din documentatiile de urbanism elaborate in zona

Terenul este situat partial in intravilan si partial in extravilan.
Terenul din intravilan este situat partial in UTR 1A si partial in UTR
1D.



Terenul din UTR 1A are destinatia pentru zona pentru dotari tehnico
- edilitare TE, conform Planului Urbanistic Zonal avizat de CTATU
Prahova cu Aviz Unic nr. 2105/ 27.02.2014 - SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN ( S= 10 000 MP) DIN SUBZONA M3 -
UNITATI DE PRODUCTIE SI DEPOZITE DE MICI DIMENSIUNI
CU PROFIL NEPOLUANT, COMERT SI SERVICII, UNITATI
AGROZOOTEHNICE CU CARACTER COMPACT iN ZONA
PENTRU DOTARI TEHNICO - EDILITARE, aprobat de Consiliul
Local Balta Doamnei cu H.C.L. nr. 9/ 30.04.2014, cu urmatorii indicatori
urbanistici:

POT maxim 45%

CUT maxim 1,4

regim de inaltime maxim P+2E

h cornisa 10 m

h coama 13 m

— limita regim aliniere : 12,0 m fatd de axul drumului judetean DJ 100 B,
respectiv la 5,0 m de la aliniament

- aliniamentul: 7,0 m fata de axul drumului judetean DJ 100 B

- edificabilul pentru limitele laterale si posterioara a terenului este la 2,0 m
fata de limita de proprietate.

Terenul are acces din drumul judetean DJ 100 B adiacent in partea de

nord.

Pe teren exista urmatoarele constructii:

C1 - rezervor metalic apa - S= 78 mp

C2 - constructie anexa- statie tratare - S= 40 mp
- put forat de apa.

C3 - constructie I.S.U.

Terenul din UTR 1D are destinatia pentru zona institugii si
servicii, conform Planului Urbanistic Zonal avizat de CTATU Prahova cu
Aviz Unic nr. 2245/ 29.01.2016 - SCHIMBARE DESTINATIE TEREN
DIN ZONA DOTARI TEHNICO - EDILITARE IN ZONA INSTITUTII
SI SERVICII ( S= 7 343 MP) PENTRU AMPLASARE CENTRU
SITUATII DE URGENTA ( Sst = 10 853 MP), aprobat de Consiliul Local
Balta Doamnei cu H.C.L. nr. 12/ 23.02.2016, cu urmatorii indicatori
urbanistici:

- POT maxim 45%
- CUT maxim 1,4



regim de inaltime maxim P+2E

- hcornisd 10 m
- hcoama 13 m
limita regim aliniere : 12,0 m fatd de axul drumului judetean DJ 100 B,

respectiv la 5,0 m de la aliniament

- aliniamentul: 7,0 m fata de axul drumului judetean DJ 100 B
- edificabilul pentru limitele laterale si posterioara a terenului este la 2,0 m
fata de limita de proprietate.

1.4. Accese

Terenul are acces din drumul judetean DJ 100 B adiacent in

partea de nord.

1.5. Echiparea edilitara

- energie electrica — de-a lungul DJ 100 B exista retea LEA de 20 kV,

pentru care s-a instituit o zona de protectie si siguranta de 24 m si retea LEA
de 380V.

- retea de telecomunicatii - Telekom de- a lungul drumului DJ 100 B

retea de alimentare cu apa.

1.6. Disfunctionalitati

- situarea terenului in imediata vecitatate a raului Ialomita
- lipsa retelei de canalizare.

CAPITOLUL 2 - PROPUNERI

Terenul in suprafata de 10853 mp din care S = 10 000 mp aferenta
numarului cadastral 20278 si S = 853 mp aferenta DJ 100 B este situat
partial in intravilan (S = 10429 mp) in U.T.R. 1A si u.t.r. 1D si partial in
extravilan (S = 424 mp) .

Suprafata studiata este de 10853 mp, din care:
- suprafata care isi schimba destinatia 7343 mp
- suprafata teren care ramane in zona dotari tehnico - edilitare 2657 mp.

Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se analizeze :
- rectificare limita intravilan - extindere intravilan - S= 424 mp
- schimbare destinatie teren din zona institutii si servicii UTR 1D (S =
7343 mp) in zona mixta: institutii si servicii (S = 7343 mp) si zona spatii



verzi, agrement §i sport pentru amplasare spatiu de joaca pentru copii si
amenajare drum acces (Sstudiat = 10853 mp).

prin formarea unui nou UTR, respectiv UTR 1D1, cu indicatorii
urbanistici:
— P.O.T. maxim =45 %
- - C.UT.maxim =14
- regim de indltime maxim: P + 2E
- H maxim cornisa 10 m
- H maxim coama 13 m

- accesul se va realiza din DJ 100 B
- echiparea cu utilitati edilitare.

- zona cai de comunicatie rutiera - Ccr

CATEGORII DE COSTURI
Costurile pentru echiparea edilitara, pentru realizarea acceselor si
pentru realizarea investitiei vor fi suportate integral de investitor.

CAPITOLUL 3 - OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Prin rectificarea limitei intravilanului - extindere intravilan - S= 424
mp si schimbarea destinatiei terenului din zona institutii si servicii UTR 1D
(S = 7343 mp) in zona mixta: institutii si servicii (S = 7343 mp) si zona spatii
verzi, agrement §i sport se va putea amplasa spatiu de joaca pentru copii i
amenaja drumul acces (Sstudiat = 10853 mp).

I11. Surse de poluanti si protectia factorilor de mediu

1. Protectia calitatii apelor
Rectificarea limitei intravilanului - extindere intravilan - S= 424
mp si schimbarea destinatiei terenului din zona institutii si servicii UTR 1D
(S = 7343 mp) in zona mixta: institutii si servicii (S = 7343 mp) si zona spatii
verzi, agrement si sport, nu afecteaza in niciun fel calitatea apelor.

2. Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public
Prin rectificarea limitei intravilanului - extindere intravilan - S=

424 mp si schimbarea destinatiei terenului din zona institutii si servicii
UTR 1D (S = 7343 mp) in zona mixta: institutii si servicii (S = 7343 mp)



s1 zond spatii verzi, agrement §i sport, nu va fi afectatd in niciun fel
protectia agezarilor umane precum si a altor obiective de interes public.

3. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile industriale rezultate Tn urma construirii se vor colecta
selectiv, in vederea reciclarii sau revalorificarii acestora, dupd caz;
deseurile menajere se vor colecta in pubelele de gunoi si vor fi evacuate
periodic, prin intermediul operatorului de salubrizare din zona, la rampa
ecologica de gunoi la care este arondatd localitatea.

4. Protectia atmosferei
Rectificarea limitei intravilanului - extindere intravilan - S= 424 mp
si schimbarea destinatiei terenului din zona institutii si servicii UTR 1D (S =
7343 mp) in zona mixta: institutii si servicii (S = 7343 mp) si zona spatii
verzi, agrement si sport, nu va afecta in niciun fel atmosfera.

INTOCMIT,

Arh. Adriana Constantin



