IMEMORIU DE PREZENTARE|

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

o Denumire proiect : INTOCMIRE PUZ : SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (1128 mp) DIN ,,ZONA LOCUINTE
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” IN ,,ZONA INSTITUTII §I SERVICII” S MODIFICARE
REGIM DE ALINIERE, PENTRU EXTINDERE $I AMENAJARE LOCUINTZ\ CA SPATHI

CAZARE (Sstud = 2252 mp)
o Amplasament:  oras SLANIC, str. ing. Carol S. Caracioni-Créciun nr. 3 (T93, Cc 424; NC 21530)
o Faza proiectare : (CERTIFICAT DE URBANISM|
« Initiator : PRIMARIA ORASULUI SLANIC, repr. primar Remus Moraru
* Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL
e Data elaborarii:  dec. 2017

CAPITOLUL 2 - SITUATIA EXISTENTA

2.1. Situatia juridica a terenului studiat

Terenul studiat (2252 mp) este situat in intravilan si se compune din ;
- 1128 mp : proprietate SC VALDOR SRL (NC 21530), conform c.v.c. nr. 2529/24.11.2015
autentificat de BIN Ros Cristina Maria din mun. Bucuresti
- 1124 mp : domeniu public al orasului Slénic, conform HGR nr. 1359/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare, din care :
-481 mp : str. ing. Carol S. Caracioni-Craciun (fosta 13 Decembrie)
- 643 mp : str. Baia Rosie (NC 21480) + viroaga

2.2. Incadrarea in localitate

Amplasamentul este situat in partea centrald a orasului Slanic, la intersectia strazilor ing. Carol S.
Caracioni — Craciun si Baia Rosie, adiacent Complexului turistic ,Baia Rosie” (hotel, restaurant, piscine -
aflat fot in proprietatea VALDOR).

Vecinatati
laN . str. ing. Carol S. Caracioni-Craciun (fosta 13 Decembrie)

la Esi S : propr. SC VALDOR SRL - teren si constructii (NC 20651)
la V: str. Baia Rosie (NC 21480)

2.2, Accese, echipare edilitara

Terenul are acces direot numai din str ing. Carol S. Caracioni-Craciun, 2 fire, asfalt (cca 10,50 m
Infre alinlamenta, cu parte carnashild de con 800 ¢ '

in lungul str. Bala Rosxe se aila 0 vnoaga (care colecteaza apele pluviale din amonte) si peste care
nu este amenajata o trecere auto sau pietonalé (pod sau punte). ;

in zon4 sunt retele de energie electrica, apd, canalizare si telewmunlcatu

Locuinta existenta este racordata la aceste utilitati. '




2.3. Constructii existente
Pe terenul proprietate SC VALDOR SRL (NC 21530) studiat in prezenta documentatie existd o
locuinté P+1+M realizata in baza Autorizatiei de construire nr. 62/30.08.1999 eliberata de Prim&ria Slanic.
e Caracteristici constructive :
- fundatii : beton
structurd : P - zidarie portantd; E siM: lemn
- pereti: P —caramida; E si M - panouri lemn
plansee : b.a. peste P, lemn peste E si M
acoperis : sarpantd lemn, Invelitoare tabld (Hmax coama = 9,0 m)
e Alcatuire ;
parter : sufragerie cu scard interioara, camera, birou, dependinte, inchise acoperite
- eta]: 5 camere, 2 bai, 3 loggil, hol - casa scarii
mansarda : spatii depozitare, hol casa scarii
e Amplasarea in teren :
-6,76~7,75 m/ ax str. ing. Carol S. Caracioni-Craciun, respctiv 1,75 = 3,00 m / aliniament
» Instalatii interioare : electrice, sanitare, termice
e Indicatori spatiali si urbanistici existenti :
supr. constr. = 139,00 mp
supr. desf. = 417,00 mp
POT=12,32%
CUT = 0,37
2.4. Prevederi din PUG aprobat
» Conform PUG aprobat si Certificatului de urbanism nr., 16/31,03.2016 (valabil 24 luni) eliberat de

priméaria Slanic pentru obtinerea autorizatiei de construire, imobilul este situat in :
- , zona ,locuinte si functiuni complementare’-,L", sbz. locuinte si functiuni
complementare obisnuite” ~ ,LM”
Indicatori urbanistici maximali :
o POT=35%
o CUT=1,05
o RI=P+2/P+1+M (pt. locuinte); pt. alte dotdri : prin PUZ / PUD
Pentru drumurile din zona studiata se aplica profilele :
o ,2~2"(17,00 m'intre alinlamente) - pt. str. ing. Carol S. Caracioni- Crac:un
o ,3-3"(15,00 mintre aliniamente) pt. str. Baia Rosie

CAPITOLUL 3 ~ PROPUNERI

3.1. Constructii si amenajdri propuse

SC VALDOR SRL intentioneazé s& execute lucrar de modificare (recompartimentare) si extindere Ia
cladirea existentd (autorizata ca locuintd) in vederea schimbarii destinatiei in spatii de cazare aferente
Complexului turistic ,Baia Rosie” (aflat tot In proprietatea sa),

Nota : Extinderea se va amplasa pe latura de sud a cladirii existente, mentin&ndu-se retragerea
existentd fata de axul drumului si aliniament.

» Caracteristici constructive (conform proiect arh. Valentin Robert Gogonea) :

- Structura mixta : zidare portanta cu samiburi b.a, (zona parter existent) si lerin (zona extinderi)
plansee : b.a. (zona parter existertt), lcmn (zona extinderi)-

- perefi : caramida (zona parter existent) si panouri lemn, glpscarton (zona extinderi)
acoperis : sarpanta lemn, invelitoare tigla metalics



* Regim de indltime = P+2; Hmax coama = + 11,15 m; Hmax streasing = + 8,60 m
» Capacitate : 18 unitati cazare (6 camere/nivel), 36 locuri
Indicatori spatiali si urbanistici rezultatj :
supr. construitda = 205,20 mp
supr. desfasuratd = 615,60 mp
POT = 18,19 %
CUT =0,55
* Accesul auto se mentine din str. ing. Carol S. Caracioni-Craciun, dar accesul in cladire se va
efectua pe latura de sud (inspre Complexul turistic). Prin proiect, in incinta s-au prevazut 14 locuri de
parcare, corespunzator prevederilor HGR din 1996, Anexa nr. 5, pct. 5.10.
o In incinta se vor mai executa/amenaja :
- alei carosabile si pietonale (piatra rau / dale inierbate)
- constructil si amenajari in aer liber pentru odihna si relaxare (chioscuri, pavilioane, terase acoperite
sau neacoperite, umbrare, pergole, etc.)
- locuri de joaca pentru copii
- spatil verzi si amenajari peisagistice ambientale
- anexe functionale [magazie unelte si accesoril de grading, depozit jocuri de masa, punct PSletc)
- utilitati, iluminat nocturn, platforma gospodareasca
- Imprejmuiri perimetrale si despartitoare, panouri de reclamé publicitars, etc.
3.2. Propuneri urbanistice
» schimbare destinatie teren din ,zona locuinte si functiuni complementare” - ,LM” in
,Z0N& institutii si servicii” ~ ,IS" .
e terenul va apartine unui nou UTR, si anume , pentru care se propune preluarea
indicatorilor urbanistici maximali din UTR nr. 8 ; -
o POT=35%
o CUT=1,05
o RI=P+2 (Hmax la coama = 12 m)
» accesul rutier si pietonal : dinspre str. Caracioni, amenajaté conform unui Studiu de circulatie
o modificare retrageri fatd de axul si aliniamentul str. Caracioni
o utilitati :
- alimentarea cu energie electrica si apa - prin extinderea instalatiilor existente in cladire
- evacuarea apelor uzate : la retea canalizare existentd
- alimentarea cu energie termica : din CT aferentd Complexului turistic ,Baia Rosie”

Intocmit,
arh. Andreea Aluchi




