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Prezenta documentatie urbanistica — piese scrise si desenate — este proprietatea intelectuala a
elaboratorului SC ARHIZANE PLAN SRL si poate fi utilizata numai in scopul prevazut in contract.
Documentatia nu poate fi reprodusa integral sau partial - fara acordul scris al autorului.

MEMORIU DE PREZENTARE

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumire proiect:  SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (9910 mp) DIN ,ZONA LOCUINTE $I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU CARACTER PREDOMINANT DE ODIHNA
RECREERE TURISM” iN ,,ZONA MIXTA : LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM
MIC DE iNALTIME / INSTITUTII SI SERVICII” iN VEDEREA AMPLASARII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE SI DOTARI (Sstud = 12203 mp)

e Amplasament : oras SINAIA, str. Trandaﬂrllor nr. 7 (T 31, Cc 23/1), str. Tisei

e Faza proiectare : ~ |PLAN URBANISTIC ZONAL si REGULAMENT LOCAL|

o Beneficiar : SC SINEG PROJECT CONSTRUCTION SRL, repr. Capan Yusuf
sediu : mun. lasi, str. Fundac Armeané nr. 6B, bl. C1, parter, birou nr. 4

e Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL

o Nr. proiect/data: 37 [ iulie 2017

1.2. Obiectul PUZ

Prezenta documentatie are ca obiect propunerea de :
- schimbare destinatie teren (9910 mp) din ,zona locuinte si functiuni complementare cu caracter

predominant de odlhna recreere, turism” in ,zona Mixta : Iocumtr colective cu regim mic de
inltime / institutii i servicii” pentru amplasarea unui ansamblu de locuinte colective si dotari.

Terenul studiat (12203 mp) este situat in intravilan si se compune din :

- 9910 mp din masuratori (9960 mp din acte), NC nou 21118 (NC vechi 10538) : proprietate SC SINEG
PROJECT CONSTRUCTION SRL, conform contractului de vanzare-cumparare nr.1742/18.06.2008
autentificat de BNP Asociati L. Lese, R. | .Cocea din mun. Bucuresti si ECFI nr. 64901/18.07.2018 *

- 2269 mp : domeniu public oras Sinaia, din care :
- 1310 mp : str. Trandafirilor (NC 24741), conform ECFI nr. 64902/18.07.2018 1
- 690 mp : str. Tisei (NC 24746), conform ECFI nr. 64905/18.07.2018 1
- 269 mp : str. Tisei (NC 24754), conform ECFI nr. 64903/18.07.2018 *

- 24 mp : domeniu privat oras Sinaia, conform adeverintei nr. 13596/15.05.2018

emise de BCPI Ploiesti




1.3. Surse documentare

e Suport topografic pentru faza PUZ sc. 1:500 (topo Gherasim Gh. Mihai) vizat de OCPI Ph.

¢ PUG si RLU oras Sinaia, aprobat HCJ Prahova nr. 56/15.12.2000, cu HCL Sinaia nr. 50/30.05.2000;
HCL 41/31.03.2006 (PUG cu traseul Autostrazii Bucuresti - Brasov); prel. valab. cu HCL 231/30.11.2010
e Informatji din C.U. nr. 116/20.07.2018 emis de Primaria oras Sinaia

o Informatii din avizul CTATU Prahova transmis cu adresa nr. 4281/21.05.2018

o Studiu geotehnic (SC GEOCAD AMD SRL), verificat Af

e Studiu de circulatie

o Informatii din proiectul de arhitectura (SC COMPASS ARHITECTURA & DESIGN SRL Sinaia — arh.
Diana Vasii)

e Informatii din avizele administratorilor de infrastructura (drumuri, retele)

CAPITOLUL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

» in zona ce face obiectul studiului s-au construit realizat o serie de locuinte individuale si
colective (blocuri) cu caracter permanent sau sezonier.

Marea majoritate a locuintelor unifamiliale au regim de inaltime de P+1 (+M) -2, in timp ce
blocurile au P+2+M. Datorita terenului denivelat — marea majoritate a acestora dispun si de demisol ca
nivel de baza.

inaltimea la cornisa este diferitd, ca si asezarea denivelata pe teren functie de configuratia
amplasamentului si pantele versantului, astfel incat constructjile realizate in aceasta zona se inscriu - ca
volumetrie si plastica arhitecturala - in cadrul natural existent (cu unele exceptii).

» Pe terenul propus pentru schimbarea destinatiei (9910 mp) se afla ruinele a 4 corpuri de
cladire (resturi fundatii foste sere+CT; Sc total = 988 mp), pentru care s-a emis de catre primaria orasului
Sinaia - Autorizatia de desfiintare nr. 2/11.12.2017.

2.2. Incadrarea in localitate

o Terenul este situat in partea de NE a statiunii Sinaia, in zona Vilei Movilita (propr. SC ALPIN) si
se desfasoara intre strazile Trandafirilor, Tisei si Mihai Haret.

Vecinatatile terenului (9910 mp) pentru care se solicita schimbarea de destinatie :

-la N : str.Trandafirilor; propr. SC SINAIA (NC 21187-teren liber); poteca pietonala din str. M. Haret

-la E : propr. colectiva (NC 22984 - complex apartamente ,Marea Neagra”); cale acces propr. privata
oras Sinaia; propr. Micu lon (NC 20470 - locuinta); propr. SC ALPIN - locuinté (Vila Movilita);

-1a S : propr. Toader Mihail Octavian (NC 23460 - locuinta); drum acces - propr. SC SINAIA; drum acces -
propr. privata oras Sinaia; propr. Oprea Lavinia Letitia (NC 20679, 20680) - terenuri libere

-la 'V : str. Tisei (fundatura)



2.3. Elemente ale cadrului natural

Clima : temperat continentald, de munte. Vanturile bat dinspre nord si est sau se canalizeaza pe
directia vailor. Adancimea de inghet : 0,90 — 1,00 m de la cota terenului natural sau decapat.
Terenul studiat este partial orizontal, partial in panta lind, nu prezinta crapaturi si nu retine apa la

suprafata timp indelungat.

Constructiile din vecinatate nu prezinta fisuri, dislocari din tasari diferentiate sau din alunecari la

nivelul fundatiilor.

Litografia stratigrafica a amplasamentului in cele 6 foraje executate :

Foraj 1

Foraj 2

Foraj 3

- 0,00 - 0,25 m : sol vegetal

- 0,25 - 1,80 m : nisip prafos cafeniu cu
pietris, radacini plante carbonizate —
umplutura

- 1,80 — 2,60 m : nisip prafos cafeniu cu
intercalatji ruginii, pietris mic, plasticitate
medie, plastic moale

-2,60 - 6,00 m : fragment de piatra si calcar |
masa de nisip prafos cafeniu

-0,00 - 0,25 m : sol vegetal

- 0,25-2,20 m : praf nisipos galben roscat
cu intercalatii cenusii i ruginii, plasticitate
medie, plastic vartos, compresibilitate mare
- 2,20 - 3,20 m : argila prafoasa galben
roscaté cu intercalatii negricioase,
fragmente de calcar si piatra, plasticitate
mare, plastic vartoasa

- 3,20 - 6,00 m fragmente de piatra si gresii
in masa de nisip cafeniu

- 0,00 - 0,25 m : sol vegetal

-0,25-1,20 m : praf argilos galben cafeniu
roscat cu intercalatii cenusii si ruginii,
fragmente de calcar si piatra

- 1,20 — 3,20 m : fragmente de piatra si
sisturi cu praf argilos mamos cenusiu

- 3,20 m - 6,00 : fragmente de gresii si
sisturi

Foraj 4

Foraj 5

Foraj 6

- 0,00 - 0,25 m : sol vegetal

- 0,25 -1,20 m : praf nisipos galben cafeniu
roscat cu fragmente de calcar si piatra,
plasticitate medie, plastic vartos,
compresibilitate mare

- 1,20 - 3,50 m : fragmente de piatra si
sisturi cu praf argilos marnos cenusiu

- 3,50 - 6,00 m : fragmente de gresii si
sisturi

-0,00 - 0,25 m : sol vegetal
-0,25-1,20 m : fragmente de calcar si
piatra in masa de nisip prafos galben
cafeniu cu intercalatii ruginii

- 1,20 - 3,20 m : fragmente de piatra si
sisturi in masa de nisip prafos galben
cafeniu

- 3,20 - 6,00 m : fragmente de piatra si
gresii cu nisip fin galben cafeniu cu
intercalatii ruginii si cenusii

- 0,00 - 0,25 m : sol vegetal

-0,25-1,20 m : praf argilos galben cafeniu
roscat cu intercalatji ruginii, fragmente de
calcar si piatra, plasticitate medie, plastic
vartos, compresibilitate mare

- 1,20 - 3,20 m : fragmente de piatra cu
nisip prafos cafeniu

- 3,20 m - 6,00 m : fragmente de piatra si
gresii si cu nisip fin cafeniu

Nivelul hidrostatic nu a fost intalnit pana la adancimea de forare.

Din punct de vedere seismic, conform P100-1/2013 :

-ag=0,30g¢
-Tc=0,7 sec

Categoria geotehnica : 2 (risc moderat)

Concluzii :

- terenul cercetat nu pune probleme majore din punct de vedere al stabilitatii generale (nu este
afectat de fenomene fizico-geologice active precum alunecari de teren si eroziuni active)

- in subteranul zonei nu sunt prezente saruri solubile sau nisipuri lichefiabile care, in conditii
specifice (dizolvari datorate infiltrarii apelor sau socuri seismice) - ar putea sa dea deformatii nedorite la

suprafata terenului;

- pamanturile prezente in verticala zonei sunt ,.bune si medii de fundare”




Recomandari :

- fundarea directa la 1,50 m adancime faté de nivelul actual al solului

- fundarea pe o perna de pietris cu grosimea de 0,60 m

- sapaturile pentru fundatii se vor executa in ritm alert, in perioade fara precipitatii abundente si
nu vor fi [asate mult timp deschise (mai ales in timpul iernii)

- ultimul strat de pamént (cca 0,30 m) de pe fundul sapaturii va fi evacuat inainte de turnarea
betonului

- daca la cota de fundare proiectata se intalnesc umpluturi, sapaturile vor trebui adancite pana la
terenul natural (inclusiv 0,20 m necesari incastrarii fundatiei in strat)

- umplerea gropilor din jurul fundatiilor se face cu paméant scos din excavatii, asezat in straturi si
compactat corespunzator in momentul in care constructia a depasit nivelul terenului

- la lucrarile de excavare cu adancimi mai mici de 2,00 m nu sunt necesare lucrari de sprijinire a
peretilor gropii de fundatie

- pomii fructiferi se vor planta la minim 3,00 m de constructie; se pot planta arbori cu radacina
pivotatd (brad, molid, tisa, etc.) si la distante mai mici de 3,00 m

- sistematizarea suprafetei studiate prin realizarea unor santuri de garda care sa poata elimina
apa venita din zonele mai ridicate din apropiere catre sistemul de canalizare.

2.4. Circulatia

e Terenul are acces rutier direct la strazile Trandafirilor i Tisei si numai pietonal la str. Mihai
Haret (prin poteca 2,00 x 12,00 m) precum si la drumuri proprietate privata a orasului.

Calea Codrului (artera principala din zona) prezinta profilul ,a — a” existent (7,50 — 10,00 m intre
aliniamente), cu 7,00 m parte carosabila.

Celelalte drumuri publice si alei de acces (propr. privata a orasului) prezinta urmatoarele profile :

- strazile Trandafirilor si Matei Haret : profil ,b — b” (6,50 — 9,50 m intre aliniamente) cu 5,50 m

parte carosabila
- str. Tisei : profil ,¢c — ¢” (9,00 — 14,00 m intre aliniamente), cu 6,00 m parte carosabila
- drumuri de acces : profil ,d — d” (3,00 — 5,00 m intre aliniamente)

Nota : Dat fiind caracterul predominant turistic al constructiilor din zona studiata, traficul rutier
inregistreaza valori mai ridicate doar la sfarsit de saptamana si in sezonul de schi.

2.5. Ocuparea terenurilor

Constructiile existente la data dobandirii imobilului(resturi fundatii sere) au fost demolate in baza
Autorizatiei de desfiintare nr. 2/11.12.2017 eliberata de primaria orasului Sinaia.

Folosinta terenuui studiat : curti constructii si drum.

BILANT TERITORIAL EXISTENT TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

TOTAL TEREN STUDIAT (mp) 12203 | 100,00 %

- ,Zona locuinte si functiuni complementare, cu caracter predominant de 9910 81,21
odihna, recreere, turism” - LT"

- zona cai de comunicatje rutiera — ,CR” 2293 18,79




2.6. Echiparea edilitara

Zona beneficiaza de echipare tehnico-edilitara completa : energie electrica, apa, canalizare,
gaze, telecomunicatii (telefonie, cablu TV, internet).

2.7. Probleme de mediu

« In statiunea Sinaia nu exista surse de poluare a aerului care s& depaseasc limitele admisibile.
Calitatile aerului din zona constituie unul din punctele de interes pentru odihna, turism si tratament.

in plus, zona se evidentiaza si prin valoarea peisajului, rezultata din imbinarea cadrului natural si
construit, respectiv din interactiunea omului cu natura si din modul de asezare a colectivitatii umane in
teritoriul respectiv.

Amplasamentul studiat este favorizat de orientarea fata de punctele cardinale si situarea pe o
panta lina a versantului, care ofera conditjii speciale de insorire si de punere in valoare a cadrului natural
si a celorlalte edificii din zona.

Modul de utilizare a terenului pentru constructii — in cea mai mare parte de locuit, tip vila, regimul
de inaltime care pana in prezent nu a daunat cadrului natural, gabaritul constructiilor edificate, materialele
de construciii si finisajele utilizate — constituie elemente adaugate cadrului natural.

e Conform PUG aprobat, amplasamentul este situat :

- in zona cu valoare peisagistica deosebita (,2.2”), pentru care se recomanda elaborare, avizare si
aprobare de PUZ/PUD
- partial in zona de protectie (100 m) a casei istoricului Nicolae lorga (str. Gh. Doja nr.1, NC 20317)
inscrisa in LMI aprobata cu Ordinul MCC nr.2828/2015, la poz. 763 cu indicativul PH-II-m-A-16674
Distante minime :
- 28,0 m de la limita propr. monument pana la limita propr. SINEG
- 45,0 m de la peretele casei monument pana la limita propr. SINEG

2.8. Optiuni ale populatiei

e Prioritatea investitiilor in domeniul turismului, odihnei si recreerii este evidenta si imperios
necesara deoarece acest segment este important pentru dezvoltarea sustenabila si durabila a statiunii
Sinaia si va favoriza crearea unor noi locuri de munca.

Proiectul propus reprezinta rezultatul unui studiu urbanistic si arhitectural pentru construirea unui
ansamblu de locuinte colective cu regim mic de inaltime si un nivel ridicat de confort, dat de calitatea
solutiilor arhitecturale propuse cat si de lucrarile de agrementare peisagera a gradinii de cartier.

e Prin realizarea unui nou ansamblu rezidential se va valorifica un teren nefructificat urbanistic
(timp de cca 30 ani) si va conduce la cresterea — la standarde moderne de calitate si confort — a
capacitatii locative oferita de statiunea Sinaia.



CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

e Ridicarea topografica vizata OCPI Prahova, realizata la scara 1: 500 cu cote de nivel a determinat
cunoasterea precisa a planimetriei, indicand un teren cu panta usoara pe directia vest — est

o Studiul geotehnic concluzioneaza pozitiv teritoriul studiat, ca fiind teren ,.bun de fundare”, putand fi
construit in conditii de siguranta deplina (la executie si in exploatare) cu respectarea recomandarilor

o Studiul de circulatie propune modalitati de rezolvare acceselor si parcarii in cadrul ansamblului

3.2. Prevederi ale PUG (sumar)

Conform PUG+RLU aprobat (2000, reactualizat cu Autostrada in 2010), terenul este situat in :

*UTR nr. 27

e ,zona locuinte si functiuni complementare cu caracter predominant de odihna, turism,
recreere -, LT”, cu indicatorii urbanistici maximali :

-POT=40%

-CUT=13

- R = P+2+M, cu posibile accente P+3-4 in cazul dotarilor de turism si

agrement

Notd : Conform RLU, pentru constructiile cu caracter de odihna, recreere, turism (pensiuni,
minihoteluri, etc) se admite un POT maxim de 50 %.

e in zona cu valoare peisagistica deosebita (,Z.2”), pentru care se recomanda elaborare, avizare

si aprobare de PUZ/PUD

e partial in zona de protectie (100 m) a casei istoricului Nicolae lorga (str.Gh. Doja nr.1, NC 20317)
inscrisa in LMI/2015 la poz. 763 cu indicativul PH-Il-m-A-16674

o Nota f. importantd : in zona studiata nu s-au indicat profile transversale la strazi !
In PUG exista un profil ,d = d” (10,00 - 11,00 m intre aliniamente, cu 6,00 — 7,00 m parte carosabila.
Acest profil se refera exclusiv la str. M. Kogalniceanu.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Datorita terenului denivelat si in anta usoara, majoritatea constructiilor propuse in zona studiata
vor fi prevazute cu niveluri subterane suplimentare (partiale sau totale).

Propunerile de mobilare urbanistica, de realizarea a constructjilor si a amenajarilor peisagere
sunt adaptate conditjilor naturale oferite de amplasament.

Panta terenului va fi modelata prin linii curbe ce accentueaza diferentele de nivel.

Vegetatia propusa va fi formata numai din arbori si arbusti rasinosi cu caracter peren,
mentinandu-se verde pe tot parcursul anului. Speciile de rasinoase alese sunt perfect adaptate climatului
rece specific zonei montane.



3.4. Modernizarea circulatiei

e Accesul in noul ansamblu rezidential se va efectua din strazile adiacente (Trandafirilor si Tisei),
care isi pastreaza proflele si amenajarile existente, respectiv :
- str. Trandafirilor : profil ,b — b” (8,50 m intre aliniamente) :
o 5,50 m: parte carosabila
o 2x1,50m: trotuar
- str. Tisei : profil ,c — ¢” (9,00 — 14,00 m intre aliniamente) :
o 6,00 m: parte carosabila
o 2x1,50-4,00m: trotuar
- str. Mihai Haret : profil ,b'—b'" (7,00 m intre aliniamente) :
o 9,50 m: parte carosabila (panta unica)
o 1,50 m: trotuar pe o parte
e Modul de rezolvare a accesului in noul ansamblu de locuinte, trama stradala interioara (privata)
si amplasarea locurilor de parcare in interiorul incintei studiate - vor fi stabilite printr-un studiu de circulatie

3.5. Zonificarea functionala - reqlementari si indicatori urbanistici

3.5.1. Constructii si amenajéri propuse

e Conform proiectului de arhitectura (SC COMPASS ARHITECTURA & DESIGN SRL Sinaia -
arh. Diana Vasii), pe acest teren, se intentioneaza realizarea unui complex de 14 vile (cu boxe sau spatii
libere la demisol / parter) cu 3 tipuri de partiu :

- 6detip,vila4’

- 1detip,vila6”

- 7 detip,vila11”

Total = 108 unitati locative (informativ), din care :

- T4 apartamente cu 2 camere

- 11 apartamente tip studio

- 15 apartamente tip duplex

- 8 apartamente cu 3 camere

Vilele vor avea regim de inaltime (D)+P+2 - 3E+M si vor fi amplasate izolat sau cuplat.

e Indicatori spatiali si urbanistici estimati :

- suprafata construita totald = 2569,00 mp

- suprafata dsfasurata totala = 9673,00 mp

- POT=26%

- CUT=10

Nota : Coeficientii rezultati se Tnscriu in indicatorii urbanistici aprobati (40 %, respectiv 1,3).

o in acest ansamblu se vor mai realiza :

- spatii comerciale si de alimentatie publica, servicii, birouri, etc. — la demisolul/parterul vilelor
- alei carosabile si pietonale, parcéri (estimat 115 locuri)

- spatii verzi si amenajari peisagistice, foisoare, locuri de belvedere, oglinzi de apa

- locuri de joaca pentru copii

- lucrari de sistematizare a terenului (consolidare, terasare, drenuri, rigole, etc.)

- retele edilitare, platforme gospodaresti, imprejmuiri perimetrale/despartitoare, etc.



3.5.2. Propuneri urbanistice
in vederea realizarii ansamblului rezidentia, se propun urmétoarele interventii urbanistice :

e schimbare destinatie teren (St = 9910 mp) din ,zona locuinte si functiuni complementare cu caracter
predominant de odihn, recreere, turism” - ,LT" in ,,zona mixta : locuinte colective cu regim mic de
inaltime / institutii si servicii” - L / IS”

« terenul va apartine unui nou UTR si anume [UTR nr. 27 B}, cu urmétorii indicatori urbanistici maximali
- POT =40 % (conform permisiunii din RLU)
- CUT =1,3 (preluat din zona ,LT")
- Ri = (D)+P+3E+M; Hmax = 20 m [fata de P (+D) + P+2+M]

Nota : UTR nr. 27 A a fost atribuit prin PUZ aprobat (2011) pentru realizarea unui imobil 2D+P+2E+M
pe terenul din str. Gh. Doja nr. 21, beneficiar Apostol Vasile.

e modul de rezolvare a accesului in noul ansamblu de locuinte, trama stradala interioara (privata) si
amplasarea locurilor de parcare in interiorul incintei studiate - vor fi stabilite printr-un studiu de circulatie
- parcarile vor fi amplasate suprateran, asigurandu-se numarul minim de locuri prevazut de HCL Sinaia

e retragerea constructiilor :
- 3,00 m/limita de vest, nord si est a incintei (aliniamentele la strazile Trandafirilor si Tisei,
respectiv fata de propr. SC SINAIA)
- 2,00 m/limita de sud a incintei (proprietati private)

o utilitatile se vor rezolva prin extinderea in cadrul noului ansamblu rezidential a retelelor tehnico-edilitare
existente pe strazile din zona

e spatii verzi : plantatii decorative si de stabilizare a terenului

» Incadrarea in sit :
Conformarea constructjilor in raport cu terenul a urmarit eliminarea volumelor mari de sapatura,
implicit destabilizarea terenurilor invecinate, inclusiv a strazilor sau imprejmuirilor imediate.
Volumetria generala este dinamica, iar gama cromatica scoate in evidenta materialele de finisaj
folosite - piatra, lemn — in acord cu arhitectura montana.

» Amenajari exterioare

Amenaijarile exterioare se vor realiza in sensul protejarii mediului natural prin implementarea
conceptului de ,gradina verde”.

Platformele exterioare de acces si aleile pietonale vor fi finisate cu piatra naturala. In incinta este
propusa o promenada ,verde” care parcurge zone de odihna, zone de belvedere, zone de comuniune
cu mediul natural, zone pentru discutii, zone cu oglinzi de apa.

Aleile vor avea trasee sinuoase, care accentueaza panta naturala a terenului, printr-o multitudine
de specii de plante rasinoase : brazi (abies), pini (pinus), ienuperi (juniperus), etc.

Panta naturala a terenului are un rol important in colectarea apelor pluviale care se scurg spre de
pe amplasament. Lucrarile de amenajare a terenului prevad realizarea unui sistem unitar de colectare si
dirijare a apelor pluviale (rigole) si freatice (drenuri).



BILANT TERITORIAL PROPUS| TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

TOTAL TEREN STUDIAT mp %
12203 | 100,00

- ,Z0na mixta : locuinte colective cu regim mic de inaltime / institutii si servicii” — ,L/IS"| 9910 | 81,21

- ,Zona cai de comunicatje rutiera” — ,CR” 2293 | 18,79

BILANT TERITORIAL COMPARATIV| TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

Destinatia EXISTENT PROPUS
mp % mp %

-zona LT 9910 | 8121 | - -

- zona mixta L /IS - - 9910 | 81,21

- zona ,CR” 2293 | 18,79 | 2293 | 18,79

Total studiat 12203 | 100,00 | 12203 | 100,00

BILANT TERITORIAL PROPUS - posibilitéti de ocupare a incintei :

TOTAL INCINTE 9910,00 | 100 %

- cladiri (maxim) 3964,00 40

- circulatii 3468,50 35

- spatii verzi 2477,50 25

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

e Alimentarea cu energie electrica, apa si gaze : prin extinderea retelelor existente in zona

e Evacuarea apelor uzate menajere : la reteaua de canalizare a orasului

e Asigurarea agentului termic : CT individuale / bloc (gaze)

e Evacuarea deseurilor menajere : colectate si depozitate intr-un spatii amenajate la demisol,
evacuate de catre serviciul de salubritate al localitaii in baza unui contract de prestari servicii

3.7. Protectia mediului

Sistematizarea controlata a amplasamentului — prin realizarea unor ziduri de sprijin transversale
si dimensionate corespunzator — va asigura stabilitatea terenului si siguranta constructjilor, eliminénd
posibilitatea producerii unor riscuri naturale (alunecari de teren).

Evacuarea apelor uzate, colectarea si drenarea apelor pluviale, precum si modul de depozitare a
deseurilor menajere - prezentate in capitolele anterioare — constituie mijloace moderne de prevenire a
oricarui factor de risc privind securitatea si confortul actualilor i viitorilor utilizatori.

Pe tot parcursul executjei, cat si ulterior se vor avea in vedere masuri de protectie a solului astfel
incat sa nu se produca eroziuni ca urmare a lucrarilor de executie care sa necesite masuri ulterioare de
reconstructie ecologica.

Conditia protejarii bunurilor de patrimoniu din zona este indeplinita prin realizarea unor cladiri —
adaptate ca volumetrie, estetica si regim de inaltime cadrului construit si natural existent, specific montan.

3.8. Obiective de utilitate publica

In plansa referitoare la ,proprietatea asupra terenurilor” au fost determinate :
- terenuri proprietate publica de interes local
- terenuri proprietate privata de interes local
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice




CAPITOLUL 4 - CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
4.1. Concluzii

e Planul urbanistic zonal trateaza unitar aceasta zona in vederea protejarii rezervatiei de arhitectura,
dezvoltarii urbanistice armonioase, amenajarii teritoriului si echiparii edilitare.

e Prioritatea investitiilor in domeniul constructiilor rezidentiale si de odihna este evidenta si imperios
necesara deoarece acest segment este important pentru dezvoltarea sustenabila si durabila a statiuni.

e Categoriile de interventje stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism aferent jaloneaza atéat activitatjle
de proiectare si avizare, cat si conditiile de construibilitate si restrictii, care vor trebui sa fie cunoscute si
respectate de proprietarii parcelelor cat si de proprietarii retelelor sau lucrarilor publice din zona.

4.2. Masuri in continuare

e Avizarea Planului Urbanistic Zonal in CTATU Prahova

e Aprobarea PUZ prin Hotarare a Consiliului Local al statiunii SINAIA

o intocmirea documentatiilor si obtinerea avizelor necesare autorizatiei de construire pentru obiectivul
propus (cladiri, infrastructura, amenajari exterioare).

Intocmit,
arh. Andreea Aluchi
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