PRIMA VARIANTA DE PLAN
PENTRU
INTOCMIRE PUZ "EXTINDERE INTRAVILAN
(S =5810 MP) - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SI ZONA CAI DE COMUNICATIE
RUTIERA SI PARCELARE TEREN PENTRU AMPLASARE
LOCUINTE SI AMENAJARE DRUMURI (Sstud. = 7444 mp)”

I. Date generale

- Denumirea — INTOCMIRE PUZ "EXTINDERE INTRAVILAN (S =
5810 MP) - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI
ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PARCELARE TEREN
PENTRU AMPLASARE LOCUINTE SI AMENAJARE DRUMURI (Sstud.
= 7444 mp)”

- Proiectantul lucrarilor- S.C. CONAD INTER PROIECT S.R.L.

arh. ADRIANA CONSTANTIN

- Beneficiarul lucrarilor- COMUNA PAULESTI

- Amplasament:
Judetul Prahova, comuna Paulesti, sat Cocosesti, T7, parcelele A
519/8, 519/9, A 519/10 cu nr. cad. 26674, 26675, drum, De 515, Ds 519.

Obiectul studiului

Prezenta documentatie are ca obiect extinderea intravilanului cu
suprafata de teren de 5810 mp pentru zona de locuinte si functiuni
complementare si zond cai de comunicatie rutierd si parcelare teren pentru
amplasare locuinte si amenajare drumuri - S studiata 7444 mp.

Terenul studiat este situat partial in intravilan si partial in extravilanul
comunei Paulesti, conform PUG - ului localitatii, documentatie aprobata.

I1. Date specifice proiectului

CAPITOLUL 1- SITUATIA EXISTENTA

1.1. Situatia juridica
Suprafata totala a terenului studiat este de 7444 mp din care:



- 1000 mp - proprietate PETRE LUCRETIA si PETRE MIHAIL conform
contractului de vanzare autentificat sub nr. 774 din 13.05.2013 de BIROU
NOTAR PUBLIC IONITA ARISTITA ADINA din comuna Valea
Calugareasca, str. DN 1B, bl. 30CD, parter, judetul Prahova.

Imobilul are nr. cadastral 26674 si este inscris in cartea funciara a
localitatii Paulesti cu nr. 26674 conform Incheierii nr. 32633 din

14.05.2013 si a extrasului de carte funciara pentru informare nr. 43595 din

16.05.2018 emis de O.C.P.I. PRAHOVA - B.C.P.I. PLOIESTI.

- 5621 mp - proprietate DRAGANESCU EMIL si DRAGANESCU
GABRIELA conform actului de dezlipire autentificat sub nr. 773 din
13.05.2013 de BIROU NOTAR PUBLIC IONITA ARISTITA ADINA din
comuna Valea Calugareasca, str. DN 1B, bl. 30CD, parter, judetul Prahova.

Imobilul are nr. cadastral 26675 si este inscris in cartea funciara a

localitatii Paulesti cu nr. 26675 conform Incheierii nr. 32625 din

14.05.2013 si a extrasului de carte funciara pentru informare nr. 43596 din

16.05.2018 emis de O.C.P.I. PRAHOVA - B.C.P.I. PLOIESTI.

- 15 mp - T7, parcela A 519/10 - proprietatea Neacsu Dumitru

- suprafatd drum De 515 - S = 268 mp - teren ce apartine domeniului

public al comunei conform HGR nr. 1359 /2001 cu modificarile si

completarile ulterioare.

- suprafatd drum De 519 - S = 540 mp - teren ce apartine domeniului

public al comunei conform HGR nr. 1359 /2001 cu modificarile si

completarile ulterioare.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism, faza PUG +
RLU aprobata de Consiliului Local al Comunei Paulesti, terenul studiat
este situat partial in intravilan si partial in extravilan.

Conform P.U.G. s1 R.L.U. ale localitatii, documentatii aprobate,
terenul este situat par'ial in zona cu strada propusa pe traseu nou la
intersectia dintre De 515 si Ds 1058 si zona protectie sanitard a paraului
Stramba.

1.2. Incadrarea in zona
Zona analizata In prezenta documentatie este situata in partea de sud -

est a comunei Paulesti, satul Cocosesti.

1.3. Prevederi din documentatiile de urbanism elaborate in zona

Terenul studiat este situat partial in intravilan si partial in
extravilanul comunei Paulesti, conform reglementarilor Documentatiei de



urbanism pr. nr. B-URB-07-0H5/31.07.2012, faza PUG + RLU, documentatii
aprobate cu Hotararile Consiliului Local Paulesti nr. 83/19.12.2012 si
18/26.02.2013.

Destinatia stabilita prin P.A.T.J. Prahova si PUG - ul localitatii -
documentatii aprobate - este pentru zona de locuire individuald Li cu regim
de construire continuu si discontinuu cu inaltime maxima P+2E SI C2 -
subzona transporturilor rutiere n extravilan EX1 - zona rezervata cailor
rutiere s1 EX2 - zona rezervata activitatilor agricole in extravilan.

Terenul pe care se vor desfasura lucrarile are categoria de folosinta:
arabil si drum.

Destinatia terenului stabilitd prin PATJ Prahova si PUG — ul localitatii
— documentatii aprobate - este pentru terenul din intravilan pentru zona
locuinte individuale LI - UTR 23, iar pentru terenul situat in extravilan este
confom categoriei de folosinta.

Suprafata totala a terenului studiat este de 7444 mp din care:

- teren situat in intravilan - S =1440 mp
-nr. cad. 26674-S=Smp
- nr. cad. 26675 - S = 918 mp
-De 515 - S= T74mp
-De 519 - S= 443 mp

- teren situat in extravilan - S = 6004 mp
- nr. cad. 26674 - S= 995 mp
- nr. cad. 26675 - S=4703 mp
- De 515 - S= 194 mp
-De 519 - S= 97mp
- T7, parcela A 519/10 - S= 15 mp

1.4. Accese

Terenul are acces din drumul DC 10A prin De 519 si Ds 1058
prin De 515.

1.5. Echiparea edilitara
- alimentarea cu energie electrica - exista retea
- alimentare cu apa - exista retea

- canalizare - extindere retea
- gaze naturale - extindere retea.

1.6. Disfunctionalitati

- situarea terenului partial in extravilan.



CAPITOLUL 2 - PROPUNERI

Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se analizeze extinderea
intravilanului cu suprafata de teren de 5810 mp pentru zona de locuinte si
functiuni complementare si zona cai de comunicatie rutiera prin formarea
unui nou UTR, cu indicatorii urbanistici:

- P.O.T. maxim =40 %

- C.U.T. maxim =1,2

regim de indl{ime maxim: P + 2E
H maxim cornisa 10 m

H maxim coama 13 m

- echiparea cu utilitati edilitare
- zona cai de comunicatie rutiera - Ccr

CATEGORII DE COSTURI

Costurile pentru echiparea edilitard, pentru realizarea acceselor si
pentru realizarea investitiei vor fi suportate integral de investitor.

CAPITOLUL 3 - OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Prin extinderea intravilanului si parcelarea terenului pentru loturi de
locuinte se vor putea construi locuinte in sistem izolat sau cuplate, astfel se
va valorifica mai mult terenul.

II1. Surse de poluanti si protectia factorilor de mediu

1. Protectia calitatii apelor
Extinderea intravilanului si parcelarea terenului pentru loturi de
locuinte, nu afecteaza in niciun fel calitatea apelor.

2. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Prin extinderea intravilanului si parcelarea terenului pentru loturi
de locuinte, nu va fi afectatd in niciun fel protectia asezarilor umane
precum si a altor obiective de interes public.

3. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile industriale rezultate in urma construirii se vor colecta
selectiv, in vederea reciclarii sau revalorificarii acestora, dupa caz;
deseurile menajere se vor colecta in pubelele de gunoi si vor fi evacuate



periodic, prin intermediul operatorului de salubrizare din zona, la rampa
ecologica de gunoi la care este arondata localitatea.

4. Protectia atmosferei

Extinderea intravilanului §i parcelarea terenului pentru loturi de
locuinte, nu va afecta in niciun fel atmosfera.

INTOCMIT,

Arh. Adriana Constantin



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA COMUNEI PAULESTI
Primar
Nr._8948 din 03.07.2018 .

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 288 din 03.07.2018.

in scopul: INTOCMIRE PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN
(S =5810mp) - ZDHNEL“LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SI ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI
PARCELARE TEREN PENTRU AMPLASARE LOCUINTE SI
AMENAJARE DRUMURI(S.stud.= 7444MP)
Ca urmare a cererii adresate de __ PRIMARIA PAULESTI reprez. de
"y primar SANDU TUDOR .

cu sediul in judetul PRAHOVA , comuna____PAULESTI
satul PAULESTI , sectorul - , cod postal 107 400 .
strada CALEAUNIRII ,nr.299,bl._ - ,sc._- ,et. =, ap._~-.
telefon/fax 0244 224 300/224 290, e-mail urbanism@primariapaulesti.ro .
inregistrata la nr. din 12.06.2018.

Pentru imobilul-teren si/sau constructii situat in judetul _  PRAHOVA .
comuna PAU LESTI , satul COCOSESTI sectorul - .
cod postal 107401, strada - ,nr.=,bl.-,sc.- et -, ap.-.

sau identificat prin __plan de situatie si incadrare in zona
T 7, parcelele A 519/8, 519/9, A519/10 cu Nr Cad: 26674 si 26675,
DRUM, De 51‘5, Ds 519, _ : _

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr.
B-URB-07-0H5 /31.07.2012, faza PUG, aprobata cu hotdrarile Consiliului
Local Paulesti nr.83/19.12.2012 + nr.18/26.02.2013.

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea
executarii lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

SE CERTIFICA:

1.REGIMUL JURIDIC

Imobilul (teren) este situat partial in intravilan si partial in extravilan, apartinand
partial cetatenilor : Petre Lucretia, Petre Mihail si Neacsu Dumitru conform contractului
de vanzare nr. 774 din 13.05.2013 autentificat de (Birou Notar Public Tonits Aristita
Adina — Valea C3lugdreascd), Dréganescu Emil si Drégdnescu Gabriela conform actului
de dezlipire nr. 773 din 13.05.2013 si partial domeniului public al Comunei Paulesti
conform HGR nr.1359/2001 cu modificarile si completarile ulterioare + HCL nr. 45 din
31.07.2006 si extrasele de carte funciara pt. informare Nr: 43595, 43596 din
16.05.2018 emise de BCPI Prahova.




Conform PUG SI RLU ale localitatii- documentatii aprobate terenul este situat partial
in zona cu strada propusa pe traseu nou la intersectia dinte De 515 si Ds 1058 si zona

protectie sanitara a pariului Stramba.

2. REGIMUL ECONOMIC

Categoria de folosintd a terenului este arabil si drum.

Destinatia stabilitd prin PUG al comunei Paulesti si PAT] Prahova (documentatii
aprobate) este: - Li — zona de locuire individuala cu regim de construire continuu si
discontinuu cu inaltime maxima maxima P+2E si C2 = subzona transporturilor rutiere in
intravilan EX1- zona rezervata cailor rutiere si Ex2— zona rezervata activitatilor agricole

in extravilan.

ZONA L —subzona Li- subzona de locuire individuala cu regim de construire continuu sau discontinuu

UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari
- locuinge individuale cu maxim P+2E niveluri, in regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu

(cuplat sau izolat) si anexe gospodéaresti aferente acestora;
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale (locuri de relaxare si socializare, spatii de lectura, mici
spatii ce adapostesc optimizari tehnoco-edilitare aferente zonei, etc); y
- scuaruri publice,
- imprejmuiri, cdi de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;
- micro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de mic dimensiuni, panouri
solare, sisteme de incalzire geotermals, pompe de caldurd de dimensiuni mici; toate aceste obiective vor fi deservi

exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate;
UTILIQH RI ADMISE CU CDNDIII{INERI
Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:
se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere (ateliere de
tamplarie, olarit, tesaturi, materiale tradifionale de constructie, si alte activitati specifice comunei} cu conditia
ca suprafata acestora s nu depdseascd 250 mp ADC (arie desfsuratd construitd) si 100 mp AC (arie
contruitd), si nu genereze transporturi grele, s3 nu atraga mai mult de 5 autoturisme, 53 nu fie poluante, 53 nu
aibd program prelungit peste orele 22,00 si si nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;
- in zonele de lotiziri constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditiile
de construibilitate si sunt dotate cu refele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza
unor documentatii PUZ (dupa caz, conform legislatiei in vigoare).

UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari: 3
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depsesc suprafatd de 250 mp ADC genereazi un traric
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupd orele 22.00, produc poluare;
= activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare sl productie,
prin descurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupé aorele 22,00;
- anexe pentru cregterea animalelor pentru productie si subzistentd care intr8  sunt incidenta normativelor
de protectie sanitard si s3natatea populatiel;
- gonstructii provizorii;
- instalarea in curti a panourilor pentru reclame, care depasesc cota acoperisului
imobilului, (si dimensiunea maxima de & mp), regulile si conditiile de amplasare ale
acestora se vor stabili prin regulamente locale adaptate specificului zonel
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, care wuratesc arhitectura si
deterioreaza finisajul acestora;
-  depazitare en-gios;
- depozitdr de materiale refolosibile;
-  platforme de precolectare a degeurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitdti productive care ulilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;
statii de betoans:



- - gutobaze;

= statii de intretinere auto cu capacitalea peste 3 masini;

- spaldtorii chimice;

- lucrdri de terasament care afecteazd amenajari din spatii publice si de pe cele adiacents |

- grice lucrar de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecing sau care
impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- parcuri rezidentiale de vacantd - ansambluri mari de locuinte individuale utilizate ocazional,
in weekend sau sezonier, care prin natura lor determind aparitia de zone nelocuite in interiorul localitatii;
- campinguri 5i parcuri de rulote;

rulotele izolate.

ZONA C —subzona C2
UTILIZARI PERMISE

- activitdti legate de transporturi la distantd pe cdi rutiere pentru calatori gi marfuri;

- autogiri si alte constructii si amenajdri pentru transportul de calatori, precum si

serviciile anexe aferente;

- semnalizéri prin panouri si luminoase conform normativelor si legisiatiei in vigoare;

- mobilier urban, corpuri de fluminat stradal specific profilului stradal si @ categoriilor de circulatie carora li
se adreseazs, conform normativelor si a legislatiei in vigoare;

- lucrari de protectie impotriva poludrii (ziduri antifonice etc. ).

- parcaje la suprafatd, subterane si supraterane si amenajari aferente;

- statii de carburanti aferente circulatiilor pe cdile rutiere;

- se admit cii de comunicatie destinate pentru segregarea traficului rutier de traficul ciclist, mijloace
de transport cu tractiune animal3, trasee pietonale etc, In acest sens se vor realiza rute ocolitoare ale axelor

* principale de comunicatie ale comunei

UTILIZARI CU CONDITII
- Spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,
necesare imbundtatiri calititi mediului si aspectului peisagistic cu conditia ca acestea s3 nu influenteze circulatia
optim& in cadrul subzonei in care urmeaza a fi amplasate;
- parcaje pentru salariati si pentru calatori.
- pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele/
acordurile de protectie specificate prin R.G.U. §i legislatia in vigoare.
- spatiile de parcare se vor dimensiona i amplasa conform prevederilor din:
- R.G.U, - art, 33 5i Anexa Nr. 5:
- normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane — Indicativ
P 132-93;
- normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate
pentru autoturisme — indicativ NP 24 - 1997;
- parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m indltime.
- lucrarile, constructile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
- publice trebuie:
#- &3 nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare i surse de poluare (sisteme de transport gaze,
titei, produse petroliere, energie electrica gi aite lucrari de acelasi gen);
_ s3 nu afecteze desfasurarea optimé a circulatiei (capacitate, fluentd, siguranta);
- &3 respecte in extravilan urm3toarele distanie minime de protectie de la axul drumului pand la marginea
extericard a zonei drumului, functie de categoria acestuia:
= autostrazi - 50 m.;
- drumur nationale - 22 m.;
= drumuri judetene < 20 m.;
- drumuri comunale - 18 m.;
. elementele clilor de comunicatie in zona obiectivelor speciale s& respecte legislatia in vigoare (Ordin
MLPAT, MApN, MI si SRI din 1995 cu modificirile si completarile ulterioare)

-,

UTILIZARI INTERZISE

. e interzic orice utiliziri care afecteazd buna functionare §i  diminueaza posibilitatile

ulterioare de modernizare sau extindere;

- se interzic orice constructii sau amenajiri pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strizi sau realizarca strizilor propuse, largirea arterei de centura si completarea traseului
acesteia, realizarea sistemului de autostrézi (de centurd i penetratiile aferente teritoriului periurban al
municipiului Ploiesti sau artere ocolitoare propuse comunei Paulesti);

- modernizarea intersectiilor;




- realizarea pasajelor supra si subteraneg;
- realizarea spalillor de parcare;
- modernizarea | realizarca traseelor de cale feratd si a statiilor C.F, aferente;
- modernizarea /realizareca poduriior aferente cil ferate;
- madernizarea /extinderea aeroporturilor existente;
- s interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere, feroviare gi asriene (inclusiv in aria vizibila la
aterizare si decolare): depozitiri de materiale, piese sau utilaje degradate, amenajar| de santier abandonate,
platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a
apelor meteorice, depozite de degeuri elc.;
- cuplarea clédirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere sau feroviare;
-amplasarea in incinta unitdtilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care prin natura
activitatilor desf8surate pot produce poluare peste normele admisibile sifsau prezintd risc de
incendiu/explozie.
- in zona de sigurantd si protectie aferentd cdilor de comunicatie rutierd este interzisa autorizarea
urmatoarelor lucrari:
-constructii permanente sau temporare altele decdt cele care sunt desinate exclusiv managementului si
activitatilor specifice circulatiilor rutiere, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurdri, organizarl §i dirijar a traficului sau prezintd riscuri de accidente;
panouri independente de reclama publicitara
- se interzice comercializarea en-detail & produselor care pot fi transportate la domiciliu cu
automobilul propriu sau cu taxi;
-se interzice amplasarea constructiilor in cadmpul de vizibilitate al intersectiilor,
indiferent de subzona functionala apartinatoare;
Conform QUG 43/1997:
—zonele de siguranti sunt suprafete de teren siluate de o parte si de cealaltd a amprizei drumului,
destinate exclusiv pentru semnalizarea rulierd, pentru plantatie rutierd sau alte scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiei ori pentru protectia proprietatilor situate
in vecindtatea drumului,

Din zonele de sigurantd fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si
intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrarile de consolidari ale terenului drumului si altele
asemenea. In afara localititilor, limitele minime ale zonelor de sigurantd a drumurilor, in cale curenta
si aliniament, sunt prevazute in anexa nr. 1 din QUG 43/1997;
- Realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranta este interzisa;
-zoncle de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranta,
necesare protectiei si dezvoltirii viitoare a drumului. Limitele zonelor de protectie sunt prevazute in anexa
nr. 1, din OUG 43/1997;
-zonele de protectie réman in gospodirirea persoanelor juridice sau fizice care le au in administrare sau
in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitates lor, s& nu aducd prejudicii drumului sau deruldril in
siguranta a traficului prin:
a) neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;
b) executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care s3 provoace inzSpezirea drumului sau
sd impiedice vizibilitatea pe drum;
cexecutarea unor lucrdri care pericliteaza stabilitatea drumului sau modificd regimul apelor subterane
 sau de suprafata;
d) practicarea comertului ambulant in zona drumului, in alte locuri decat cele destinate acestul scop;
- zonele de sigurantd si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de circulatie si prin
documentatille de urbanism si amenajarea teritoriului;
pentru dezvoltarea capacitdlii de circulatie a drumurilor publice in  traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre gardurile sau construcliile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m
pentru drumurile nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene gi de minimum 20 m pentru drumurile
comunale;

EX1 - Zone aferente lucrarilor de infrastructura tehnici majori,
inclusiv zonele de protecfie ale acestora.
Zone aferente lucrarilor de infrastructurd tehnica majord contindnd culoarele §i zonele de proteciie fata de
marile linii de transport electrice, api, gaze, petrol elc.



Zonele de proteciie sanitard cu regim sever al captérilor de apa sc delimiteazd pe baza avieului organelor de
specialitate conform H.G.nr.930/2005 pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul $1 marimea
zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicd .

in zona cailor de comunicatie rutierd se interzic orice construciii sau amenajari pe‘ lerenurile rezervate
pentru:

- realizarca drumurilor noi propuse;

- realizare si modemnizarea intersecpilor:

- realizarea spatiilor de parcare;

- sa respecte in extravilan urmitoarele distante minime de protectie de la axul drumului pani la marginea
extcrioard a zonei drumului, funcgie de categoria acestuia;

- autostrizi si drumuri nationale curopene - 50 m de la marginea imbricamingii asfaltice;

- celelate drumuri nationale §i judetene - 30 m. de la marginea imbracAmin{ii asfaltice;

- drumuri comunale - 18 m.;

in zona de siguranta si protectie a drumurilor este interzisd autorizarea urmitoarelor lucriri:
- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configurajie sau exploatare impicteaza
asupra bunei desfagurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

Zona de cii ferate cuprinde infrastructura feroviard, constructiile §i instalafiile aferente cxploatarii s
intrefinerii liniilor de cale ferati.

Prin zona de protectic a infrastructurii feroviare se injelege fagia de teren indiferent de proprietar, cu
latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate.
(conform RGU)

In zona de proteciie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

amplasarea oriciror constructii, depozite de materiale sau Infiinarea de plantatii care impiedica
vizibilitatea linie1 si a semnalelor feroviare;

efectuarea oriciror lucriri care , ptin natura lor ar provoca alunecin de teren, surpari sau ar afecta
stabilitatea solului prin tiierea copacilor, extragerca de materiale de constructii sau carc modifica echilibrul
pénzei freatice subterane;

depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie a
mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate romane, a zonei de protectie a
infrastructurii cailor ferate romane precum si a conditiilor de desfagurare normala a traficului.

EX2 -Zone rezervate pentru activititi agricole

Terenurile agricole din teritoriul administrativ al comunei si se supun prevederilor art. 3 din Regulamentul
General de Urbanism (autorizarea executirii lucririlor §i amenajarilor agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile §i in condigiile stabilite prin lege).

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa I §i 11 de calitate, pe cele amenajate cu
imbunatairi funciare precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.

Sunt interzise exploatarile de agregate minerale in terase.

Pentru amplasarea anexelor §i exploatirilor agricole de mici dimensiuni, care pot produce efecte de poluare
a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de organe specializate in
protectia mediului §i sintate publica.

Terenurile agricole afectate de servitutea de proteciie sanitard a aductiunilor de apa:

A. Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitard cu regim de restrictie pot fi exploatate agricol de catre
detinatorii acestora, dar cu interzicerea:

- utiliziirii ingrasamintelor naturale i chimice;

- utiliziirii substantelor fitosanitare;

- irigarea cu ape uzate, chiar epurate complet;

- amplasarca grajdurilor, cotetelor de animale §i a depozitirii gunoiului animalier;

- pasunatul 3i insilozatul nutrefurilor;

- amplasarca de sere §i de iazuri piscicole.




Die asgmenea, pe aceste terenur sunt INICr2ise:

- amplasarea de abatoare, triaje de cale feratd, baze auto]

-amplasarea de bazine neetanse pentru ape reziduale. pujuri absorbante, haznale cu groapd simpla;

- amplasarea de cimitire umane §i de animale cimitire de magini, containere de degeur;

- vidanjarea i spalarea cisternclor care transporta ape fecaloid-menajere:

- infiltrarea sau injectarea de ape de zacamant si/sau de racire;

- efectuarca de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatari de turbé, canere de patrd, executia
lucrarilor de drenaj sau a altor lucrdri care sa diminueaza stratul protector al acviferului,

- executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole, precum: grajdun, silozuri, depozite de
ingrasiminte gi de substanie fitosanitare, depozite de carburanti. lubrifianti, combustibili solizi;

- amplasare de campinguri daed nu dispun de un sistem de canalizare care s& transporte apele reziduale
pluviale, in conditii de deplina sigurantd, in afara zonei de proteciie sanitard cu regim de restrictie;

- spilarca masinilor $i efectuarea schimburilor de ulei;

- transportul pe conducte al substantelor poluante de orice fel, cu cxceptia conductelor de canahzare a
obiectivelor situate in interiorul zonei de protecfie sanitard cu regim de restriciie, pentru care trebue
previzute masuri stricte de asigurare a etangeitafii.

B. Terenurile cuprinsé in zona de proteciie sanitard cu regim sever vor fi folosite numai pentru asigurarea
exploatarii si intretinerii sursei, constructiei si instalafici de alimentare cu apa.

Terenurile agricole cuprinse in zona de protecfie sanitard cu regim sever vor fi exploatate numai peotey
culturi de plante perene. de plante pidioase, i de pomi fructiferi, cu condijia si nu provoace degrac.a .4
lucrarilor de aliméntare cu apa:

In zonele cu protectic sanitard cu regim sever instituite pentru captarile de ape subterane sunt interzise toate
activititile prevazute pentru zonele de protectie cu regim de restriciie; precum §i:

- amplasarca de constructii sau :mmenajﬁri carc nu sunt legate direct de exploatarea sursei §i a instalafiilor;

- efectuarca de explozii, sipituni §i excavatii de orice fel;

- depozitarca de materiale, cu excepiia celor strict necesare exploatini sursei §i a instalatilor. In acest caz
se vor lua masuri pentru preintimpinarea patrunderii in sol a oriciror substante poluante;

- traversarea zonei de citre sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu exceptia celor aferente obiectivului
protejat. in aceasta situatie se vor lua masuri de asigurare a ctanscitatii sistemului de canalizare.
Pe terenurile agricole din zona de proteciie sanitard cu regim sever sunt interzise:

- utilizarea ingrisamintelor animale sau chimice §i a substantelor fitofarmaceutice;

- irigarea cu ape care nu au caracteristici de potabilitate;

- culturi care necesiti lucrari de ingrijire frecventa sau folosirea tractiunii animale;

- pagunat,

3. REGIMUL TEHNIC

Terenul cu suprafata totala de 7444,00 mp(din care 5621mp. teren cu nr. cadastral 26675,
1000mp teren cu nr. Cadastral 26674, 15mp- T7, parcela A519/10-proprietatea Neacsu D-tru, 268mp-
De 515, 540mp-De 519) este situat partial In intravilan (S=1634mp) in UTR 23, partial in extravilan
{S=5810mp), are acces la DCI10A prin De 519 si din Ds 1058(drum asfaltat)prin De 515(drum de
pamant) si are posibilitati de racordare la retelele de alimentare cu apa si energie eleclrica existente sj
la retelele de gaze naturale si canalizare prin extinderea acestora.

Documentatia ,,PUZ EXTINDERE INTRAVILAN (S =5810mp) - ZONA LOCUINTE SI
FUNCTIUNICOMPLEMENTARE 51 ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PARCELARE
TEREN PENTRU AMPLASARE LOCUINTE SI AMENAJARE DRUMURI(S.stud.= 7444MP),,s¢
va realiza cu respectarea prevederilor HGR nr.490/2011, Ceodului Civil {aprobat prin Legea nr.
28772009 cu maodificarile si completarile ulterioare), normelor sanitare, PSI si de protectia
mediului,Prin PUZ se wa defini un nou UTR si se wor stabili: zonarea functionala, indicatori
urbanistici maximali admisi, POT, CUT, regim de aliniere, wolumetrie, aspect arhitectural,
asigurarea utilitatilor si a spatiilor verzi din cadrul incintei,
=Zona ,, LI " locuinte individuale cu regim de construire continii si discontinuu, cu
inaltime maxima P+ 2E
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR zona L- subzona Li
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete. forme, dimensiuni)
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5= considerd parcele construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate.

- in parcelar existent: - regim de construire cuplat: suprafata minima 200 mp, front la strada 12 m -

regim de construire izolat suprafata minima 200 mp, front la stradd 12 m

- parceld de colt: suprafata minima 200 mp, front la strada 12 m

Constructiile ingiruite sunt permise in zonele unde sunt elaborate deja documentatii urbanistice aprobate

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALIN1AMENT

- la amplasarea constructiilor fatd de strdzi se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin
prezentul P.U.G., corelat cu indicatiife din RLU privind profilurile transversale din plansele reglementari
circulatie (profilurile tip 1-S, 2-5, 3-5, 1-P, 2-P, 3-P, 1-N, 2-N) sau cele stabilite prin PUZ cu regulament
aprobat;

- se vor respecta regimurile de aliniere ale majoritdtii cladirilor existente, daca acestea sunt
amplasate in afara zonelor de siguranta a D.N., D.J. sau D.C;

- amplasarea imprejmuirilor (limite de proprietate) se va face asfel incdt sa nu afecteze zona
drumului, de requld pe aliniamentul existent, dacd acesta permite realizarea profilurilor transversale
propuse pentru strazi;

- orice constructie care se amplaseazd in zona de protectie (100m) a infrastructurii feroviare
situats in intravilan/extravilan se autorizeaza cu avizul RA - SNCFR si eventual Ministerul Transperturilor.

. amplasarea constructiilor noi pentru locuinte se va face retras de la aliniament cu minimum 3,0
m, iar pentru institutii publice cu minimum 10,0 m si servicii cu minimum 5,0 m, cu posibilitatea realizarii
unor retrageri sau scuaruri in cazul cladirifor cu functiuni publice in vederea obtinerii spatiilor necesare
pentru gradini de fatads, spatii semipublice, circulatie pietonald, precum si pentru asigurarea vizibilitatii la
intersectii.

- in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fala de aliniament:

- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizérilor existente cu parcele care
.ndeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate i echipare edilitare, coform profilelor transversale din
planzele de circulatie -

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o ciddire existenta
situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcang;

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depisi adancimea de
15,0 metri de |a alinierea cladirilor ;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament i linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirifor, aleflor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime
fat3 de cota terenului anterioard lucrarilor de terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fald de aliniament:

- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate 5i echipare edilitare, iar strazile respecta profilele
propuse in plansele de circulatie;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o clidire existentd
situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces §i platformelor de maxim 0,40 metri indlfime

fatd de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.
2 Datoritd apartenentei comunei Piulesti la teritoriul periurban al municipiului Plolesti 5i a complexitatii
sistemului de ¢di de comunicatii rutiere existent cét 5i a premisei dezvoltarii viitoare a acestuia, categoriile
ciilor de circulatie sunt definite conform Anexa 1 a Normei tehnice din 27.01.1998 privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane si rurale.

Pentru Ds 519 si Ds 515 conform profilului transversal 2-S distanta intre aliniamente este de 9m astfel:
4m carosabil , 2x1m santuri, 2x 1,50 spatiu verde.

AMPLSAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERLE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele
invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre
ambele strazi;

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspativ se vor intoarce fatade care vor fi  retrase de la limita
proprietatii 1a o distantd de cel putin jumatate din inditimea la cornisé in punctul cel mai fnalt fata de
teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasl prevedere si in cazul in care ingiruirea este
invecinati cu o functiune publicd sau cu ¢ unitate de referinta, avand regim de construire discontinuy;

% cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alituratd si se vor retrage fata

de ceslalts limitd la o distantd de cel putin jumatate din indltimea la cornigé in punctul cel mai inalt fatd

de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite
laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietétii avind fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in
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regun izolat; ,
cladirile izolate se vor retrage fatd de limilele lateraie ale parcelei cu cel putin jumdtate din

inaltimea la corniga, dar nu cu mai pulin de 3.0 metri; k :
- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumdtate din indltimea la corniga,
masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putinde 5.0m 8

- in cazul loturilor putin adanci se acceptd construirea cladirilor pe latura posterioard a parcelei
numai in cazu! in care ps aceastd limitd existd deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea
respects in3ltimea si l3timea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild in cazul unor anexe gi

garaje;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta minim& dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu indltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distania se poate reduce la jumatate, dar nu
la mai putin de 3.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

CIRCULATII SI ACCESE

. parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal oblinut prin una din
proprietatile invecinate; ;

- in cazul fronturilor continue la stradd se va asigura la fiecare 30,00 metri de front céate
un acces carosabil 'n curtea posterioard printr-un pasaj care s3 permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor

handicapate sau cu dificultiti de deplasare.
- nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundaturd daca fund3tura nu are prevdzuta un

spatiu de intoarcere conform normativelor in vigoare sau dacé fundatura este mai mare de 100 m;

. zutorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR. nr, 525/1996.

. orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiel speciale de
canstruire, eliberate de administratorul acestora,

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot proptiu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

: alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor
avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mar de 25 m vor fi prevazute
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin
alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin
pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat,

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si ot folosit in comun se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

. accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

= In cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin
alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu ¢ lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Locuintele colective cu acces si lot falosit in comun vor fi prevazute cu:

. accese carosabile pentru locatari;

¥ accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;



- accese la parcaje si garaje,

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

& autorizarea construckiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
dacs existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public; %

= stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate,
se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare
ori concesionarea locurilor necesarc intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de
maxim 150 metri de obiectivul deservil;

- pentru locuinte individuale si colective se va asigura 1 loc de parcare pentru 80 m2
suprafata locuibild, asigurat pe parcela proprie;

- pentru servicii complementare zonei de locuire se va asigura 1 loc de parcare pentru 60
m2 arie desfigurat;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

H max coamd= | rn. 1-1 rnax cornigd = 9m, regim maxim de indltirne = P+2E

- in cazul racordarii intre strdzi cu I5timi diferite, cu clidirl avind regim diferit de indltime,
se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 25,0 metri;

. in situatii justificate (capete de perspective, inchideri de fronturi, zone de tranzitie intre
zone diferite din punct de vedere morfo-functional) se permit accente de indltime cu maxim 2 niveluri
fatd de regimul maxim de indliime admis pentru subzonele Li si L¢;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul clidirilor va tine seama de caracterul specific al zonei 5i de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie s& contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru
infrumusetarea lor;

- se va asigura o tralare unitard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

3 se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane efc.

- cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesare serviciilor publice sau de interes colectiv
si a lucrdrilor tehnice necesare funclionarii serviciilor publice sau de interes colectiv, acoperirea cu
invelitoare ceramic3 (tigls, tigla metalica, olane, ardezie etc.) de culoare maro, grena, brun-roscatd este
obligatorie;

; acoperisurile pot fi realizate in sistem mixt, in pantd cu 2 sau cu 4 ape cu conditia de a
se utiliza tipurile de invelitori precizate;

- sunt interzise solutii de acoperire din tabld metalicd, cu exceptia sistemelor de tigle
metalice;

- pentru clidirile care ating indltimea maxima admisa prin prezentul regulament, este
obligatorie retragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia fatadelor comune cu
alte constructii;

- panta maxima admisd pentru acoperisuri este de 45%;

- aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele
parabolice aparente aplicate pe fatada se vor amplasa in conditiile tehnice prevazute de normativele in
vigoare;

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor ( rogu, mov,
portocaliu, galben citron, verde, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic toate
accentele);

- nu sunt admise goluri in fatade care nu respectd tipologia prezenta in vecinatate;

- nu sunt admise solutii de invelire care promoveazd accente verticale nejustificate tip
minaretd, turn, etc.;

- nu se admis un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecinatatea
constructiei;

- nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

- urmitoarele materiale sunt strict interzise: PVC, tabl3, placi din azbociment, pereli tip
corting, panouri tip sandwich, alucobond.

- se recomands utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri gi
nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem efc.);

- Fatadele vor avea prispe si foisoare cu stélpi din lemn, tencuieli, cu zugréveli lavabile
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sibe sau pastelate be), gri-sau gn pal;

4 nu se vor utiliza panouri pentru faiade metalice sau cu sticid, vitraje cu suprafald mare;

- nu se vor utiliza materiale de invelitoare cu culori stridente, optandu-se pentru solutii
cromatice, tehnici de construire si armonii, care sa derive din traditia locala

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cl3dirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentirii cu apa in sistemn propriu se va obtine avizul asutoritatii competente
care administreaza resursele de apa;

= dat3 fiind intensitatea circulatiei pistonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu 53 fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

— este interzisi deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
invecinate;

¥ se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapidad apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor CATV,

- cu exceptia telecomunicaliilor speciale, se interzice dispunerea de piloneli zébreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale,

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strad3 intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor
fi amenajate peisager sub forma unor gradini de fatads;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp;

- se recomandd ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei,
si se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,

terase,
= se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parcels;

IMPREIMUIRI

. gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea
inaltimea de 2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri i vor putea fi dublate de gard viu;
gardurile dintre proprietiti vor fi opace sau transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor
avea indltimea maxima de 2,00 metri;

- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase
de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, elc.;

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim =35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI(CUT)

CUT maxim=1.05

- Modificarea indicatorilor urbanistici (POT, CUT. regim maxirn de inaltirne) in perimetrele
marcate pe pianul de propuneri si reglementdri urbanistice ca zone cu interdictie temporara de
construire, cu valori mai rnari decét cele prevazute in prezentul PUG si RLU, se va face in mod justificat.
confann norraativelor si legislatiel in vioare (Legea 35012001 cu modificarile si completarile ultericare)

- = P.UZ.-uriie ce vor fi realizate in zonele marcate pe planul de propuneri §i reglementdri
urbanistice ca zoae cu interdictie temporard de construire vor avea ca obiect aplicarea R.L.O si P.U.G. in
zonele respective, considerate in prezent neconforme.

- in zenele reglementate, anterior etabordrii PUG 5i RLU prin documentatiilor de tip PUZ si PUD
se vor mentine prescriptiile aprobate prin acestea. pentru lista puz si pud ale caror reglementari se vor
mentine, pana la expirarea termenelor de valabilitate a acestora, se va consulta capitolubui iii.4 ale R.L.U.

- terenurile destinate construirii, evidentiate in intravilan, se scot din circuitul agricol, definitiv,
prin autorizatia de eonstruire. in cazui in care proprietarul terenului doreste sa scoata din circuitul agricol
doar o parte din terenul detinut, pentru indeplinirea acestei procedur], autorizatia de construire va fi
insotita de docurnentatia tehnica cadastrala (in conforrnitate cu Legea nr. 133/18.07.2012 care rnodifica
art. 23, alin 3 &l Legii 50/1991)

- este perrnisa divizarea unui Jot in maximum trel parcele aldlurate care s& indeplineasca
conditiile de construibilitate: impartirea lotului Tn 4 sau mai multe parcele distincte se va face in baza
unui PUZ parcelare; lotizarea peste 12 parcele inpune obligativitatea sistematizarii colective a retelelor
edilitare; emiterea eertificatulul de urbanism pentru dezmembrare terenuri in 4 sau mai multe foluri se
va face Tn baza unui PUZ parcelare,
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-ZONA PENTRU C - SUBZONA C2- transporturi rutiere si amenajari aferente
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 5I CONFIGURARE A CLADIRILOR. CARACTERISTC ALE
PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME DIMENSIUN)

- conform studiilor de specialitate avizate conforrn legii.

- conform Regularnentului Locai de Urbanisen prezent pentru fiecare subzond functionald in

parte
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

c2 1 as : POT mavim= 50%
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINTAMENT.
C2
- conform studiilor de specialitate i a normativelor avizate conform legii.
parcelarul gi caile de circulatie vor fi organizate $i trasate conform Regulamentului Local
de Urbanism prezent pentru ficcare subzond funcfionald in parte (vezi Art. 5 al fiecarui
capitol din R.L.U, si Planul de Propuneri 5i Reglementari Urbanistice);

C2- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR.
- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
- parcelarul si caile de circulatic vor fi organizate §i trasate conform Regulamentului Local
de Urbanism prezent pentru fiecare subzond funcfionald in parte (vezi Art. 5 al fiecirui
capitol din R.I.1J. gi Planul de Propuneri $1 Reglementari Urbanistice);

C2 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
- Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor vor fi realizate
conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru ficcare subzond funciionald in
parte (vezi Art. 7 al fiecirui capitol din R.L.UL);

C2 - CIRCULATII SI ACCESE.
- conform studiilor de specialitate i a normativelor avizate conform legn.
- se va asigura accesul din circulatia publici pentru ficcare parceld;

- conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru ficcare subzond functionald in parte (vezi
Art. 5 al fiecdrui capitol din R.L.U.);

. autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trcbuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute
la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr.
4 la HGR nr. 525/1996.

. orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatici speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

C2

- sistemul de circulatii rutiere si pietonale va fi extins si modemizat conform Planului de Propuneri §i
Reglementiri Urbanistice, in urma unui studiu de trafic ce va determina profilele stradale optime
pentru a acoperi necesitatea de mobilitate in pericada de valabilitate a prezentului Plan Urbanistic
General;

- pentru extinderile de infravilan §i pentru zonele din intravilan in care sunt necesare extinderi sau
moderniziri ale tramei stradale, s-au marcat cu interdictie temporard de construire zonele in care sunt
necesare realizarea unor Planuri Urbanistice Zonale; in acesl ¢az, s-au trasat axele principale care
urmeazi a fi completate cu circulatii secundare de grad III si IV, determinate de configuralia
parcelarului propus prin PUZ. conform conditiilor de construibilitate reglementate in regulamentul
prezent pentru fiecare subzona functionald propusd vezi pentru ficcare capitol din regulament,
Seciiunea I1, Articolul 4);

C2-STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

1




C2

C2

- conform studiilor de specialitiie i a normativelor avizuie conform legii.

- se va asieura aceesul din circulutia publicd pentru fiecare parcela;
conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionala in parte (vez
Art. 5 al fiecarui capitol din R.L.U.);
gutorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitan d-: acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei, Caractenisticile accesclor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute
la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr.
4 1a HGR nr. 525/1996.
orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

sistemul de circulatii rutiere si pietonale va fi extins i modernizat conform Planulwi de Propuncri si
Reglementiri Urbanistice. in urma unui studiu de trafic ce va determina profilele stradale optime
pentru a acoperi necesitatea de mobilitate in perioada de valabilitate a prezentului Plan Urbanistic
Gerncral,

pentru extindérite de intravilan §i pentru zonele din intravilan in care sunt necesare extinden sau
moderniziri ale tramei stradale, s-au marcat cu interdictie temporard de construire zonele in care sunt
necesare realizarea unor Planuri Urbanistice Zonale; in acest caz, s-au trasat axele principale =
urmeazid a (i completate cu circulatii secundare de grad II st IV, determinate de c@nﬁgun:j
parcelarului’ propus prin PUZ, conform conditiilor de construibilitate reglementate in regulamentul
prezent pentru fiecare subzond funcfionald propusd vezi pentru fiecare capitol din regulament,
Sectiunea I1, Articolul 4);

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

conform studiilor de specialitate i a normativelor avizate conform legii.

Inaltime maximi de 9 m la cornisa, Regim maxim de iniljime P+2L;

inaltimea maximi a constructiilor aferente nu va depigi distan{a dintre aliniamente §i nici inaltimea
maxima admisi pentru fiecare subzona functionald in prezentul Regulament Local de Urbanism
{vezi Art. 10 al fiecirui capitol din R.L.U.) ;

C2- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

C2-

conform studiilor de specialitate $i a normativelor avizate conform legii.

aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinatafilor §i va fi conform reglementarilor
existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru ficcare subzoni functionald (vezi Art.
11 al fiecdrui capitol din R.L.U.) ; )

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
conform studiilor de specialitate avizate conform legi. Se vor asigura: alimentarea cu apd,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa gi iluminat public pentru fiecare funcjiune adiacenta ciilor de
comunicatie rutierd si feroviari.
pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie speciald pentru
fiecare tipologie de circulajie (pietonala, nitierd, pentru mijloace alternative de transport: bwcilete,
role, segway, etc.)

C2 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

sunt admise, in limitele standardelor tehnice de sigurania a circulagiei, utilizarea spatiilor libere si
amenajdrile peisagere a plantatiilor din aceste subzone, atit in intravilan cit §i in extravilan (pana la
linia de centurd a municipiului Ploiegti);

orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatiile  publice, inclusiv de pe
calea feratd si din acronave la decolare §i aterizare, vor fi astfel amenajate incat 53 nu allereze
aspectul general al localitatii:
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5 suprafejele libere din spaiul de retragere fatd de alnsament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% forméand du preferinta o perdea vegpetald pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulapii, parcaje si platforme functionale vor fi  plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp. si tratate peisagistic.

C2 - IMPREJMUIRL
- conform studiilor de specialitate i a normativelor avizate conform legii. -
- imprejmuirile vor fi conform reglementarilor existente in prezentul Regulament Local de Urbanism
pentru fiecare subzond functionala (vezi Art. 14 al fiecdrui capitol din R.L.U.);

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUIL

C2 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
Y ¢ CUT maxim= 1.6
Documentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii este valabila pana la data de

19.12.2022,
Documentatia urbanistica PUZ se va elabora, aviza si aproba conform prevederilor Legii nr.
350/2001 cu maodificarile si completarile ulterioare, a Ordinului MLPTL nr. 176/N/2000, 211N12000. HGR
nr. 525.19%6. a Drdin_ului MDRT nr. 2701/2010, madificata de Ord MDRAP nr, 835/2014 si nr. 233/2016
si va fi intocmita, semnata sl stampilata conform Hotararii Consiliului Superior al RUR n. 101/2010 si se
va prezenta in trei exemplare (originale) si in sistem GIS, completata cu conditiite din avizele obtinute.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru:

INTOCMIRE PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN(S =5810mp) - ZONA
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI ZONA CAI DE COMUNICATIE

RUTIERA SI PARCELARE TEREN PENTRU AMPLASARE LOCUINTE SI
AMENAJARE DRUMURI(S.stud.= 7444MP)

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONST RUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4.0BLIGATII ALE RULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de
constructii — de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii

competente pentru protectia mediului : )
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
PLOIESTI, Str.Gh.Gr. Cantacuzino, _Hr.BIJE , telffax 0244 515811; 0244 544 134
In aplicarea Direclivei Cansiliului 85/337/CEE (Directiva EIA )privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra
mediului, modificati prin Directiva Consilivlui 97/11/CE s prin Birectiva Consiliului 5i Paramentulul European 2003/35/CE privind participarea
publicului 12 elaboraraa anumitor planur §i programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului g accesul la justitie,
a Directivei B5/337/CEE ¢ a Directivei 95/61/CE, prin certificatul de urbanism se Comunics solidtantului obligatia de a contacta autoritates
b rigld de mediv pentru ca aceasta <3 analizeze 5i 55 dewids, dupad caz, incadrarea/neincadrarea proiechului investitiel publicefprivate in lista
. ctelor supuse evaludni impactului asupra mediului .
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere @ acordului de mediu se desfazoard dupd emiterea
cerbificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executdfil lucrdrlor de constructli la autoritatea administratiel
publice competente .
in vedersa satisfacesi cerintelor cu privire la procedura dé emitere a acordului de mediu, autoritatea competents pentru  protectia
mediului stabileste mecanismul asiguririi consultarii publice, centralizérii optiunilor publice % al formuldni unui punct de vedere ofical cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultsrii publice. n aceste condifii :
Dupd primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluaril initale a investitiel si stabilirea necesitatii evalugrii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al

autorititii competente pentru protectia mediului .

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administrative publice
competente cu privire la mentinarea cererii pentru auterizarea executarii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dups emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare
a efectclor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autorit3tii publice competente . -
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotita de

urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat Ia zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel (copie legalizata ) ;
¢) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz (doua exemplare originale):
2 DTAC J BTGE O DTAD

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism :

d.1) Avize si acorduri privind utilitdtile urbane i infrastructura (copie):

& alimentare cu apa — SC PAMA SRL & gaze naturale — GDF SUEZ ENERGY ROMANIA SRL
@ canalizare — 5C JOVILA CONSTRUCT SRL @ telefonizare

® alimentare cu en.electric SC ELECTRICA VALENI [ salubritate

0 alimentare cu energie termica L transport urban

Alte avize/acorduri

@ - AVIZ ADMINISTRATOR DRUMURI LOCALE

d.2) Avize si acorduri privind:

7 securitatea la incendiu o protectia civila @ sanatatea populatiei

d.3) Avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale servicillor descentralizate
ale acestora (copie):

@® - Aviz ANIF- UNITATEA DE ADMINISTRARE PRAHOVA RA

& - Aviz MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE- DIRECTIA AGRICOLA PRAHOV!Z "'\}

@ - Aviz PGSTUL DE POLITIE PAULESTI :

& - Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Prahova

@- Aviz AN Apele Romane — 5.G.A. Prahova

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original): ) B

® -Dovada achitarii taxei pt. PUZ la RUR; -
@ -PUZ- elaborat, avizat si aprobat conf. Ord. MLPAT nr.176/N/2000, 21/N/2000, HGR

nr.525/1996,HGR NR.4%20/2011, Ord. MDRT nr.2701/2010 modif, prin Ordinul MDRAP B35/2014,
Ord. Nr. 233/2016 si Legii nr.350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, semnat si
stampilat conform Hotararii Consiliului Superior al RUR nr.101/2010;

&-Studiu geotehnic aprofundat verificat Af;

@-Studiu pedologic;

@-Plan de situatie pe ridicare topograficd pentru PUZ vizat de OCPI Prahova,cu delimitarea
terenului studiat,marcarea limitei intravilan/extravilan, cu puncte de inflexiune, cote pe contur,
tabel de coordonate cu calcul de suprafete separat pentru intravilan si extravilan si total, curbe de
nivel,tarlale, parcele, inclusiv pentru vecinatati, censtructii, retele si drumuri existente.
e) @ Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului (copie);

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie) )
| - Scutit de taxd Aviz Unic CTATU conform HCJ Ph nr.213/18.12.2017 —

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 18 luni de la data emiterii.

PRIMAR,
SANDU.TUDO

SECRETAR,
F LIC{I RADUCEA

| CoMuNA
| PAULESTY |

l-?l.
,\Q“
-

| ARHITECT SEF,
NICOLESCU COSTIN

Achitat taxa de: scutit conf. Leqii nr.227 /2015
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct |a data de _

Intocm:tfredactat Dragomir Nicoleta Steluta
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LEGENDA
PLAN INCADRARE IN ZONA - sc. 1:5 000 . LIMITE STUDIATE

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV

LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS
LIMITA ZONA CENTRALA

LIMITA SATE COMPONENTE

Il. ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA
ZONA DE LOCUIRE - L

Li- subzona de locuire individuala cu regim de construire continuu si

discontinuu, cu inaltime maxima de P+2E;
Indicatori: POT: 35%; CUT=1.05 ; P+2E; Hmax.comisa=9,00 m

Lc - subzona de locuire colectiva cu regim de construire
continuu si discontinuu si inaltime maxima de P+4E;
Indicatori: POT: 35%;CUT=1,75; P+4E; Hmax.comisa=15,00 m

ZONA INSTITUTIILOR PUBLICE S| SERVICIILOR - IS

=

1S1 - subzona institutiilor publice si serviciilor de interes general;
Indicatori: POT: 50%; CUT=2,5; P+4E; Hmax.comisa=15,00 m

I1S2 - subzona institutiiler publice si serviciilor de tip complex comergial;
Indicatori : POT: 70%; CUT=2,1; CUTvolumetric=8,50; P+2E;
Hmax.cormisa=12,00 m

publice si servicii cu regim de construire continuu si discontinuu
Indicatori: POT: 358% ; CUT = 1.05; P+2E; Hmax.comisa=9,00 m

Lc/IS1 - subzona mixta compusa din locuire individuala, institutii publice
si servicii cu regim de construire continuu si discontinuu
Indicatori: POT: 50% ; CUT = 2.5; P+4E; Hmax.comisa=15,00 m

[

[e=———————|]

ZONE MIXTE

m Li/IS1 - subzona mixta situata compusa din locuire individuala, instiitutii

SP1/1S1 - subzona institutiilor publice si serviciilor de tip turistic sia
amenajarilor complemantare - spatii verzi, amenajari sportive, loisir,
Indicatori: POT: 30% ; CUT=0.90; P+2E; Hmax.comisa=9,00 m

& > s
n Li/IS1/SP1 - subzona mixta compusa din locuinte tip case de vacanta,
institutii si servicii de tip turistic si amenajari complementare, spatii
verzi, parcuri, amenajari sportive;
Indicatori: POT: 50%; CUT=2.0; P+2E+M; Hmax.comisa=12,00 m
_ IDf1S1 - subzona activitatilor compuse predominant din industrie nepoluanta
si servicii, zone pretabile la conversii functionale, cu regim de construire
continuu si discontinuu in constructii de tip hala si cu partiu;
=

Indicatori: POT: 60%; CUT=1,80; CUT volumetric=7 2; P+2E;
Hmax. cornisal atic =12 m

ID/A - subzona activitatilor compuse predominant din industrie nepoluanta
si unitati agricole;
Indicatori : POT: 80%; CUT = 1.80; P+2E; Hmax.cornisal/ atic=12m

ZONA SPATIILOR VERZ| - SP

SP1 - subzona spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, parcuri, spatii
verzi de agrement cu acces nelimitat, amenajari sportive;
Indicatori : POT: 15%; CUT=0.30; P+1E; Hmax.comisa=6 m

_ SP2 - subzona spatiilor verzi cu destinatie tehnica;

Indicatori : POT: -%; CUT = -; Regim de inaltime: -;

——DC10AKm 4 +231 m SP3 - subzona padurilor de agrement din intravilan;

e :';. f ;‘. ! ." Indicatori : POT: 10%: CUT = 0.20; P+M; Hmax.cornisa=5 m
DC 10A Km 4 + 500 m \‘ / / , /
S.C. CONAD INTER PROIECT S.R.L. Beneficiar: Prnr.
PLOIESTI, str. Zefirului nr. 21
20/201
AMPLASAMENT Reg.Com. J29/783/2016, CUI: 35960015 COMUNA PAULESTI /2017
STU DlAT O LIMITA ZONEI STUDIATE Extindere intravilan (S=5810mp) - zona locuinte si
functiuni 1 t i id icati FAZA:
— — LIMITA INTRAVILAN PROPUS SPECIFICATIE NUME SEMNATURA || SCARA: | deta'si parcelare teren pentru amplasare locuinte si
1:5 000 amenajare drumuri (Sstud.=7444mp) P.UZ.
SEF PROIECT Arh. Adriana Constantin Jud. Prahova, com. Paulesti, sat Cocosesti
PROIECTAT Arh. Adriana Constantin DATA: PLANSA
. ) PLAN INCADRARE IN ZONA
DESENAT Arh. Adriana Constantin 07.2018 Al




