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PRIMA VARIANT! DE PLAN 

PENTRU  
ÎNTOCMIRE PUZ ''EXTINDERE INTRAVILAN  

(S = 5810 MP) - ZON! LOCUIN"E #I FUNC"IUNI 
COMPLEMENTARE #I ZON! C!I DE COMUNICA"IE 

RUTIER! #I PARCELARE TEREN PENTRU AMPLASARE 
LOCUIN"E #I AMENAJARE DRUMURI (Sstud. = 7444 mp)� 

 
 

I. Date generale 
 
-     Denumirea �    ÎNTOCMIRE PUZ ''EXTINDERE INTRAVILAN (S = 
5810 MP) - ZON! LOCUIN"E #I FUNC"IUNI COMPLEMENTARE #I 
ZON! C!I DE COMUNICA"IE RUTIER! #I PARCELARE TEREN 
PENTRU AMPLASARE LOCUIN"E #I AMENAJARE DRUMURI (Sstud. 
= 7444 mp)�  
- Proiectantul lucrarilor- S.C. CONAD INTER PROIECT S.R.L. 
arh. ADRIANA CONSTANTIN                                         
 
-   Beneficiarul lucrarilor- COMUNA P!ULE#TI 
 

- Amplasament: 
      Jude$ul Prahova, comuna P%ule&ti, sat Coco&e&ti, T7, parcelele A 
519/8, 519/9, A 519/10 cu nr. cad. 26674, 26675, drum, De 515, Ds 519.  

 

  Obiectul studiului 
 

  Prezenta documenta*ie are ca obiect extinderea intravilanului cu 
suprafa$a de teren de 5810 mp pentru zon% de locuin$e &i func$iuni 
complementare &i zon% c%i de comunica$ie rutier% &i parcelare teren pentru 
amplasare locuin$e &i amenajare drumuri - S studiat% 7444 mp. 
 Terenul studiat este situat par$ial în intravilan &i par$ial în extravilanul 
comunei P%ule&ti, conform PUG - ului localit%$ii, documenta$ie aprobat%. 

II. Date specifice proiectului 

 
         CAPITOLUL 1- SITUA$IA EXISTENT! 
 

1.1.    Situa%ia juridic& 
 Suprafa$a total% a terenului studiat este de 7444 mp din care:   
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     - 1000 mp - proprietate PETRE LUCRE"IA &i PETRE MIHAIL conform 
contractului de vânzare autentificat sub nr. 774 din 13.05.2013 de BIROU 
NOTAR PUBLIC IONI"! ARISTI"A ADINA din comuna Valea 
C%lug%reasc%, str. DN 1B, bl. 30CD, parter, jude$ul Prahova. 

 Imobilul are nr. cadastral 26674 &i este înscris în cartea funciar% a 
localit%$ii P%ule&ti cu nr. 26674 conform Încheierii nr. 32633 din 
14.05.2013 &i a extrasului de carte funciar% pentru informare nr. 43595 din 
16.05.2018 emis de O.C.P.I. PRAHOVA - B.C.P.I. PLOIE#TI.  

     - 5621 mp - proprietate DR!G!NESCU EMIL &i DR!G!NESCU 
GABRIELA conform actului de dezlipire autentificat sub nr. 773 din 
13.05.2013 de BIROU NOTAR PUBLIC IONI"! ARISTI"A ADINA din 
comuna Valea C%lug%reasc%, str. DN 1B, bl. 30CD, parter, jude$ul Prahova. 

 Imobilul are nr. cadastral 26675 &i este înscris în cartea funciar% a 
localit%$ii P%ule&ti cu nr. 26675 conform Încheierii nr. 32625 din 
14.05.2013 &i a extrasului de carte funciar% pentru informare nr. 43596 din 
16.05.2018 emis de O.C.P.I. PRAHOVA - B.C.P.I. PLOIE#TI.  
- 15 mp - T7, parcela A 519/10 - proprietatea Neac&u Dumitru   
- suprafa$% drum De 515 - S = 268 mp - teren ce apar$ine domeniului 
public al comunei conform HGR nr. 1359 /2001 cu modific%rile &i 
complet%rile ulterioare. 
 - suprafa$% drum De 519 - S = 540 mp - teren ce apar$ine domeniului 
public al comunei conform HGR nr. 1359 /2001 cu modific%rile &i 
complet%rile ulterioare. 
 
      
 În temeiul reglement%rilor documenta$iei de urbanism, faza PUG + 
RLU aprobat% de Consiliului Local al Comunei P%ule&ti, terenul studiat 
este situat par$ial în intravilan &i par$ial în extravilan. 
 Conform P.U.G. &i R.L.U. ale localit%$ii, documenta$ii aprobate, 
terenul este situat par'ial în zona cu strad% propus% pe traseu nou la 
intersec$ia dintre De 515 &i Ds 1058 &i zon% protec$ie sanitar% a pârâului 
Strâmba. 
 

1.2. Încadrarea în zon& 
 
 Zona analizat% în prezenta documenta*ie este situat% în partea de sud - 
est a comunei P%ule&ti, satul Coco&e&ti.  
    
 

1.3. Prevederi din documenta%iile de urbanism elaborate în zon& 
 

     Terenul studiat este situat par$ial în intravilan &i par$ial în 
extravilanul comunei P%ule&ti, conform reglement%rilor Documenta$iei de 
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urbanism pr. nr. B-URB-07-0H5/31.07.2012, faza PUG + RLU, documenta$ii 
aprobate cu Hot%rârile Consiliului Local P%ule&ti nr. 83/19.12.2012 &i 
18/26.02.2013. 
          Destina$ia stabilit% prin P.A.T.J. Prahova &i PUG - ul localit%$ii - 
documenta$ii aprobate - este pentru zon% de locuire individual% Li cu regim 
de construire continuu &i discontinuu cu în%l$ime maxim% P+2E #I C2 - 
subzona transporturilor rutiere în extravilan EX1 - zon% rezervat% c%ilor 
rutiere &i EX2 - zon% rezervat% activit%$ilor agricole în extravilan. 

Terenul pe care se vor desf%&ura lucr%rile are categoria de folosin$%: 
arabil &i drum. 
 Destina$ia terenului stabilit% prin PATJ Prahova &i PUG � ul localit%$ii 
� documenta$ii aprobate -  este pentru terenul din intravilan pentru zon% 
locuin$e individuale LI - UTR 23, iar pentru terenul situat în extravilan este 
confom categoriei de folosin$%. 
 Suprafa$a total% a terenului studiat este de 7444 mp din care:   
- teren situat în intravilan -      S =1440 mp  
                     - nr. cad. 26674 - S =     5 mp 
                     - nr. cad. 26675 - S =  918 mp 
                     - De 515 -            S =    74 mp 
                     - De 519 -            S =   443 mp                      
- teren situat în extravilan -     S = 6004 mp 
                     - nr. cad. 26674 - S =  995 mp 
                     - nr. cad. 26675 - S = 4703 mp 
                     - De 515 -            S =   194 mp 
                     - De 519 -            S =   97 mp 
                     - T7, parcela A 519/10 - S = 15 mp 
 

 1.4. Accese 
 
    Terenul are acces din drumul DC 10A prin De 519 &i Ds 1058 
prin De 515. 
 

 1.5. Echiparea edilitar& 
 
   - alimentarea cu energie electric% - exist% re$ea  
 - alimentare cu ap% - exist% re$ea 
 - canalizare - extindere re$ea 
 - gaze naturale - extindere re$ea. 
 
 

 1.6. Disfunc*ionalit&*i 
 

- situarea terenului par$ial în extravilan. 
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 CAPITOLUL 2 - PROPUNERI 
 
 Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaz% s% se analizeze extinderea 
intravilanului cu suprafa$a de teren de 5810 mp pentru zon% de locuin$e &i 
func$iuni complementare &i zon% c%i de comunica$ie rutier% prin formarea 
unui nou UTR, cu indicatorii urbanistici: 
- P.O.T. maxim  = 40 ; 
- -   C.U.T. maxim  = 1,2 
- -  regim de în%l$ime maxim: P + 2E  
- -  H maxim corni&% 10 m 
- -  H maxim coam%  13 m 
  
     - echiparea cu utilit%$i edilitare 
     - zon% c%i de comunica$ie rutier% - Ccr 
  
  CATEGORII DE COSTURI 

 Costurile pentru echiparea edilitar%, pentru realizarea acceselor &i 
pentru realizarea investi$iei vor fi suportate integral de investitor. 
 
 

 CAPITOLUL 3 - OPORTUNITATEA INVESTI"IEI 
 

 Prin extinderea intravilanului &i parcelarea terenului pentru loturi de 
locuin$e se vor putea construi locuin$e în sistem izolat sau cuplate, astfel se 
va valorifica mai mult terenul. 
 

III.  Surse de poluan*i +i protec*ia factorilor de mediu 
 

1. Protec*ia calit&*ii apelor 
Extinderea intravilanului &i parcelarea terenului pentru loturi de 

locuin$e, nu afecteaz% în niciun fel calitatea apelor.  
  

2. Protec*ia a+ez&rilor umane +i a altor obiective de interes public 
Prin extinderea intravilanului &i parcelarea terenului pentru loturi 

de locuin$e, nu va fi afectat% în niciun fel protec$ia a&ez%rilor umane 
precum &i a altor obiective de interes public. 

 
3. Gospodarirea de+eurilor generate pe amplasament 

De&eurile industriale rezultate în urma construirii se vor colecta 
selectiv, în vederea recicl%rii sau revalorific%rii acestora, dup% caz< 
de&eurile menajere se vor colecta în pubelele de gunoi &i vor fi evacuate  
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periodic, prin intermediul operatorului de salubrizare din zon%, la  rampa 
ecologic% de gunoi la care este arondat% localitatea. 

 
4.  Protectia atmosferei 
 

 Extinderea intravilanului &i parcelarea terenului pentru loturi de 
locuin$e, nu va afecta în niciun fel atmosfera. 
 
  
 

         INTOCMIT, 
  
          Arh. Adriana Constantin  
 
































