       MEMORIU TEHNIC de prezentare pentru obtinerea avizului de mediu 
       conform anexei.5E la ORDINUL MMP. nr.292/2018
  I.   DENUMIREA PROIECTULUI:      CONSTRUIRE IMOBIL 2D+P+E+M+supanta (tronson 2, 
         sistematizare pe verticala si imprejmuire teren, amenajare
         platforme pietonale/carosabile (parcare) `n BUSTENI, cartier 
         Piatra Arsa, strada Cumpatul f.nr. lot 1-2 (nr.cad. 26972-26975)
         judet Prahova,
II.   TITULARUL LUCRARILOR:          YAEL E INVEST SRL.Busteni, str.Saelelor nr.8C, corp C1, ap.19

judet Prahova: CUI 28782560, J29/ 892/ 2013, legal reprezentata    prin administrator Blumenfeld Emilian,PE.cod ROU nr.053198549




         CNP.1630606400511, mobil: 0736 113897, care va asigura si 
                                                             monitorizarea de mediu
 III.   DESCRIEREA CARACTERISTICILOR PROIECTULUI:
BENEFICIARUL, solicit\ realizarea pe terenul situat la adresa mentionata, a unui imobil ce va cuprinde 6 apartamente (cu 2-3 camere) cu destinatie de locuire, grupate in jurul unei circulatii pe verticala comune ce va lega nivelele cladirii. Apartamentele vor avea suprafete si organizare functionala conform legislatiei specifice in vigoare, vor fi echipate si dotate corespunzator si vor dispune de balcoane orientate in special catre est si vest (peisaj dominant). In afara de spatiile de locuit, la nivelele situate sub cota +/-0.00 a cladirii (nivele rezultate in urma adaptarii cladirii la panta naturala a terenului) se vor mai realiza: un birou de administratie; o sala de fitness, dependinte, spatii tehnice si de depozitare. In paralel cu lucrarile de baza mai sunt necesare: sistematizarea verticala corespunzatoare a terenului (amenajare platforma parcare in legatura cu zona de acces din str.Cumpatul) si imprejmuirea partiala a acestuia (latura de vest). Pe terenul cumulat se afla in curs de edificare un imobil similar, (tronson 1), conform si pe baza AC.44/12.06.2020.

Acest proiect vine in sprijinul politicii de dezvoltare urbana echilibrata a localitatii Busteni (zona in discutie este in prezent slab mobilata din acest punct de vedere) si propune oportunitati de locuire confortabila atat pentru localnici cat si pentru persoane venite din alte localitati.
      necesitate: 
  existenta unei cereri sporite de spatii de locuit de inalta calitate 

                       
  politica de dezvoltare urbana echilibrata a localitatii Busteni
      oportunitate:  valorificarea potentialului imobiliar al vaii superioare a Prahovei


  proiectul se inscrie in obiectul de activitate al beneficiarului iar realizarea lui inseamna

                            asigurarea de locuri de munca si venituri pentru cei implicati in acesta.


  valorificarea peisajului dominant (m.tii Bucegi spre vest/ m.tii Baiului spre est)

Implementarea proiectului se va face pe o perioada de max.1 an, valoarea de investitie estimata pentru acest obiectiv este de cca. 680.000E+TVA. iar capacitatea proiectata este de 6 apartamente.
Din punct de vedere STRUCTURAL se preconizeaz\ realizarea pe funda]ii continue din beton cu centur\ superioar\ armat\ a unei structuri din diafragme ba.(la demisoluri),din zid\rie cu cadre lamelare-samburi ba, buiandrugi, plan[eu, centuri din ba.(la P+E+partial M) urmate de o mansard\/ supanta realizate partial, respectiv integral din lemn (structur\/ `nchidere), `nvelitoare din tabla profilata pe [arpant\ de lemn. Natura si configuratia terenului impun g\sirea unor solu]ii de sistematizare/ fundare adecvate pantei naturale iar `n paralel cu lucr\rile de baz\ se vor executa si lucr\ri conexe de amenajare a platformei de parcare/ acces pietonal `mpreun\ cu un sistem unitar de colectare [i dirijare a apelor pluviale/ freatice (rigole/ drenuri). 

Din punct de vedere FUNC}IONAL, cl\direa se `ncadreaza `n prevederile temei de proiectare `ntocmite de comun acord cu beneficiarul [i e conforma ca suprafete si organizare interioara legislatiei specifice in vigoare, corespunzatoare acestui gen de locuinta colectiva. Fiecare unitate locativa (apartament cu 2-3 camere) dispune de dormitor/dormitoare, grup/grupuri sanitare (baie cu cada/ baie cu dus), camera de zi cu loc de luat masa si bucatarie (spalator/ front lucru/ plita electrica) inglobate, spatii de depozitare/ dependinte si balcon/ balcoane proprii. Cele 4 niveluri principale (D1+P+E+M) sunt legate printr-o circula]ie vertical\ interioar\ (scara). Accesul la spatiile situate la demisolul partial se face direct din exterior. In interiorul propriet\]ii, in limitele terenului disponibil si legat de strada Cumpatul, s-a amenajat o platform\ cuprinzand un num\r corespunz\tor de locuri de parcare. In afara de suprafetele lor generoase, apartamentele dispun de diverse alte facilitati/ spatii conexe (sala de intalniri, administratie, loc joaca copii, depozitari, spatii tehnice, etc.) care sunt amenajate in spatiile disponibile de la demisolul.

Din punct de vedere ARHITECTURAL cl\direa are o volumetrie compusa,cu form\ geometric\ conformat\ amplasamentului [i vecin\t\]ilor sale. Construc]ia este de dimensiune medie iar regimul ei 
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de `n\l]ime, orientarea pantelor [i forma `nvelitorii s-au facut in a[a fel `ncât s\ nu creeze probleme de umbrire sau obturare a vecin\t\]ilor, indiferent dac\ ele sunt sau nu construite. Orientarea spa]iilor de locuit principale interioare se face cu precadere c\tre vest, est si sud, a[a cum permit forma geometric\, 

pzi]ionarea c\ii de acces [i a peisajului dominant (vest:m.]ii Bucegi vf. Caraiman/ est:m.tii Baiului). S-au respectat de asemeni volumetria montana, specificul arhitectural local precum [i natura/ tipul/ culoarea materialelor de finisaj exterior tradi]ionale pentru fa]ade (lemn, piatr\, tencuial\ praf piatr\).

Referitor la ECHIPARE,strada Cumpatul (drum nemodernizat) dispune de o echipare edilitara buna (apa

electricitate, gaz, telefon) precum si de o terea de canale colectoare realizata de administratia locala cu scopul unei viitoare racordari la o viitoare statie de epurare. Imobilul propus este dotat complet cu instala]ii de ap\/ canal, electrice (inclusiv curen]i slabi/ paratr\znet), `nc\lzire central\ (centrale termice murale cu combustibil gazos independente pentru fiecare apartament), telefonie, cablu,TV, internet, instala]ii ce se vor bran[a la re]elele stradale orasenesti existente pe str.Cumpatul, lucru pentru care se vor `ntocmii documenta]iile tehnice [i se vor ob]ine avizele necesare de la factorii de avizare sau furnizorii de utilit\]i, locali/ zonali competen]i. Alimentarea cu ap\ potabil\ se va face din re]eaua stradala existent\ pe str.Cumpatul. Colectarea apelor uzate manejare se va face intr-o microstatie de epurare biologica cu deversare in reteaua de canale coectoare existenta pe str.Cumpatul.Colectarea de[eurilor menajere se va face `n europubele cu capac amplasate intr-o camera de gunoi situata pe platforma amplasata corespunzator, in vecinatatea drumului de acces, in apropierea platformei de parcare, de unde vor fi colectate periodic de operatorul local si transportate in locurile de depozitare special amenajate. Sistemul de incalzire si preparare a apei calde (separat pentru fiecare apartament) va fi unul centralizat (centrala termica murala, automatizata, cu tiraj fortat/ fiecare apartament, cu combustibil gazos, cu bransament din reteaua oraseneasca existenta pe strada Cumpatul, amplasare intr-un spatiu comun, special dedicat, la demisol.

    in aceste conditii, principalii indicatori tehnici ai investitiei (tronson 2) sunt:

    aria CONSTRUITA LA SOL:


  126.1mp.(parter/ demisol 1) 

    suprafata CONSTRUITA DESFASURATA:
  624.1mp.(inclusiv spatiile conexe de la demisol)

    suprafata UTILA TOTALA:


  522.9mp.

    suprafata LOCUIBILA TOTALA:

  284.4mp.



    suprafata totala balcoane,TERASE, ACCESE:  109.3mp.

    suprafata de TEREN ALOCATA:

1120.00mp.(conform acte alipire)

    aria construita tr.1 (conform AC.):

   126.1mp.

    suprafata construita desfasurata tr.1

   628.5mp.

    procent cumulat ocupare teren POT (tr.1-2):
     22.5% (pentru terenul cumulat de 1120mp.)


    coeficient cumulat utilizar teren CUT (tr.1-2):
       1.013 (pentru terenul cumulat de 112.0mp.)
  

    regimul maxim de INALTIME (tr.1-2):

  D.partial+D+P+E+M+supanta


    numar total de apartamente (tr.2):                       6 (2/ 3 camere tip duplax+ 4/2 camere)
\

    numar locuri de parcare (tr.2):                             6

Flux tehnologic: la proiectarea acestui obiectiv s-a avut in vedere respectarea fluxurilor functionale si a normelor de exploatare specifice locuirii colective, precum si dotarea corespunzatoare a spatilor:
· la nivelul strazii de acces (str.Cumpatul) accesul pietonal(scara), platforma de parcare 7 locuri. din cauza pantei naturale a terenului, pentru realizarea platformei de parcare vor fi necesare lucrari de sistematizare si de consolidare locala a terenului. Aceste lucrari, impreuna cu refacerea fondului vegetal afectat si plantari de arbusti (in zona inferioara sudica) vor duce la cresterea stabilitatii terenului dar si la creearea unui aspect placut al acestuia in raport nu cladirea propusa dar si cu vecinatatile.

· peste cote +/-0.00: spatii de locuit (apartamente 2-3 camere) grupate in jurul unei circulatii verticale comune (scara) dimensionata corespunzator pentru fluxul de persoane existent.

· an afara spatiilor de locuit, la nivelele situate sub cota +/-0.00 a cladirii (nivele rezultate in urma adaptarii cladirii la panta naturala a terenului) s-au realizat: un birou de administratie; o zona de zi comuna cu oficiu si loc de joaca pentru copii, dependinte,

· restul terenului disponibil va fi inierbat  si amenajat ca spatiu verde comun.

             in paralel au fost proiectate dotarile tehnice auxiliare necesare:

· sistemele de incalzire si preparare a apei calde (separat pe fiecare apartament) sunt amplasare intr-un spatiu comun dedicat, la demisol. Echipamentele folosite sunt centrala termice murale, automatizate,cu tiraj fortat,cu combustibil gazos (bransament din reteaua oraseneasca existenta pe str.Cumpatul).

· bucatariile apartamentelor vor fi dotate cu spalator, plita electrica si hota elevtrica .

· baile sunt echipate cu cada/ dus, lavoar si vas wc. Si corespund ca numar si suprafete cu normele sanitare si cu celelalte reglementari in vigoare.
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IV.   DESCRIEREA LUCRARILOR DE DESFIINTARE NECESARE:
       Nu este cazul, terenul este liver de sarcini.

V.   DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI:

TERENUL pe care se propune realizarea acestui imobil este situat la adresa men]ionat\ (lot1 si 2), are o suprafa]\ cumulata de 1120.00mp.(nr.cadastral 26972-26975) [i este proprietate YAEL E. INVEST SRL.Busteni conform Actelor de comasare autentificate sub nr.555/28.04.2019 si 5554/28.04.2019 emise de societatea profesionala notariala Fratian din Ploiesti. TERENUL cumulat este situat `n perimetrul construibil al localit\]ii si are folosinta ”curti constructii”. TERENUL de forma poligonal regulata prezinta o denivelare medie pe directia est-vest (dinspre spre strada Cumpatul-est). ACCESUL la teren (pietonal/carosabil) se  face din strada Cumpatul (electrica, apa, gaz, telefon) cu care terenul se invecineaza pe toata lungimea laturii superioare estice), TERENUL cumulat se mai `nvecineaz\: la sud cu teren si constructie (imobil locuinte) proprietate particulara, spre nord si spre vest cu teren viran apartinand domeniului privat al Primariei Busteni (in continuarea lui, spre zona inferioara, se afla din nou strada Cumpatul). Pe terenul cumulat se afla in curs de edificare un imobil similar, (tronson 1), conform si pe baza AC.44/12.06.2020.

Terenul nu se afla in rezervatie de arhitectura sau in vre-o zona de protectie monument istoric.

V.   DESCRIEREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE ASUPRA MEDIULUI:

Realizarea obiectivului proiectat nu va influenta semnificativ factorii de mediu fiind vorba de o activitate de locuire similara cu cea care se desfasoara in vecinatatile immediate si ea nu este inn niciun caz una de natura poluanta. De altfel, conform PUG si RLU oras Busteni, zona (UTR.5) are aceasta destinatie: locuinte si functiuni complementare. Mai mult, putem afirma ca realizarea acestei constructii dar in special a amenajarilor terenului vor asigura cresterea stabilitatii acestuia. 
protectia calitatii apei:

Alimentarea cu apa potabila se va face din reteaua oraseneasca stradala existenta pe str.Cumpatul. Colectarea apelor uzate manejare se va face intr-o microstatie de epurare, amplasata si dimensionata corespunzator, urmand ca apele conventional curate rezultate sa poata fi deversate in reteaua existenta de canale colectoare de [e str.Cumpatul. Concomitent cu lucrarile conexe de amenajare exterioara si sistematizate/ consolidare teren propuse se va realiza si un sistem unitar de colectare a apelor pluviale si freatice cu deversare (dupa decantare/ filtrare) in sistemul stradal de rigole. Colectarea apelor pluviale de pe platforma de parcare se va face prin rigole de suprafata, urmand ca dupa trecerea lor prin separatorul de hidrocarburi sa fie deversate in rigola stradala. Proiectarea instalatiilor sanitare s-a facut cu respectarea raporturilor pe orizontala si verticala si a distantelor minime intre conductele de apa si retelele de canalizare si alte surse de insalubrizare. Au fost dimensionate, instituite, asigurate si vor fi respectate zonele de protectie sanitara ale sursei de apa. Materialele folosite pentru reteaua de alimentare cu apa vor fi unele de buna calitate si avizate sanitar. 

protectia aerului:

in ceea ce priveste principalele activitati generatoare de emisii in aer ale obiectivului proiectat, aceste sunt: din procesul de producere a energiei termice si a apei calde menajere (arderea combustibilului gazos in centralele termice), din evacuarea prin intermediul hotelor a aburului/fumului rezultate in procesul de preparare a hranei si din traficul rutier local (extrem de redus, produs de vehicole usoare in mare parte din transportul propriu). Nivelul acestor emisii se va situa in limitele normale datorita calitatii echipamentelor folosite si a certificarii europene in materie de mediu a acestora.

protectia impotriva zgomotului si vibratiilor: 

Imobilul analizat nu este surs\ de zgomot insa prin prisma activitatii pe care o adaposteste trebuie protejat de sursele de zgomot externe (cele mai importante vin de la traficul feroviar si rutier). Materialele izolatoare folosite pentru protec]ia termic\, precum [i geamul termoizolant folosit la t`mpl\ria exterioar\ sunt capabile s\ asigure un confort fonic interior-exterior optim. La nivelul parterului si intre nivele, zgomotul de impact este atenuat prin plafoane false. Prin modul de construire, amenajare, amplasare, dotare si functionare se evita producerea de disconfort in vecinatati prin: zgomote cu o intensitate mai mare de 55dB, trepidatii, praf, fum, gaze toxice, mirosuri neplacute, etc. facem de asemeni precizarea ca pe latura lui vestica (inferioara) terenul se afla in  imediata vecinatate a unei liziere de arbori.
protectia impotriva radiatiilor: 
nu este cazul

protectia solului si subsolului:

In conditiile in care, pentru realizarea sistemului de canalizare se respecta normativele tehnice specifice 
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in vigoare si se utilizeaza materiale corespunzatoare menite s\ asigure o buna etanseitate si fiabilitate a acestora, nu exista pericolul de a degrada solul sau posibilele ape freatice din subsol. De asemeni, lucr\rile de amenajare si de sistematizare pe verticala a terenului vor duce la cresterea stabilitatii solului, lucru de care de altfel este interesat si beneficiarul in vederea asigurarii unei solide infrastructuri si a 
unei bune comportari in timp a constructiei. In acelasi sens vor actiona si plantatiile ce se vor realiza ulterior finaliz\rii construc]iei pe restul de teren disponibil (gazon si arbusti), lucr\ri care vor diminua consistent eroziunea solului la factorii naturali.
protectia ecosistemelor terestre si acvatice: 
nu este cazul

protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

fiind vorba de un imobil de locuinte, obiectivul analizat, prin natura lui se integreaza [i completeaza `n mod favorabil contextul construit inconjurator. Se vor respecta specificul arhitectural local, materialele traditionale naturale de finisaj (compatibile cu cele ale cladirii invecinate existente), gama cromatica si structura materialelor cladirilor invecinate precum si scara urbana din zona. 
gestionarea deseurilor generate pe amplasament:

Colectarea de[eurilor menajere se va face pe categorii, `n europubele cu capac amplasate centralizat `n apropierea accesului carosabil intr-o camera de gunoi dimensionata si amplasata corespunzator. (prevazuta cu sursa de apa si retea de canalizare proprie), de unde vor fi preluate de operatorul local autorizat [i transportate in spatiile de depozitare special amenajate. Pe parcursul executiei obiectivului, deseurile rezultate in procesul de edificare vor fi gestionate de constructor urmad sa fie transportate in conditii corespunzatoare in locurile de depozitare special amenajate in acest sens.
gospodarirea substantelor toxice si periculoase: 
nu este cazul.
VIII. PREVEDERI PENRU MONITORIZAREA MEDIULUI

terenul destinat amplasarii obiectivului propus este stabil (conform date studiu geotehnic), urmand sa fie si sistematizat corespunzator si asigura protectia populatiei (terenurilor din aval) impotriva surparilor si alunecarilor de teren, a inundatiilor, a emanatiilor sau infiltratiilor de apa si substante toxice, inflamabile sau explozibile, precum si a poluarii mediului in general. 
Obiective de mediu:

- gestionarea corespunzatoare a deseurilor rezidurile solide menajere 

- gestionarea corecta a apelor uzate menajere rezultate din activitatea de locuire 

- gestionarea apelor pluviale si freatice
- minima interventie in zona de amplasament

Nu e necesara monitorizarea apei deoarece apa potabila este asigurata din reteaua publica a orasului.
In toate spatiile de locuit vor fi asigurate conditiile optime de microclimat precum si de iluminat natural si artificial, conform normelor sanitare in vigoare si profilului de activitate desfasurat (locuinta colectiva). Proiectarea instalatiilor electrice precum si pozitionarea/ dimensionarea ferestrelor au tinut cont de necesarul normat de iluminat artificial, respectiv natural.

In interiorul imobilului (demisol) a fost amenajat un spatiu pentru depozitarea materialelor de curatenie, intretinere, dezinfectie.
Spatile proiectate, finisajele, dotarile, sunt in conformitate cu legislatia sanitara in vigoare si conforme cu 
profilul de activitate al unitatii (se respecta prevederile OMS 976/1998).
Utilajele din spatiile tehnice sunt amplasate conform fluxului tehnologic specific si sunt confectionate din materiale ce pot fi in contact cu alimentele si pot fi spalate/ dezinfectate cu usurinta.

Nefiind un factor generator de poluare de niciun fel datorita instalatiilor si echipamentelor interioare moderne existente folosite (incalzire centrala, retele interioare apa/ canal), consideram c\ nu se impun masuri de control si supraveghere/ monitorizare a calitatii factorilor de mediu.  
VII.  DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU AFECTATA SEMNIFICATIV: 
nu este cazul

IX.   LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE: 
nu este cazul

X.    LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER:

organizarea de santier se va amenaja cu caracter provizoriu in zona adiacenta investitiei, pe terenul liber disponibil/ amenajat (platforma parcare). Ea va fi imprejmuita (panouri tipizate organizare santier) iar  
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accesul in interior din str.Cumpatul va fi controlat.In interiorul incintei se va amplasa un container metalic tipizat ce va avea functiunile de birou, vestiar si depozit scule, unelta si materiale perisabile. Santierul va fi dotat cu toaleta ecologica (wc si lavoar). In incinta organizarii de santier se va amenaja o platforma pentru depozitarea temporara a materialelor de constructie (din cauza lipsei acute de spatiu, materialele
aduse pe santier vor fi pre-montate si doar in cantitatea necesara realizarii lucrarilor curente, lucru care va diminua stationarea utilajelor si a mijloacelor de transport). Depozitarea temporara a deseurilor de la lucrarile de executie se va face pe categorii, in containere etichetate corespunzator. In etapa de constructie a obiectivului, pentru personalul angajat in executie se vor asigura alimente si apa potabila de baut-spalat din surse  avizate/ verificate sanitar precum si dotari igienico-sanitare compartimentate, finisate, dotate, echipate utilitar si cu asigurarea in toate spatiile a conditiilor de microclimat precum si de iluminat natural/ artificial conform normelor sanitare in vigoare.

XI.   LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI:

lucrari propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei:

Nivelare, taluzare si sistematizare teren, refacerea fondului vegetal afectat: inierbare, plantari de arbusti, Sistem unitar general de colectare/ dirijare a apelor pluviale (rigole) si freatice (drenuri). 
Lucrari de sistematizare pe verticala: platforma parcare (in zona superioara a terenului) si curte amenajata (in zona inferioara si laterala sud).

mod de raspuns in caz de poluare accidentala: 
nu este cazul

aspecte referitoare la inchiderea-dezafectarea obiectivului: 
nu este cazul
modalitati de refacere a starii initiale in vederea utilizarii ulterioare a terenului: 
nu este cazul

XIII.  EVALUARE ADECVATA:

amplasamentul pe care se va realiza obiectivul nu se afla in interiorul sau in vecinatatea vre-unei arii naturale protejate de tip Sit Natura 2000, astfel incat nu este necesara declansarea procedurii de evaluare adecvata.

CONTRACT 02-a1/ 2020

ARHIMONT SRL.Busteni

i n t o c m i t 

arh. MANEA Nicolae Dan

procesare PC: OFFICE 2000/ md/ dwg/ blumenfeld/ zamora/ cumpatul/ memoriu mediu.doc
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