Prezenta documentatie urbanistica — piese scrise si desenate — este proprietatea intelectuald
a elaboratorului SC ARHIZANE PLAN SRL si poate fi utilizatd numai in scopul prevézut in confract.
Documentatia nu poate fi reprodusé integral sau partial - faré acordul scris al autorului.

MEMORIU DE PREZENTARE]

1.1. Dafe de recunoastere a documentatiei

« Denumire proiect: SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ,ZONA REZ!DENTIALA” (264 mp) S
EXTINDERE INTRAVILAN (67128 mp) PENTRU ,ZONA MIXTA UNtTATE
INDUSTRIALE $I DEPOZITE / INSTITUTII §I SERVICII" §i LZONA CAl DE
COMUNICATIE RUTIERA” (Sstud = 68435 mp)

o Amplasament: com. VALEA DOFTANEI, sat TESILA (cart. Ghimpoasa; T 40, Np 591); DJ 1021

o Faza proiectare : [PLAN URBANISTIC ZONAL si REGULAMENT LOCAL]

e Initiator : COMUNA VALEA DOFTANEI, repr. primar Lucian Vileford Costea

o Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL

o Nr. proiect/data: 14 /martie 2022

1.2. Obiectul PUZ

Prezenta documentatie are ca obiect propunerea de schimbare destinatie teren (264 mp) din
,Z0na rezidentiald” si extindere intravilan (67128 mp) mp) pentru ,zond mixtd unitati industriale si
depozite / institutii si servicii” si ,zona cai de comunicatie rutierd” pentru dezvoltarea unor activitf
nepoluante si amenajarea drumului de acces.

Terenul studiat (68435 mp) este situat in intravilan (264 mp) si extravilan (68171 mp), fiind proprietatea :

e domeniului privat al comunei Valea Doftanei (NC 25564, 25566, 25567, 25568, 25569, 25570, 25571,
25572, 25578)

» domeniului public al judetului Prahova (NC 24270)

« unor societati comerciale (NC 25559, 25560, 25561, 25562, 25563, 25565, 25573, 25574, 25575,
25576, 25577), conform actelor prezentate si ECF eliberate de OCPI Campina

Proprietar / NC intrav. | Extrav. | Total | Nr./datac.v.c.
administrator {mp) | (mp) {mp)

- SC CORDOS TRANS SRL 25559 - 2755 2755 | 2956/14.06.2018
- SC CORDOS TRANS SRL 25560 - 2500 2500 | 2956/14.06.2018
- SC BITU WOOD FOREST SRL 25561 - 2500 2500 | 2960/14.06.2018
- SC MATRAFOR SRL 25562 - 2976 2976 | 2964/14.06.2018
- SC MATRAFOR SRL 25563 - 1800 1800 | 1131/05.03.2021
- comuna Valea Doftanei 25564 - 2046 2046 | domeniu privat

- SC FLUIERASUL CODRILOR SRL | 25565 - 3000 3000 | 1127/05.03.2021
- comuna Valea Doftanei 25566 - 3000 3000 | domeniu privat

- comuna Valea Doftanei 25567 - 3693 3693 | domeniu privat

- comuna Valea Doftanei 25568 - 3295 3295 | domeniu privat

- comuna Valea Doftanei 25569 - 2500 2500 | domeniu privat

- comuna Valea Doftanei 25570 - 2495 2495 | domeniu privat

- comuna Valea Doftanei 25571 - 2500 2500 | domeniu privat

- comuna Valea Doftanei 25572 - 2500 2500 | domeniu privat




L,

- SC SORCHIV GAZ SRL 25573 51 2499 2500 | 1273/16.03.2021
-SC RONICIVIL INTEROUTE SRL | 25574 - 2500 2500 | 1275/16.03.2021
-SC RONICIVIL INTEROUTE SRL | 25575 213 2287 2500 | 1276/16.03.2021
- SC RONICIVIL INTERQUTE SRL | 25576 - 2500 2500 | 1277/16.03.2021
-SC RONICIVIL INTEROUTE SRL | 25577 - 4029 4029 | 1278/16.03.2021
- com. Valea Doftanei (drum necad.) | 25578 - 15803 | 15803 | domeniu privat
-judetul Prahova (drum; din DJ 1021) | 24270 - 1043 1043 | domeniu public
Total studiat (mp) 264 | 68171 | 68435

Notd f.f. importantd :

Avand in vedere c& PUG initial a fost redactat pe un suport topografic foarte vechi (1966),
intre terenul studiat in PUZ (proprietate privatd a comunei) si limita intravilan aprobat (1999, trasaté
aleatoriu cu creioane colorate) au rezultat unele suprafete neacoperite (enclave).

Acestea constau din proprietati ale localnicilor (funduri de curti), a céror destinatie urbanistic

se va stabili prin viitorul PUG al comunei.

1.3. Surse documentare

» Ridicare topografica faza PUZ, sc. 1 : 500 (SC GEREM MINERVA SRL), vizats de OCPI Prahova
o PUG si RLU com. Valea Doftanei aprobat prin HCL nr. 1/14.01.2000, prelungit valabilitatea

« Informatii din certificatul de urbanism nr. 7/18.01.2022 eliberat de Primaria comunei Valea Doftanei
e Studiul geotehnic (SC GEOSCAD CONST SRL, Campina), verificat Af

o Studiul de circulatie (SC SERV TOP SRL)

o Studiul de inundabilitate (SC CRIROS GROUP SRL)

2.1. Evolutia zonei

< Prin adresa nr.10852/30.07.2021, Primaria comunei Valea Doftanei permite SC RONI CIVIL
INTEROUTE SRL amplasarea unei statii de betoane mobile, pe durata executarii unor lucréri urgente
de infrastructurd contractate cu administratia publica locala, constand in refaceri de drumuri si poduri.

« Conform Procesului verbal incheiat de AN Apele Romane - SGA Prahova s-a constatat ¢c3
obiectivul sé¢ compune din urmatoarele constructii si amenajari provizorii :

- stafie de betoane capacitate 40 mc/ora (cu anexele aferente si padocuri depozitare a agregatelor
pe sorturi de pietriguri $i nisipuri), precum si un container pentru birouri, amplasate pe o platforma
betonata inaltaté cu cca 2,5 m fata de terenul natural si avand taluzul protejat cu un zid de beton

- bazin decantor pentru stocarea apelor uzate tehnologice (V = cca 20 mc)

- captare izvor de coasté (volum de stocare 12 mc), fosa septica pt. colectare ape uzate menajere.

Totodata, drumul de acces dinspre DJ 102 | cétre platforma betonatd a fost asfaltat, iar pe
toatd lungimea parcelelor definute de societate s-a executat un dig din material local catre albia
minora a raului Doftana, in aliniament cu digul din beton existent.

» Mentiondm c& zona studiaté prezintd interes si pentru alti investitori care au achiziionat
terenuri (vezi tabelul de la Pct. 1.2. — Obiectul PUZ) si care intentioneaza s dezvolte activititi de
exploatare a resurselor naturale ale solului si subsolului (piatra, lemn, etc.)




2.2. Incadrarea in localitate

» Zona studiatd este situata in partea de sud a comunei, intre malul sténg al réului Doftana si
cartierul ,Ghimpoasa® (component al satului Tesila), respectiv in amonte de podul rutier prin care
drumul judetean DJ 102 | raverseaza cursul de apa.

Lungimea zonei studiate este de cca 1,5 km.

« Terenul pentru care se solicité interventiile urbanistice are ca vecinatati :

- laNsiE : proprietti particulare
- 1aS:DJ 1021
- laV:raul Doftana

2.3. Elemente ale cadrului natural

Succesiunea litostratigrafica in cele 7 foraje executate (11 februarie 2022) se prezinta astfel :

Foraj 1 Foraj 2 Foraj 3
-0,00 - 1,00 m : bolovanis cu pietris si | - 0,00 — 1,00 m : material umpluturé -0,00 - 1,30 m : bolovénis cu
nisip fin cafeniu -1,00 - 2,50 m : bolovénis cu pietrig si | piefris i nisip fin
nisip fin
o Au fost interceptate infiltrati de ap@ | « Au fostinterceptate infiltrafii de
la adéncimea de 0,40 m * apé la adancimeade 130 m*
Foraj 4 Foraj 5 Foraj 6, Foraj 7
-0,00 ~0,15 m : strat vegetal -0,00 - 1,00 m : bolovanis cu pietris si | - 0,00 — 1,00 m : bolovénis cu
bolovanis cu pietris gi nisip fin cafeniu | nisip fin piefris si nisip fin

-0,15 —0,80 m : praf nisipos cafeniu cu
intercalatii cenusii i rugoase, radécini
de plante carbonizate, pietris

-0,80 — 2,00 m : pietris cu bolovénis

si nisip fin cafeniu

o Au fostinterceptate infilfratii de apa
la adéncimea de 1,70 m *

* corespunzatoare scurgerii de suprafata in albia raului;

Din punct de vedere seismic, conform Normativului P100/1 - 2013 :
- Q= 0,28
- Te=106s

Categoria geotehnica : 2 (risc moderat)

Concluzii si recomandari :

- terenul nu ridicé probleme din punct de vedere al stabilitatii

- au fost intélnite infiltratii de apa subterand in general la adancimi corespunzatoare scurgerii de
suprafaté in albia paraului

- se vor respecta indicatiile privind stabilirea dimensiunilor talpii fundatiilor

- in jurul cldirilor se vor executa frotuare etanse (asfalt tumat / dale piatra sau beton, agezate pe un
strat de pamént stabilizat, rostuite cu mortar de ciment sau mastic bituminos), cu panta de 5% spre exterior

- suprafata terenului se va amenaja cu pante de scurgere spre exterior

- se vor respecta recomandarile referitoare la modul de executare a sapaturilor si a fundatiilor

- balastul rezultat in urma sapaturilor va fi depozitat la groapa de imprumut, urménd ca acesta sa fie
folosit ca material de umplutura.




2.4. Circulatia

Terenul studiat are acces dinspre .

- DJ 1021 (in zona curbei si a podului rutier), printr-un drum local partial amenajat care urmareste
malul stang al raului Doftana
- cartierul Ghimpoasa, prin drumuri locale (strézile Raului, Mocanitei)

in zona studiatd, drumurile se prezint3 astfe! :

e DJ 1021 : profil existent 1 - 17 (8,50 m intre aliniamente) :

- 6,50 m: parte carosabila (asfalt)

- 2x1,00: acostament

o drum local : profil existent ,a - a” (6,00 + 9,00 m intre aliniamente) :
4,00 + 7,00 m : parte carosabila (piatra)

- 2x1,00 m: acostament

2.5. Ocuparea ferenurilor

Categoria de folosin{ a terenului studiat este : ,neproductiv si drum’, repartizat astfel :

Folosinta INTRAVILAN* | EXTRAVILAN | TOTAL STUDIAT

mp % mp % mp %

- neproductiv (total) | 264 039 | 67128 | 98,09 | 67128 | 98,48

-drum (DJ 102 [) - - 1043 | 1,52 1043 1,52

Total studiat 264 0,39 | 68171 | 99,61 | 68435 | 100,00
*in UTR nr. 5 (funduri de curti)

2.6. Echiparea edilitard

« In partea de sud a terenului studiat sunt retele de energie electrica (de la DJ 102 1 pana la
parcela cu NC 25575 - proprietatea SC RONI CIVIL INTEROUTE SRL).

« In cartierul Ghimpoasa sunt si refele de alimentare cu apa.

o Pe distanta dintre parcelele cu NC 25560 (propr. SC CORDOS TRANS SRL) si NC 25567
(propr. comuna Valea Doftanei), drumul riveran este protejat de un dig de beton.

2.7. Probleme de mediu

« Conform Procesului verbal de constatare incheiat de reprezentantii AN Apele Romane -
SGA Prahova, amplasamentul studiat ar fi situat integral in zona inundabila corespunzatoare debitului
maxim cu probabilitatea de 1%.

Avand in vedere ¢3 zona vizati prezintd interes si pentru alfi investitori care au achizitionat

g gn

aici terenuri si care intentioneaza s& dezvolte activitati industriale si servicii, s-a intocmit un studiu

privind posibilitatea inundabilitatii zonei, constatandu-se ¢ nu exista un pericol real din acest punct
de vedere (vezi Pct. 3.7. — Protectia mediufui din prezentul memoriu)




Mentiune speciali : Zona studiatd este situatd la cca 2,25 km amonte de Lacul Paltiny,
deci nu exista pericolul de producere a unei viituri.

De asemenea, o datd cu realizarea celor 8 microhidrocentrale de-a lungul réului Doftana,
in satul Tesila s-au executat lucrari de indiguire pe ambele maluri ale cursului de apa.

« In zon# nu existd valori de patrimoniu natural sau construit (monumente istorice / situri
arheologice inscrise in LMI din 2015 sau in Repertoriul Arheologic National) care s& oblige la masuri
speciale de protectie.

2.8. Disfunctionalitati

o necesitatea asigurari infrastructurii necesare (drumuri, retele, aparari de mal)

2.9, Optiuni ale populatiei

» Agentii economici care au achizitionat terenuri in zona studiatd desfasoara activitati in
domeniul exploatarilor forestiere si al constructiilor, avand sediu si puncte de lucru in satul Tesila.

» Introducerea in infravilan a terenurilor vizate are drept scop crearea unui mic parc industrial
destinat societatilor comerciale care intentioneazé s& dezvolte activitii de productie si servicii conexe
prin care s& se valorifice resursele naturale si forta de munca locala.

Acest demers va conduce la localizarea acfivitatilor economice intr-un spafiu determinat,
mobilarea urbanistica a teritoriului, echiparea cu utilitafj, valorificarea potentialului natural si uman al
zonei, in conditiile protejarii mediului natural.

» Prin inifierea acestui PUZ, priméria comunei Valea Doftanei sustine demersurile investitorilor
interesati in realizarea de noi obiective economice, scop in care s-a incheiat Protocolul de colaborare
cu SC RONI CIVIL INTEROUTE SRL, ca reprezentant al societatilor interesate.

Noté £.f importantd
Este in curs de elaborare Studiului de fezabilitate pentru obiectivul de investitii ,Varianta

ocolitoare Baénesti — Valea Doftanei”. Centura ocolitoare va conduce la :
- cresgterea mobilitatii
- preluarea unor valori importante de trafic din zona municipiului Campina spre Valea Doftanei
si, implicit decongestionarea circulafiei rutiere
- reducerea timpului de deplasare pentru transportul de persoane, marfuri, materie prima, etc
- sporirea sigurantei circulatiei rutiere i pietonale
- scaderea noxelor
- dezvoltarea zonei
Varianta ocolitoare va avea caracteristicile constructive ale unui drum judetean si va beneficia
de o serie de lucrari de artd de tip poduri si podete, pasarele, stabilizarea malurilor si amenajarea
cursului raului Doftana in zonele afectate.

In acest scop, autorul prezentei documentatii estimeaza cd este oportuna amplasarea in
zona viitoarei centuri ocolitoare a unor agenti economici a caror acfivitate este de naturd sa
contribuie la realizarea unui obiectiv atét de important de interes judetean si national.




2.10. Concluzii ale analizei multicriterial integrate

» Comuna Valea Doftanei este situaté in partea de nord-vest a judetului Prahova fiind
strabatura de la nord la sud de raul Doftana. Localitatea are o suprafatd a teritoriului administrativ de
28637 ha si este alcatuita din 2 sate : Tesila - resedmté de comund si Traisteni - sat component

e Pnnc:palele activitati economice ale comunei sunt: silvicultura (centru de exploatarea si
prelucare a lemnului) si agncultura (pomicultura si zootehnia — prelucrare lapte, 1&n4, piele; morarit si
panificatie). In zon sunt cariere de bazalt, piatré de var, pietrig si nisip.

« Cele mai importante atractii turistice sunt : Lacul Péltinoasa si barajul Paltinul, Cheile
Doftanei, varful Secariei, rezervatia Glodeasa, precum si Festivalul Cascavelel obiective care atrag
anual un important numér de vizitatori

« Accesul in localitate se realizeazi dinspre municipiul Campina prin DJ 102 | (cca 20 km),
precum si dinspre oragul Comamic prin DJ 101 S.

» Zona studiatd in PUZ este situatd in partea de sud a comunei, intre malul stang al raului
Doftana si cartierul ,Ghimpoasa” (component al satului Tesila), respectiv in amonte de podul rutier
prin care drumul judetean DJ 102 | traverseaza cursul de apa.

o Accesul la amplasament se realizeaz4 dinspre DJ 102 | printr-un drum care urmareste
malul stang al raului

° Qategoria de folosint3 a terenului studiat este ,neproductiv si drum’

e In zona sunt retele electrice (care deservesc stafia de betoane), iar in cartierul Ghimpoasa
sunt si refele de apa si telefonie.

« In zon& nu exista valori de patrimoniu natural sau construit inscrise in LMI/2015 sau in
Repertoriul Arheologic National care s& necesite mésuri de protectie.

o Conform Studiului de inundabilitate intocmit de SC CRIROS GROUP SRL a rezultat ¢ nu
existd un pericol real din acest punct de vedere

o Disfunctionalitati :

- necesitatea asigurarii infrastructurii necesare (drumuri, refele, apéréri de mal)

» Pe parcele NC 25574, 255775, 25575 si 25576, SC RONI INTEROUTE SRL a amplasat -
cu acordul Primériei i pe durata contractului pentru executarea unor lucréri de infratructura — o statie
de betoane mobild cu anexele aferente (padocuri depozitare agregate, container birou, bazin decantor,
captare izvor, etc.)

» Conform PUG aprobat, terenul studiat (68435 mp) este situat partial in :

o intravilan (264 mp) in UTR nr. 8| in zona fezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2" - L\,
subzona ,predominant rezidentiald cu cladiri de tip rural” — ,LMr"

» extravilan (total 68171 mp), din care :

- 67128 mp : neproductiv

- 1043 mp : drum clasat (DJ 102 1)

» Primaria comunei Valea Doftanei intentioneaza ca pe aceste terenuri sé se creeze un mic
parc industrial pentru societétile comerciale cu activitéti de productie i servicii prin care sa se
valorifice resursele naturale si forta de munca local3, fiind binevenitd amplasarea acestora in zona
viitoarei centuri ocolitoare prin care se urméareste decongestionarea fraficului de pe DN 1

« Comunitatea local3 sprijina investitorii interesafi sa dezvolte unitati economice pe teritoriul
localitatii, inclusiv prin inifierea prezentei documentatii urbanistice



3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

o Ridicarea topografic sc. 1:1000 pentru faza PUZ (SC GEREM MINERVA SRL) vizaté de OCPI Ph.
a determinat cunoagterea precisa a formei si reliefului terenului, precum si a vecinatatilor imediate

o Studiul geotehnic (SC GEOSCAD CONST SRL), face recomandéri pentru modul de realizare a
constructiilor pe acest amplasament

o Studiul de circulatie (SC SERVTOP SRL) propune modalitati de amenajare a drumurilor de acces
existente si propuse in zona studiata

o Studiul de inundabilitate (SC CRIOS GROUP SRL) consideré c& amplasamentul studiat nu prezinta
risc de inundabilitate

3.2. Prevederi din PUG aprobat

Categoria de folosint3 a terenului studiat este ,neproductiv si drum”
Conform PUG aprobat (2000) terenul studiat (68435 mp) este situat partial in :
o intravilan (total 264 mp*) in [UTR nr. 5, in zona ,rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2" - LM,
subzona ,predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural’ - LMr” cu indicatori urbanistici maximali :
-POT=20%
-CUT=05
-Rh=P+2
* funduri de curti
e extravilan (fotal 68171 mp), din care :
- 67128 mp : neproductiv
- 1043 mp : drum clasat (DJ 102 1)

Notd importantd : In RLU aferent PUG aprobat nu s-au stabilit simboluri pentru terenurile din extravilan

BILANT TERITORIAL EXISTENT| TEREN STUDIAT - conform PUG aprobat, pe zone functionale

Destinatia urbanistica Intravilan * | Exfravilan | Total studiat
mp | % mp| % | mp %

o zona ,rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2" - LM", | 264 | 0,39 - - 264 | 0,39

subzona ,predominant rezidenfiald cu cladiri de tip

rural’ - LM

o neproductiv - - | 67128] 98,09 | 67128] 98,09

e drum - - 1043| 1,52 | 1043| 1,52

Total studiat 264 | 0,39 | 68435] 99,61 | 68435|100,00
*MUTRnr. 5

» Profile drumuri -

o Pentru DJ 102 | se aplica profil ,1 = 1" (17,00 m intre aliniamente) :
7,00 m ; parte carosabila
o 2x1,00m:acostament
o 2x1,50m:sant
o}
o

O

2x 1,00 m: spatiu verde
2 x 1,50 m : trotuar



« Pentru drumuri secundare se aplica profil ,3 — 3" (8,00 m intre aliniamente) :
o 3,50 m: parte carosabild
o 2x0,75 m: acostament
o 1,00 m(sant) +0,25 m (sp. verde), pe o parte
o 1,00 m(sant) +0,75 m (trotuar), pe partea opusa
Retrageri - Nu sunt specificate

3.3. Valorificarea cadrului natural

Parcelele ce fac obiectul studiului sunt amplasate pe malul stinga al raului Doftana, la o cot3
mult inferioara zonei rezidentiale din cartierul Ghimpoasa, de care o desparte suprafete acoperite cu
vegetatie, ceea ce constituie un avantaj pentru activitdtile propuse a se desfasura aici.

Studiul geotehnic considera ca terenul nu ridica probleme din punct de vedere al stabilitatii i
poate fi construit in deplind siguranta, cu respectare recomandarilor.

3.4. Modernizarea circulatiei

» Accesul la terenul studiat se va face prin drumul local care se formeaza din DJ 102 | in zona
curbei si a podului peste raul Doftana.

o Pentru DJ 102 | se propune aplicare profilului ,1 - 1” (17,00 m intre aliniamente) descris la
Pct. 3.2 - Prevederi din PUG aprobat din prezentul Memoriu.

o Drumul local va fi amenajat conform profil propus ,a — a” (11,50 m intre aliniamente) :

-7,00 m : parte carosabila

- 1,00 m : acostament, pe partea stanga

- 1,00 m (rigola acostament)+1,50 m (trotuar)+1,00 m (taluz/spatiu verde), pe partea dreapta

Intersectia dintre drumul judetean si cel local se va amenaja cu raze de 7 gi 9 m.

Amenajarea drumului local conform profilului propus ,a — a” presupune cedare de teren din
partea riveranilor din zona studiatd, constand intr-o fasie cu l&time variabilé infre 5,50 + 2,50 m.

B Prin grija Primériei, se vor monta indicatoarele de circulatie prevazute in proiectul de drumuri

» La stabilirea profilului de drum s-a tinut cont de prevederile legale pentru transportul de mare
tonaj si asigurarea condiiilor necesare (spatu de manevra i intoarcere) pentru interventiile speciale
(incendii, salubritate, salvare).

La fazele urmétoare de proiectare, in cadrul fiecarei incintde se vor amenaja platforme
carosabile care s& permitd accesul la constructjile proiectate si s serveasca ca locuri de parcare
pentru toate tipurile de utilizatori.

Platformele vor avea dimensiunile necesare pentru ca spatiile de manevra si intoarcere s3
permita desfagurarea in bune conditii a circulatiei in cadrul incintei respective, astfel incét iesirea si
infrarea sa se reallizeze numai cu fata autovehiculelor.

Numérul locurilor de parcare se va stabili la fazele urmatoare de proiectare pentru fiecare
incintd in parte — conform RGU, Anexa nr. 5, in functie de specificul activitatii, suprafata desfasurata
a obiectivelor propuse si gabaritul mijloacelor de fransport.



e

3.5. Zonificarea functionald ~ reglementdri, bilant teritorial, indici urbanistici

nepoluante si amenajarea drumului de acces corespunzator deservirii noilor functiuni.

Ca activitati posibile, enumeram : exploatarea agregatelor de réu (balastiera, statie betoane,
mixturi asfaltice), prelucrarea lemnului (gater, ateliere mica industrie), a produselor animaliere (lapte,
carne, [and, piele, etc)

» schimbare destinatie teren (264 mp) din zona ,rezidentialé cu cladiri P, P+1, P+2" - ,LM’,
subzona ,predominant rezidentiald cu cladiri de tip rural” - ,LMr” si
» extindere infravilan (67128 mp)
pentru :
« zona mixta unitati industriale si depozite / institutii si servicii” - ,ID / IS”, cu indicatori
urbanistici maximali :
- POT = 50%
-CUT=1,%
-Rh=P+2
« ,20na cdi de comunicatie si constructii aferente” - ,,C’, sbz. ,rutiere” - ,.Cr’
» Accesul se va realiza dinspre DJ 102 | prin drumul local propus pentru amenajare, conform
profilului stabilit prin Studiul de circulatie, drum care va deservi toate parcelele din zona
Parcarea/stationarea autovehiculelor va fi permis& numai in incinta fiecarei incinte sifsau
intr-0 parcare publica.
» Retragerea constructiilor :
- 12,00 m / ax drum local, respectiv 5,00 m / noul aliniament (profil propus ,a - a”)
- 3,00 m/ limitele laterale si posterioare ale fiecarei parcele
» Terenul studiat va apartine unui nou UTR si anume
B Spatii verzi :
- 20 % din suprafata incintei / incintelor aferente fiecarui obiectiv
- plantatii de protectie spre zona rezidentiald
» Se mentin reglementarile urbanistice din PUG aprobat pentru vecinatatile zonei studiate
(incadrare functionald, indicatori urbanistici, regim de indltime si aliniere, restrictii, etc)

BILANT TERITORIAL PROPUS| TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

Destinatia urbanisticd / Zona functionald intravilan * extravilan | total studiat
mp % mp | % mp %

e zona mixta unitéti industriale si depozite / institutii st | 51589 | 7539 | - - 51589} 75,39

servicii — ID/IS”

e zona céi de comunicatii si constructii aferente - ,C”, | 15803 | 23,09 - - 15803 | 23,09

subzona rutiere - ,Cr’ ;

o drumuri - - 1043 | 1,52 | 1043 1,52

TOTAL STUDIAT 67392 | 9848 | 1043 [ 1,52 | 68435 100,00

*in UTR nr. 5A



BILANT TERITORIAL COMPARATIV| TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

Zona EXISTENT PROPUS

functio- | intravilan * extravilan total studiat intravilan ™ | exfravilan total studiat
nald mp % mp % mp % mp % mp | % mp %

- LMr 264 039 - - 264 0,39 - - - - - -
-1DAS - - - - - - 51589 | 7539 | - - | 51583 | 7539
-CCr - - - - - - 15803 | 23,09 | - - 15803 | 23,09
-drum - - 1043 | 1,52 1043 | 1,52 - - 1043 1152 | 1043 | 152
-neprod.| - - | 67128 | 98,09 | 67128 | 98,09 - - - - - -
Total 264 10,39 | 68435 | 99,61 | 68435 | 100,00 | 67392 | 98,48 | 1043 | 1,52 | 68435 | 100,00

*NUTRN.5 * i UTR nr. 5A

BILANT TERITORIAL ZONA ,ID/IS”

TOTAL ZONA mp %
51589,00 | 100
- constructii (maxim) 25794,50 50
- circulatii 15476,70 30
- spatii verzi 10317,80 20

3.6. Dezvoltarea echipérii edilitare

» alimentarea cu energie electric : extinderea retelei existente pe DJ 1021 (cca 1,5 km)

e alimentarea cu apa
- apa tehnologicé : puturi forate proprii
- apéa potabila, variante :
o extindere retea existentd in cartierul Ghimpoasa
o imbuteliatd in peturi

s evacuare ape menajere si industriale (nepoluante)
- sistem local individual — etapa |
- racordare la refeaua publica de canalizare, dupa caz - etapa |l

o asiqurarea agentului termic : panouri fotovoltaice, minieoliene, pompe caldurd

» depozifarea deseurilor menajere
- selectiv, in containere inscriptionate, evacuate de o firmé& de salubritate

e gvacuare ape pluviale : prin scurgere gravitationald in albia raului Doftana

3.7. Protectia mediului

B Avand in vedere :

o pozitionarea amplasamentului intr-o zona periferica a satului

o fipul de activitate (productie agroindustriala si servicii)

o posibilitatea desfasurarii circulatiei autovehiculelor si utilajelor prin extravilanul localitatii
se estimeaza c& amplasarea unor obiective industriale nepoluante nu este de naturd s

afecteze mediul natural si construit.




ES

» Pentru a preintdmpina eventuale neajunsuri pentru zona rezidentiald care ar putea apérea
ca urmare a activitatilor desfasurate - pe toata latura de est ale incintelor studiate s-au prevazut
plantatii cu rol de protectie constand in arbori si arbusti cu crestere rapida si frunzig bogat.

Mentiune : Zona studiata este situatd la un nivel inferior fatd de zona rezidentiala din
cartierul Ghimpoasa, intre acestea afandu-se suprafete cu vegetatie pomicold sau forestiera.

» Urmare efectudrii de cétre SC CRIROS GROUP SRL a calculelor hidrologice pentru
determinarea nivelului apelor extraordinare NAE in zong, folosindu-se debitul cu asigurarea de 1%
si 5% pentru clasa a IV-a de importanta a rezultat faptul ca amplasamentul studiat nu este inundabil.

» In zond, nu s-au semnalat monumente de arhitectura sau situri arheologice inscrise in LMI
din 2015 sau Registrul Arheologic National (RAN).

In situatia descoperirii intampl&toare a unor materiale arheologice in timpul executiei lucrarilor
de constructii si amenajdri, va fi ingtiintat urgent Muzeul Judetean de Istorie si Arheologie Prahova si
Primé&ria comunei Valea Doftanei.

» Activitatile ce se vor desfasura pe teren vor tine cont de prevederile art. 27 din Legea Apelor :
,in nicio situatie nu este permisa deterioararea calitafii apelor”
Poluarea in orice mod a resurselor de apa de suprafatd sau subterane este interzisa.

« Se va respecta zona de protectie sanitard a raului Doftana, impusé de AN Apele Roméane

3.8. Obiective de utilitate publicd

in plansa referitoare la ,proprietatea asupra terenurilor” au fost determinate -

- terenuri proprietate publica de interes national (raul Doftana)
- terenuri proprietate publica de interes judetean (DJ 102 1)
- terenuri proprietate publica de interes local (drum)
- terenuri proprietate privata de interes local, din care
o propus a fi concesionat/vandut
o propus a fi trecut in domeniul public pentru modemizare drum
- terenuri proprietate a persoanelor fizice / juridice, din care :
o propus a fi trecut in domeniu public pentru amenajare drum



4.1. Concluzii

» Prin creerea acestei zone industriale s-a urmdrit localizarea activitéilor de productie si servicii
intr-un spatiu determinat, ceea ce va contribui la mobilarea urbanistica a teritoriului, echiparea cu utilitaj,
valorificarea potentialului natural si uman al zonei, in condifjile protejarii mediului natural.

» Planul urbanistic zonal trateaza unitar teritoriul studiat in vederea dezvoltarii urbanistice
armonioase, amenajarii teritoriului $i echiparii edilitare.

» Categoriile de interventie stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism aferent jaloneaza atat

activitatile de proiectare i avizare, cat si conditiile de construibilitate si restrictji, care vor trebui sa fie
cunoscute si respectate atat de beneficiari cat §i de proprietarii retelelor sau lucrérilor publice din zona.

4.2. Masuri in continuare

e Avizarea Planului Urbanistic Zonal in CTATU Prahova

e Aprobarea PUZ prin Hotarare a Consiliului Local al comunei VALEA DOF TANEI

« Intocmirea documentatiilor si obinerea avizelor necesare autorizatjilor de construire pentru
fiecare din obiectivele propuse, precum si pentru infrastructura neceasra (drumuri, echipare edilitara)

Note foarte importante :

» Priméria comunei Valea Doftanei va proceda la consultarea populafiei si a societétilor comerciale
care defin terenuri in zona, referitor la intentia demararii documentatiei urbanistice.




