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               Ministerul Mediului, Apelor și Pădurilor
     Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI SĂLAJ


Decizia de emitere a AVIZULUI DE MEDIU
nr. 4  din 28.07.2023

Agenția pentru Protecția Mediului Sălaj, în conformitate cu prevederile art. 25, alin.(1) și alin.(3) din H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri si programe, cu modificările și completările ulterioare, având în vedere finalizarea etapelor procedurii de evaluare de mediu, în urma ședinței C.S.C. din data de 27.07.2023

Anunță luarea deciziei de emitere a AVIZULUI DE MEDIU pentru planul: P.U.Z. PENTRU SCHIMBARE UTR, EXTINDERE INTRAVILAN ȘI REFACEREA CARIEREI ISTORICE PRIN AMENAJARE ZONĂ DE AGREMENT ȘI SPAȚIU VERDE, amplasament: județul Sălaj, Municipiul Zalău, str. Fabricii, nr. 1, titular Cemacon S.A.


Motivele care au stat la baza luării deciziei:
· Adrese/avize favorabile din partea autorităților implicate/interesate de efectele implementării planului;

· Pe parcursul procedurii de evaluare de mediu, A.P.M. Sălaj a asigurat accesul liber la informații al publicului, conform prevederilor HG nr.1076/2004 cu modificările și completările ulterioare, prin disponibilizarea raportului de mediu pe pagina de internet, http://apmsj.anpm.ro, la sediul titularului și prin anunțuri în mass-media locală;

· Dezbaterea publică s-a realizat în conformitate cu HG nr.1076/2004 cu modificările și completările ulterioare; nu s-a prezentat public interesat de plan;
· Pe parcusul procedurii de evaluare nu au fost comentarii/observații din partea publicului potential interesat;

· Amplasamentul nu este situat în zonă de arie naturală protejată;

· Planul s-a realizat ca masură prevăzută în avizul de mediu la încetarea activităţii nr. 3 din 19.05.2008 revizuit în data de 17.03.2011, ca urmare a Deciziei civile nr. 2566/2010, pronunţată în şedinţa publică din 25.10.2010 de către Curtea de Apel Cluj, măsura nr. 2 prevede “refacerea mediului în cariera istorică exploatată în anii 1948-1997 prin lucrări de taluzare, înierbare şi împădurire, inclusiv realizare Plan de Urbanism Zonal pe o surafață de 87.967 mp”; 

· prin PUZ CEMACON TUNARI se propune introducerea în intravilan şi schimbarea UTR-ului din UID1, pentru reglementarea a 3 zone UTR: 

· UTR Cemacon locuinţe şi funcţiuni complementare – CMC_LFC, care să conţină o zonă rezidenţială şi funcţiuni complementare (servicii, birouri, spatii comerciale, etc.) cu regim mediu - mare de înălţime;

· UTR Cemacon Parc CMC_P care să conţină o zonă de spaţiu verde/de agreement, spaţii de joacă pentru copii dotate cu echipamente;

· UTR Cemacon mixt CMC_M care va conţine o zonă în care se vor organiza funcţiuni de locuinţe, servicii, două piaţete şi spaţii verzi.

Bilanţ teritorial general

	BILANŢ TERITORIAL GENERAL

	
	EXISTENT (mp)
	PROPUS (mp)

	Suprafaţă teren studiată
	87967
	87967

	Suprafaţă teren propusă pentru reglementare
	87967
	87967

	                            -intravilan 
	8563
	

	                            -extravilan 
	79404
	

	Suprafaţa construită
	-
	15194,37

	Suprafaţa spații verzi
	-
	60864,43

	Suprafaţa circulaţii
	-
	11908,20

	Regimul de înălţime maxim
	-
	S/D+P+10E


Tabel 2.1.1 Bilanţ teritorial pe UTR-uri propuse

	BILANŢ TERITORIAL CMC_LFC

	
	EXISTENT (mp)
	PROPUS (mp)

	Suprafaţă teren
	-
	30182,95

	Suprafaţa construită maximă
	-
	9054,88

	Regimul de înălţime maxim
	-
	S/D+P+10E

	POT max.
	-
	30%

	CUT max.
	-
	2,0

	BILANŢ TERITORIAL CMC_P

	
	EXISTENT (mp)
	PROPUS (mp)

	Suprafaţă teren
	-
	30356,68

	Suprafaţa construită maximă
	-
	3035,66

	Regimul de înălţime maxim
	-
	S/D+P+M/Er

	POT max.
	-
	10%

	CUT max.
	-
	0,1

	BILANŢ TERITORIAL CMC_M

	
	EXISTENT (mp)
	PROPUS (mp)

	Suprafaţă teren
	-
	15519,17

	Suprafaţa construită maximă
	-
	3103,83

	Regimul de înălţime maxim
	-
	S/D+P+8E

	POT max.
	-
	20%

	CUT max.
	-
	1,5

	SUPRAFATA AFERENTA STRAZILOR PROPUSE

	
	EXISTENT (mp)
	PROPUS (mp)

	Suprafaţă teren
	-
	11908,2*


*Suprafața aferentă străzilor propuse cuprinde suprafața carosabilului, a trotuarelor, a pistelor de biciclete și a spațiilor verzi (incluse în profilul stradal).
Conform memoriului general, zona studiată are o suprafață de 87967 mp. Din punct de vedere urbanistic, conform PUG - Municipiului Zalău, terenul propus spre reglementare este situat atât în intravilanul, cât şi în extravilanul municipiului Zalău, zona aflată în intravilan fiind reglementată prin UTR UID1 - subzona destinată industriei.

Accesul pe teren, atât auto cât şi pietonal, se realizează direct din strada Fabricii.

Planul Urbanistic Zonal pentru schimbare UTR, extindere intravilan și refacerea carierei istorice prin amenajare zonă de agrement şi spaţiu verde, iniţiat de Cemacon SA, propune, pe lângă introducerea în intravilan a terenului situat în extravilan, schimbarea funcţiunii zonei studiate din intravilan (cu suprafaţa de 8563 mp) care are, conform PUG municipiul Zalău 2023, funcţiunea A2 -Subzonă activități productive și servicii (în PUG din 2010 era UTR UID1- zona de unitati industriale /de depozitare existente), în CMC_LFC - zonă rezidenţială şi funcţiuni complementare cu regim mediu - mare de înălţime.

Zona tampon propusă de titularul planului se defineşte ca spaţiul pe care se va amenaja o perdea de vegetaţie (vegetaţie joasă, medie şi/sau înaltă, după necesitate) faţă de zona delimitată de UTR A2. Aceasta va consta într-o fâşie cu lăţime de 5 m, situată la limita de proprietate faţă de parcelele de teren învecinate PUZ, încadrate în UTR A2, pe lungimea limitelor de proprietate aflate în vecinatate directă cu zona UTR A2.

Astfel, pentru zona CMC_LFC propusă - zona locuinţelor cu regim mediu-mare de înălţime şi funcţiuni complementare situate în exteriorul limitei construite protejate, care se învecinează cu zona industrială (A2), s-a prevăzut retragerea posterioară faţă de limita de proprietate egală cu h/2 la cornişă, dar nu mai putin de 5.00 m pentru S/D+2+M, min. 7.00 m pentru P+4 și min. 15.00m pentru P+10.

Zona tampon propusă se suprapune cu zona de retragere minimă prevăzută în regulamentul de urbanism aferent PUZ-ului. 

În raportul de mediu s-a apreciat că zona tampon, sub forma perdelei de vegetaţie, poate să constituie o barieră fonică şi vizuală pentru zona de locuinţe propusă prin PUZ faţă de zona industrială existentă, dar poate avea şi rol de a reţine emisii datorate activităţilor învecinate (de ex. particule).

Referitor la interdicţia de construire, în Certificatului de urbanism nr. 448/17.05.2022 emis de Primăria Municipiului Zalău, aceasta era menţionată pentru zona de extravilan: “există interdicţie temporară datorită alunecăriilor de teren declanșate (până la stabilizarea versanţilor, pe bază de expertiză geotehnică)”. 
Cemacon SA, în calitate de titular al planului, a solicitat expertiză geotehnică şi îşi asumă raportul de expertiză şi concluziile acestuia. La faza de proiect tehnic/DTAC pentru proiectele ce vor deriva din plan (în forma adoptată a acestuia), în baza fiecărei teme de proiectare specifice, se vor elabora studii geotehnice punctuale (de detaliu), în conformitate cu NP074-2022_Normativ privind documentațiile geotehnice pentru construcții.
Orice proiect se va derula cu respectarea condiţiilor stabilite în raportul de expertiză geotehnică din 2023 şi în studii geotehnice punctuale ce se vor realiza.
Prin plan se propune racordarea viitoarelor obiective la rețelele centralizate de alimentare cu apă şi canalizare existente în vecinătate.
Apele pluviale vor fi descărcate la reţeaua existentă pe strada Fabricii. Vor fi realizate lucrări de decolmatare şi reabilitare a reţelei de canalizare pluvială existentă.

· Prezenta decizie se afișează pe pagina de internet a APM Sălaj, la adresa http://apmsj.anpm.ro, în conformitate cu art. 25 alin.(3) din H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri si programe, cu modificările și completările ulterioare.

Prezenta decizie se concretizează în AVIZUL DE MEDIU.

 


Prezentei decizii i se aplică prevederile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificările ulterioare.


Conform prevederilor art. 37 din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe: ″ În cazul în care titularul planului sau programului nu pune la dispozitie autoritatii competente pentru protecţia mediului toate informaţiile necesare emiterii avizului de mediu în termen de maximum un an de la data solicitarii acestora, documenţaţia depusă se clasează. Emiterea avizului de mediu se face cu reluarea întregii procedurii".
                                                       DIRECTOR  EXECUTIV,

   




dr. ing. Aurica GREC

Şef  Serviciu Avize, Acorduri, Autorizaţii 
                          
ing. Gizella BALINT        

  
                          
Întocmit

ing. Claudia SANDOR
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