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1. INTRODUCERE - EXPUNEREA CONTINUTULUI SI A OBIECTIVELOR PRINCIPALE ALE
PLANULUI SAU PROGRAMULUI, PRECUM SI A RELATIEI CU ALTE PLANURI SI
PROGRAME RELEVANTE

1.1 Introducere
1.1.1 Informatii generale

Raportul de mediu pentru Planul Urbanistic Zonal - SCHIMBARE UTR, EXTINDERE
INTRAVILAN SI REFACEREA CARIEREI ISTORICE PRIN AMENAJARE ZONA DE AGREMENT Sl
SPATIU VERDE se elaboreaza in cadrul procedurii de evaluare strategica de mediu (SEA),
conform cerintelor Directivei Consiliului European nr. 2001/42/CE (SEA) privind evaluarea
efectelor anumitor planuri si programe asupra mediului si a Hotararii de Guvern 1076/2006
de stabilire a procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, care
transpune in legislatia nationala prevederile Directivei SEA.

Obiectivele principale ale procedurii SEA sunt:
— asigurarea unui nivel inalt de protectie a mediului;
— integrarea aspectelor de mediu in pregatirea si adoptarea planurilor si programelor,
pentru o dezvoltare durabila.

Astfel, scopul principal al procedurii SEA este acela de a evalua riscul de mediu inca din faza
de elaborare a unui plan sau program. Efectuarea de consultari, elaborarea raportului de
mediu si luarea in considerare a raportului de mediu si a rezultatelor consultarilor in procesul
de luare a deciziilor sunt de asemenea, cerinte ale actelor normative enumerate mai sus.

Planul Urbanistic Zonal constituie documentatia care stabileste obiectivele, actiunile si
masurile de dezvoltare pentru aceasta zona teritoriala in perioada urmatoare, pe baza
analizei multicriteriale a situatiei existente si orienteaza politicile de dezvoltare in vederea
stabilirii obiectivelor propuse.

Conform Certificatului de urbanism nr. 448/17.05.2022 eliberat de Primaria Municipiului
Zalau in scopul elaborarii PUZ pentru schimbare UTR, extindere intravilan si refacerea
carierei istorice prin amenajare zona de agrement si spatiu verde, se propune
reglementarea urbanistica a zonei.

Beneficiar plan: CEMACON SA, cu sediul in Zalau, Calea Turzii nr. 178K, judetul Cluj
Proiectant general: ECOPROIECT SRL

intocmire raport de mediu: Mihaela Beu, ing. Mihaela BEU - Certificat de inregistrare seria
RGX, nr. 001/05.08.2021, din Registrul expertilor atestati pentru elaborarea de studii de
mediu. https://regexp.ro/pages/lista-experti

1.1.2. Obiectivele evaluarii strategice de mediu

Procesul de evaluare strategica de mediu examineaza rezultatele individuale ale procesului
de planificare urbanistica si poate propune modificari necesare pentru a maximiza
beneficiile pentru mediu generate de propunerea de dezvoltare si, in acelasi timp, pentru a
minimiza riscurile si impacturile negative ale acestora asupra mediului.

O buna aplicare a procedurii SEA va ridica din timp semnale de avertizare cu privire la
optiunile care nu asigura o dezvoltare durabila din punct de vedere a mediului, inainte de
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formularea proiectelor specifice si atunci cand sunt inca posibile alternative majore,
incepand de la nivelul planului general de amenajare a teritoriului si mergand, in jos, pana
la nivelul zonal.

Ca atare, procedura SEA faciliteaza o mai buna luare in considerare a limitelor de mediu in
intocmirea planului care creeaza cadrul pentru proiectele specifice. Astfel, procedura SEA
vine in sprijinul dezvoltarii durabile din punct de vedere al mediului.

Procesul de evaluare strategica de mediu examineaza rezultatele individuale ale procesului
de planificare si poate propune modificari sau masuri necesare pentru a aduce beneficii
pentru mediu si pentru a diminua riscurile si impacturile negative ale acestora asupra
mediului.

1.1.3. Metodologie

Metodologia utilizata in cadrul procedurii SEA pentru “PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru
schimbare UTR, extindere intravilan si refacerea carierei istorice prin amenajare zona
de agrement si spatiu verde" a inclus cerintele Directivei SEA si ale HG 1076/2004,
recomandarile metodologice ale “Manualului privind aplicarea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe” elaborat de MMGA si ANPM, aprobat prin
Ordinul 117/2006, precum si recomandarile metodologice din unele ghiduri elaborate in
cadrul proiectului EuropeAid/121491/D/SER/RO-Phare 2004/016-772.03.03/,,intarirea
capacitatii institutionale pentru implementarea si punerea in aplicare a Directivei SEA si
Directivei de Raportare” si anume:

— Ghid generic privind evaluarea de mediu pentru planuri si programe;

— Ghid privind evaluarea de mediu pentru planuri si programe de amenajare a

teritoriului si urbanism.

Metodologia de elaborare a Raportului de mediu a urmarit indeplinirea cerintele HG
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe, respectiv ale Directivei Consiliului European de Evaluare Strategica a Mediului
2001/42/CE (SEA), cu luarea in considerare si integrarea in raport a punctelor de vedere
avizate si a recomandarilor relevante formulate de institutiile cu atributii in domeniul
protectiei mediului. Conform cerintelor legale, propunerile si observatiile autoritatilor se
discuta in sedintele grupului de lucru organizate de titularul proiectului de plan, sub
indrumarea/coordonarea autoritatii de mediu locale, grupuri de lucru in cadrul carora au
trebuie prezentate si agreate cu autoritatile prezente obiectivele de mediu si alternativele
planului.

Raportul de mediu identifica, descrie si evalueaza, efectele directe si indirecte ale
proiectului de plan asupra urmatorilor factori:

Solul, apa, aerul, factorii climatici si peisajul;

Populatia;

Valorile materiale si patrimoniul cultural;

Relatiile dintre factorii de mai sus.

In acest scop s-au identificat:
— Politicile, planurile, programele, strategiile elaborate la nivel local si national care
au relevanta pentru proiectul de plan in vederea identificarii relatiilor dintre
acestea si proiectul de plan supus evaluarii
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Elementele planului propus care pot avea impact asupra mediului
Alte proiecte si planuri care se deruleaza sau sunt propuse in zona
Obiectivele generale ale proiectului de plan si obiectivele specifice.

Elaborarea prezentului raport de mediu s-a realizat parcurgand urmatoarele etape:

stabilirea aspectelor de mediu care trebuie luate in considerare in cadrul elaborarii
planului;

analiza starii actuale a mediului si posibilele tendinte viitoare in cazul in care planul
nu este implementat;

analiza planurilor si programelor de mediu relevante si a strategiilor conexe la nivel
local, regional si national;

formularea obiectivelor de mediu relevante pentru PUZ si agreerea acestora cu
autoritatile cu atributii in domeniul protectiei mediului (APM Salaj, Directia de
Sanatate Publica, UAT-ul Zalau, Consiliul judetean Salaj, Directia Silvica, Apele
Romane, dupa caz), in cadrul sedintelor grupului de lucru constituit din initiativa
Beneficiarului, la solicitarea si cu acceptul autoritatii de mediu;

identificarea masurilor optime care pot permite cel mai bine realizarea obiectivelor;
intocmirea, daca este cazul, a unor propuneri de masuri de prevenire, diminuare si
compensare a potentialelor efecte adverse asociate implementarii planului;
informari ale factorilor de decizie cu privire la planul propus si posibilele impacturi
ale acestuia;

redactarea raporului de mediu si consultarea autoritatilor si membrilor grupului de
lucru in legatura cu rezultatele evalarii SEA;

finalizarea raportului de mediu si propunerea planului si masurilor de monitorizare.

La sedinta grupului de lucru din 29.11.2022 s-au analizat problemele de mediu ridicate de
plan. S-a concluzionat ca raportul de mediu trebuie sa aiba in vedere si sa analizeze
urmatoarele:

analizarea situatiei de suprapunere a planului propus cu zone cu interdictie de
construire

conditii de ridicare a interdictiei de construire

alternative de plan, inclusiv luand in considerare zona cu interdictie de construire;
masuri de protectie in relatie cu obiectivele planului, in special pentru vecinatatea
zonei de locuinte propusa cu obiective industriale existente.

Prin adresa APM Salaj nr. 6553/06.06.2023 s-a solicitat completarea raportului de mediu cu
precizari referitoare la:

studii geotehnice punctuale (de detaliu) la faza de proiectare DTAC, pentru proiecte
derivate din plan;

zonele si suprafetele propuse ca zone de agrement si spatii verzi;

masurile/efectele planului cu privire la viitoarele proiecte propuse, relatia cu zona
industriala

detalii referitoare la ce reprezinta zona tampon mentionata la alternativa 1 de
implementare a planului;

refacerea tabelului cu propunerea de monitorizare a implementarii planului.

Completarile s-au inserat in prezentul raport de mediu.
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Pentru evaluarea planului in raport cu obiectivele de mediu relevante s-a folosit analiza
matriciala si multicriteriala. Astfel, propunerile de investitii si proiectele care se pot initia
ca urmare a implementarii planului au fost evaluate in raport cu mai multe criterii, cum
sunt:

— Impactul direct sau indirect asupra mediului al reglementarilor urbanistice propuse;

— Durata posibilului impact;

— Scara potentialului impact (la nivel local, zonal sau national)

— Probabilitatea impactului;

— Posibilitatea de a crea sinergii pozitive sau negative asupra mediului.

Alte metode si tehnici utilizate in cadrul SEA au fost:

— Metode si tehnici descriptive

— Metode si tehnici analitice: analiza multicriterialda, utilizarea studiilor de
specialitate, in special cele realizate in cadrul procedurilor de reglementare, pentru
obtinerea avizelor autoritatilor si institutiilor relevante

— Metode si tehnici interactive: participarea la verificarea amplasamentului zonei
studiate, consultarea rapoartelor intocmite de APM Salaj privind starea factorilor de
mediu in judetul Salaj pentru anul 2021, consultarea studiilor de specialitate care au
fundamentat varianta finala a planului, consultarea documentatiilor de mediu si de
gospodarire a apelor realizate pentru reglementarea obiectivelor care au functionat
sau functioneaza si in prezent pe amplasament sau in zonele invecinate propunerii
de plan.

In cadrul procedurii de reglementare a planului, beneficiarul a depus documentatii si a
obtinut mai multe avize de la autoritati, cum sunt:
— Aviz de oportunitate nr. 15/14.07.2022 pentru elaborarea planului, emis de Primaria
municipiului Zalau
— Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publica a conformitatii nr. 264 din
21.09.2022
— Aviz de amplasament nr. 7114/16.08.2022 emis de Compania de Apa Somes SA, sucursala

Zalau: aviz de principiu, intrucat pe amplasament nu exista conducte publice de apa-

canal; Alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate menajere aferente obiectivelor

propuse se va face din retelele publice existente in zona in baza unei noi solicitari
adresate catre Compania de Apa Somes SA, sucursala Zalau;
—Aviz nr. 1337043/13.09.2022 emis de IGSU- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta

“Porolissum” al judetului Salaj - aviz favorabil

— Aviz nr. 4981/29.08.2022 emis de Regia Nationala Padurilor- Romsiva, Directia Silvica

Salaj - aviz favorabil - nu va fi afectat fondul forestier

— Aviz nr. 8294/25.08.2022 emis de Garda Forestiera Oradea - aviz favorabil
— Aviz tehnic ANIF pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona amenajarilor
de imbunatatiri funciare nr. 223/06.09.2022 - aviz favorabil, cu precizari:

o Suprafata de 87967 mp constituie capacitate de combatere a eroziunii solului in
amenajarea “CES Aparare oras Zalau”- cod amenajare 523, aflata in administrarea ANIF
Filiala Teritoriala de IF Salaj

o La realizarea investitiilor, beneficiarul va reveni cu documentatie pentru Avizul tehnic
ANIF, in vederea stabilirii zonelor de protectie si a altor conditii specifice lucrarilkor
de imbunatatiri funciare
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—Aviz de amplasament favorabil nr. 6060220805873/24.08.2022, emis de Distributie
Energie Electrica Romania, Sucursala Zalau

— Adresa nr. 1215/14.09.2022, emisa de MC, Directia Judeteana pentru Cultura Salaj: in
perimetrele descrise in documentatia pentru plan NU exista monumente istorice,
culturale, religioase si situri arheologice reperate, perimetrele nu se afla in zona de
protectie a unui monument istoric sau a unui sit arheologic, in consecinat nu este necesar
avizul DJC Salaj

— Aviz de principiu nr. 57/(nr. 2179298/09.09.2022) emis de MAI- IPJ Salaj, Politia
municipiului Zalau

— Adresa nr. 2267/10.10.2022 emisa de MADR, Directia pentru Agricultura Salaj: suprafata
de 87967 mp studiata prin plan figureaza la categoria de folosinta curti constructii si
teren neproductiv si nu necesita aviz MADR, nefiind teren agricol.

— Adresa nr, 360/28.11.209 emisa de MADR, Directia pentru Agricultura Salaj, Oficiul
pentru Studii Pedologice si Agrochimice salaj, conform careaia OSPA nu poate stabili
clasa de calitate, terenul studiat nefiind incadrat ca teren agricol

— Aviz de gospodarire a apelor nr. 67/16.11.2022 privind lucrarile de inchidere si refacere
a calitatii mediului -Cariera argila Tunari, Dealul Ortelec, din municipiul Zalau, judetul
Salaj

— Aviz de gospodarire a apelor nr. 1/05.01.2020 privind lucrarile de inchidere si refacere
a calitatii mediului -Cariera argila Tunari, Dealul Ortelec, din municipiul Zalau, judetul
Salaj, cod cadastral 11.2.017.00.00.00.0

2.1. Expunerea continutului si a obiectivelor principale ale planului

In baza prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare
specifica detaliata si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe cu prevederile
Planului Urbanistic General a unei zone delimitate.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde urmatoarele reglementari asupra zonei si care sunt
relevante pentru evaluarea de mediu:

— organizarea retelei stradale;

— organizarea arhitectural-urbanistica;

— modul de utilizare a terenurilor;

— dezvoltarea infrastructurii edilitare;

— statutul juridic si circulatia terenurilor;

— servitutii si zone de protectie.

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile Planului Urbanistic Zonal
referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

Planul Urbanistic Zonal pentru schimbare UTR, extindere intravilan si refacerea carierei
istorice prin amenajare zona de agrement si spatiu verde, initiat de Cemacon SA, propune
reglementarea urbanistica a zonei fostei cariere de argila a Cemacon SA - Dealul Ortelec,
din municipiul Zalau.

Astfel zona care face obiectul planului este identificata in teren ca fosta cariera de argila
Tunari, astfel ca referiri la acesta se vor face in continuare si folosind denumirea ,,PUZ
CEMACON TUNARI”.
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Suprafata de teren studiata prin PUZ Tunari este de 87967 mp.

in Avizul de mediu la incetarea activitatii nr. 3 din 19.05.2008, revizuit la data de
17.03.2011, ca urmare a Deciziei civile nr. 2566/2010, pronuntata in sedinta publica din
25.10.2010 de catre Curtea de Apel Cluj, masura nr. 2 prevede “refacerea mediului in cariera
istorica exploatata in anii 1948-1997 prin lucrari de taluzare, inierbare si impadurire, inclusiv
realizare Plan de Urbanism Zonal.

Prin Certificatului de urbanism nr. 448/17.05.2022 emis de Primaria Municipiului Zalau,
pentru zona studiata se certifica:

1.Regimul juridic:
— tren intravilan, proprietatea Municipiului Zalau, inscris in C.F. nr. 55211 cu nr. CAD.
55211 - suprafata 2420 mp;
— trenintravilan, proprietatea Cemacon SA, inscris in C.F. nr. 67312 cu nr. CAD.
67312 - suprafata 6143 mp;
— tren extravilan, proprietatea Cemacon SA, inscris in C.F. nr. 67313 cu nr. CAD.
67313 - suprafata 79404 mp,
pe care sunt situate: cariera cu buncar, statie de pompare, banda transport, linie ferata.

Notd. La aceasta datd pe amplasament nu se mai afld buncdr, statie de pompare, banda
transport si linie ferata.

2.Regimul economic (conform certificatului de urbanism): conform PUG, partial subzona
unitatilor de productie industriale si de depozitare existente (UIDI) si partial extravilan, zona
nestudiata din punct de vedere urbanistic, care cuprinde si o parte de paduri.

Imobilul se afla in zona A de impozitare fiscala a Municipiului Zalau.

Categorii de folosinta:
— conform CF nr. 55211 Zalau - drum;
— conform CF nr. 67313 Zalau - 720 mp curti-constructii si 78684 mp neproductiv;
— conform CF nr. 67312 Zalau - 5001 mp curti-constructii si 1142 mp neproductiv.

3.Regimul tehnic

Zona de extravilan este nestudiata din punct de vedere urbanistic (neexistand suprafete
minime, front la strada al parcelelor, aliniament, retrageri de la limitele de proprietate,
regim de inaltime a constructiilor si indici de ocupare a terenului) si exista interdictie
temporara datorita alunecariilor de teren declansate (pana la stabilizarea versantilor, pe
baza de expertiza geotehnica).

Pentru zona de intravilan prin certificatul de urbanism se precizeaza urmatoarele:

— UID1: Functiunea dominanta, activitati economice cu caracter industrial, servicii
productive, de depozitare si transport. Functiuni complementare: circulatie
pietonala si carosabila, spatii verzi de protectie, sedii de firma, comert, alimentatie
publica si echiapre edilitara.

— Utilizari interzise: locuinte, dotari social culturale.

— Se considera construibile parcele avand minim 3000mp si front la strada de min. 30
m. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantei
minime fata de limita principala, posterioara si limitele lateralede 10m, precum si o
distanta minima intre cladiri D=H, dar nu mai putin de 10 m. Constructiile se vor
conforma prin aspect exterior si volumetrie cu functiunea si se vor promova
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tehnologii si materiale de constructie contemporane. Toate constructiile vor fi
racordate subteran la retelele edilitare publice. Zona dispune de retele tehnico-
edilitare si imobilul are accesul amenajat.

POTmax= 65 %, CUTmax= 1,5% mp ADC/mp teren sau 5Smp/mp teren.

Este necesar elaborare PUZ in vederea inchiderii si refunctionalizarii carierei de
argila din zona Fabricii, in vederea refacerii calitatii mediului, conform Avizului de
mediu nr. 3/19.05.2008.

Se propune PUZ pentru: UTR Cemacon Rezidential (zona rezidentiala cu functiuni
complemnetare) si UTR Cemacon Green (zona spatiu verde/de agrement).

De asemenea, se vor realiza lucrari de refacere a mediului in cariera istorica
exploatata intre anii 1946-1997. Vor fi realizate lucrari de taluzare, inierbare si
impadurire.

Astfel, prin PUZ CEMACON TUNARI se propune introducerea in intravilan si schimbarea UTR-
ului din UID1, pentru reglementarea a 3 zone UTR:

UTR Cemacon locuinte si functiuni complementare - CMC_LFC, care sa contina o
zona rezidentiala si functiuni complementare (servicii, birouri, spatii comerciale,
etc.) cu regim mediu - mare de inaltime;

UTR Cemacon Parc CMC_P care sa contina o zona de spatiu verde/de agreement,
spatii de joaca pentru copii dotate cu echipamente;

UTR Cemacon mixt CMC_M care va contine o zona in care se vor organiza functiuni
de locuinte, servicii, doua piatete si spatii verzi.

Tabel 2.1.1 Bilant teritorial general

BILANT TERITORIAL GENERAL

EXISTENT (mp) PROPUS (mp)

Suprafata teren studiata 87967 87967
Suprafata teren propusa 87967 87967
pentru reglementare

-intravilan 8563

-extravilan | 79404
Suprafata construita - 15194,37
Suprafata spatii verzi 60864,43
Suprafata circulatii 11908,20

| Regimul de inaltime maxim S/D+P+10E

Tabel 2.1.1 Bilant teritorial pe UTR-uri propuse

BILANT TERITORIAL CMC_LFC

EXISTENT (mp)

PROPUS (mp)

Suprafata teren 30182,95
Suprafata construita maxima 9054,88
Regimul de inaltime maxim S/D+P+10E
POT max. 30%

CUT max. 2,0

BILANT TERITORIAL CMC_P

PROPUS (mp)

EXISTENT (mp)

Suprafata teren 30356,68
Suprafata construita maxima 3035,66
Regimul de indltime maxim S/D+P+M/Er

150 9001
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POT max. - 10%
CUT max. - 0,1
BILANT TERITORIAL CMC_M

EXISTENT (mp) PROPUS (mp)
Suprafata teren - 15519,17
Suprafata construita maxima = 3103,83
Regimul de inaltime maxim - S/D+P+8E
POT max. - 20%
CUT max. - 1.5

SUPRAFATA AFERENTA STRAZILOR PROPUSE

EXISTENT (mp) PROPUS (mp)

Suprafata teren - 11908,2*

*Suprafata aferenta strazilor propuse cuprinde suprafata carosabilului, a trotuarelor, a pistelor de
biciclete si a spatiilor verzi (incluse in profilul stradal).

Conform memoriului general', zona studiata are o suprafata de 87967 mp. Din punct de
vedere urbanistic, conform PUG - Municipiului Zalau, terenul propus spre reglementare este
situat atat in intravilanul, cat si in extravilanul municipiului Zalau, zona aflata in intravilan
fiind reglementata prin UTR UID1 - subzona destinata industriei.

Accesul pe teren, atat auto cat si pietonal, se realizeaza direct din strada Fabricii.

in conformitate cu rezultatele ortofotoplanurilor si a constatarilor de pe teren, in zona se
afla locuinte si in ultimii ani s-a dezvoltat si gratie distantei mici fata de zona centrala a
orasului.

Zona studiata se invecineaza pe latura nordica cu terenuri proprietati private (locuinte
unifamiliale), pe latura vestica cu strada Fabricii, iar pe latura sudica si estica cu terenuri
proprietate privata, respectiv terenuri aflate in proprietatea Cemacon S.A. si a Statului
Roman.

Zona studiata se afla intre doua zone cu functiuni diferite, respectiv o zona de locuire si o
zona cu functiuni industriale, astfel ca ar fi obiectiv necesara realizarea unei zone care sa
reprezinte un liant intre aceste doua tipuri de zone.

Planul propune mobilarea zonei cu locuinte colective, spatii de agrement, spatii comerciale
si administrative. Spatiile de agrement sunt de tip parc si ocupa aproximativ 35 % din
suprafata terenului studiat.

Pentru accesul la zona studiata se propune pastrarea accesului existent din strada Fabricii.
Un alt acces posibil ar fi din strada Garii, dar realizarea acestuia, din punct de vedere tehnic,
ar fi dificila datorita diferentelor mari de nivel. Un alt eventual acces (din str. Colinei) nu
este posibil, dar zona nu este studiata prin acest PUZ.

Zona este usor accesibila, atat in ceea ce priveste accesul auto si pietonal. Tn interiorul
terenului aferent investitiei sunt propuse cai de circulatie. Se vor respecta caile de
interventie pentru masinile de pompieri.

Zonele din vecinatate dispun de utilitati necesare: energie electrica, apa potabila din
reteaua publica, canalizare menajera, canalizare pluviala, gaze naturale. Conectarea la

' Memoriu general PUZ, realizat de ECOPROIECT Zalau
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retelele de utilitati a obiectivelor propuse prin plan se poate realiza prin extinderea retelelor
din str. Fabricii.

Conform datelor prezentate in memoriul general, cat si planselor anexate, planul prevede
UTR Cemacon Parc CMC_P, cu suprafata de 30356,68 mp (cca 35% din suprafata studiata prin
plan), care va contine o zona de spatiu verde/de agreement, spatii de joaca pentru copii
dotate cu echipamente. Pentru aceasta zona POTmax este 10%.

Fisa de prescriptii specifice unitatii teritoriale de referinta UTR CEMACON PARC - CMC_P din
Regulamentul local de urbanism? prevede:
“- Zona spatii verzi publice - agrement;
Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
— spatii verzi - parcuri, loisir cotidian/saptamanal pentru toate categoriile de varsta,
cu rol de: imbunatatire microclimat, sport - joc, distractii, promenada, odihna,
educatie, cultura, contact social, ridicare a calitatii estetice a peisajului urban;
— agrement - padure parc;
— perdele de protectie - plantatii si amenajari de benzi din vegetatie
forestiera/arboricola existente si propuse;
— plantatii de protectie a versantilor;
Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei
— Alimentatie publica, mobilier urban (pergole, umbrare, banci, jardiniere, cosuri de
gunoi, panouri de afisaj, lampadare, chioscuri ziare, cabine telefonice, etc.), locuri
de joaca, terenuri de sport, alei, accese, parcari, circulatie pietonala si retele
tehnico-edilitare.
Procentul maxim de ocupare a terenului: POT max = 10 %.”

Pe langa aceasta, si celelate doua zone reglementate prin PUZ au zone de spatii verzi,
procentul de ocupare a terenului (spatii construite) fiind de 30 % la CMC_LFC, respectiv de
20 % la CMC_M.

in urma expertizei geotehnice s-au identificat urmatoarele disfunctionalitati:
— Lipsa unui sistem de canale care sa colecteze apele meteorice de pe versanti;
— Nevoia de stabilizare suplimentara a versantului vestic.

Prin proiectul ,Lucrari de inchidere si de refacere a calitatii mediului - carierei de argila
Tunari, dealul Ortelec din municipiul Zalau, judetul Salaj” s-au realizat canale suplimentare
in zona superioara a carierei, care preiau apele meteorice si le evacueaza, prin intermediul
unui bazin decantor, in reteaua de canalizare a orasului. De asemenea, s-au realizat lucrari
de stabilizare a versantului vestic, conform proiectului.

Punctele si traseele din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare,
nu prezinta riscuri pentru zona.

Pana la initierea oricaror proiecte ce vor deriva din planul propus, cat si in continuare, se
va urmari situatia post inchidere a fostei cariere de argila. Cemacon SA respecta si va
respecta in continuare programul de monitorizare a comportarii in timp a zonei, prin
masuratori inclinometrice, piezometrice si a calitatii apei subterane.

ZRegulament local de urbanism aferent P.U.Z. elaborat de ECOPROIECT SRL
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Orice proiect propus va putea fi demarat doar in baza avizelor solicitate de autoritati
competente, pentru a stabili conditiile concrete de realizare.

2.2. Relatia cu alte planuri si programe relevante

Obiectivele principale propuse, conform prin Memoriu general PUZ?, realizat de ECOPROIECT
SRL sunt:

stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone;

impartirea terenurilor in zone functionale si compatibilitatea dintre acestea;
organizarea urbanistic - arhitecturala a zonelor propuse;

reglementarea gradului de constructibilitate a terenului;

reglementarea indicilor constructivi si a indicatorilor urbanistici - regimul de
inaltime, regimul de aliniere, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului;

rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile, rezervarea suprafetelor de teren
necesare viitoarelor drumuri;

Pentru obiectivele de mai sus se propune:

rezolvarea circulatiilor tinand cont de zonificarea parcelei;

echiparea edilitara, prin care se propune a se dezvolta noi trasee si retele pentru
alimentarea cu apa, canalizari, gaze naturale, telefonie, etc. Se impune corelarea
intentiilor de dezvoltare in concordanta cu avizele obtinute de la detinatorii de
retele.

Cu privire la organizarea zonei au fost luate in considerare urmatoarele:

stabilirea teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin planul urbanistic zonal;
stabilirea indicatorilor urbanistici obligatorii, de utilizare a terenului;

stabilirea categoriilor functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;
dezvoltarea infrastructurii dedicate traficului stationar prin parcari colective, in
scopul degrevarii retelei stradale de vehicule stationate si imbunatatirii aspectului
general urban;

asigurarea suprafetelor necesare pentru spatii verzi in incinta;

protejarea de poluarea fonica si capacitati de transport admise;

protejarea vegetatiei stradale;

crearea de spatii publice/semipublice si parcaje;

crearea conditiilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor, varstnicilor si
ale persoanelor cu handicap in utilizarea spatiilor publice;

stabilirea dotarilor de interes public necesare: accese, parcaje, utilitati;
conectarea la celelalte zone de locuire, institutii si servicii din zona - dezvoltarea
unei trame stradale in corelare cu cea din PUG-ul municipiului;

asigurarea necesarului de spatii verzi;

asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei intr-o varianta de echipare
centralizata.

Propunerea de rezolvare a accesibilitatii terenurilor din zona studiata presupune realizarea
unei trame stradale pornind de la PUG-ul existent. Sunt de mentionat cateva interventii
majore ce influenteaza in mod pozitiv dezvoltarile ulterioare:

3 Memoriu general PUZ, realizat de ECOPROIECT SRL Zalau
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— In interiorul terenului aferent planului sunt propuse cai de circulatie, profilele
transversale aferente fiind prezentate pe plansa de reglementari. Se vor respecta
caile de interventie pentru masinile de pompieri.

— Apele meteorice de suprafata vor fi colectate prin canale, ce vor fi racordate la
reteaua de canalizare proiectata in zona.

— Strazile vor fi executate din imbracaminti moderne alcatuite dintr-o fundatie din
balast si piatra sparta si o imbracaminte bituminoasa din mixturi asfaltice.

Interventiile urbanistice propuse au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor semnalizate
de diferentele de nivel ale terenului.

Prin schimbarea UTR-ului se propune dezvoltarea in aceasta zona a unor functiuni
preponderant de locuire si functiuni complementare.

Propunerea infrastructurii tehnico - edilitare se va face in vederea realizarii de spatii pentru
servicii, birouri, parcaje si spatii de agrement.

in vederea stabilirii alternativei finale pentru PUZ CEMACON TUNARI, se evalueaza contextul
acestui plan si concordanta lui cu alte planuri si programe prevazute atat la nivel local, zonal
si national, in principal din punct de vedere al aspectelor/obiectivelor de mediu.

» Planul Urbanistic General al municipiului Zalau

Planul Urbanistic General al municipiului Zalau stabileste cadrul de planificare al localitatii,
in domeniul reglementarilor pentru activitatile curente.

Prin elementele strategice si reglementare, PUG favorizeaza cresterea calitatii vietii prin:
protejarea mediului urban valoros, promovarea calitatii dezvoltarilor, protejarea peisajului
atractiv, natural si construit.

PUG Zalau stabileste interferentele si corelarile intre interesele publice si private, prin
favorizarea primelor dintre ele, asigurand cadrul de management si negociere a proiectelor,
oferind elemente pentru dezvoltarea echilibrata a sectoarelor public si privat. Planul
urbanistic general are caracter director si de reglementare operationala. Autoritatile
administratiei publice locale au obligatia sa intocmeasca, sa actualizeze la 5-10 ani si sa
aprobe Planul Urbanistic General (PUG), care constituie baza legala pentru realizarea
programelor si actiunilor de dezvoltare in perioada de valabilitate a acestuia.

Datorita conectivitatii planului de amenajare a teritoriului urbanistic (PATU) pe verticala,
pentru un Plan Urbanistic Zonal (PUZ), SEA trebuie sa tina seama de liniile directoare de
elaborare, deja trasate prin PUG de nivel superior.

PUG Zalau, care este in procedura de avizare stabileste masuri/propuneri de dezvoltare’ pe
urmatoarele domenii:

— optimizarea relatiilor in teritoriu

- dezvoltare economica

— organizarea circulatiei

— fondul construit si utilizarea terenurilor

— echipare edilitara

4 http://apmsj.anpm.ro/documents/26121/70819782 /RM+PUG+Zalau+revizuit.pdf/1298b375-18fb-4d24-98f5-

3565a88dc8dc
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— spatii plantate, agrement si sport
— peisaj

— evolutie demografica

— riscuri naturale

— zone protejate

— patrimoniul istoric si arhitectural
— schimbari climatice

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 117/17.05.2010, cat si PUG aprobat prin HCL nr.
98/27.04.2023 al Municipiului Zalau, rezulta ca terenul situat in extravilanul municipiului nu
este studiat din punct de vedere urbanistic, neexistand suprafete minime, front la strada al
parcelelor, aliniament, retrageri de la limitele de proprietate, regim de inaltime al
constructiilor si indici de ocupare a terenului si exista interdictie temporara de construire
din cauza alunecarilor de teren pana la stabilizarea versantilor pe baza unei expertize
geotehnice.’

Pentru terenul din planul propus, situat in intravilanul municipiului Zalau - zona UID1,
functiunea dominanta a zonei este de activitati economice cu caracter industrial, servicii
productive, de depozitare si transport, iar ca functiuni complementare la utilizari permise
sunt functiuni circulatie pietonala si carosabila, spatii verzi de protectie, sedii de firma,
comert, alimentatie publica si echipare edilitara.

Propunerea PUZ este ca amplasarea constructiilor in interiorul parcelei sa se realizeze cu
respectarea distantei minime fata de limita principald, posterioara si limitele laterale de 10
m, precum si a distantei minime intre cladiri (D=H), dar nu mai putin de 10 m.

Constructiile se vor conforma prin aspect exterior si volumetrie cu functiunea si se vor
promova tehnologii si materiale de constructii contemporane; toate constructiile vor fi
racordate subteran la retelele edilitare publice; zona dispune de retele tehnico - edilitare
si imobilul are accesul amenajat.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona din
localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
Planului Urbanistic General al localitatii.

Conceptia urbanistica a tinut cont de rezolvarea acceselor carosabile si pietonale, de
rezervarea terenurilor necesare amenajarii drumurilor, precum si de asigurarea locurilor de
parcare in conformitate cu H.G. 525/1996. S-au facut propuneri de rezolvare a retelelor de
utilitati.

Regimul de inaltime, aliniamentele, functiunile, indicii urbanistici propusi sunt in
concordanta cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism.

Zona beneficiaza de accese carosabile si pietonale lejere, precum si de asigurarea din cauza
deschiderii a unei panorame deosebite.

Deoarece zona care face obiectul prezentului PUZ este identificata in teren ca fosta cariera
de argila Tunari, Dealul Ortelec, se considera oportuna amenajarea tematica a zonei de parc
propuse, prin integrarea unor elemente specifice acestei activitati (obiecte decorative de

S Memoriu general PUZ, realizat de ECOPROIECT Zalau
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tip statuete, mobilier urban, etc), urmarindu-se continuitatea istorica a “genius loci”-
spiritul locului.

Prin planul initiat de Cemacon SA se propune reglementarea urbanistica a suprafetei de
87967 mp, ce cuprinde fosta cariera de argila Tunari. Planul analizat trebuie sa sustina
atingerea obiectivelor strategice ale PUG Zalau si sa se integreze in acesta.

O parte din suprafata studiata prin PUZ CEMACON TUNARI (partea de est a parcelei) este
cuprinsa in PUG Zalau ca zona cu interdictie temporara datorita alunecarilor de teren, pana
la stabilizarea versantilor pe baza de expertiza geotehnica.

Pentru zona carierei de argila s-au facut mai multe expertize geotehnice.

Ultimul raport de expertiza geotehnica®, realizat in februarie 2023, cuprinde conditii ce
trebuie respectate pentru construire pe toata suprafata aferenta PUZ-ului, inclusiv pe cea
care poate fi afectata de alunecari.

Raportul de expertiza geotehnica a fost elaborat de expert atestat, care si-a asumat
concluziile acestuia. Documentul a fost insusit de titularul planului, CEMACON SA, care va
respecta concluziile si recomandarile cuprinse in raportul de experiza.

Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana (SIDU) 2024-2030

Strategia Integratd de Dezvoltare Urbana 2024 -2030°, aprobata prin HCL nr.
227/30.09.2021, a fost realizata de Primaria municipiului Zalau.

Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana (SIDU) a municipiului este principalul document de
planificare strategica pentru perioada 2024-2030 si reuneste o viziune comuna de
dezvoltare, agreata si asumata de toti actorii relevanti locali (administratie, mediul
academic, mediul de afaceri, mediul non-guvernamental si societatea civila etc.),
prioritatile de interventie pentru urmatoarea perioada din toate domeniile, de la mobilitate,
regenerare urbana, digitalizare, educatie, sanatate sau incluziune, pana la guvernanta
locala si metropolitana. Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana (SIDU) pentru perioada
2024-2030 armonizeaza directiile strategice pentru dezvoltare si portofoliul de proiecte cu
liniile directoare trasate la nivele administrative superioare (european, national, regional/
judetean).

Un obiectiv principal al documentului il reprezinta asigurarea unei calitati ridicate a vietii,
axata pe servicii de sanatate de calitate, administratie locala eficienta si transparenta, care
valorifica avantajele guvernantei participative, viata culturala bogata, sentiment de
siguranta al comunitatii, posibilitati diverse de petrecere a timpului liber. Cresterea calitatii
vietii reprezinta conditia de baza in pastrarea resursei umane educate si atragerea de resursa
umana din zonele rurale adiacente sau centrele urbane limitrofe.

Stategia propune o dezvoltare urbana coerenta, prin extinderea controlata si planificata a
orasului, astfel incat noile zone dezvoltate sa beneficieze de infrastructura edilitara optima,
dezvoltarea unei identitati pentru zona centrala a orasului si accesibilizarea spatiului public
prin proiecte inovative de mobilitate urbana si design urban care valorizeaza indivizii si
nevoile lor. Infrastructura edilitara este o componenta esentiala a calitatii vietii, fiind
corelata cu conditiile de locuit si incluziunea sociala. Ea reprezinta de asemenea o

°Raport de expertiza geotehnica intocmit de prof. dr. inginer Augustin Popa, februarie 2023
7 https: //zalausj.ro/ro/hotarari/2021/h277-2021. pdf
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preconditie importanta pentru atragerea de investitii la nivel local. Avand in vedere ca
anumite servicii de utilitati publice sunt concesionate si realizate de catre operatorii
economici, este important ca autoritatile locale sa obtina feedback din partea
cetatenilor/investitorilor vizand calitatea si satisfactia fata de aceste servicii si sa identifice
modalitati prin care sa comunice rezidentilor progresul realizat.

Raportat la aceasta strategie, PUZ-ul Cemacon Tunari propus, prin obiectivele lui, prin
reglementarile de infrastructura si trafic, modul de mobilare si planificarea teritoriala se
integreaza si sustine SIDU.

» Planul de mentinere a calitatii aerului in judetul Salaj, 2018-2022

Prin Planul de mentinere a calitatii aerului® s-au stabilit masuri pentru pastrarea nivelului
poluantilor sub valorile-limita, respectiv sub valorile tintd si pentru asigurare acelei mai
bune calitati a aerului inconjurator, in conditiile unei dezvoltari durabile, conform
prevederilor Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator.

Raportat la planul de mentinere a calitatii aerului, prin PUZ CEMACON TUNARI masurile
prevazute sunt sustinute in mod concret prin spatiile verzi, reglementarile de infrastructura
si trafic, modul de mobilare propus si planificarea teritoriala care sa asigure deplasarea cat
mai prietenoasa cu mediul pentru a ajunge la obiective de interes din oras.

» Strategia de dezvoltare durabila a judetului Salaj 2021-2027

Obiectivul general la strategiei este dezvoltarea si promovarea judetului Salaj ca o destinatie
atractiva pentru investitori, turisti si locuitori, bazata pe o economie competitiva si
sustenabila, o infrastructura moderna si servicii de inalta calitate, accesibile tuturor, cu o
viata culturala si stiintifica dinamica, sprijinita de o forta de munca inalt calificata si de
cetateni responsabili.

Conform viziunii prezentate in document, directiile strategice de dezvoltare stabilite pentru
judetul Salaj sunt:
— Dezvoltare economica durabila bazata pe diversificare, sector industrial performant,
IMM-uri competitive si capital uman;
- Dezvoltarea sistemului educational in relatie cu cerintele pietei locale si cu meseriile
viitorului;
— Conectivitate fizica si digitala ridicata;
— Cresterea calitatii vietii. Dezvoltarea teritoriala echilibrata la nivel de judet;
— Cresterea capacitatii administrative la nivelul administratiilor locale si a
administratiei judetene prin cooperare, digitalizare si resursa umana specializata;
- Crearea si promovarea unei identitati judetene coerente prin integrarea traditiilor si
a valorilor locale.

Un obiectiv specific important enuntat in strategie (directia strategica Cresterea calitatii
vietii. Dezvoltarea teritoriald echilibratd la nivel de judet) il constituie: Cresterea calitatii
conditiilor de locuit in toate comunitatile urbane si rurale din judet.

Planul propus sustine prin propriile obiective atingerea obiectivelor strategice ale strategiei
de dezvoltare a judetului Salaj 2021-2027.

8 https://www.cisj.ro/date/pdfuri/Plan%?20calitate%20aer/Plan%20de%20mentinere%20a%20calitatii%20aeru lui.pdf
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» Planul de Management al Bazinului Hidrografic (PMSH) Somes Tisa

Acest plan reprezinta instrumentul principal de implementare a Directivei Cadru si are drept
scop gospodarirea echilibrata a resurselor de apa si protectia ecosistemelor acvatice din
bazinul hidrografic Somes Tisa si vizeaza in principal urmatoarele domenii de interventie:
— masuri pentru implementarea legislatiei europene pentru protectia apelor;
— masurile si etapele pentru aplicarea principiilor recuperarii costurilor la serviciile de apa;
—masuri pentru protejarea corpurilor de apa utilizate sau care vor fi utilizate pentru
captarea apei destinate consumului uman;
— masuri pentru controlul prelevarilor din sursele de apa pentru folosinte;
— masuri pentru diminuarea poluarii din surse punctiforme si pentru alte activitati cu
impact asupra starii apelor;
— identificarea cazurilor in care evacuarile directe in apele subterane au fost autorizate;
— masuri pentru reducerea poluarii cu substante prioritare;
— masuri pentru prevenirea si reducerea impactului poluarilor accidentale;
— masuri pentru corpurile de apa care risca sa nu atinga obiectivele de mediu;.
— masuri suplimentare pentru atingerea obiectivelor de mediu.

Zona studiata face parte din corpul de apa de suprafata RORW2.2.17_B1-Zalau, respectiv din
corpul de apa subterana ROSO07- Raul Crasna, lunca si terasele.

Implementarea planului va avea consecinte pozitive asupra caracterului zonei. Prin structura
si propunerile realizate, planul poate conduce la valorificarea cadrului natural si
imbunatatirea calitatii apelor din zona.

» Strategia pentru Dezvoltare Durabila a Romaniei Orizonturi 2013 - 2020 - 2030,
prevede, in principal:

— corelarea rationala a obiectivelor de dezvoltare, inclusiv a programelor
investitionale, in profil inter-sectorial si regional, cu potentialul si capacitatea de
sustinere a capitalului natural;

— folosirea celor mai bune tehnologii disponibile, din punct de vedere economic si
ecologic, in deciziile investitionale din fonduri publice pe plan national, regional si
local si stimularea unor asemenea decizii din partea capitalului privat;

— introducerea ferma a criteriilor de eco-eficienta in toate activitatile de productie
sau servicii; anticiparea efectelor schimbarilor climatice si elaborarea atat a unor
solutii de adaptare pe termen lung, cat si a unor planuri de masuri de contingenta
inter-sectoriale, cuprinzand portofolii de solutii alternative pentru situatii de criza
generate de fenomene naturale sau antropice;

- necesitatea identificarii unor surse suplimentare de finantare, in conditii de
sustenabilitate, pentru realizarea unor proiecte si programe de anvergura, in special
in domeniile infrastructurii, energiei, protectiei mediului, sigurantei alimentare,
educatiei, sanatatii si serviciilor sociale.

Planul propus sustine si se incadreaza in obiectivele strategiei nationale de dezvoltare
durabila a Romaniei.

» Planul National de Actiune pentru Mediu (PNAM)

PNAM este considerat un instrument de planificare national care abordeaza cele mai
importante probleme identificate conform criteriilor aplicate de Romania - specificate de
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conventiile internationale la care Romania este parte. De fapt planul este o impletire de
strategii si de capacitati institutionale si investitionale, astfel incat resursele financiare
nationale disponibile sa fie cat mai bine utilizate pentru obiectivele de protectie a mediului.
Prin structura sa, planul:

— Defineste problemele de mediu si le ierarhizeaza in functie de prioritati;

— Stabileste obiectivele specifice de protectie a mediului care trebuie indeplinite intr-

o perioada limitata de timp;
— lerarhizeaza prioritatile pentru activitatile din diferite sectoare economice;
— Stabileste o lista de prioritati pentru investitiile urgente necesare.

De exemplu, pentru reducerea emisiilor in aer, PNAM prevede urmatoarele obiective:
— ldentificarea si stabilirea actiunilor prioritare care includ obligatiile si angajamentele
Romaniei fata de problemele de mediu la nivel national si global,;
— Stabilirea listei de actiuni prioritare ce urmeaza a fi incluse in bugetele nationale,
locale si cele ale agentilor economici;
— Prezentarea unei liste de coordonare si ierarhizare in functie de prioritati, care sa
contina proiectele pentru a caror indeplinire donatorii ar putea sa ofere asistenta.

PUZ CEMACON TUNARI are in vedere, la nivel local, aceste obiective, corelandu-se astfel cu
obiective generale ale PNAM.

Astfel, se poate aprecia ca propunerile si obiectivele Planului Urbanistic Zonal pentru
schimbare UTR, extindere intravilan si refacerea carierei istorice prin amenajare zona
de agrement si spatiu verde, initiat de Cemacon SA, se integreaza, sunt in concordanta si
sutin aspectele, obiectivele si strategiile planurilor si programelor la nivel nivel local, zonal
si national prezentate mai sus si relevante pentru plan.

2. ASPECTELE RELEVANTE ALE STARII ACTUALE A MEDIULUI $I ALE EVOLUTIEI SALE
PROBABILE IN SITUATIA NEIMPLEMENTARII PLANULUI

Municipiul Zalau este situat in zona centrala a judetului Salaj, in bazinul hidrografic al raului
Zalau, la contactul depresiunii cu acelasi nume cu Culmea Mesesului.

Zona studiata, cu o suprafata totala de 87967 ha, este situata in partea de N-NE a
municipiului Zalau, partial in intravilan si majoritar in extravilanul acestuia si cuprinde
cariera de argila din zona Tunari, care a incetat activitatea de exploatare in anul 2006.
Amplasamentul carierei se invecineaza pe latura nordica cu terenuri proprietati private
(locuinte unifamiliale), pe latura vestica cu strada Fabricii, iar pe latura sudica si estica cu
terenuri proprietate privata, respectiv terenuri aflate in proprietatea Cemacon S.A. si a
Statului Roman.

Obiective cele mai importante cu activitate de productie din vecinatate sunt:
— Fabrica de blocuri ceramice Cemacon SA - la cca 200 m vest
— Fabrica de mobila (Bellinea) - la limita de sud-vest.

2.1 STAREA ACTUALA A MEDIULUI

Cea mai mare problema de mediu pentru amplasamentul studiat o constituie problemele de
instabilitate a terenului ca urmare a faptului ca in trecut pe amplasament s-a exploatat
argila ca materie prima pentru activitatea Cemacon SA.
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Pentru zona carierei de argila Tunari, Cemacon SA a initiat proiectul ,Lucrari de inchidere
si de refacere a calitatii mediului - cariera de argila Tunari, dealul Ortelec din municipiul
Zalau, judetul Salaj”, care a fost reglementat prin Decizia etapei de incadrare nr.
11/22.01.2021 emisa de APM Salaj, respectiv prin Avizul de gospodarire a apelor nr.
1/05.01.2021, emis de ANAR- AAB Somes-Tisa.

Conform actelor emise de autoritati, proiectul prevedea stabilizarea versantului, inchiderea
si ecologizarea carierei Tunari, prin executia urmatoarelor lucrari:

> Zona afectata de alunecari situata in partea de SV a platformei (cariera nr.1)

Pentru punerea in siguranta a zonei sunt necesare urmatoarele lucrari:

— lucrari de sprijinire cu supragabariti a versantului platformei deja create, zidul de sprijin
va avea inaltimea de 3 m, latimea de 4 m si lungimea de circa 325 m;

— zidul de supragabariti se va imbraca cu geotextil pe toata suprafata dinspre versant
pentru drenarea apelor din precipitatii;

> Zona afectata de alunecari situata in partea de NE a platformei (cariera nr. 2, unde
urmeaza a se ridica cota si sprijinirea versantului alunecat cu umplutura de pamant in doua
trepte):

- se va nivela cu material de umplutura vatra carierei de argila si se va da o panta de 5%
vetrei, spre canalul principal de colectare a apelor pluviale;

- corectarea pantei taluzului alunecat din partea de NE a carierei, prin nivelare cu
buldozerul si compactarea suprafetei nivelate, pentru eliminarea crapaturilor care
acumuleaza apa si favorizeaza destabilizarea versantului;

- insamantarea suprafetei nivelate cu ierburi perene si protectia acestuia cu plasa
antierozionala;

- stabilizarea versantului din partea estica si nord estica a carierei prin crearea a doua
trepte de sprijin (contraforti de pamant intre cele doua maluri), din material de
umplutura (provenit din demolari si constructii), prima treapta va avea latimea de 8 m,
iar a doua treapta de 6 m, panta taluzului umpluturii va fi de 1:1;

- la punctul de jonctiune dintre versant si treapta a 2-a de umplutura se va planta salcam,
iar pe zona inclinata a versantului se va planta catina;

- zonele depresionare din amonte de cariera, situate pe terenurile in proprietatea
CEMACON S.A., se vor planeiza prin umplere cu pamant de umptutura, iar peste
pamantul de umplutura se va asterne un strat de 10 cm de pamant vegetal, care se va
inierba;

- lucrari de colectare a apei din precipitatii prin reabilitarea canalelor secundare din
pamant existente si prelungirea acestora;

- reabilitarea canalutui principal (existent) de colectare a apelor din precipitatii;

- masurarea nivelului apelor subterane in forajele executate si echipate.

Sociatatea CEPROMIN SA Deva a elaborat un raport’ privind executia lucrarilor prevazute in
proiectul mentionat mai sus. In raport se arata ca lucrarile de ecologizare si inchidere au
fost executate de catre Asocierea Viva Trans SRL-Art Industrial SRL si Cemacon SA si
finalizate cu procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 11304/20.08.2021.

9 Raport prind executia lucrarilor de inchidere si de refacere a calitatii mediului - carierei de argila Tunari, dealul
Ortelec din municipiul Zalau, judetul Salaj, elaborat de CEPROMIN SA Deva, 2021
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Conform raportului, la data efectuarii lucrarilor de prospectare s-au pus in evidenta
fenomene dinamice active.

Concluziile raportului Cepromin SA sunt:
- s-au realizat lucrarile de inchidere si de refacere a calitatii mediului prevazute in actele
de reglementare
- se urmareste evolutia stabilitatii terenului prin instalatii inclinometrice
- se urmareste nivelul apei freatice si calitatea acesteia (pH, reziduu fix) in forajele
piezometrice.

In perimetrul carierei Tunari sunt amplasate instalatii inclinometrice, conform raportului
Geo Search SRL', pentru evidentierea si caracterizarea alunecarilor de teren si
monitorizarea acestora pe termen lung, cat si pentru monitorizarea deformatiilor pilotilor si
a zidurilor de sprijin, astfel:

- In prima etapa s-au instalat 2 instalatii inclinometrice:
¢ Instalatia inclinometrica FGO2 (15,0 m) pozitionata in masa alunecarii principale.
Aceasta instalatie inclinometrica a fost avariata definitiv;
¢ Instalatia inclinometrica FGO5 (45,0 m) pozitionata pe limita cu excavarea, in
partea vestica a amplasamentului.

- 1n a doua etapa s-au instalat 3 instalatii inclinometrice:

e Instalatia inclinometrica FGO6 (21,0 m) pozitionata in partea nord - vestica a
amplasamentului. Aceasta instalatie inclinometrica a fost vandalizata. Pentru
continuarea monitorizarii inclinometrice a acestei zone a amplasamentului, in data
de 24.08.2022 a fost executata instalatia inclinometrica FGO6-R (20,5 m).

¢ Instalatia inclinometrica FG10 (16,0 m) pozitionata in partea sud-vestica a
amplasamentului, in apropierea cornisei taluzului excavat. Aceasta instalatie
inclinometrica a fost forfecata de planul de deformare identificat la interfata dintre
complexul deluvial si stratul de baza. Pentru continuarea monitorizarii acestei zone,
in 09.02.2022, in imediata vecinatate a instalatiei FG10 a fost executata instalatia
inclinometricd FG10-R (17,0 m), care la randul ei a fost forfecatd. in data de
25.08.2022, pentru a continuarea monitorizarii acestei zone a fost executata
instalatia inclinometrica FG10-R1 (20,5 m), pe o pozitie amonte de pozitia celor
doua inclinometre forfecate.

e Instalatia inclinometrica FG11 (35,0 m) pozitionata in partea vestica a
amplasamentului, in apropierea cornisei taluzului excavat.

Forajele executate pentru monitorizare inclinometrica au fost completate (in cea de-a doua
etapa de lucrari) cu 2 foraje piezometrice FGO7 (15,0 m) si FGO8 (15,5 m).

Instalatiile piezometrice sunt utilizate pentru masurarea si monitorizarea presiunii apei din
pori si a nivelului apei subterane de pe amplasamentul care urmeaza sa fie analizat/
construit.

Pozitiile acestora sunt prezentate in imaginile de mai jos.

10 program de monitorizare pentru obiectivul “Urmérire a comportarii in timp a amplasamentului carierei
istorice, parte din cariera de argila Tunari, municipiul Zalau, elaborat de Geo Search SRL Cluj-Napoca, 2022
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Pozitie foraje echipate inclinometric FG02, FGO5,
FG06, FGO6-R, FG10, FG10-R, FG10-R1, FG11

Pozitie foraje echipate piezometric FGO7 si FG0O8

Societatea Geo Search SRL Cluj-Napoca a realizat rapoarte periodice de monitorizare privind
stabilitatea zonei carierei Tunari prin metoda inclinometrica si piezometrica''.

Ultimul raport analizat, pentru perioada iunie-septembrie 2022, are ca principale concluzii

urmatoarele:

“In momentul de fatd, stratul de bazd din zona amplasamentului monitorizat prin
reteaua inclinometricd si piezometricd este stabil, deformatiile identificate au rate de
deformare mici, dar continue, cuprinse intre 0,1 - 1,4 mm/lund, fapt pentru care
recomandam monitorizarea stabilitatii amplasamentului pe toata perioada de
inchidere, ecologizare si, dupa caz, si pe perioada de exploatare viitoare in orice

scop a amplasamentului prezent.

Fenomene de instabilitate mai accentuate, cu rate de deformare care depdsesc 35 - 40
mm/lund, au fost inregistrate la contactul dintre stratul de baza si complexul deluvial,

in zona forajelor FG10 si FG10-R.

Directia de deformatie, in cazul tuturor instalatiilor inclinometrice este cdatre cea mai

mare pantd, adicd cdtre vatra carierei.”

Concluzia raportului Geo Search SRL pentru perioada iunie-septembrie 2022 referitor la
monitorizarea piezometrica este: ,In campania curentd de monitorizare nu au fost
inregistrate fluctuatii majore ale nivelului de apd subterand”.

In februarie 2023 s-a intocmit un nou raport de expertiza geotehnica'’.

In baza analizei potentialului de producere al instabilitatii imobilului (teren + constructii),
in conformitate cu principiul din Ghidul GT 00-97 si Ghidul GT 019-98 (Criterii pentru
estimarea potentialului si probabilitatii de producere al alunecarilor de teren), raportul are

urmatoarele concluzii si recomandari (cap.6):

11 Raport de monitorizare privind stabilitatea zonei carierei de argila Tunari, municipiul Zalau, judetul Salaj,

elaborat de Geo Search SRL Cluj-Napoca, 2022

12 Raport de expertiza geotehnica intocmit de prof. dr. inginer Augustin Popa, februarie 2023
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»Arealul pe care se gaseste situata cladirea prezinta un potential de producere al
alunecarilor de teren "MEDIU/MARE”, dar cu instabilitate la alunecare MEDIE.

Aparitia unor miscari de teren poate fi declansata prin modificari ale factorilor: climatic si
antropic: sapatura mare la baza versantului, supraincarcarea versantului , etc, dar si
datorita ridicarii nivelului apei subterane.

Pentru asigurarea stabilitatii de durata a versantului, se impune adoptarea urmatoarelor
masuri: Este obligatorie urmarirea in continuare a versantului prin proiectul de monitorizare
geotehnica existent.”

Raportul prevede urmatoarele conditii ce trebuie respectate, atat pe sectiuni analizate, cat
si conditii generale de indeplinit pe toata suprafata amplasamentului:

“6.1. Sectiunile 1-1, 2-2 si 4-4
Sectiunile 1-1, 2-2 si 4-4 nu se considera ca fiind zone cu potential de alunecare, astfel ca
acestea nu au fost analizate in programele de analiza, totusi, constructiile prezentate in
aceste sectiuni trebuie sa respecte urmatoarele conditii:
- Adancimea de fundare trebuie sa indeplineasca conditia de adancime minima de
fundare pentru pamanturi contractile;
- Constructiile sa se incadreze in categoria cladirilor cu rigiditate structurala (fundatii
rigidizate, zidarie armata, plansee de beton armat, centuri de beton armat) a caror
comportare la alunecari de teren este de tip ,,barca”;
- Se vor realiza conditiile de sistematizare ale terenului inconjurator (trotuare etanse,
evacuare apei, etc);
- Conformarea constructiilor va corespunde recomandarilor date de normativul
CR6/2013, NP112-2014, P100 - 1/2019 si NP 126-2010.

6.2. Sectiunile 3-3 si 5-5
Sectiunile 3-3 si 5-5 au fost analizate, dar acestea se prezinta ca fiind stabile, se recomanda
respectarea urmatoarelor conditii:
- Adancimea de fundare trebuie sa indeplineasca conditia de adancime minima de
fundare pentru pamanturi contractile;
- Constructiile sa se incadreze in categoria cladirilor cu rigiditate structurala (fundatii
rigidizate, zidarie armata, plansee de beton armat, centuri de beton armat) a caror
comportare la alunecari de teren este de tip ,barca”;
- Se vor realiza conditiile de sistematizare ale terenului inconjurator (trotuare etanse,
evacuare apei, etc);
- Conformarea constructiilor va corespunde recomandarilor date de normativul
CR6/2013, NP112-2014, P100 - 1/2019 si NP 126-2010.

_ 6.3. Sectiunea 6-6
In zona sectiunii 6-6 se impune respectarea urmatoarelor conditii:
— Elaborarea unui studiu geotehnic de detaliu intocmit in conformitate cu
recomandarile
— normativului NP 074-2022 prin care sa se definitiveze directia in care alunecarea
activizata se dezvolta, astfel putandu-se definitiva si solutia pentru zona respectiva;
— Executarea unui sistem de consolidare a versantului cu un sistem de piloti forati in 2
siruri legate cu un radier din beton armat la partea superioara. Pentru captarea
apelor se va prevedea intre cele doua siruri de piloti un sir de coloane drenante
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(material granular) care sa asigure descarcarea apelor si evacuarea dirijata a apelor
in afara versantului.

— Sistemul de consolidare/drenare va fi realizat pe toata lungimea taluzului din amonte
al carierei (zona nord-est; nord; nord vest) pe o lungime data de extinderea
alunecarilor active.

6.4. Conditii generale de indeplinit pe toata suprafata amplasamentului:

— Asigurarea scurgerii apelor pluviale de pe versantul din amonte, prin executarea
unor santuri de garda de descarcare ale apei pluviale la sistemele de evacuare
ale apei pluvial;

— Spatiile din jurul constructiei se vor umple cu material argilos compactat in strate
de 20 cm;

— Se recomanda ca executarea excavatiei sa se faca numai in taluz stabil, cu panta
de minim 1:1,5 sau cu prevederea obligatorie a unei sprijiniri calculate.

— Un aspect important al executarii sapaturilor in pamanturi PUCM este afectul
asecarii asupra stabilitatii malurilor pentru sapaturi cu H>1,50 m. Fenomenele de
fisurare conduc la ruperi de blocuri care destabilizeaza versantul. Nu se
recomanda mentinerea deschisa a sapaturii timp mai indelungat in plus se va
asigura protectia pe timp indelungat a malurilor cu folie groasa/prelata,
executarea unui sistem de colectare a apei pluviale si conducerea acestora la un
debuseu sigur.

— Executarea sapaturii se va face de sus in jos prin etapizarea ei astfel incat sa nu
se produca o deranjare a taluzului (Plan Sapaturi).

— Ultimi 20 de cm ai terenului de la talpa sapaturii se vor sapa numai imediat inainte
de turnarea betonului in fundatii.

— Se vor executa santuri de garda in amonte de zonele construite; santurile nu se
pot descarca in vaile naturale.

— Se vor prevedea hidroizolatii verticale si orizontale eficiente.

— Nu se vor executa incarcari suplimentare pe versant, in special in zonele de
amonte ale sapaturilor ce se vor executa.

— In jurul peretilor demisolului/subsolului se va prevedea un dren perimetral”.

Concluzia finala a raportului este: “in urma analizelor de stabilitate realizate in raportul
de expertiza pentru propunerea PUZ, se considera ca zona poate fi mobilata cu
constructiile prevazute in propunerea PUZ, cu respectarea conditiilor de la capitolul 6.”

Cemacon SA, in calitate de titular al planului, a solicitat expertiza geotehnica si isi asuma
raportul si concluziile acestuia. La faza de proiect tehnic/DTAC a proiectelor ce vor deriva
din plan (in forma adoptata a acestuia), in baza fiecarei teme de proiectare specifice, se
vor elabora studii geotehnice punctuale (de detaliu), in conformitate cu NP074-
2022_Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii.

2.1.1 CALITATEA APEI

Din punct de vedere hidrografic, municipiul Zalau este drenat de raul Zalau si afluentul
acestuia, Valea Mitei. Debitul mediu multianual al raului Zalau la iesirea din municipiu este
de cca. 0,5-0,6 mc/s.
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Raul Zalau, afluent de dreapta al Crasnei isi dezvolta bazinul si cursul superior pe teritoriul
administrativ al municipiului Zalau, avand izvoarele pe flacul vestic al Mesesului.

Alimentarea vaii are, in cea mai mare parte, un caracter pluvio-nival, pe perioada de vara-
toamna un rol important in asigurarea debitului de scurgere avandu-l alimentarea subterana.

Municipiul Zalau se inscrie in bazinul hidrografic Somes -Tisa, cea mai mare parte a
teritoriului administrativ se afla in albia majora a raului Zalau, lunca si terasa inferiora
formand o cuva depresionara flancata spre partea de sud de abruptul Mesesului si de terasa
superioara a vaii Ortelec.

Corpul de apa Zalau este incadrat ca avand calitate “moderatad” din punct de vedere al
starii ecologice si “buna” din punct de vedere al starii chimice.

Indicatorii de calitate care incadreaza corpul de apa Zalau in starea ecologica moderatd sunt
din grupa nutrientilor (azot total, fosfor total, azotiti, amoniu, fosfati), conditii de oxigenare
(oxigen dizolvat si CCO-Cr) si elemente biologice (macronevertebrate).

Apele freatice din zona municipiului Zalau sunt rezultanta unor structuri geologice
complexe, ca urmare, in cadrul perimetrului analizat, sunt puse in evidenta atat ape
freatice, cat si de adancime.

Infiltrarea apei pluviale in stratul acvifer captiv este favorizat si de vegetatia naturala
prezenta in zona, acestea fiind impadurita in proportie de 10-15 %, restul suprafetei fiind
ocupata de pajisti naturale.

Din punct de vedere calitativ, in corpul de apa subterana ROSO07-Raul Crasna, lunca si
terase, nu sunt surse semnificative de poluare a freaticului. Suprafata ocupata de terenuri
posibil cultivate este majoritara, fiind posibila poluarea difuza provenita din surse agricole.
Au fost identificate ca posibile surse de poluare: poluarea cu deseuri menajere (la Simleul
Silvaniei), din industrie (metalurgica, chimica si energetica - Zalau) si din agricultura (ferme
avicole). Poluarea acestui corp se datoreaza aglomerarilor umane (deseuri menajere in zona
Simleu Silvaniei), industriei (metalurgica, chimica si energetica in Zalau) si agriculturii
(Bogdand). Impurificarea datorata acestor surse are un caracter local, nefiind afectata
calitatea intregului corp de apa subterana.

Alimentarea cu apa a municipiului Zalau se realizeaza centralizat, sistemul fiind administrat
de Compania de Apa Somes SA- sucursala Zalau. Sursa de apa este apa de suprafata,
prelevata din acumularea Varsolt de pe raul Crasna, cu aport de debit prin derivatia rau
Barcau- acumulare Varsolt.

Apa captata din acumulare este tratata in statia de tratare Varsolt, de unde se aduce in
oras si se inmagazineaza in patru rezervoare a cate 5000 m’® fiecare, aflate in cartierele
Dumbrava (2x5000 mc), Bradet (1x5000 mc) si Ortelec (1x5000 mc). Distributia apei catre
consumatorii orasului se realizeaza gravitational si prin intermediul statiilor de pompare.
Teritoriul municipiului Zalau se incadreaza din punct de vedere al riscurilor cauzate de

13 https://somes-tisa.rowater.ro/wp-content/uploads/2021/10/PMBH_Somes-Tisa 2021.pdf
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inundatii in categoriile de inundatii pe torenti. Data fiind pozitionarea amplasamentului
studiat, acesta nu se afla sub incidenta nici unui risc asociat inundatiilor. "

Pe zona analizata apele din precipitatii se dreneaza catre vest, spre o vale secundara,
afluent de dreapta al Zalaului.

Pentru zona analizata se aplica programul de monitorizare inclinometrica si piezometrica
pentru urmarirea comportarii in timp, stabilit la proiectul de inchidere si de refacere a
calitatii mediului.

Astfel, se urmareste nivelul apei freatice si se monitorizeaza calitatea acesteia in forajele
piezometrice FGO07 si FGO8, pentru indicatorii pH si reziduu fix, prin analize trimestriale.

PUZ CEMACON “TUNARI” propune conectarea viitoarelor obiective la retelele centralizate
de alimentare cu apa si canalizare existente in vecinatate. Conform memoriului realizat de
ECOPROIECT SRL Zalau pentru plan, se propun urmatoarele:

Alimentarea cu apa va fi realizata prin extinderea retelei existente pe strada Fabricii (PEID
cu De 200 mm). Va fi realizata o retea de alimentare cu apa din conducte de polietilena ID
Pn 10 bar SDR 17 cu diametrul de 160 mm, cu distributie de tip ramificat si inelar. Conductele
vor fi pozate ingropat la adancimea de 1,00 m si vor fi protejate prin straturi de nisip de
minim 10 cm. Pe traseul retelei vor fi prevazute camine de vane, echipate cu armaturi de
inchidere si de golire. Racordarea imobilelor va fi realizata prin bransamente individuale,
realizate din conducte de PEID Pn 10 bar SDR 17 cu diametrul de 32...63 mm. Fiecare racord
va fi prevazut cu camin de apometru echipat cu contor de apa clasa de precizie C. Imobilele
care necesita echipare cu hidranti interiori vor fi prevazute cu bransamente de apa cu
diametrul de 63 mm si apometre combinate cu Dn 50/20 mm. Conform normativelor P118/2-
2013 si NP 133-2013, pe retelele publice de alimentare cu apa vor fi montati hidranti
exteriori de incendiu, in intersectii si la distante de maxim 100 m. Hidrantii vor fi de tip
suprateran cu Dn 80/100 mm. Solutia tehnica de realizare a extinderii va fi definitivata in
urma obtinerii avizului de principiu eliberat de catre Compania de Apa Somes SA.

Canalizarea menajera va fi realizata prin conducte din PVC SN8 de tip KG cu diametrul de
250 mm, cu asigurarea curgerii gravitationale. Pe traseul retelei de canalizare vor fi
amplasate camine de vizitare conform prevederilor normativului NP133/2-2013 si SR 3051.
Caminele vor fi realizate din elemente prefabricate din beton, prevazute cu capace de
vizitare carosabile. Imobilele vor fi racordate la reteaua de canalizare prin racorduri
individuale din conducte de PVC de tip KG cu diametrul minim de 160 mm si camin propriu
de racord. Panta de montare a conductelor va urmari panta terenului, unde aceasta permite,
Cu respectarea asigurarii vitezelor minime si maxime de curgere. In zonele in care nu se
asigura conditia de curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor prevedea camine de rupere
de panta. Adancimea de pozare a conductelor va fi de minim 1,00 m. Reteaua de canalizare
propusa va fi conectata la reteaua existenta pe strada Fabricii.

Apele pluviale de suprafata vor fi colectate printr-un sistem de canalizare, realizat din
conducte de PVC de tip KG SN8 cu diametrul minim de 315 mm, guri de scurgere si camine
de vizitare. Gurile de scurgere vor fi amplasate pe ambele parti ale carosabilului si vor fi
conectate la retea prin conducte din PVC cu diametrul de 200 mm. Conductele vor fi pozate

14 program de monitorizare pentru obiectivul “Urmarire a comportarii in timp a amplasamentului carierei
istorice, parte din cariera de argila Tunari, municipiul Zalau, elaborat de Geo Search SRL Cluj-Napoca, 2020
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sub adancimea minima de inghet. Curgerea apelor va fi realizata gravitational. Panta de
montare a conductelor va urmarii panta terenului, cu respectarea asigurarii vitezelor minime
si maxime de curgere. In zonele in care nu se asigura conditia de curgere sub valoarea vitezei
maxime, se vor prevedea camine de rupere de panta. La reteaua de canalizare pluviala
propusa vor fi conectate si apele meteorice colectate de pe suprafetele invelitorilor
cladirilor, prin tubulaturi din PVC pozate ingropat, precum si drenurile propuse pentru
protejarea versantilor. Apele pluviale vor fi descarcate la reteaua existenta pe strada
Fabricii. Vor fi realizate lucrari de decolmatare si reabilitare a retelei de canalizare pluviala
existenta.

Extinderea retelelor de alimentare cu apa si canalizare va fi realizata cu respectarea
normelor si normativelor tehnice in vigoare. La realizarea acestor lucrari se vor respecta
procedurile de avizare/autorizare ale operatorului serviciului public de alimentare cu apa si
canalizare din localitate, Compania de Apa Somes SA.

Avizul de amplasament nr. 7114/16.08.2022 emis de Compania de Apa Somes SA, sucursala
Zalau precizeaza ca bransarea obiectivelor la retelele din zona se poate face in baza unei
solicitari adresate companiei.

Pentru punctul de vedere al Apelor Romane s-a obtinut Avizul de gospodarire a apelor cu
numarul SJ 67 din 16.11.2022 pentru PUZ Tunari Cemacon.

2.1.2 CALITATEA AERULUI

Aerul este factorul de mediu care constituie cel mai rapid suport ce favorizeaza transportul
poluantilor in mediu. Calitatea aerului este determinata de emisiile in aer de la surse
stationare (principalele fiind arderea combustibililor fosili si procesele industriale) si surse
mobile (traficul rutier), precum si de transportul pe distante lungi a poluantilor atmosferici.

in ultima perioada au fost constientizate legaturi importante intre poluarea aerului si
schimbarile climatice, ambele fiind generate de surse de emisii comune - in principal arderea
combustibililor in industrie si gospodarii, transport si agricultura, iar poluantii emisi au atat
efecte asupra sanatatii umane si ecosistemelor cat si efect de sera.

in Depresiunea Zalaului predomina un climat temperat, submontan, cu precipitatii bogate si
oscilatii de temperatura mai mici decat in Podisul Transilvaniei. Temperatura medie a lunii
ianuarie este de -2,5 °C, iar a lunii iulie este de +19,3°C.

Amplasarea face ca zona sa se afle sub directa influenta a maselor de aer din vest,
incadrandu-se in sectorul de clima continental moderat. Temperaturile medii anuale sunt
cuprinse aici intre 8° si 9°C.

La nivel national, evaluarea calitatii aerului inconjurator este reglementata prin Legea
104/2011 privind calitatea aerului inconjurator, ce transpune Directiva 2008/50/CE a
Parlamentului European si a Consiliului privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai
curat pentru Europa si Directiva 2004/107/CE a Parlamentului European si a Consiliului
privind arsenul, cadmiul, mercurul, nichelul, hidrocarburile aromatice policiclice in aerul
inconjurator. Aceasta lege, cu caracter strategic, are ca scop protejarea sanatatii umane si
a mediului ca intreg, prin reglementarea masurilor destinate mentinerii calitatii aerului
inconjurator acolo unde aceasta corespunde obiectivelor pentru calitatea aerului
inconjurator si imbunatatirea acesteia in celelalte cazuri.
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Calitatea aerului in municipiul Zalau este monitorizata prin masuratori continue la statia
automata SJ-1 (statie de trafic), amplasata in str. Meteorologiei, nr. 93, intr-o zona de tip
industrial, aceasta statie facand parte din Reteaua Nationala de Monitorizare a Calitatii
Aerului. Poluantii urmariti sunt dioxidul de azot, dioxidul de sulf, pulebrile in suspensie,
monoxidul de carbon si ozonul. De asemenea, se realizeaza si monitorizarea calitatii aerului
ambiental prin masuratori de 24 h, in punctul fix amplasat la sediul APM Salaj.

Monitorizarea calitatii aerului la statia automata SJ-1 si masuratorile de 24 h realizate de
APM Salaj pentru anul 2021 evidentiaza urmatoarele’:

- dioxidul de azot: nu au fost inregistrate depasiri ale valorii limita orare pentru
protectia sanatatii umane - 200 ug/m?, sau ale pragului de alerta (400 pg/m?), valori
stabilite prin Legea nr. 104/2011. Media anuala pe anul 2021 pentru NO2 a avut
valoarea de 18,28 pg/m’, situdndu-se sub valoarea limita anuala pentru protectia
sanatatii prevazuta de Legea nr. 104/2011 (40 pg/m’). De asemenea, valorile medii
zilnice ale masuratorilor de 24 de ore nu au inregistrat depasiri ale CMA (0,1 mg/mc)
prevazuta in STAS 12574/1987.

- dioxidul de sulf: valorile concentratiilor de dioxid de sulf masurate la statia automata
de monitorizare in cursul anului 2021 se situeaza mult sub valoarea limita orara
pentru protectia sanatatii umane (350 pg/m®) si a pragului de alerta (500 pg/m?®); nu
au fost inregistrate nici depasiri ale valorii limita zilnice pentru protectia sanatatii
umane (125 pg/m’) din Legea nr. 104/2011. Concentratiile medii anuale de SO2,
obtinute in urma efectuarilor masuratorilor manuale, s-au incadrat sub concentratia
maxima admisibila (CMA) de 0,25 mg/mc, conform STAS 12574/1987.

- pulberi in suspensie: s-au inregistrat 5 depasiri ale valorii limita zilnice stabilite de
Legea nr. 104/2011 (50 pg/m’, valoare ce nu trebuie depasita de mai mult de 35 de
ori intr-un an calendaristic); depasirile s-au datorat emisiilor rezultate din incalzirea
rezidentiala. Media anuala pe anul 2021 a avut valoarea de 19,83 pg/m3 , situandu-
se sub valoarea limita anuala pentru protectia sanatatii stabilita de Legea nr.
104/2011 (40 pg/m’). In urma determinarii gravimetrice a pulberilor s-au inregistrat
5 depasiri ale valorii limita zilnice stabilita de Legea nr. 104/2011 (50 pg/m?, valoare
ce nu trebuie depasita de mai mult de 35 de ori intr-un an calendaristic). Media
anuala inregistrata a fost 17,78 pug/m?, sub valoarea limita de 40 pg/m’.

- monoxidul de carbon: valorile inregistrate la statia automata (pana la 13.09.2021,
cand s-a defectat analizorul) nu au depasit valoarea limita pentru protectia umana
stabilita de Legea nr. 104/2011 (10 mg/m°).

- ozonul 03: nu s-au inregistrat depasiri ale valorii tinta stabilita in Legea nr. 104/2011
(120 pg/m’, valoare ce nu trebuie sa se depaseasca in mai mult de 25 de zile
calendaristice); nu s-au inregistrat nici depasiri ale pragurilor de informare si alerta.

- amoniac: s-au realizat masuratori de 24 h in punctul fix amplasat in municipiul Zalau,
la sediul APM Salaj, neinregistrindu-se depasiri ale concentratiei maxime admisibile
(0,1 mg/mc), conform STAS 12574/1987.

Conform Planului de mentinere a calitatii aerului in judetul Salaj pentru perioada 2018-2022,
ariile cu sensibilitate in ceea ce priveste expunerea populatiei sunt conturate in vecinatatea
obiectivelor industriale cu potential ridicat de emisii, respectiv a arterelor de transport cu

15 http://www.anpm.ro/documents/26121/80559014/Capitolul+I+Calitatea-+aerului.pdf/6al2bc4a-0d9 1 -4a9b-
b82f-3f183625112f
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trafic intens. Pentru imbunatatirea starii de calitate a aerului inconjurator, la nivelul
judetului Salaj se actioneaza in special pentru reducerea efectelor produse de traficul rutier
si cresterea eficientei energetice prin izolarea termica a cladirilor si reducerea consumului
casnic de energie electrica.

Prin natura functiunilor propuse prin plan - zone de agrement, locuire si functiuni
complementare, nu se estimeaza surse suplimentare semnificative de emisii in aer.

Se apreciaza ca implementarea planului nu va afecta zonele din vecinatate.

Prin plan se propune ca toate cladirile publice si rezidentiale sa aiba o eficienta energetica
ridicata, iar pentru climatizare se propun pompe de caldura si combustibili gazosi sau alte
solutii cu emisii reduse, din surse regenerabile.

Reteaua stradala va asigura un trafic fluid in zonele construite, iar mijloace de transport vor
trebui sa fie tot mai putin poluante.

In vecinatatea zonei se desfasoara activitati de tip industrial, comercial si prestari servicii,
reglementate din punct de vedere al protectiei mediului, care, ca orice activitate antropica,
ar putea sa reprezinte surse de emisii.

In partea de sud-vest se desfasoara activitati de fabricare mobilier. Din informatiile publice,
se realizeaza doar activitati de asamblare componente, fara vopsiri sau alte operatii
generatoare de emisii de compusi organici volatili.

Instalatia de fabricare a blocurilor ceramice (fasonare, uscare, ardere) situata la cca 200 m
vest de zona carierei detine autorizatie integrata de mediu si se urmareste respectare
conditiilor stabilite prin actul de reglementare.

2.1.3 CALITATEA SOLULUI

Solul reprezinta un sistem natural complex, care isi pastreaza calitatile prin folosire
rationala, dar poate suferi modificari majore datorita unor cauze naturale si interventiei
omului (procese de degradare).

Varietatea solurilor, cu proprietati calorice si fizice diferite, cu grad diferit de folosire si
acoperire, contribuie, alaturi de celelalte componente ale mediului natural, la diversificarea
conditiilor din spatiul microclimatic.

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat apartine unei microdepresiuni cu aspect
de culoar situata la poalele Muntilor Meses, la baza versantului drept al Vaii Zalaului.

Terenul studiat apartine unitatii geologice Muntii Apuseni de Nord, respectiv Muntilor Meses,
mai exact prelungirii acestora spre nord, prin Dealurile Silvaniei. Zona face parte din bazinul
neogen al Simleului, depresiune tectonica rezultata prin scufundarea unor sectoare dintr-un
masiv cristalin vechi ce ocupa o arie mult mai extinsa-Depresiunea Panonica. Roca de baza
este reprezentata de argile marmoase cu intercalatii de praf, cenusii, de varsta panoniana,
acoperit de deluvii argiloase de varsta cuaternara.

In zona orasului Zalau formatiunile ce prezinta importanta apartin Panonianului, precum si
Valhinian-Basarabianului de sub aceasta. Depozitele Valhinian-Basarabianului sunt
constituite din argile marnoase cu intercalatii de nisipuri si gresii, uneori bolovanisuri cu
pietrisuri. Peste aceste formatiuni urmeaza seria Panonianului care are grosime de peste200
m, in zona Zalaului si creste spre vest pana la circa 500 m. Aceste depozite sunt constituite

Management al calitatii
Management de mediu

S SERVICII S| CONSULTANTA IN DOMENIUL PROTECTIEI
150 14001 MEDIULUI SI GOSPODARIRII APELOR 28







MABECO SRL STR. AUREL VLAICU, NR.164

J12/1948/2011 400609 Zalau

CIF: RO 28911214 Tel: +40-264-460851

RO 34 RZBR 0000 0600 1377 1065 Fax: +40-264-460851
www.mabecoweb.net Email: office@mabeco.ro

predomonamt din argile si argile marnoase, uneori gresii nisipoase sau argile marnoase
nisipoase cu carbuni.

Din punct de vedere hidrogeologic subsolul zonei Zalau este constituit din formatiuni
predomonant argiloase in care se intercaleaza straturi subtiri de nisipuri fine si/sau medii.
Datorita pachetelor grose de argile si argile marnoase, straturile acvifere din subsol sunt
puternic sub presiune, fapt pentru care nivelele hidrostatice sunt ascensionale, uneori
arteziene cu debite specifice mici (0,08-1,5 mc/hm denivelat).

Alunecarile de teren reprezinta deplasari ale rocilor care formeaza versantii unor munti,
dealuri, lucrari de hidroamelioratii sau alte rambleuri construite de oameni. Aceste
fenomene se pot forma din cauza: defrisarii padurilor, cutremurelor, ploilor abundente
dintr-o anumita zona.

Pentru teritoriul municipiului Zalau potentialul de producere a alunecarilor de teren este de
la mediu spre ridicat, tipul alunecarii fiind atat de natura primara, cat si reactivata. Conform
Pop A.M., amplasamentul studiat se suprapune peste zone cu risc mediu de alunecare. In
expertiza geotehnica'® realizata in anul 2019 se arata: in timp, pe zona din amonte de
cariera, au fost dezvoltate trei fronturi de alunecare. Un front de alunecare este in
directia NS, al doilea pe directia NV si al treilea pe directia NE. Cariera de argila este
afectata de frontul de alunecare aparut pe directia NV.

In expertiza mentionata se arata si ca, pentru monitorizarea instabilitatii versantului,
au fost executate in perioada 1983-2000 masuratori inclinometrice la 13 foraje
executate pe versantul situat in amonte de cariera.

La aceasta data perimetrul analizat, reprezentat de fosta cariera de argila Cemacon SA
Tunari, se monitorizeaza prin instalatiile inclinometrice existente, pentru evidentierea si
caracterizarea alunecarilor de teren si urmarirea evolutiei pe termen lung.

Raportul de expertiza geotehnica din februarie 2023 a stabilit urmatoarele:

“In urma calculului si a incadrarii din punct de vedere a potentialului de producere a

alunecarilor de teren a amplasamentului se considera ca amplasamentul este:

- Sectiunea 3-3 STABIL/MNSTABI in situatia executarii sapaturii cat si in cazul
executarii cladirilor.

- Sectiunea 5-5 STABIL/#NSFABH: in situatia executarii sapaturii cat si in cazul
executarii cladirilor.

- Sectiunea 6-6 STABIL/INSTABIL in situatia executarii sapaturii cat si in cazul
executarii cladirilor, se impune indeplinirea tuturor recomandarilor prezentate la
capitolul Concluzii.

in conformitate cu normativul NP 074/2022. lucrarile se incadreaza in categoria

geotehnica:
- conditii de teren (pamanturi dificile):  épct;
- apa subterana (FN): 2pct;
- categoria de importanta(N): 3pct;
- vecinatate (major): 1pct;
- seism: 1 pct;
TOTAL: 13pct;

®Expertiza geotehnica cariera de argild Tunari realizata de PROF. DR. ING. AUGUSTIN POPA, 2019
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Categoria geotehnica: 2
Risc geotehnic: MODERAT”

Pentru fiecare proiect/obiectiv care se va initia este obligatoriu ca in faza DTAC sa se faca
studiu geotehnic, pentru a se stabili conditiile concrete in care acesta se poate realiza.

Dupa cum am aratat, raportul de expertiza geotehnica, elaborat de expert atestat, a fost
insusit de titularul planului, CEMACON SA.

Studiile geotehnice punctuale (de detaliu) se vor elabora la faza de proiectare DTAC pentru
proiectele ce vor deriva din plan, in baza temei de proiectare, in conformitate cu NP074-
2022_Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii.

Tema de proiectare pentru investigarea terenului se va elabora de catre entitatea care va
solicita autorizatie de construire. La faza PUZ nu se cunosc datele geometrice si stucturarale
ale cladirilor propuse si nu se poate investiga terenul in functie de tipul structurilor ce se
vor proiecta pe amplasament.

Pentru eliberarea autorizatiei de construire este obligatorie documentatia de investigare a
terenului, denumita studiu geotehnic, iar entitatea ce elibereaza autorizatia de construire
trebuie sa ceara, prin certificatul de urbanism, expertiza geotehnica pentru fiecare obiectiv
propus spre construire, deoarece zona are un potential de producere a alunecarilor de teren
"MEDIU/MARE", cu instabilitate la alunecare MEDIE.

Astfel, la fazele ulterioare de proiectare - DTAC, respectiv PT, se vor completa studiile
geotehnice si se vor realiza analize de stabilitate pe documentatiile propuse spre
autorizare.

Strategia de dezvoltare a munincipiului Zalau, aprobata prin PUG 2023, evidenteaza faptul
ca sunt proiecte propuse precum ,, Amenajare parc pe locul fostei cariere Cemacon - POR”.
Astfel, planul analizat vine in intampinarea liniei de dezvoltare a orasului, prin UTR CMC_P
- parc, ce este propus pe o suprafata de aprox 30-35% din aria studiata.

Zona CMC_P este propusa peste zona cu alunecari de teren marcata in PUG-ul din 2010, deci
propunerea planului este oportuna in contextul documentelor de urbanism ale municipiului.

2.1.4 BIODIVERSITATE

Biodiversitatea judetului Salaj este data de asezarea judetului la suprapunerea in cea mai
mare paarte a unitatii fizico-geografice care face legatura dintre Muntii Apuseni si carpatii
Orientali, reprezentata de platforma Somesana.

Siturile Natura 2000 ocupa 13% din suprafata totala a judetului Salaj. De asemenea, pe
teritoriul judetului Salaj sunt un numar de 15 arii naturale protejate de interes national.

Flora si fauna salbatica prezinté 0 mare varietate de ecosisteme si habitate. Defrisarea si
degradarea padurilor contribuie in mod semnificativ la pierderea continua a blodwersnatn
In anul 2021, pe teritoriul judetului Salaj, suprafa;a fondului forestier a ramas constanta
fata de anul precedent aceasta fiind 95.876 ha."’

'7 Raport privind starea mediului Salaj, 20121
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Pe amplasamentul analizat si in vecinatatea acestuia nu se gasesc ecosisteme terestre si
acvatice protejate care ar putea fi afectate. Perimetrul obiectivului se invecineaza cu
terenuri care au folosinta sensibila - zone cu locuinte.

In zona amplasamentului studiat nu se afla arii de interes comunitar Natura 2000 si nici
obiective protejate.

Cariera Tunari se afla la cca 20 km de ROSPA0114 Cursul Mijlociu al Somesului si la cca 28
de km de ROSCI0322 Muntele Ses.

2.1.5 SCHIMBARI CLIMATICE

Datele stiintifice arata ca globul pamantesc se incalzeste, clima se modifica, iar fenomenele
meteorologice extreme sunt tot mai frecvente: inundatiile, seceta, cresterea temperaturilor
medii la nivel global, cresterea nivelului marii si micsorarea calotei glaciare - toate sunt
semne ale schimbarilor climatice.®

Reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera, considerate cauza principala a schimbarilor
climatice, a devenit o prioritate pentru toate statele lumii. Sunt si beneficii indirecte ale
reducerii emisiilor de gaze cu efect de sera, de ex. reducerea poluarii aerului si a costurilor
in domeniul sanatatii prin reducerea utilizarii combustibililor fosili, scadea facturilor la
energie pentru populatiei prin cresterea eficientei energetice a locuintelor. in acelasi timp,
creste gradul de conservare a biodiversitatii, prin protejarea si mentinerea principalelor
rezervoare de carbon, cum sunt padurile.

in contextul incalzirii globale, modificarile regimului climatic din Romania sunt modulate de
catre conditiile regionale. Astfel, analiza rezultatelor modelarilor numerice climatice
globale arata pentru Romania o crestere progresiva a temperaturii medii a aerului pe
parcursul secolului XXI, in toate anotimpurile, dar mai pronuntata in sezonul de vara si iarna.
Estimarile IPCC indica faptul ca, cel putin in conformitate cu estimarile globale, climatul se
va incalzi in acest secol, iar precipitatiile din regiunea din care face parte si Romania se vor
modifica, astfel incat iernile vor deveni mai umede si verile mai uscate.

Viziunea pentru Romania, in eforturile sale de a combate schimbarile climatice, este aceea
de a deveni o economie rezilienta la schimbarile climatice, cu emisii reduse de dioxid de
carbon, care si-a integrat politicile si actiunile legate de schimbarile climatice intr-o
crestere economica inteligenta, ,,verde” si incluziva pana in anul 2030. Viziunea se bazeaza
pe trei piloni:
— Stabilirea si atingerea tintelor nationale legate de schimbarile climatice si energie,
in conformitate cu politica europeana privind schimbarile climatice
— Adoptarea abordarii intersectoriale si integrate
— Maximizarea beneficiilor economice si sociale ale masurii privind schimbarile
climatice.

Adaptarea la schimbarile climatice (ASC) presupune abilitatea sistemelor naturale si
antropice de a raspunde efectelor schimbarilor climatice, incluzand variabilitatea climatica
si fenomenele meteorologice extreme, pentru a reduce pagubele potentiale, a profita de
oportunitati sau a face fata consecintelor schimbarilor climatice.

18 http://www.mmediu.ro/categorie/schimbari-climatice/1
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Vulnerabilitate reprezinta impactul negativ al schimbarilor climatice, inclusiv al variabilitatii
climatice si al evenimentelor meteorologice extreme asupra sistemelor naturale si
antropice. Vulnerabilitatea depinde de tipul, amplitudinea si rata variabilitatii climatice la
care un sistem este expus, precum si posibilitatea lui de adaptare.

Orice planuri/proiecte de dezvolare trebuie sa evalueze vulnerabilitatea si sa ofere solutii
de crestere a capacitatii de adaptare din punct de vedere economic, tehnic si social la
schimbarile climatice.

Modificarile antropice asupra mediului natural, pe care le induce o dezvoltare urbana, atrag
dupa ele modificari de ordin climatic.

Prin implementarea proiectelor care vor deriva din plan, sursele de gaze cu efect de sera se
vor datora incalzirii rezidentiale si traficului auto.

Orice investitie trebuie sa aiba in vedere de la etapa de proiectare masuri de reducere a
impactului asupra schimbarilor climatice, care sa vizeze reducerea la minimum posibil a
emisiilor de gaze cu efect de sera asociate activitatilor pe care le pregateste planul. De
asemenea, trebuie considerata si adaptarea viitoarelor investitii la schimbarile climatice.

2.1.6 ZGOMOTUL

In contextul dezvoltarii urbane, Directiva 2002/49/EC din 29 iunie 2002, adoptata de
Parlamentul European si de Consiliu, are ca principala sarcina aceea de a crea o baza comuna
pentru administrarea urbana a zgomotului ambiental. La nivelul municipiului Zalau nu exista
obligativitatea realizarii de harti de zgomot (populatie redusa, mult sub 250.000 locuitori).

Agentia pentru Protectia Mediului Salaj (APM Salaj) realizeaza masuratori pentru
determinarea nivelului de zgomot, urmarindu-se traficul rutier ca sursa de zgomot in cele
patru localitati urbane ale judetului. Nivelele maxime de zgomot se datoreaza in special
traficului greu, starii tehnice a autovehiculelor si calitatii covorului asfaltic.

Stabilirea amplasamentelor pentru dezvoltarea de noi zone rezidentiale trebuie sa tina cont
de nivelul de zgomot al vecinilor, cat si cel propriu dezvoltarii.

Pentru amplasarea zonelor de recreere pot fi luate in considerare datele oferite de harti
acustica sau de monitorizare.

La aceasta data nu sunt surse de zgomot, terenul studiat prin plan fiind liber de constructii
si nu se defasoara activitati. Sursele de zgomot datorate vecinatatilor sunt: traficul rutier si
activitatile de productie, comerciale, etc.

2.1.7 POPULATIA

Municipiul Zalau avea in 2020 un numar de 69087 locuitori, avand o populatie constanta (69-
70000) in ultimii 30 de ani, cu un maxim de 71683 in anul 1996.

Conform bilantului teritorial al folosirii terenurilor din cadrul teritoriului administrativ al
municipiului Zalau , cuprins in propunerea de actualizare a PUG din 2019, cladirile si curtile
ocupa 15,41 % din totalul suprafetei. Se remarca o crestere semnificativa fata de anul 2000,
cand acestea ocupau o suprafata de doar 6,27%.

Zona studiata nu este urbanizata. Prin plan se doreste identificarea unui mod de urbanizare
sustenabil, orientat spre generatii viitoare si spre buna convietuire. Obiectivul principal il
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reprezinta cresterea calitatii vietii oamenilor in mediul urban, prin solutii integratoare si
inovatoare.

2.1.8 MEDIUL URBAN SI INFRASTRUCTURA

O infrastructura edilitara bine dezvoltata si accesul la utilitati publice reprezinta o
preconditie pentru o calitate a vietii ridicate si o satisfactie a cetatenilor fata de
administratia publica locala.

Municipiul Zalau are o echipare edilitara medie spre buna. Lungimea totala a strazilor din
municipiul Zalau a cunoscut o evolutie ascendenta, triplandu-se prin raportare la anii 1990.
Doar 40% din aceste drumuri modernizate sunt in stare tehnica buna.

La aceasta data nu exista cai de circulatie in zona. Prin plan se propune conectarea la
celelalte zone de locuire, institutii si servicii din zona - dezvoltarea unei trame stradale in
corelare cu cea din P.U.G.- ul municipiului.

2.1.9 MEDIUL SOCIAL SI ECONOMIC

Economia municipiului Zalau este dominanta la nivelul judetului Salaj - firmele si mediul
administrativ local angajeaza peste 50% din totalul salariatilor judetului. Sectorul serviciilor
grupeaza cele mai multe firme (peste trei sferturi din total) si cei mai multi angajati -
aproape jumatate. Activitatile comerciale au cea mai importanta pondere in sectorul
serviciilor - peste 30% din totalul firmelor locale desfasoara activitati de acest tip'.

Zona studiata este situata intre doua zone cu functiuni diferite, respectiv o zona de locuire
si 0 zona cu functiuni industriale.

Planul propune schimbarea UTR-ului din UID1 (subzona unitatilor de productie industriale si
de depozitare existente) pentru terenul din intravilan si introducererea in intravilan a
terenului aferent carierei de argila, cu reglementarea a 3 zone cu functiuni preponderent
de locuire si functiuni complementare, respectiv zona de spatiu verde/agreement.

Implemetarea planului se va face etapizat. Conditiile de calitate a aerului vor fi monitorizate
conform prevederilor legale.

2.1.10 PATRIMONIU CULTURAL
In zona nu sunt obiective culturale si de patrimoniu.
2.1.11 PEISAJ

Municipiul Zalau, similar cu alte orase din tara, s-a confruntat cu probleme semnificative
legate de diminuarea spatiilor verzi (presiune legata de extinderea zonelor rezidentiale, a
parcarilor etc.), degradarea sau chiar lipsa acestora. In plus, chiar atunci cand aceste spatii
exista, ele au un caracter neingrijit, inestetic, mai ales in afara zonei centrale, unde
completarile de material dendrologic si toaletarea lor nu au respectat un model de
arhitectura peisagera.

in planificarea proiectelor viitoare de dezvoltare a spatiilor verzi, Primaria Zalau va trebui
sa tina cont de urmatorii indicatori: intinderea suprafetelor verzi si de agrement (depasirea

19 https: //zalausj.ro/ro/hotarari/2021/h277-2021. pdf
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valorii minime impuse de 26 m?/cap de locuitor); calitatea acestora, inclusiv aspectul
estetic; distributia lor la nivelul cartierelor (inclusiv aspecte ce tin de echitate).

Planul propune o zona de spatiu verde/agreement si spatii de joaca pentru copii dotate cu
echipamente specifice (Zona spatii verzi publice - agrement - UTR CEMACON PARC - CMC_P),
pe cca 35 % din suprafata studiata (30182,95 mp). De asemenea, zonele de locuinte si
functiuni complementare au prevazute spatii verzi, POT fiind doar de 20, respectiv 30%.

Prin zona de spatii verzi propuse planul va contribui la obiectivele de dezvoltare armonioasa
a municipiului Zalau.

2.2 Evolutia probabila in situatia neimplementarii planului

Referitor la evolutia probabila a starii mediului in situatia neimplementarii planului,
apreciem urmatoarele:
- aerul si calitatea acestuia, precum si clima, ar merge pe linia evolutiva curenta;
- folosinta terenului s-ar indrepta catre aceea de teren nefolosit, prin neutilizarea
acestuia si dezvoltarea unei vegetatii ruderale;
- mediul geologic ar putea sa se degradeze in continuare, daca nu s-ar mai urmari evolutia
stabilitatii zonei;
- corpurile de apa (freatice sau de suprafata) nu ar suferi modificari;
- se reduc oportunitati pentru dezvoltarea urbanistica armonioasa, sustenabila a zonei;
- nu vor exista contributii importante la veniturile din taxe si impozite pentru bugetul
local;
- starea actuala a elementelor naturale ale zonei s-ar putea conserva, dar ar putea suferi
presiuni antropice prin alte proiecte ce ar putea sa apara in mod mai putin organizat si
planificat.

Ca si concluzie generala, se apreciaza ca neimplementarea planului ar putea avea mai
degraba efecte negative pentru mediu in zona, la nivel micro, dar si la nivel macro, atat din
punct de vedere al protectiei mediului, cat si socio-economic.

3. CARACTERISTICILE DE MEDIU ALE ZONEI POSIBIL A FI AFECTATA SEMNIFICATIV

Conform propunerilor actualei variante a planului, zona aferenta acestuia poate fi
afectata/poate afecta din punct de vedere al factorilor de mediu, in urmatoarele etape:

— pe perioada implementarii/realizarii investitiiilor ce vor ecurge din plan;

— pe perioada locuirii/functionarii obiectivelor propuse prin plan.
Prezentam in continuare aspectele de mediu si posibile impacte asupra factorilor de mediu
datorate implemetarii planului.

Avand in vedere natura obiectivelor planului, respectiv activitatile ce se vor derula dupa
realizarea proiectelor ce vor deriva din plan, se estimeaza doar un impact tipic functiunilor
de locuire si recreere.

3.1 Factorul de mediu apa

La limita zonei analizate sunt retele de alimentare cu apa si canalizare. Obiectivele propuse
in zona se vor racorda la acestea. Apa se va utiliza in scop menajer, pentru locuitori si pentru
functionarea obiectivelor propuse in zona, respectiv:

— cladiri de locuinte, cladiri cu functiuni mixte;
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— spatii verzi publice de diferite categorii;
— trama stradala cu diverse categorii de strazi publice;
- unitati de invatamant.

Apele pluviale de suprafata vor fi colectate prin sistem de canalizare, guri de scurgere si
camine de vizitare. Apele pluviale vor fi descarcate la reteaua existenta pe strada Fabricii.
Vor fi realizate lucrari de decolmatare si reabilitare a retelei de canalizare pluviala
existenta.

Extinderea retelelor de alimentare cu apa si canalizare va fi realizata cu respectarea
normativelor tehnice in vigoare si a avizelor emise de CA Somes SA, sucursala Zalau si ANAR-
ABA Somes-Tisa.

— Surse de emisii in timpul implementarii proiectelor ce vor deriva din plan:

- se va utiliza apa in scopuri menajere pentru angajati si pentru pregatirea
materialelor de constructie, daca este cazul

— apele uzate care vor rezulta de pe amplasamentele proiectelor pot fi: ape uzate
menajere de la personalul angajat pentru construirea obiectivelor, eventual ape in
cantitati nesemnificative utilizate in prepararea materialelor de constructie, daca
este cazul

— apele uzate menajere se vor deversa in reteaua de canalizare locala

— se vor respecta prevederile avizului de gospodarire a apelor, dar si referitor la
necesitatea obtinerii avizelor si autorizatiilor de gospodarire a apelor pentru
obiectivele noi care se vor realiza prin implementarea planului si care au legatura cu
apele.

— Surse de emisii in timpul functionarii obiectivelor, derulare activitati derivate din
plan:
— se utilizeaza apa in scop menajer pentru populatie si angajatii obiectivelor sociale
— apele uzate care vor rezulta prin implementarea proiectelor ce deriva din plan vor fi
proponderent de tip menajer si ape pluviale;
— pentru eventuale obiective de servicii, mixte se vor obtine avizele/autorizatiile
autoritatilor relevante, dupa caz.

Sursele potentiale de poluare pot fi generate de:

— functionarea necorespunzatoare a instalatiilor de epurare/tratare a apelor pluviale
pe amplasament;

— mijloacele auto aflate pe platformele exterioare, parcari etc., prin scurgeri
accidentale de produse petroliere;

— conductelor de alimentare cu apa si canalizare, prin fisuri, defectiuni, mentenanta
necorespunzatoare;

— sistemele de colectare si gestionare/tratare a apelor pluviale potential impurificate.

Pentru a preveni poluarea apelor de suprafata si subterane se vor avea in vedere cel putin
urmatoarele masuri:

— toate obiectivele care au legatura cu apele se vor realiza prin reglementarea acestora
de catre autoritatile de mediu si de gospodarire a apelor si vor fi dotate cu
infrastructura necesara pentru tratare si epurare

— se vor prevedea separatoare de hidrocarburi pentru epurarea apelor pluviale
potential imprificate de pe suprafetele carosabile
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— se va intretine corespunzator intreaga infrastructura, inclusiv separatoarele de
hidrocarburi si alte instalatii de tratare

Analizand prevederile planului propus, se considera ca nu vor fi aspecte si impacte
semnificative asupra factorului de mediu apa.

3.2 Factorul de mediu aer

PUZ CEMACON TUNARI are in vedere mentinerea/imbunatatirea calitatii aerului in relatie
cu cetatenii, prin:
— asigurarea unor retele de circulatie eficiente, moderne;
— anticiparea unor solutii pentru reducerea consumului de energie a viitoarelor cladiri
si ansambluri de cladiri;
— realizarea de zone verzi pentru sport si agrement.

— Surse de emisii posibile in faza de implementare a obiectivelor prevazute in plan:

— operatiuni de manevrare a materialelor si lucrarile de realizare a obiectivelor
prevazute prin plan, inclusiv lucrai de stabilizare a terenurilor - posibile emisii de
pulberi

— mijloacele de transport si utilajele folosite - gaze de ardere.

— Surse de emisii posibile in timpul duratei de viata a obiectivelor prevazute prin plan:
— transportul in comun si de la alte autovehicule sau autoturismele locuitorilor - emisii
de gaze de esapament si pulberi
— centralele termice ale constructiilor (cladiri rezidentiale, mixte, de servicii, etc.) -
gaze de ardere a combustibililor

Pentru a preveni afectarea calitatii aerului se vor avea in vedere:

— in perioada organizdrilor de santier si a realizdrii oricdror lucrdri:
— se vor marca/respecta zonele in care vor fi lucrai in desfasurare;
— se va urmari minimizarea emisiilor de pulberi in suspensie rezultate din lucrari;
— se vor folosi doar echipamente si mijloacele de transport cu verificari tehnice la zi,
conform normelor legale, aflate in perfecta stare de functionare.

— pe durata de viata a obiectivelor:

— intretinerea cailor de circulatie;

—reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera, inclusiv prin cresterea eficientei
energetice a instalatiilor de ardere si promovarea de solutii pentru reducerea
consumului de energie neregenerabila a viitoarelor cladiri si ansambluri de cladiri;

— asigurarea fluentei traficului auto, promovarea si asigurarea infrastructurii pentru
utilizarea mijloacelor de transport ecologice;

— organizarea si amplasarea obiectivelor de interes astfel incat sa se asigure distante
mici fata de obiectivele de interes social si economic pentru viitorii locuitori.

Prin antropizarea zonei este de asteptat sa existe un impact asupra factorului de mediu aer,
in special prin cresterea numarului de unitati locative, pentru care se va utiliza combustibil
de tip gaz natural pentru incalzire.

Avand in vedere solutiile de trafic si infrastructura propuse, nu este de asteptat ca
implementarea proiectelor derivate din plan sa aiba un impact semnificativ asupra mediului.
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La aceasta data, in partea de vest, sud-vest a zonei studiate prin plan se afla obiective care
desfasoara activitati de productie (fabricare caramizi, respectiv producere mobilier tapitat).
Acestea detin acte de reglementare si trebuie sa respecte conditiile de functionare stabilite.

Pentru aceasta zona, prin plan conditionarea regimului de inaltime se face prin propunerea
in regulamentul de urbanism aferent UTR-ului a retragerii de H/2 fata de inaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 5 m, ceea ce inseamna retrageri mai mari decat cele prevazut
de norme fata de limitele laterale si posterioare.

3.3 Factorul de mediu sol

Terenul care face obiectului planului, reprezentat de fosta cariera de argila, este liber de
constructii Sunt zone cu vegetatie naturala si zone cu vegetatie plantata, pentru stabilizarea
versantilor.

De-a lungul anilor s-au realizat mai multe studii privind stabilitatea terenurilor, iar la aceasta
data se deruleaza actiuni de monitorizare, pentru evidentierea si caracterizarea alunecarilor
de teren si urmarirea acestora pe termen lung, cat si pentru monitorizarea deformatiilor
pilotilor si a zidurilor de sprijin realizate in cadrul proiectelor de stabilizare.

— Surse de emisii posibile in faza de implementare a obiectivelor prevazute in plan:
— utilaje si vehiculele utilizate pe durata lucrarilor de constructie prin scurgeri
accidentale de carburanti sau de alte hidrocarburi de la
- depozitari necontrolate de deseuri prin depozite ilegale sau neorganizate de deseuri

— Surse de emisii posibile in timpul duratei de viata a obiectivelor prevazute prin plan:

— depozitari necontrolate de deseuri;

— vehiculele, autoturisme utilizate de locuitori sau de obiectivele realizate ca urmare
a implementarii proiectelor ce vor deriva din puz -prin scurgeri accidentale de
carburanti sau de alte materiale contaminante de la utilaje;

- retelele de canalizare - prin defectiuni accidentale, mentenata etc.;

— separatoarele de nisip si produse petroliere, ca wurmare a functionarii
necorespunzatoare, incidente, accidente, mentenanta defectuaoasa, etc.

Masuri, lucrari si dotari propuse pentru protectia solului si a subsolului pentru diminuarea
impactului cuprind:
— in perioada implementadrii proiectelor ce vor deriva din plan:
— utilajele care se vor folosi la realizarea lucrarilor vor avea verificarile tehnice la zi;
— deseurile de construire se vor colecta selectiv, se vor stoca tempor pe plaforme
betonate si recipienti adecvati, iar valorificarea si/sau eliminarea se va realiza prin
operatori autorizati;
— se va asigura dotarea cu materiale absorbante si alte materiale de interventie pentru
situatii accidentale, eventualele scurgeri de carburanti sau produse petroliere.

— pe durata de viatd a obiectivelor derivate din implementarea planului:
— asigurarea infrastructurii corespunzatoare pentru colectarea deseurilor menajere si
a celor generate din alte activitati;
— asigurarea intretinerii corespunzatoare a infrastructurii de canalizare si tratare,
inclusiv a separatoarelor de hidrocarburi.

Referitor la factorul de mediu sol se apreciaza ca prin implementarea planului calitatea
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solului nu se va modifica semnificativ, dar poate creste stabilitatea terenurilor, prin lucrari
realizate pe baza de studii geotehnice.

Se va continua urmarirea stabilitatii in timp a terenului prin masuratori inclinometrice si
piezometrice, conform recomandarilor din rapoartele de monitorizare periodica.

Raportul de expertiza geotehnica? din 2023 stabileste conditii ce trebuie respectate pentru
obiective ce se vor realiza in zona prevazuta in PUG Zalau cu interdictie de construire.

Pentru toate amenajarile ce se vor initia, se vor respecta atat conditiile stabilite in raportul
de expertiza geotehnica din 2023, cat si cele din studiile geotehnice punctuale ce se vor
realiza pentru fiecare proiect in parte.

La faza de proiect tehnic/DTAC a proiectelor ce vor deriva din plan, se vor elabora studii
geotehnice de detaliu, in conformitate cu NP074-2022_Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii.

Zonele verzi $i culoarele naturale propuse prin plan, solutiile pentru gestionarea apelor
pluviale, infrastructura de colectare si canalizare a apelor menajere, reprezinta propuneri
care pot contribui la valorificarea eficienta a terenurilor.

3.4 Zgomot

— Surse de zgomot si vibratii in etapa de implementare a obiectivelor prevazute in plan:
— utilajele si mijloacele de transport folosite pe durata lucrarilor;
— realizare efectiva a constructiilor si amenajarilor propuse.

— Surse de emisii in timpul duratei de viata a obiectivelor prevazute prin plan:
— traficul pe arterele rutiere din zona limitrofe si in incinta obiectivului
- ventilatoare, centrale termice, eventuale unitati de climatizare, alte surse de zgomot
din dotarea obiectivelor.

Pentru a evita disconfortul prin emisii de zgomot si vibratii se vor avea in vedere:

— in perioada implementadrii proiectelor ce derivad din plan:
— stabilirea de programe pentru transportul materilelor, convenite cu autoritatile si
comunicate riveranilor (mijloace de transport/ruta, orar, viteze in trafic)
— utilizarea de echipamente si mijloace de transport care au reviziile tehnice
periodice la zi, asigurarea ca se incadreaza in normele legale
— utilizarea echipamentelor fixe si mobile adecvate;

— pe durata de viatd a obiectivelor derivate din implementarea planului:
— cai de circulatie in incinta astfel proiectate si realizate incat sa asigure un trafic fluent
al autovehiculelor
— echipamentele care se vor instala la noile constructii vor fi cu nivel redus de zgomot
— toate cladirile si instalatiile interioare (retele, sisteme de ventilatie) care se vor
realiza vor avea izolatie fonica eficienta.

20 Raport de expertiza geotehnica intocmit de prof. dr. inginer Augustin Popa, februarie 2023
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3.5 Protectia biodiversitatii

PUZ Cemacon Tunari propune o structurare si organizare urbanistica a fostei cariere de argila
prin valorificarea cat mai buna a cadrului natural existent. Spatiile verzi publice si zonele
de agrement propuse sunt concepute sub forma unui sistem unitar.

Nu sunt areale de protectie avifaunistica ce ar putea fi afectate.
3.6 Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Prin PUZ se va reglementa urbanistic zona unei foste cariere de argila, pentru a creste
calitatea vietii oamenilor in mediul urban.

In vecinatate nu se gasesc obiective protejate care ar putea fi afectate de viitoarele
dezvoltari /obiective ale planului.

Obiectivele din vecinatate care desfasoara activitati de productie functioneaza in conditiile
stabilite prin acte de reglementare pe care le detin.

Se vor aplica masuri de protectie, cum ar fi cele referitoare la distanta mai mare a
locuintelor propuse decat cea prevazuta de norme in vigoare si asigurarea conditiilor de
calitate a aerului la limita incintei. Pentru fiecare imobil propus, la emiterea autorizatiilor
de construire se poate impune realizarea unei plantatii de protectie, cu rol de bariera
vizuala, fonica si de retinere a eventualelor emisii de pulberi.

3.7 Deseuri
- tipuri de deseuri de orice natura

In perioada implementérii proiectelor ce vor deriva din plan vor rezulta deseuri de la lucrari
de construire si materiale folosite:

— 17 02 03 - materiale plastice

— 17 04 05 - fier si otel

— 17 04 11- cabluri, altele decat cele specificate la 17 04 10

— 17 06 04 - materiale izolante, altele decat cele specificate la 17 06 01 si 17 06 03

— 17 09 04 - amestecuri de deseuri de la constructii si demolari

- 150101, 1501 02, 1501 03, 15 01 04, 15 01 10* - deseuri de ambalaje

in timpul duratei de viata ce vor deriva din implementarea planului vor rezulta in principal
deseurile deseuri menajere si asimilabile din comert, industrie si productie:

— din categoria deseuri de ambalaje: 15 01 01, 1501 02, 15 01 03, 15 01 04, 15 01 07,

15 01 10*

— deseuri menajere amestecate - 20 03 01

— fractii colectate selectiv: 20 01 01 -20 01 41

— deseuri biodegradabile: 20 02 01-20 02 03

— deseuri stradale: 20 02 03

— deseuri voluminoase: 20 03 07

in functie de activitatile care se pot desfasura in spatiile propuse se pot genera si alte tipuri
de deseuri, care vor fi gestionate corespunzator legislatiei in vigoare.

- modul de gospodarire a deseurilor
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Deseurile rezultate in timpul implementarii proiectelor derivate din plan se vor colecta pe
categorii si se vor valorifica/elimina prin operatori autorizati. Acestea vor fi gestionate de
catre executantul lucrarilor de investitie, tinandu-se cont de prevederile OUG 92/2021
privind regimul deseurilor, aprobata prin Legea 17/2023, referitoare la obligatiile titularilor
de autorizatii de construire.

In perioada de functionare, gestionarea deseurilor se va realiza conform prevederilor legale.
Deseurile menajere se vor gestiona prin amenajarile incintelor viitoarelor ansambluri de
cladiri sau cladiri cu diferite functiuni si vor include colectarea selectiva si stocarea
deseurilor local, transportarea lor fiind asigurata de opratori desemnati de autoritatea
publica locala.

4. ORICE PROBLEMA DE MEDIU EXISTENTA, CARE ESTE RELEVANTA PENTRU PLAN

Planul propus are la baza principiul dezvoltarii durabile, protejarea mediului si obiective
care presupun corelarea dezvoltarii socio-economice si urbane. Prin obiectivele propuse,
planul va contribui la dezvoltarea si integrarea in comunitate a unei zone care nu are alte
perspective, va crea oportunitati de crestere a calitatii vietii si asigurare a unui mediu
protejat.

Probleme identificate:

- Stabilitatea terenurilor - riscul de alunecari de teren;

- Caracteristici insuficient conturate ale terenurilor in zonele pe care se propun
constructii, cu posibilitati de modificare in timp a stabilitatii;

- Colectarea apele meteorice de pe versanti prin canale suplimentare suplimentare din
zona superioara a carierei

- Vecinatati - obiective industriale - care pot fi partial compatibile cu obiectivele
propuse prin plan - locuire si activitati conexe, zone de agrement;

— Riscul antropic, determinat de blocarea dezvoltarii zonei, prin lipsa unor functiuni
critice care sa se dezvolte in spatii adecvate;

— Modul de dezvoltare centrat pe tratarea dezvoltarilor imobiliare independent de o
viziune viitoare de dezvoltare sustenabila poate produce efecte negative pentru
sistemul de cai de comunicatii si pentru sistemele de echipare edilitara;

— Lipsa infrastructurii rutiere corespunzatoare.

Prin raportul de expertiza geotehnica®' din 2023 se stabilesc conditii ce trebuie respectate
pentru obiective ce se vor realiza in zona prevazuta in PUG Zalau cu interdictie de
construire.

Dupa cum am aratat, la faza de proiect tehnic/DTAC a proiectelor ce vor deriva din plan, se
vor elabora studii geotehnice de detaliu, in conformitate cu NP074-2022_Normativ privind
documentatiile geotehnice pentru constructii.

2! Raport de expertiza geotehnica intocmit de prof. dr. inginer Augustin Popa, februarie 2023
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5. OBIECTIVELE DE PROTECTIE A MEDIULUI, STABILITE LA NIVEL NATIONAL,
COMUNITAR SAU INTERNATIONAL, CARE SUNT RELEVANTE PENTRU PLAN §I
MODUL iN CARE S-A TINUT CONT DE ACESTE OBIECTIVE SI DE ORICE ALTE
CONSIDERATII DE MEDIU N TIMPUL PREGATIRII PLANULUI

Pentru conturarea cadrului evaluarii efectelor asupra mediului generate de implementarea
planului au fost selectate si analizate mai multe obiective relevante, tinand seama de:
— aspectele de mediu indicate in Anexa 2 a HG 1076/2004;
— problemele de mediu relevante pentru zona propusa prin plan, rezultate in urma
analizarii starii actuale a mediului;
— obiectivele si masurile propuse prin plan;
— obiectivele nationale si locale de mediu.

Pe durata pregatirii planului s-au elaborat alternative, s-au realizat expertize geotehnice,
s-au analizat rapoarte de montorizare a stabilitatii terenului si s-au convenit masuri care sa
asigure ca implementarea planului se va face cu protejarea sanatatii populatiei si protectia
factorilor de mediu.

Obiectivele principale ale planului sunt:

— stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone;

— impartirea terenurilor in zone functionale si compatibilitatea dintre acestea;

— organizarea urbanistic - arhitecturala a zonelor propuse;

— reglementarea gradului de constructibilitate a terenului;

— reglementarea indicilor constructivi si a indicatorilor urbanistici - regimul de
inaltime, regimul de aliniere, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului;

— rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile, rezervarea suprafetelor de teren
necesare viitoarelor drumuri.

Pentru cresterea calitatii vietii oamenilor in mediul urban prin solutii integratoare si
inovatoare s-a avut in vedere:
— identificarea unui mod de urbanizare sustenabil, orientat spre generatii viitoare si
spre buna convietuire;
— utilizarea judicioasa a teritoriului, coerenta urbanistica, cresterea calitatii vietii si a
coeziunii in vecinatate;
— luarea in considerare a nevoilor actuale din piata imobiliara si presiunea pentru
construirea de locuinte;
— contracararea dezvoltarii intamplatoare sau reglata numai de cererea cantitativa,
prin completarea ofertei de locuinte a municipiului Zalau pe termen mediu si lung;
— gandirea peisajului urban din perspectiva trecatorului, prin propunerea unei texturi
urbane variate, adaptate zonei

Principiile de proiectare au avut in vedere sa se asigure o calitate ridicata a vietii locuitorilor
si o protejare a mediului natural astfel:
— oferind o varietate tipologica de locuire;
— asigurand o mixtare functionala - intre functiunea de locuire, cele sociale si cele
complementare locuirii;
— prevazand spatii verzi dezvoltate sub forma de retea continua;
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dezvoltand etapizat infrastructura publica;
asigurand o etapizare de dezvoltare urbanistica a zonei.

Obiectivele de protectie a mediului stabilite au in vedere recomandari cadru pentru
urmatoarele domenii:
asigurarea stabilitatii terenului inainte de demararea oricarui proiect

impactul potential al activitatilor de productie din vecinatate asupra zonei analizate
asigurarea unor conditii sociale si de viata bune pentru rezidenti

utilizarea celor mai bune tehnologii pentru implementarea planului

mentinerea si imbunatatirea calitatii aerului

utilizarea resurselor energetice regenerabile

constructii eficiente din punct de vedere energetic

mentinerea si imbunatatirea calitatii apelor de suprafata si freatice

asigurarea unei inalte functionalitati a componentelor mediului urban
imbunatatirea standardului de viata si locuire

TABEL 1 - Aspecte de mediu si obiectivele relevante de mediu

Domeniu/
Factor de mediu

Obiective de mediu

Obiective specifice relevante ale planului /Tinte

Populatia si
sanatatea
umana

Asigurarea unei bune
calitati a vietii pentru
rezidenti

Protejarea sanatatii
populatiei

Asigurarea unor conditii sociale si de viata de cea mai inalta
calitate pentru rezidenti

Realizarea de constructii aplicand cele mai noi tehnologii
Infrastuctura eficienta, pentru mentinerea unui nivel minim de
poluare

Mediul urban,
inclusiv
infrastructura
rutiera

Asigurarea unei
functionalitati inalte a
componentelor mediului
urban, pentru atingerea
obiectivelor strategice de
dezvoltare a zonei

Respectarea conditiilor din expertizele geotehnice, care stabilesc
masuri pentru implementarea obiectivelor in fiecare zona, inclusiv
in zona cu interdictie de construire

Asigurarea unui echilibru functional, inclusiv pentru nevoile
cotidiene ale locuitorilor municipiului

Respectarea modului de urbanizare reglementat

Asigurarea de spatii de agrement, care sa favorizeze experiente
urbane pozitive

Optimizarea infrastructurii rutiere in zona

Zone de circulatii pietonale in zonele de agremet propuse si
amenajari aferente

Acces la facilitati de transport in comun de calitate

Calitatea
aerului

Mentinerea/
imbunatatirea calitatii
aerului

Verificarea incadrarii in conditiile de calitate a aerului la limita
incintei inainte de demararea unor obiective vecine cu zona de
productie

Realizarea si valorizarea zonelor verzi, pentru asigurarea unei
calitati ridicate a aerului

Prevenirea/reducerea emisiilor de poluanti in atmosfera generate
de realizarea si de functionarea obiectivelor/activitatilor propuse
pe amplasament

Utilizarea celor mai bune tehnologii existente din punct de vedere
economic si ecologic

Minimizarea nivelului de poluare a aerului in perimetrul arterelor
de circulatie

Accesibilitate la transport in comun de calitate

Nivelul de
zgomot

Minimizarea poluarii
fonice

Prevenirea/reducerea zgomotului si vibratiilor in zonele sensibile
Eficientizarea infrastructurii de transport, pentru a minimiza
poluarea prin zgomot si vibratii produsa de traficul rutier
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Domeniu/
Factor de mediu

Obiective de mediu

Obiective specifice relevante ale planului /Tinte

Calitatea apei

Imbunatatirea/
mentinerea calitatii apei

Realizarea unui sistem eficient de colectare/drenare a apelor
pluviale, ca masura de diminuare a potentialului de producere a
alunecarilor de teren

Extinderea infrastructurii edilitare pe amplasament si
managementul durabil al resurselor de apa

Protectia apelor de suprafata, epurarea corespunzatoarea a apelor
pluviale potential impurificate evacuate in emisar

Protectia apelor subterane si a apei potabile, minimizarea
deversarilor necontrolate, realizarea de retele de canalizare etanse

Calitatea Minimizarea/ prevenirea - Realizarea lucrarilor de asigurare a stabilitatii terenurilor, pe baza
solului si a apei | poluarii si degradarii studiilor geotehnice, inainte de demararea oricaror lucrari de
freatice solurilor construire
imbunatatirea calitati - Valorificare optima a terenului natural, integrarea in peisaj a
solurilor si constructiilor
Utilizarea durabila a - Respectarea bilantului teritorial propus
resurselor de sol - Protectia solului prin gestionarea adecvata a deseurilor de pe
amplasament
- Epurarea apelor pluviale potentiale impurificate de pe suprafetele
carosabile
Schimbari Minimizarea emisiilor de - Anticiparea/identificarea unor solutii pentru reducerea consumului
climatice gaze cu efect de sera de energie al viitoarelor constructii si amenajari
- Incurajarea politicilor legate de mediul natural si ecologic, care sa
incurajeze un stil de viata cu o amprenta ecologica subunitara
pentru viitori locuitori, care sa inteleaga rolul fundamental al
naturii ca §i conditie pentru viata urbana
- Constructii eficiente din punct de vedere energetic, izolate termic,
din materiale de constructie tratate anti-incendiu
- Sisteme de aerisire si climatizare eficiente energetic
- Colectarea/utilizarea apei din precipitatii
- Asigurarea de rezerve de apa (potabila)
- Amplasarea retelelor sub adancimea de inghet
- Realizarea sistemului de drenaj a apei pe amplasament, pentru a
face fata unor eventuale situatii extreme
- Luareain considerare a instalarii de echipamente/implementare de
tehnologii care sa produca energie verde
Peisaj Protejarea peisajului din - Interventia cu sensibilitate in peisaj, dezvoltarea unor conectari cu

Zona

vecinatatile naturale si grija fata de toate componentele biosferei
Valorificare optima a terenului natural, integrarea in peisaj a
constructiilor

Amenajarea zonei prin dezvoltarea si crearea de peisaje specifice:
zone verzi, zone de agrement, culoare, zone plantate

6. POTENTIALELE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA MEDIULUI, INCLUSIV ASUPRA
ASPECTELOR CA: BIODIVERSITATEA, POPULATIA, SANATATEA UMANA, FAUNA,

FLORA, SOLUL, APA, AERUL, FACTORII

CLIMATICI, VALORILE MATERIALE,

PATRIMONIUL CULTURAL, INCLUSIV CEL ARHITECTONIC S| ARHEOLOGIC, PEISAJUL
$1 ASUPRA RELATIILOR DINTRE ACESTI FACTORI

Pentru evaluarea potentialelor efecte asupra mediului prin implementarea PUZ CEMACON
TUNARI, s-au avut in vedere atat obiectivele de mediu strategice si specifice planului propus,
cat si problemele de mediu identificate ca fiind relevante pentru plan.
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Evaluarea s-a efectuat conform HG 1076/2004 si s-au luat in considerare aspectele de mediu
relevante pentru zona unde se va implementa planul. Cuantificarea nivelului prognozat al
impactului (amploarea acestuia) s-a realizat avand in vedere atat efectele directe, cat si
cele secundare, cumulative asupra mediului, respectiv durata prognozata a impactului si
categoria impactului.

Efectele cumulative sunt importante in situatia in care mai multe activitati au efecte
individuale nesemnificative, dar impreuna pot genera un impact semnificativ, sau atunci
cand mai multe efecte individuale ale planului genereaza un efect combinat.

TABEL 2 - Categoriile de impact si criterii de evaluare stabilite pe baza propunerilor planului
in raport cu obiectivele de mediu identificate in capitolele anterioare

Categoria de impact | Descriere Impact
Impact pozitiv Efecte pozitive de lunga durata sau permanente ale propunerilor +2
semnificativ proiectului asupra factorilor/aspectelor de mediu
Impact pozitiv Efecte pozitive de scurta durata ale propunerilor proiectului asupra +1
factorilor/aspectelor de mediu
Impact neutru Efecte pozitive si negative care se echilibreaza sau nu au nici un efect 0
Impact negativ Efecte negative de scurta durata sau reversibile asupra factorilor/ -1
aspectelor de mediu
Impact negativ Efecte negative de lunga durata sau ireversibile asupra factorilor/ -2
semnificativ aspectelor de mediu
6.1 EFECTE ASUPRA MEDIULUI
TABEL 3 - Factori de mediu, obiective, efecte si evaluare impact
Domeniu/ Obiective de mediu relevante pentru plan Efect prognozat/actiuni Categoria
Factor de mediu de impact

Populatia si

- Asigurarea unor conditii sociale si de viata de

Implemetarea planului nu va afecta

sanatatea cea mai nalta calitate pentru rezidenti calitatea factorilor de mediu sinuvacrea |0
umana - Realizarea de constructii aplicand cele mai noi | situatii de risc pentru sanatatea umana
tehnologii
- Infrastuctura eficienta, pentru mentinerea Infrastructura prevazuta va asigura un +2
unui nivel minim de poluare grad ridicat de calitate a conditiilor de
- Oportunitati cu accent mare pe preventie viata
privind sanatatea locuitorilor si sustinerea Evitarea disconfortului pentru locuitori, -1
echilibrata a sanatatii mintale si fizice prin minimizarea emisiilor in aer si a
zgomotului generat de trafic
Total +1
Mediul urban, | - Respectarea conditiilor din expertizele asigurarea stabilitatii terenurilor 0
inclusiv geotehnice, care stabilesc masuri pentru -
infrastructura implementarea obiectivelor in fiecare zona, Grad ridicat de complexitate si coerentaa | +2
rutierd inclusiv in zona cu interdictie de construire obiectivelor stabilite prin plan

- Asigurarea unui echilibru functional, inclusiv
pentru nevoile cotidiene ale locuitorilor orasului

- Respectarea modului de urbanizare reglementat

- Asigurarea de spatii de agrement, care sa
favorizeze experiente urbane pozitive

- Optimizarea infrastructurii rutiere in zona

- Zone de circulatii pietonale in zonele de agremet
propuse si amenajari aferente

- Acces la facilitati de transport in comun de
calitate

Asigurarea unui acces eficient la servicii
comunitare

+1

Infrastructura rutiera eficienta, de inalta
calitate

+1

Valorizarea cadrului natural

+1
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Domeniu/ Obiective de mediu relevante pentru plan Efect prognozat/actiuni Categoria
Factor de mediu de impact
Total +5
Calitatea - Verificarea incadrarii in conditiile de calitate a | Monitorizarea calitatii aerului la limita
aerului aerului la limita incintei inainte de demararea incintei, identificare eventuale surse de 0
unor obiective vecine cu zona de productie depasire, identificare solutii
- Realizarea si valorizarea zonelor verzi, pentru —— s — =
asigurarea unei calitati ridicate a aerului Minimizarea emistt lor_, prin 1denﬂt1f1c'area u
- Prevenirea/reducerea emisiilor de poluanti in e suirse Qe SICIgis o) kehnolegh ol
atmosfera generate de realizarea si de pEALAY climatizare
functionarea obiectivelor/activitatilor propuse [ Cai de acces si de circulatie care asigura +1
pe amplasament fluidizarea traficului
- Utilizarea celor mai bune tehnologii existente
din punct de vedere economic si ecologic Incurajarea cu prioritate a circulatiei +1
- Minimizarea nivelului de poluare a aerului in pietonale, nemotorizate sau ciclabile,
perimetrul arterelor de circulatie transport in comun
- Accesibilitate la transport in comun de calitate
Total +2
livelul de - Prevenirea/reducerea zgomotului si vibratiilor | Toate cladirile si instalatiile interioare 0
zgomot in zonele sensibile (retele, sisteme de ventilatie) care se vor
- Eficientizarea infrastructurii de transport, realiza vor avea izolatie fonica eficienta
pentru a minimiza poluarea prin zgomot si Toate obiectivele se vor mentine la valori | O
vibratii produsa de traficul rutier ale nivelul de zgomot si vibratii sub valorile
limita limita prevazute de legislatie
Total 0
Calitatea apei - Realizarea unui sistem eficient de Realizarea obiectivelor prin obtinerea 0
colectare/drenare a apelor pluviale, ca masura | actelor de reglementare ale autoritatilor
de diminuare a potentialului de producere a de mediu si de gospodarire a apelor
alunecarilor de teren Epurarea corespunzatoarea a apelor 0
- Extinderea infrastructurii edilitare pe apelor pluviale pluviale potential
amplasament si managementul durabil al impurificate evacuate in emisar
resurselor de apa Contorizarea consumurilor de apa pe +1
- Protectia epelor de suprafata, epurarea unititi locative
corespunzatoarea a apelor pluviale potential ’
impurificate evacuate in emisar Implementarea unui sistem natural de +1
- Protectia apelor subterane si a apei potabile, gestionare a apelor pluviale, prin
minimizarea deversarilor necontrolate, colectare gravitationala
realizarea de retele de canalizare etanse
Total +2
Calitatea - Realizarea lucrarilor de asigurare a stabilitatii Modificarea utilizarii terenurilor 0
solului si a terenurilor, pe baza studiilor geotehnice,
apei freatice inainte de demararea oricaror lucrari de Potentiale scurgeri accidentale de -1
construire materiale contaminante
- Valorificare optima a terenului natural, - — - -
integrarea in peisaj a constructiilor; Gestionarea durf'xt_nla a fieseurllor i L
- Respectarea bilantului teritorial propus; reducerea semnificativa a acestora
- Protectia solului prin gestionarea adecvata a
deseurilor de pe amplasament;
- Epurarea apelor pluviale potentiale impurificate
de pe suprafetele carosabile.
Total 0
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Domeniu/ Obiective de mediu relevante pentru plan Efect prognozat/actiuni Categoria
Factor de mediu de impact
Schimbari Anticiparea/identificarea unor solutii pentru Emisii de gaze cu efect de sera generate -1
climatice reducerea consumului de energie al viitoarelor din:
constructii si amenajari O consum energie -rezidential
Incurajarea politicilor legate de mediul natural (electricitate, gaz natural)
si ecologic, care sa incurajeze un stil de viata o trafic auto
cu o amprenta ecologica subunitara pentru Constrangeri induse de schimbarile 1
viitori locuitori, care sa inteleaga rolul climatice: instalatii cu utilizare eficienta
fundamental al naturii ca §| Condit;ie pentru a apei, asigurarea energiei din surse
viata urbana regenerabile
Constructii eficiente din punct de vedere
energetic, izolate termic, din materiale de
constructie tratate anti-incendiu; Constructii eficiente din punct de vedere +1
Sisteme de aerisire si climatizare eficiente energetic, izolate termic, din materiale
energetic de constructie tratate anti-incendiu;
Co.lectarea/utilizarea apei din precipisat,ji; Asigurarea partiala a necesarului de Py
Asugt.Jravrea de rezerve de apa (potabila si energie din surse regenerabile
pluviala)
Amplasarea retelelor sub adancimea de inghet;
Realizarea sistemului de drenaj a apei pe
amplasament, pentru a face fata unor eventuale
situatii extreme
Luarea in considerare a instalarii de
echipamente care sa produca energie verde
Total 0
Peisaj, mediul - Interventia cu sensibilitate in peisaj, Schimbarea peisajului natural actual -1
natural dezvoltarea unor conectari cu vecinatatile _
naturale §| gnJa fatj de toate componente[e Valorificare optima a terenului natural, +1
biosferei integrarea in peisaj a constructiilor
- Valorificare optima a terenului natural, Crearea unui aspect peisagistic nou +1
integrarea in peisaj a constructiilor
- Amenajarea zonei prin dezvoltarea si crearea
de peisaje specifice: zone verzi, zone de
agrement, culoare, zone plantate
Total +1
Relatia dintre - Populatie-sanatate, peisaj, ape de suprafata- Ridicarea interdictiei de construire inainte | -1
factori sol si freatic de demararea oricarui proiect
Garantarea respectarii reglemetarilor +1
urbanistice
Realizarea de sisteme etanse de +1
canalizare pentru ape menajere si pentru
ape pluviale, epurare corespunzatoare
Total +1

TOTAL IMPACT GENERAL = +12

Pe baza evaluarii/cuantificarii realizate mai sus, se apreciaza ca factorii de mediu nu vor fi
afectati negativ prin implementarea proiectelor ce vor deriva din plan. Pentru calitatea
solului si freatic, dar si pentru schimbari climatice proiectele derivate din plan se estimeaza
a nu avea impact. Pentru restul domeniilor relevante pentru mediu ale planului propus,
impactul se estimeaza a fi pozitiv.

Conform evaluarii de mai sus, impactul general se estimeaza ca va fi pozitiv prin
implementarea PUZ CEMACON TUNARI.
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6.2. EFECTE CUMULATIVE

Pentru planul urbanistic analizat se considera relevante efectele cumulative pentru
domeniile sintetizate mai jos.

TABEL 4 - Efecte cumulative prin implementarea planului propus raportat la situatia actuala

Factor/Aspect de | Factor/Aspect de mediu Categorie de | Efect cumulat al impactului
mediu cu care interactioneaza impact asupra factorilor de mediu
Populatia si Aer +2 +4
sanatatea umana | Apa +2
Zgomot 0
Factorul social-economic +2
Sol Apa +2 +4
Aerul +2
Deseuri 0
Sol/utilizarea terenului 0 +4
Mediul natural, Factorul social-economic +2
Peisaj Apa +2

Avand in vedere prevederile strategice ale planului si masurile de prevenire si monitorizare
a factorilor de mediu, cumulul dintre categoriile de impact are pondere de impact pozitiv.

in tabelul de mai jos se centralizeaza impactul cumulat al planului analizat cu obiective/
activitati de productie din zona.

TABEL 5 - Efecte cumulative ale planului propus cu obiective/activitati din zona

Impact estimat
Factor/ Aspect PUZ CEMACON Fabrica de Fabrica de Impact cumulat
de mediu blocuri ceramice mobila
Aer pozitiv Negativ negativ negativ
nesemnificativ* nesemnificativ nesemnificativ
Zgomot neutru negativ negativ negativ
nesemnificativ nesemnificativ nesemnificativ
ape de suprafata/ | pozitiv neutru neutru neutru
ape subterane
Sol/utilizarea neutru neutru neutru neutru
terenurilor
Populatia si pozitiv negativ negativ negativ
sanatatea umana nesemnificativ nesemnificativ nesemnificativ

Planul in sine se estimeaza ca va avea un impact cumulat pozitiv, iar obiectivele de productie
care se afla in vecinatate si care ar putea sa constituie un minim factor de disconfort pentru
viitorii locuitori ai zonei rezidentiale propuse, functioneaza conform cerintelor din actele
de reglementare si cele din legislatia relevanta aplicabila. Spre exemplu, la Fabrica de
caramida a Cemacon SA de pe strada Fabricii s-a instalat un filtru performant pentru
retinerea particulelor si a mirosurilor. Monitorizarile periodice efectuate arata incadrarea in
valorile limita de emisie, iar pana in prezent nu au fost reclamatii ale rezidentilor deja
existenti in aceasta zona.
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7. POSIBILELE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA MEDIULUI, INCLUSIV ASUPRA
SANATATII, IN CONTEXT TRANSFRONTIERA

Avand in vedere ca zona reglementata prin PUZ-ul propus se afla la o distantd mare de
granitele tarii, dar si datorita specificului acestui plan (care se refera la reglementarea
urbanistica a unei suprafete de teren la nivel local), nu se pune problema existentei unor
efecte semnificative asupra mediului sau sanatatii in context transfrontiera.

8. MASURILE PROPUSE PENTRU A PREVENI, REDUCE $I COMPENSA CAT DE
COMPLET POSIBIL ORICE EFECT ADVERS ASUPRA MEDIULUI AL IMPLEMENTARII
PLANULUI

Rezolvarea problemelor de mediu identificate ca fiind relevante si atingerea obiectivelor
propuse pot fi realizate doar prin aplicarea unor masuri concrete care sa asigure prevenirea,
diminuarea si compensarea cat mai eficienta a potentialelor efecte adverse asupra mediului,
identificate ca fiind semnificative pentru proiectul care face obiectul PUZ-lui propus.

In continuare se prezinta masurile propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea
oricarui posibil efect negativ asupra mediului care ar rezulta din implementarea proiectelor
ce deriva din plan, precum si masuri menite sa accentueze efectele pozitive asupra mediului.

Masurile propuse se refera numai la factorii de mediu asupra carora s-a considerat prin
evaluare ca implementarea planului ar putea avea un potential impact.

Obiectivele industriale din zona reglementata pentru activitati industriale, functioneaza cu
respectarea conditiilor de protectie a populatiei si a factorilor de mediu stabilite prin actele
de reglementare emise de autoritatile competente, ca urmare consideram ca vor avea un
impact redus asupra zonelor de locuinte propuse prin PUZ, mai ales ca aceste obiective
industriale au deja zone de locuire ca vecinatati si pana in prezent nu au fost reclamatii.

8.1 MASURI DE DIMINUARE A IMPACTULUI ASUPRA FACTORILOR DE MEDIU

Din perspectiva celor prezentate anterior consideram ca prin implementarea planului propus
se poate realiza o ameliorare a calitatii factorilor de mediu comparativ cu situatia actuala.

Factorul de mediu apa

in zona exista retele de alimentare cu apa si pentru canalizare. Zona se va racorda la acestea
in vederea utilizarii de catre populatie si pentru functionarea activitatilor economice. Apa
se va utiliza in scop menajer pentru locuitori si pentru obiectivele/activitatile propuse in
Zona.

Pentru a nu afecta calitatea apelor de suprafata si subterane in timpul etapei de viata a
obiectivelor ce se vor realiza prin implemetarea planului, se au in vedere urmatoarele
masuri:

— realizarea tuturor obiectivelor numai cu acte de reglementare din partea
autoritatilor de mediu si gospodarire a apelor si respectarea cerintelor legale si din
actele de reglementare

— evacuarea apelor uzate menajere prin retele centralizate de canalizare, racordate
la canalizarea existenta in zona si la infrastructura de tratare/epurare a municipiului

— apele uzate menajere evacuate in canalizarea municipala se vor incadra limitele
admise de ntpa 002/2002
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apele pluviale care se vor evacua in emisar se vor incadra limitele legale admise de
monitorizarea periodica a apelor evacuate in canalizare

monitorizarea periodica a apelor evauate in emisar si reglementarea acestora prin
acte emise de autoritatile de gospodarire a apelor

intretinerea periodica a retelelor de canalizare ape menajere si pluviale

se vor lua toate masurile necesare pentru prevenirea poluarilor accidentale si
limitarea consecintelor acestora.

Factorul de mediu aer

Pentru protectia calitatii aerului se au in vedere urmatoarele masuri:

— in perioada organizarilor de santier si a realizarii diverselor lucrarilor:

se va urmari minimizarea emisiilor de pulberi rezultate din lucrarile de construire;
se vor contracta firme care demonstreaza ca vor utiliza echipamente si materiale
care respecta cerintele si standardele in vigoare;

se vor folosi doar echipamente si mijloacele de transport cu verificari tehnice la zi,
conform normelor legale, aflate in perfecta stare de functionare.

— in timpul etapei de viata a obiectivelor rezultate din implementarea planului:

intretinerea cailor de circulatie

utilizarea mijloacelor de transport ecologice

amenajarea si intretinerea spatiilor verzi

realizarea obiectivelor construite care sa corespunda cerintelor legale din punct de
vedere al eficientei energetice si de evacuare a emisiilor de gaze de ardere rezultate
din incalzirea rezidentiala

evaluarea amplasarii locuintelor in raport cu obiectivele de productie potential
poluatoare din vecinatatea zonei; implemetarea etapizata a obiectivelor prevazute
in plan

promovarea unor solutii verzi de generare a energiei

Factorul de mediu sol si ape subterare

Pentru a preveni poluarea solului se vor aplica urmatoarele masuri:

— in perioada implementarii proiectelor derivate din plan:

utilajele care se vor folosi la realizarea lucrarilor vor avea verificarile tehnice la zi;
deseurile rezultate la implementarea proiectelor prevazute de plan/ din construire
vor fi colectate selectiv, stocarea temporara se va face pe plaforme betonate, in
recipienti adecvati, iar valorificarea si/sau eliminarea se va realiza prin operatori
autorizati;

se va asigura dotarea cu materiale de interventie pentru eventualele scurgeri de
carburanti sau produse petroliere;

limitarea la minimum a suprafetelor decopertate, defrisate, ocupate pentru toate
amenajarile necesare implementarii proiectelor rezultate din plan;

reconstructia ecologica a tuturor zonelor afectate prin lucrari, in scopul ameliorarii
capacitatii de suport a habitatelor.

— in perioada functiondrii proiectelor derivate din plan:

toate proiectele cu impact potential asupra mediului vor fi supuse procedurilor de
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evaluare a impactului asupra mediului si avizarii din partea autoritatilor de mediu si
de gospodarire a apelor;

— verificarea periodica a sistemelor de colectare, tratare si evacuare a apelor de pe
zona aferenta planului, inclusiv a separatoarelor de hidrocarburi;

— implementarea sistemelor de gestionare a deseurilor menajere si reciclabile in
punctele gospodaresti conform planurilor si strategiilor judetene si locale.

Orice proiect se va derula cu respectarea conditiilor stabilite in raportul de expertiza
geotehnica din 2023 si in studii geotehnice punctuale ce se vor realiza.

Zgomot

— in perioada implementarii planului:
- realizarea oricaror lucrari in timpul zilei, cu utilaje performante, cu zgomot redus.
— in perioada functionarii proiectelor derivate din plan:
— deplasarea populatiei in primul rand pietonal, cu bicicleta, cu transportul in comun;
— descurajarea utilizarii automobilului personal;
— utilizarea de materiale de construire avansate din punct de vedere tehnologic care
pot garanta izolare fonica corespunzatoare.

Mediul natural, biodiversitate

Pentru a diminua impactul asupra biodiversitatii se propun urmatoarele masuri:
— amplasarea organizarilor de santier si a traseelor de acces astfel incat impactul
temporar sa fie minim asupra mediului natural;

— recontructia ecologica a zonelor afectate de lucrari, refacerea cadrului natural;
— amenajarea si mentinerea culoarelor ecologice propuse prin plan.

9. EXPUNEREA MOTIVELOR CARE AU CONDUS LA SELECTAREA VARIANTELOR
ALESE $1 O DESCRIERE A MODULUI IN CARE S-A EFECTUAT EVALUAREA, INCLUSIV
ORICE DIFICULTATI INTAMPINATE IN PRELUCRAREA INFORMATIILOR CERUTE

Planul Urbanistic Zonal pentru schimbare UTR, extindere intravilan si refacerea carierei
istorice prin amenajare zona de agrement si spatiu verde, initiat de Cemacon SA, propune
reglementarea urbanistica a fostei cariere de argila Tunari, Dealul Ortelec din municipiul
Zalau.

Prin plan se are in vedere dezvoltarea zonei, cu realizarea de functiuni care sa asigure
calitate ridicata a vietii locuitorilor si protectie a factorilor de mediu.

Cea mai favorabila situatie pentru zona ar fi:
— sa dispuna de zone urbanistice amenajate pentru locuitorii municipiului;
— impactul asupra mediului si cel social generat de obiectivele/activitatile ce se vor
dezvolta si de celelalte dezvoltari economice majore sa fie minim;

— sa aiba capacitatile si resursele tehnice necesare pentru remedierea factorilor de
mediu.

Pe parcursul elaboraii planului, s-au propus si s-au analizat mai multe variante, alternative
pentru plan, prezentate mai jos.

ALTERNATIVA ,ZERO” - ALTERNATIVA NEIMPLEMENTARII PROIECTULUI”
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Alternativa ,zero” a fost luata in considerare ca element de referinta fata de care se
compara celelalte alternative pentru diferitele elemente ale proiectului ce face obiectul
planului urbanistic zonal analizat.

Principalele forme de impact asociate adoptarii alternativei ,,zero” sunt:
— pastrarea aspectului actual al zonei, fara o sistematizare urbanistica;
- pierderea oportunitatilor pentru dezvoltarea zonei, prin realizarea unor obiective
sociale, comerciale si de servicii;
— diminuarea oportunitatii de crestere a veniturilor la bugetul local;
— pierderea unor oportunitati de locuri de munca;
— degradarea factorilor de mediu.

Astfel, se poate concluziona ca situatia neimplementarii planului nu ar fi benefica, atat din
punct de vedere a protectiei mediului, cat si socio-economic.

ALTERNATIVA 1- Implementarea planului PUZ CEMACON TUNARI

Varianta de plan propusa conduce la urmatoarele avantaje:

— reglementarea urbanistica unitara si sustenabila a zonei;

— grad ridicat de calitate a vietii pentru viitorii locuitori ai zonei, cat si pentru zonele
invecinate, prin functiunile propuse;

— descongestionarea zonei centrale a orasului prin zona de functiuni complementare
locuirii;

— asigurarea infrastructurii necesare locuirii si relaxarii: zona de agrement si spatii
verzi, infrastructura de transport, retele de utilitati, obiective sociale;

— crearea unei zone tampon intre zona de locuire de tip locuinte individuale cu zona
industriala, prin propunerea de functiuni care au, la nivelul parterului, spatii cu
functiuni de prestari servicii, comert, etc.

— protejarea calitatii factorilor de mediu.

Dezavantaje:

- vecinatatea cu obiective care desfasoara activitati de productie, care ar putea
constitui eventual un factor de disconfort pentru viitorii locuitori

- eventuale solutii complexe de fundare ce ar trebui adoptate pentru realizarea
obiectivelor din zone cu potential de instabilitate a solului

Referitor la zona “tampon”, proiectantul planului, societatea ECOPROIECT SRL precizeaza
ca aceasta este o zona libera, ce rezulta din conditiile de la articolele 11 din fisele de
prescriptii pentru CMC_LFC, respectiv CMC_M din Regulamentul local de urbanism aferent
P.U.Z.?2, care arata: "Distanta minima fata de limitele laterale si posterioara este de h/2 la
cornisa, dar nu mai putin de 5 m pentru S/D+P+2+M, 7 m pentru P+4 si 14 m pentru P+8."
Aceasta inseamna ca va ramane cu siguranta o zona de minim 5 m NECONSTRUITA fata de
toate limitele posterioare ale parcelei - a se vedea si plansa de zonificare/propunere de
mobilare urband.

Titularul planului propune si plantarea unui sir de vegetatie medie si inalta (arbori), care sa
creeze o bariera fonica, vizuala, dar si de retinere a altor emisii (particule). Propunerea se

22Regulament local de urbanism aferent P.U.Z., elaborat de ECOPROIECT SRL
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poate impune la emiterea autorizatiilor de construire, pe fiecare imobil in parte (fiecare
imobil cu bariera lui).

ALTERNATIVA 2 - Extinderea intravilanului si amenajare zona de agrement si spatiu
verde pe intreaga suprafata a carierei istorice
0O astfel de varianta de plan ar putea avea urmatoarele avantaje:
— reglementarea urbanistica a zonei;
— potentiala reducere a riscului de alunecari de teren asupra unor zone rezidentiale;
- protejarea calitatii factorilor de mediu.

Dezavantaje:
- terenul ar fi insuficient valorificat;

- lipsa unor spatii adecvate pentru dezvoltarea de functiuni care sa contribuie la
cresterea calitatii vietii locuitorilor din zona;

- eventuale presiuni antropice ce ar putea sa apara prin proiecte initiate in mod mai
putin organizat si planificat.

ALTERNATIVA 3 - Extinderea intravilanului, cu alte variante de mobilare urbana

S-au analizat variante care propuneau:

- un areal construibil mai mare, prin adoptarea de retrageri laterale/posterioare fata
de limitele de proprietate de minim 2 m (distanta minima conform art. 615, alin. 2
din codul civil - fereastra de vedere);

- un areal construibil mai mic, prin limitarea realizarii de constructii in zona cu
interdictie de construire.

Principalele avantaje a fi de natura economica, prin posibilitatea de a avea mai multe spatii
pentru locuire, respectiv de a nu fi necesare studii si solutii complexe de fundare pentru
obiective din zona cu interdictie de construire.

Dezavantaje:
- raport mai presant cu vecinatatile, in special cu zona industriala;
- suprafata functiunilor ce ajuta/raspund cerintelor si necesarului functional al intregii

In evaluarea variantelor si alegerea alternativei de plan s-au avut in vedere:

— Criterii economice (respectiv eficienta)
o varianta de plan nu ar avea acelasi rezultat cost/beneficii;
— Criterii sociale (respectiv calitatea vietii)
o zonele de agrement si spatii verzi ar fi benefice pentru populatie
o ar lipsi beneficii ce pot fi oferite de conditii de locuire permanenta la un grad
ridicat de confort.
o lipsa beneficii aduse de functiuni mixte (comert, spatii medicale, functiuni de
educatie, etc).
— Criterii de mediu (respectiv durabilitate pentru mediu):
o planul propus nu prezinta efecte negative semnificative asupra mediului; factorii
de mediu se pot imbunatati permanent.

Nu s-au analizat alternative de amplasament. Terenul studiat este proprietatea titularului,
acesta avand si obligatia prevazuta in Avizul de mediu la incetarea activitatii nr. 3 de
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“refacere a mediului in cariera istorica exploatata in anii 1948-1997 prin lucrari de taluzare,
inierbare si impadurire, inclusiv realizare Plan de Urbanism Zonal”.

Din punct de vedere al impactului potential asupra factorilor de mediu nu se estimeaza
diferente sensibile intre alternativele analizate.

Expertizele geotehnice au oferit solutii viabile pentru extinderea arealului construibil in
actuala zona cu interdictie de construire.

Alternativa pentru care s-a optat asigura un echilibru intre gradul de ocupare a terenului si
o dezvoltare urbana armonioasa, care sa raspunda nevoilor cetatenilor.

Planul propune functiuni care sa vina in intampinarea nevoile comunitatii locale, dincolo de
cei din zona studiata: spatii comerciale de dimensiuni mai mari, cladiri pentru piete
agroalimentare, restaurante, cafenele, spatii de cazare, cladiri cu functiuni administrative,
medicale sau de educatie, spatii verzi si de agrement.

Astfel, avand in vedere ca implementarea variantei 1 de plan nu determina impact
semnificativ mai mare asupra mediului fata de celelate variante, din considerente de cost-
beneficiu se opteaza pentru varianta 1.

10. DESCRIEREA MASURILOR AVUTE IN _VEDERE PENTRU MONITORIZAREA
EFECTELOR SEMNIFICATIVE ALE IMPLEMENTARII PLANULUI

Programul de monitorizare a implementarii planului trebuie sa urmareasca:
— Planul de monitorizare privind implementarea PUZ-ului
— Planul de monitorizare a efectelor asupra mediului ale PUZ-ului

Monitorizarea efectelor implementarii planului se va face conform prevederilor art. 27, din
H.G. 1076/2004, cu referire la efectele semnificative asupra mediului, respectiv la toate
tipurile de efecte, pozitive, adverse, prevazute sau neprevazute.

Trebuie monitorizate nu numai efectele directe, ci si cele indirecte, sinergice si cumulative.
Monitorizarea altor efecte (neevaluate ca semnificative), poate fi justificata si utila daca se
are in vedere cuantificarea efectelor globale ale implementarii planului.

Programul de monitorizare a implementarii planului trebuie sa permita atat obtinerea si
inregistrarea informatiilor cu privire la efecte potential semnificative asupra mediului, cat
si identificarea eventualelor efecte adverse neprevazute (de ex. actiuni de remediere ce ar
trebui intreprinse).

Trebuie luat in considerare faptul ca, in cadrul monitorizarii factorilor de mediu la nivel
local, pentru unii factori de mediu va fi dificil sa se faca diferentierea intre impactul de
mediu datorat planului si impactul altor activitati/interventii din vecinatatea
amplasamentului analizat, respectiv eventual impact cumulat.

Sistemul de monitorizare propus se bazeaza pe obiectivele de mediu relevante specificate
anterior. Aceste obiective reprezinta domeniile si subiectele de mediu care pot fi influentate
de implementarea planului.

Conform prevederilor HG 1076/2004, art.27, indeplinirea programului de monitorizare a
efectelor asupra mediului este responsabilitatea titularului planului.

Obiectivele pe care va trebui sa le asigure programul de monitorizare sunt:
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— masura in care planul este implementat si isi indeplineste obiectivele de dezvoltare;

— valabilitatea previziunilor privind impactul si a concluziilor evaluarii strategice de
mediu;

— gradul in care masurile propuse pentru compensarea efectelor adverse si optimizare a
beneficiilor sunt efectiv realizate;

— eficacitatea masurilor de compensare/optimizare;

— identificarea altor schimbari necesare in continuare pentru a potenta beneficiile de
mediu ale planului;

— identificarea altor eventuale evaluarii strategice de mediu sau evaluari ale impactului
asupra mediului ce pot deveni necesare care urmare a planului;

— concluziile desprinse din evaluarea strategica de mediu.

TABEL 5 - Indicatori de monitorizare recomandati

Domeniu/ Indicatori Competenta
factor de mediu
Implementarea Numar si tipuri de proiecte derivate din CEMACON SA
planului plan realizate Municipiul Zalau
Calitatea apei Indicatori de calitate a apei potabile CEMACON SA
Indicatori de calitate a apei pluviale Municipiul Zalau/
epurate evacuate in receptorii naturali COMPANIA DE APA SOMES SA

Indicatori de calitate ai apei menajere
evacuate in canalizarea municipala
Verificarea indicatorilor

Calitatea aerului Supraveghere calitate aer la limita cu zona | Titular proiecte derivate din
industriala inainte de initierea unui proiect | plan
Indicatori de calitate a aerului conform CEMACON SA

Legii 104/2011 privind protectia atmosferei | Municipiul Zalau
Verificarea indicatorilor

Calitatea solului Studii geotehnice pentru orice proiect initiat| Titular proiecte derivate din
Gradul de stabilitate a terenurilor, zero plan
alunecari de teren
Gradul de ocupare a terenului CEMACON SA
Verificarea indicatorilor Municipiul Zalau

Nivelul de zgomot Nivelul de zgomot la receptori CEMACON SA
Nivelul de zgomot perimetral Municipiul Zalau
amplasamentului

Verificarea indicatorilor

Schimbari climatice | Indicatorii de calitate a aerului din Legea CEMACON SA

104/2011 privind protectia atmosferei Municipiul Zalau/
Respectarea cerintelor pentru situatii de ISU Salaj /
urgenta Institutia Prefectului

Verificarea indicatorilor

Deseuri Indicatori de generare a deseurilor

municipale (kg/locuitor) CEMACON SA

IndlgaForl privind compozitia deseurilor Municipiul Zalau
municipale

Indicatori de performanta pentru
colectarea deseurilor reciclabie, a
activitatii serviciilor de salubrizare

Management al calitatii
Manogement de mediu

150 9001 SERVICII S| CONSULTANTA IN DOMENIUL PROTECTIEI
150 14001 MEDIULUI SI GOSPODARIRII APELOR 54

www debro seal com







MABECO SRL STR. AUREL VLAICU, NR.164

J12/1948/2011 400609 Zalau
a_“ Y _c__e CIF: RO 28911214 Tel: +40-264-460851
S RO 34 RZBR 0000 0600 1377 1065 Fax: +40-264-460851

www.mabecoweb.net Email: office@mabeco.ro
Domeniu/ Indicatori Competenta
factor de mediu
Verificare indicatori
Populatia Indicatori de calitate a aerului, apei, CEMACON SA
solului, zgomot Municipiul Zalau
Spatii verzi - mp/locuitor
Mediul urban si Kilometri infrastructura de transport CEMACON SA
infrastructura Mod de asigurare a utilitatilor Municipiul Zalau
Patrimoniu cultural | Numar de obiective sociale derivate din CEMACON SA
plan Municipiul Zalau
Peisaj Numar, suprafete spatii verzi amenajate CEMACON SA
(mp spatii verzi/locuitor), parcuri Municipiul Zalau

Indeplinirea programului de monitorizare a efectelor asupra mediului este responsabilitatea
titularului planului sau programului, autoritatea competenta pentru protectia mediului
avand atributii de a analiza rezultatele programului de monitorizare primite de la titular.

11. REZUMAT FARA CARACTER TEHNIC

Plan Urbanistic Zonal - SCHIMBARE UTR, EXTINDERE INTRAVILAN $I REFACEREA CARIEREI
ISTORICE PRIN AMENAJARE ZONA DE AGREMENT $I SPATIU VERDE
Beneficiar plan: CEMACON SA, cu sediul in Zalau, Calea Turzii nr. 178K, judetul Cluj

Proiectant general: ECOPROIECT SRL

Intocmire raport de mediu: Mihaela Beu, ing. Mihaela BEU - Certificat de inregistrare seria
RGX, nr. 001/05.08.2021, din Registrul expertilor atestati pentru elaborarea de studii de
mediu. https://regexp.ro/pages/lista-experti

Planul Urbanistic Zonal constituie documentatia care stabileste obiectivele, actiunile si
masurile de dezvoltare pentru o zona teritoriala.

Conform Certificatului de urbanism nr. 448/17.05.2022 eliberat de Primaria Municipiului
Zalau in scopul elaborarii PUZ pentru schimbare UTR, extindere intravilan si refacerea
carierei istorice prin amenajare zona de agrement si spatiu verde, se propune
reglementarea urbanistica a zonei.

Suprafata de teren studiata prin PUZ: 87967 mp.

Regimul juridic:
— teren intravilan, proprietatea Municipiului Zalau, inscris in C.F. nr. 55211 cu nr.
CAD. 55211 - suprafata 2420 mp;
— teren intravilan, proprietatea Cemacon SA, inscris in C.F. nr. 67312 cu nr. CAD.
67312 - suprafata 6143 mp;
— teren extravilan, proprietatea Cemacon SA, inscris in C.F. nr. 67313 cu nr. CAD.
67313 - suprafata 79404 mp,

pe care sunt situate: cariera cu buncar, statie de pompare, banda transport, linie ferata.
Notd. La aceastd datd pe amplasament nu se mai afla aceste structuri.

Categorii de folosinta:
— conform CF nr. 55211 Zalau - drum;
— conform CF nr. 67313 Zalau - 720 mp curti-constructii si 78684 mp neproductiv;
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— conform CF nr. 67312 Zalau - 5001 mp curti-constructii si 1142 mp neproductiv.

Regimul economic: conform PUG, partial subzona unitatilor de productie industriale si de
depozitare existente (UIDI) si partial extravilan, zona nestudiata din punct de vedere
urbanistic.

Este necesara elaborarea PUZ-ului Cemacon Tunari in vederea inchiderii si refunctionalizarii
amplasamentului fostei cariere de argila din zona Fabricii, in vederea refacerii calitatii
mediului, conform Avizului de mediu nr. 3/19.05.2008. Se propune PUZ pentru: UTR
Cemacon Rezidential (zona rezidentiala cu functiuni complemnetare) si UTR Cemacon Green
(zona spatiu verde/de agrement). Sunt prevazute astfel lucrari de refacere a mediului in
cariera istorica exploatata intre anii 1946-1997. Vor fi realizate lucrari de taluzare, inierbare
si impadurire.

Astfel, prin PUZ CEMACON TUNARI se propune introducerea in intravilan si schimbarea UTR-
ului din UID1, pentru reglementarea a 3 zone UTR:

— UTR Cemacon locuinte si functiuni complementare - CMC_LFC, care sa contina o
zona rezidentiala si functiuni complementare (servicii, birouri, spatii comerciale,
etc.) cu regim mediu -mare de inaltime;

— UTR Cemacon Parc CMC_P care sa contina o zona de spatiu verde/de agreement,
spatii de joaca pentru copii dotate cu echipamente;

— UTR Cemacon mixt CMC_M care va contine o zona in care se vor organiza functiuni
de locuinte, servicii, doua piatete si spatii verzi.

Obiectivele planului, conform Memoriu general PUZ, realizat de ECOPROIECT SRL, sunt:

— stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone;

— impartirea terenurilor in zone functionale si compatibilitatea dintre acestea;

— organizarea urbanistic - arhitecturala a zonelor propuse;

— reglementarea gradului de constructibilitate a terenului;

— reglementarea indicilor constructivi si a indicatorilor urbanistici - regimul de
inaltime, regimul de aliniere, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului;

— rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile, rezervarea suprafetelor de teren
necesare viitoarelor drumuri.

Pentru obiectivele de mai sus se propune:

- rezolvarea circulatiilor tinand cont de zonificarea parcelei;

- echiparea edilitara, prin care se propune a se dezvolta noi trasee si retele pentru
alimentarea cu apa, canalizari, gaze naturale, telefonie, etc. Se impune corelarea
intentiilor de dezvoltare in concordanta cu avizele obtinute de la detinatorii de
retele.

in vederea stabilirii alternativei finale a Planului Urbanistic Zonal pentru schimbare UTR,
extindere intravilan si refacerea carierei istorice prin amenajare zona de agrement si spatiu
verde, s-a evaluat contextul acestui plan si concordanta lui cu alte planuri si programe
prevazute atat la nivel local, regional si, national, in principal din punct de vedere al
aspectelor/obiectivelor de mediu. Planul propus este in concordanta cu planurile si
programele locale/regionale/nationale relevante.
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Pentru evaluarea potentialelor efecte asupra mediului prin implementarea PUZ CEMACON
TUNARI s-au avut in vedere atat obiectivele de mediu strategice si specifice planului propus,
cat si problemele de mediu identificate ca fiind relevante pentru acesta.

Factorii de mediu analizati pentru evaluarea impactului asupra mediului pentru planul
propus sunt:

— Populatia si sanatatea umana

— Mediul urban, inclusiv infrastructura rutiera

— Calitatea aerului

— Nivelul de zgomot

— Calitatea apei

— Calitatea solului si a apei freatice

— Schimbari climatice

— Peisaj, mediul natural

— Relatia dintre factori.

Din evaluarea impactului asupra mediului a rezultat ca factorii de mediu nu vor fi afectati
semnificativ negativ de implementarea planului, iar impactul general, cumulativ, va fi unul
pozitiv.

Obiectivele industriale din zona reglementata pentru activitati industriale, functioneaza cu
respectarea conditiilor de protectie a populatiei si a factorilor de mediu stabilite prin actele
de reglementare emise de autoritatile competente.

Pentru zona limitrofa zonei industriale, prin plan s-au prevazut retrageri mai mari fata de
limitele laterale si posterioare (la 5 m, fata de minim 3 m, prevazut de norme), conditionand
prin aceasta si regimul de inaltime. Este cunoscuta tendinta de scoatere a zonelor industriale
in afara zonelor rezidentiale urbane.

Se vor aplica si alte masuri de protectie, in principal cele referitoare la distanta mai mare a
locuintelor propuse decat cea prevazuta de norme in vigoare si asigurarea conditiilor de
calitate a aerului la limita incintei. Pentru fiecare imobil propus, la emiterea autorizatiilor
de construire se poate impune realizarea unei plantatii de protectie, cu rol de bariera
vizuala, fonica si de retinere a eventualelor emisii de pulberi.

Se va continua urmarirea stabilitatii in timp a terenului prin masuratori inclinometrice si
piezometrice, conform recomandarilor din rapoartele de monitorizare periodica.

Pe durata pregatirii planului s-au elaborat alternative, s-au realizat expertize geotehnice,
s-au analizat rapoarte de montorizare a stabilitatii terenului si s-au convenit masuri care sa
asigure ca implementarea planului se va face cu protejarea sanatatii populatiei si protectia
factorilor de mediu.

- ALTERNATIVA ,,ZERO” - ALTERNATIVA NEIMPLEMENTARII PLANULUI, luata in considerare ca
element de referinta, fata de care se compara celelalte alternative pentru diferitele
elemente ale planului urbanistic zonal.

- ALTERNATIVA 1- Implementarea planului PUZ CEMACON TUNARI

- ALTERNATIVA 2 - Extinderea intravilanului si amenajare zona de agrement si spatiu verde
pe intreaga suprafata a carierei istorice
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- ALTERNATIVA 3 - Extinderea intravilanului, cu alte variante de mobilare urbana

Luand in considerare ca implemetarea variantei 1 de plan nu determina impact semnificativ
mai mare asupra mediului fata celelalte variante, din considerente de cost-beneficiu se
opteaza pentru varianta 1.

Raportul de expertiza geotehnica, elaborat de expert atestat, a fost insusit de titularul
planului, CEMACON SA.

La fazele ulterioare de proiectare - DTAC, respectiv PT, se vor completa studiile geotehnice
si se vor realiza analize de stabilitate pe documentatiile propuse spre autorizare.

S-a propus un program de monitorizare a implementarii planului, care trebuie sa permita
atat obtinerea si inregistrarea informatiilor cu privire la efecte potential semnificative
asupra mediului ale implementarii PUZ CEMACON TUNARI, cat si identificarea eventualelor
efecte adverse neprevazute (de ex. actiuni de remediere ce ar trebui intreprinse).

Concluzie:

Planului Urbanistic Zonal initiat de Cemacon SA pentru schimbare UTR, extindere intravilan
si refacerea carierei istorice prin amenajare zona de agrement si spatiu verde, propune
reglementarea zonei fostei cariere de argila din municipiul Zalau, printr-o urbanizare
unitara, consistenta a zonei.

Zona studiata nu este urbanizata. Prin plan s-a dorit identificarea unui mod de urbanizare
sustenabil, orientat spre generatii viitoare si spre buna convietuire. Obiectivul principal il
reprezinta cresterea calitatii factorilor de mediu si a vietii oamenilor in mediul urban, prin
solutii integratoare si inovatoare.

Este un plan sustenabil, viabil, prin a carui implementare se pot genera proiecte cu impact
pozitiv asupra dezvoltarii municipiul Zalau.
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