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REGENERARE FIZICA A ZONEI OSTROVULUI 
Str. Uzinei, nr.28
Loc. Satu Mare, Jud. Satu Mare
Beneficiar: Primaria Municipiului Satu Mare
Proiectant: SC New Mynthos SRL
Faza D.A.L.I.
Noiembrie 2018
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MEMORIU DE PREZENTARE

I.
DATE GENERALE SI LOCALIZAREA PROIECTULUI

Proiect nr. 



202 / 2018
Faza    




D.A.L.I.
I.1. Denumirea unitatii

REGENERARE FIZICA A ZONEI 

OSTROVULUI

Beneficiar 



PRIMARIA MUNICIPIULUI SATU MARE
I.2. Adresa amplasament

Judetul Satu Mare, loc. Satu Mare, 






Str. Uzinei, nr.28
I.3. Profilul de activitate
8899 Alte activitati de asistenta sociala, fara cazare, n.c.a.
I.4. Forma de proprietate a terenului

Regimul juridic 

Terenul si imobilul care se propune pentru demolare sunt proprietatea Municipiului Satu Mare, conform actelor de proprietate anexate prezentei documentatii (extras CF 171446, nr.cad. 171446-C5, Satu Mare).
         
Suprafata totala de teren este de 17.648,00 mp, corpul de cladire studiat are suprafata construita de 340 mp.
Regimul economic 

Folosinta actuală: curti, constructii.
 

             Conform Regulamentului urbanistic din cadrul P.U.G. al localitatii Satu Mare, zona in care este situata parcela de teren studiata  face parte din zona locuintelor colective si cladirilor pentru servicii care deservesc comunitatea locala.
Regimul tehnic
Terenul de amplasament este situat in perimetrul construibil al localitatii Satu Mare.

Suprafata totala de teren este de 17648 mp.

POT existent  = 16.97%

CUT existent = 0.346

POT propus  = 16.99%

CUT propus = 0.388

I.5. Incadrarea in alte activitati existente


Nu este cazul.

I.6. Bilantul teritorial

Regim de inaltime:       

P+2
Suprafata construita:       
365 mp.
Suprafata desfasurata:
           1095 mp.
Suprafata totala de teren este de 17648 mp.

POT existent  = 16.97%

CUT existent = 0.346

POT propus  = 16.99%

CUT propus = 0.388

I.5. Regimul de lucru (ore/zi, zile/saptamana, zile/an)


24 ore/zi, 7 zile/săptămână, 365 zile/an.
II.
DATE SPECIFICE ACTIVITATII

In conformitate cu contractul si tema de proiectare, obiectul prezentei documentatii il constituie  „Regenerare fizica a zonei Ostrovului, Satu Mare, Str. Uzinei, nr. 28”. 


Prin tema de proiectare s-a solicitat reabilitarea sau daca este cazul demolarea imobilului existent (la nr. 28 – fosta centrala termica de cartier) si construirea unui centru multifunctional social avand regimul de inaltime P+2.

a)
Activitatea desfășurată

Oportunitatea lucrării este creata de deschiderea axei de finanțare nerambursabilă în cadrul POR/4/2017/4.3/1, Axa prioritara 4 - Sprijinirea dezvoltării urbane durabile, Prioritatea de investiții 4.3 - Oferirea de sprijin pentru regenerarea fizică, economică și socială a comunităților defavorizate din regiunile urbane și rurale, Obiectiv Specific 4.3 - Îmbunătățirea regenerării fizice, economice și sociale a comunităților marginalizate în municipiile reședință de județ din România.

Implementarea măsurilor la obiectivul Regenerare fizică a zonei Ostrovului va duce la înființarea unui Centru multifuncțional social, în cadrul căruia vor funcționa practic două centre după cum urmează:

1. Centru de zi pentru tineri și adulți cu sindromul Down și alte dizabilități intelectuale;

2. Centru de zi pentru copii proveniți din familii aparținând comunității marginalizate.

Beneficiarii Centrului multifuncțional vor fi:

- copii provenind din familii monoparentale, cu risc de abandonare, cu risc de ruptură a legăturii de familie;

- copii și tineri aparținând categoriilor defavorizate precum: romi și/sau cu dizabilități intelectuale etc.;

- tineri, persoane adulte, grupuri sociale, care la un moment dat se pot afla într-o situație de dificultate generatoare de marginalizare sau excluziune socială.

Serviciile oferite de Centrul multifuncțional vor fi următoarele:

• servicii de socializare și de petrecere a timpului liber – tip centre de zi;

• activități educative, culturale și recreative, socio-culturale;

• servicii de consiliere psihologică;

• servicii de consiliere psihologică socială;

• servicii de consiliere psihologică juridică;

• servicii de îngrijire, reabilitare, recuperare precum:

· terapie ocupațională: activități de însușire a metodelor de 
realizare a unor produse artizanale, autogospodărire.
· terapie psihomotorică: activități de formare și exersare a abilităților psihomotorice generale;

· kinetoterapie: terapii individuale și de grup; consiliere de specialitate.

· terapie logopedică: terapii individuale și de grup; consiliere de specialitate.

• servicii socio-medicale;

• servicii de inegrare/reintegrare socială.

b)
Dotari si caracteristici ale cladirilor
Prin tema de proiectare, beneficiarul solicita construirea unui centru multifunctional social, avand regimul de inaltime P+2, avand o suprafata construita de aprox. 365mp.
-
clasa de importanta: III

-
categoria de importanta: C

Investitia va utiliza locurile de parcare existente pe amplasament, pentru care se vor efectua lucrari de refacere, cosmetizare si reamenajare, unde este cazul. Stratul carosabil al locurilor de parcare este in prezent din beton simplu - se propune refacerea si impermeabilizarea acestuia – iar apele meteorice se vor dirija mai intai spre un separator de hidrocarburi, apoi spre canalizarea orasului.


Pentru investitia propusa vor fi necesare 6 locuri de parcare.
Caracteristicile constructive ale investitiei
Regim de inaltime:       

P+2
Suprafata construita:       
365 mp.
Suprafata desfasurata:
           1095 mp.
   Structura de rezistenta:

-fundatii continui si izolate de beton simplu, avand cuzineti din beton armat
-structura de rezistenta in cadre din beton armat si pereti din zidarie confinata

-pereti din zidarie de caramida tip GVP
-acoperis tip terasa
Finisaje exterioare:

-tencuieli exterioare structurate si termosistem
- invelitoare carton bitumat
-tamplarie din aluminiu cu geam termoizolant
Finisaje interioare:

-vopsitorii lavabile, faianta in g.s.
- tamplarie din aluminiu si PVC
-pardoseli din gresie pe holuri si g.s

-pardoseli din parchet in birouri, sali de activitati, etc.

Functiunile si distributia suprafetelor utile sunt:
PARTER
	PARTER - Suprafata construita = 
	365.00
	[mp]

	Nr.crt.
	Functiune
	Suprafata utila [mp]
	Pardoseala

	P.01
	Centrala termica
	24.45
	gresie

	P.02
	Sala multifunctionala
	96.29
	parchet

	P.03
	Hol si casa scarii
	55.71
	gresie

	P.04
	Windfang
	5.49
	gresie

	P.05
	Coridor
	9.73
	gresie

	P.06
	Grup sanitar pers. cu dizabilitati
	4.32
	gresie

	P.07
	Grup sanitar barbati
	24.13
	gresie

	P.08
	Grup sanitar femei
	18.90
	gresie

	P.09
	Cabinet kinetoterapie
	48.02
	gresie

	P.10
	Cabinet medical
	16.52
	gresie

	Suprafata utila [mp]
	303.56
	 


ETAJUL 1

	ETAJ 1 - Suprafata construita = 
	365.00
	[mp]

	Nr.crt.
	Functiune
	Suprafata utila [mp]
	Pardoseala

	E1.01
	Casa scarii
	27.78
	gresie

	E1.02
	Coridor
	15.14
	gresie

	E1.03
	Grup sanitar pers. cu dizabilitati
	5.40
	gresie

	E1.04
	Vestiar pt. pers. asistate - femei
	10.11
	gresie

	E1.05
	Grup sanitar pers. asistate - femei
	10.81
	gresie

	E1.06
	Vestiar pt. pers. asistate - barbati
	10.11
	gresie

	E1.07
	Grup sanitar pers. asistate - barbati
	10.81
	gresie

	E1.08
	Sala de activitati 1
	31.35
	parchet

	E1.09
	Sala de activitati 2
	32.23
	parchet

	E1.10
	Coridor
	11.70
	gresie

	E1.11
	Sala de mese si chicineta
	57.60
	gresie

	E1.12
	Cabinet terapie individuala
	8.17
	gresie

	E1.13
	Sala de relaxare
	9.50
	gresie

	E1.14
	Birou personal
	14.74
	parchet

	E1.15
	Coridor
	9.03
	gresie

	E1.16
	Depozit materiale igienico-sanitare
	3.60
	gresie

	E1.17
	Vestiar personal barbati
	9.77
	gresie

	E1.18
	Grup sanitar personal barbati
	3.62
	gresie

	E1.19
	Vestiar personal femei
	9.78
	gresie

	E1.20
	Grup sanitar personal femei
	9.76
	gresie

	Suprafata utila [mp]
	301.01
	 


ETAJUL 2

	ETAJ 2 - Suprafata construita = 
	365.00
	[mp]

	Nr.crt.
	Functiune
	Suprafata utila [mp]
	Pardoseala

	E2.01
	Casa scarii
	27.78
	gresie

	E2.02
	Coridor
	15.14
	gresie

	E2.03
	Grup sanitar pers. cu dizabilitati
	5.40
	gresie

	E2.04
	Vestiar pt. pers. asistate - femei
	10.11
	gresie

	E2.05
	Grup sanitar pers. asistate - femei
	10.81
	gresie

	E2.06
	Vestiar pt. pers. asistate - barbati
	10.11
	gresie

	E2.07
	Grup sanitar pers. asistate - barbati
	10.81
	gresie

	E2.08
	Sala de activitati 11-14 ani
	31.35
	parchet

	E2.09
	Sala de activitati 6-10 ani
	32.23
	parchet

	E2.10
	Coridor
	21.11
	gresie

	E2.11
	Sala de mese si chicineta
	64.20
	gresie

	E2.12
	Depozit materiale didactice si birotica
	6.48
	gresie

	E2.13
	Birou asistent social
	13.29
	parchet

	E2.14
	Birou coordonator
	13.51
	parchet

	E2.15
	Birou psiholog
	11.11
	parchet

	E2.16
	Spalatorie
	16.62
	gresie

	E2.17
	Depozit materiale igienico-sanitare
	2.97
	gresie

	Suprafata utila [mp]
	303.03
	 


c)
Bilantul de materiale


Materiile prime si auxiliare utilizate in cadrul activitatii curente a obiectivului se considera a fi apa menajera, curentul electric si produsele pentru curatenie.

d)
Modul de asigurare a utilitatilor

· Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua de alimentare cu apa existenta in zona, prin intermediul bransamentului propriu.

Apa calda va fi preparata prin centrala termica proprie, alimentata cu combustibil gaz metan.

· Canalizarea

Apele menajere provenite de la obiectiv vor fi colectate prin intermediul unui sistem de canalizare si vor fi dirijate la reteaua existenta in zona.

Apele pluviale rezultate de pe acoperişul clădirii vor fi colectate cu ajutorul jgheaburilor si burlanelor, de unde apa convenţional curată se va deversa fie pe terenul beneficiarului, fie în şanţul de gardă al drumului existent.

Apa pluvială rezultată de pe platforma pavată a parcării propuse, va trece printr-un desnisipator şi un separator de hidrocarburi, de unde apa convenţional curată va fi preluată în reţeaua de canalizare a obiectivului.

· Alimentarea cu energie electrica si iluminatul


Alimentarea cu energie electrica a obiectivului este posibila prin racordarea la reteaua existenta in zona.


De la postul de transformare este alimentata intreaga cladire prin linii electrice ingropate, cu cabluri torsadate. Reteaua electrica de electroalimentare a cladirii va fi conceputa astfel incat sa rezolve si iluminatul exterior al zonei.

· Alimentarea cu caldura (incalzirea spatiilor)


Producerea energiei termice se va realiza prin centrala termica proprie alimentata cu combustibil gazos, localizata la parter. Pentru evacuarea gazelor arse se va prevedea un cos de fum. 


Incalzirea spatiilor se va realiza cu ajutorul radiatoarelor de aluminiu care vor functiona pa baza agentului termic incalzit.


Vor fi respectate prevederile Normativului de siguranta la foc a constructiilor P 118-99, precum si cele ale Normativelor I 6 si I 13.

III. SURSE DE POLUANȚI ȘI PROTECȚIA FACTORILOR DE MEDIU


Natura (denumirea) şi cantitãţile medii de reziduuri gazoase, lichide şi solide rezultate din procesele tehnologice:

a. Reziduuri solide

b. Reziduuri lichide

c. Reziduuri gazoase


Din activitatea obiectivului rezulta reziduuri gazoase, sub forma fumului evacuat de cazanul alimentat cu combustibil gazos, prin cosul de fum si respectiv reziduuri menajere.

Protecția calității apelor

a.
Asigurarea şi distribuirea apei potabile şi menajere


Necesarul de apa este de:


Qzi,max=12,00 mc/zi


Qzi,med=8,00 mc/zi

b.
Canalizare

Apele menajere provenite de la obiectiv vor fi colectate prin intermediul unui sistem de canalizare si vor fi dirijate la reteaua existenta in zona.

Apele pluviale rezultate de pe acoperişul clădirii vor fi colectate cu ajutorul jgheaburilor si burlanelor, de unde apa convenţional curată se va deversa fie pe terenul beneficiarului, fie în şanţul de gardă al drumului existent.

Apa pluvială rezultată de pe platforma pavată a parcării propuse, va trece printr-un desnisipator şi un separator de hidrocarburi, de unde apa convenţional curată va fi preluată în reţeaua de canalizare a obiectivului.

Protecția atmosferei

Sursele de impurificare a atmosferei aferente obiectivului de investitii  in perioada de functionare vor fi datorate functionarii centralei termice alimentate cu combustibil gazos, dotata cu cos de fum.

Protecția împotriva zgomotului și vibrațiilor

Nu este cazul.

Protecția solului și subsolului

Nu este cazul.

Protecția împotriva radiațiilor

Nu este cazul.

Protecția fondului forestier

Nu este cazul. Unitatea se află într-o zonă urbana fără arbori. Prin amenajarea obiectivului nu s-au defrișat sau tăiat arbori.

Protecția ecosistemelor, biodiversității și ocrotirea naturii

Nu este cazul.

Protecția peisajului și a zonelor de interes tradițional

Nu este cazul.

Gestiunea deșeurilor

În conformitate cu prevederile Normelor de igienã şi recomandãrilor privind mediul de viaţã a populaţiei, aprobate cu Ordinul nr. 536/97 al Ministerului Sãnãtãţii şi actele de reglementare ulterioare, colectarea la locul de producere al reziduurilor solide se va face în recipiente metalice sau în cutii, cu pungi din material plastic, închise etanş.

Se va  asigura evacuarea ritmicã a acestora, cu spãlarea şi dezinfectarea lor dupã golire. Precolectarea secundarã, adicã strângerea şi depozitarea provizorie a pungilor cu reziduuri solide se va face în pubele (recipiente). Recipientele vor fi menţinute în bunã stare şi vor fi înlocuite imediat, la primele semne de pierdere a etanşeitãţii. Ele vor fi amplasate pe platforme impermeabilizate.

În cadrul unităţii se va urmării introducerea colectării selective a deşeurilor şi valorificarea acestora prin unităţi specializate autorizate conform HG 349/2005. 

Pe amplasament se vor respecta prevederilor:

•
Legea nr. 27/2007 privind aprobarea OUG 6172006 pentru modificarea şi completarea OUG 78/2000 privind regimul deşeurilor 

•
OUG 16/2001 aprobată prin legea 465/2001 privind gestionarea deşeurilor industriale reciclabile, HG 856/2002 privind evidenţa gestiunii deşeurilor, HG 621/2005 privind gestionarea ambalajelor şi a deşeurilor de ambalaje Ord. MMGA 927/2005 privind procedura de raportare a datelor referitoare la ambalaje şi deşeuri din ambalaje, Ord. 2/2004 pentru raportarea procedurii de reglementare şi control al transportului deşeurilor pe teritoriul României, anexa 2, modificat şi completat prin OM 986/2006 (anexa 6).

Alte deşeuri rezultate pe amplasament : 

-
ape uzate menajere

-
ambalaje

Deșeurile cu caracter special se vor preda firmelor specializate de colectare a acestora (ex. baterii, deseuri electrice si electronice) – nu este cazul.

Gestiunea substanțelor și preparatelor periculoase

Unitatea nu gestionează substanţe toxice şi periculoase.

Gestiunea ambalajelor

Ambalajele rezultate din activitate vor fi colectate selectiv si apoi predate unor firme specializate in colectarea acestora.

Conform HG 856 din 2002 deseurile rezultate de pe amplasament se pot clasifica si incadra dupa cum urmeaza:

	Tip deseu
	Cod deseu
	Cantitate [to/luna]
	Mod de gestionare al deseurilor

	Deseuri de ambalaje de hartie si carton
	15 01 01
	0,26
	Valorificate prin agenti economici autorizati

	Deseuri de ambalaje metalice
	15 01 04
	0,2
	Valorificate prin agenti economici autorizati


Protecția așezărilor umane

Nu este cazul.

Reconstrucția ecologică

Spațiile verzi afectate de lucrările de construcții se vor curăța de deșeuri si se vor însămânța cu gazon.
Sef proiect,                                                         Baia Mare, Noiembrie 2018
Arh. Kalamar Viviana




Intocmit,

Arh. Kalamar Soma
