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     MEMORIU DE PREZENTARE 
 

"MODERNIZAREA INFRASTRUCTURII DE TURISM PENTRU VALORIFICAREA RESURSELOR 

NATURALE SI BALNEO IN COMUNA BELTIUG" 

ANEXA nr. 5 
la metodologie 

 

I. Denumirea  proiectului: "MODERNIZAREA INFRASTRUCTURII DE TURISM PENTRU VALORIFICAREA 

RESURSELOR NATURALE SI BALNEO IN COMUNA BELTIUG" 

II. Titular 
- Numele companiei :  CONSILIUL LOCAL BELTIUG  
- Adresa poştală : str. Principala, com. Beltiug, jud. Satu Mare 
- Numărul de telefon, de fax şi adresa de e-mail, adresa paginii de internet; Tel +4 (0) 261 87 00 71 

- Numele persoanelor de contact:  
- director/manager/administrator :  
- responsabil pentru protecţia mediului 

 
III. Descrierea proiectului  
 
- un rezumat al proiectului : 
 

Obiectivul invetitiei prevede modernizarea infrastructurii de turism pentru valorificarea resurselor naturale si 
balneo in comuna Beltiug prin reabilitarea interioara cat si exterioara a celor trei obiective existente pe teren 
cladire hotel, cladire vestiare, bazinul exterior si se propun constructii noi: recepție exterioară, clădire 
hidroterapie, 2 piscine exterioare si amenajare incintă.  
Investitia propusa se află in Parcul balnear Beltiug amplasat în intravilanul localității Beltiug, la o distanță de 
circa 2,8 km de drumul național principal nr. 19A – Supur – Satu Mare – Petea (frontiera cu Ungaria). 
Drumul de acces din drumul național la parcul balnear este drum pietruit, pe care în anul 2004 s-a executat un 
tratament bituminos. 
Terenul pe care se va realiza investitia apartine domeniului privat al Comunei Beltiug si dat in administrare 

Judetului Satu Mare prin Consiliul Judetean Satu mare , Conform Ext. CF nr.9 cu nr. cad/nr. Topo 26937 
suprafata totala a terenului este de 45.037 mp, din care: 
- Nr. Cad. 2132- arator: 7.996,00 mp 
- Nr. Cad. 2133- curte: 2.496,00 mp 
- Nr. Cad. 2134- gradina: 4.449,00 mp 
- Nr. Cad. 2135- pasune: 5.280,00 mp 
- Nr. Cad. 2136- bai: 723,00 mp 
- Nr. Cad. 2137- pasune: 24.093,00 mp 
Suprafata totala a terenului este de 45.037,00 mp, si apartine domeniului privat al Comunei Beltiug. 
Terenul studiat se afla in intravilanul Comunei Beltiug. 
 
Regim juridic 
Terenul  intravilan in suprafata de 45.037,00 mp se afla in domeniul public al Comunei Beltiug 
Regim economic 

- Destinatia actuala a terenului: - constructii administrative si social culturale 

- Destinatia propusa: curti constructii : "MODERNIZAREA INFRASTRUCTURII DE TURISM PENTRU 

VALORIFICAREA RESURSELOR NATURALE SI BALNEO IN COMUNA BELTIUG" 
Regim tehnic:  
 - Asupra imobilului sunt instituite urmatoarele reglementari tehnice: 
Regim de inaltime: P+1, P+2 
Regimul de inaltime poate fi deposit cu conditia respectarii indicilor POT= 25%, CUT=0.40%,  
 

Indicatori urbanistici : 

S.teren=45.037,00mp 

P.teren=1338,00ml 

P.O.T. existent = 01.96 % 

C.U.T. existent=0.09 

P.O.T. propus = 4.94 % 

C.U.T. propus=0.14 
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Bilant teritorial 
 

mp 
 

 
% 

S. construita existenta  883.74mp  

S.construit propus 1344.09 mp  

S. construit total (P.O.T.) 2227.83 mp 4.94 % 

S. spatiu verde  31320.34 mp 69.55% 

S. construita bazine/piscine existent 1089.73 mp 2.42% 

S. construita bazine/piscine propus 672.00 mp 1.49% 

S. alei, circulatii, parcari(existent) 3909.37 mp  

S. alei, circulatii (propus) 5817.73 mp  

S. alei, circulatii, parcari(total) 9727.10 mp 21.60% 

S. teren 45037.00mp 100 % 

S.c. desfasurata supraterana existenta 4061.49 mp 

S.c. desfasurata supraterana propusa 2509.77 mp 

S.c. desfasurata supraterana total 6571.26 mp 

C.U.T. 0.14 

 
 

 Investitia va fi impartita in 8 obiecte dupa cum urmeaza:  

1. Obiectul Nr. 1-Cladire hotel 

2. Obiectul Nr. 2-Cladire vestiare 

3. Obiectul Nr. 3- Bazin apa termala 

4. Obiectul Nr. 4:-Receptie exterioara (acces incinta) 

5. Obiectul Nr. 5:-Cladire hidroterapie 

6. Obiectul Nr. 6: Piscina exterioara 1 

7. Obiectul Nr. 7: Piscina exterioara 2 

8. Obiectul Nr. 8: Amenajare incinta: 

a. Loc de joaca pentru copii  

b. Amenajare amfiteatru  

c. Zona plaja 

d. Reabilitare vane existente  
 
OBIECTUL NR. 1, Cladire hotel este constituit din “Modernizarea infrastructurii de turism pentru 
valorificarea resurselor naturale si balneo in comuna Beltiug”, cladire cu regim de inaltime 
S+D+P+2E+M, care are urmatoarele caracteristici: 
Situatia existenta: 
Hotelul este amplasat în intravilanul localității Beltiug, la o distanță de circa 2,8 Km de drumul național principal 
nr. 19A – Supur – Satu Mare – Petea (frontiera cu Ungaria). 
Drumul de acces din drumul național la parcul balnear este drum pietruit, pe care în anul 2004 s-a executat un 
tratament bituminos. 
Cladirea principală are in plan o forma liniară si este formata din 2 tronsoane, corpurile A si D, legate intre ele. 
Dimensiunile maxime în plan ale cladirii principale sunt: 54,30 m lungime, 17,89 m latime, si regimul de inaltime 
S+D+P+2E+M. 
Executia cladirii hotelului a inceput in 1994, si a fost sistata in anul 1996 din lipsa de fonduri. Stadiul fizic actual 
al constructiei este: fundatiile, structura de rezistenta si acoperisul executate (inclusiv invelitoarea). Partial sunt 
executate compartimentarile interioare. Constructia este realizata fara instalatii, finisaje, tamplarii si fara dotari. 

In timp, sub acțiunea factorilor agresivi de mediu, imobilul s-a degradat, cumulând un ridicat grad de uzură fizică 
cu efecte defavorabile asupra acestuia și asupra funcțiunii pe care urma sa o adăposteasca.  
Clădirea expertizată a fost realizată cu materialele, finisajele și tehnologia de acum 15 ani, la cerințele și nivelul 
de confort al vremii. 
Fațadele clădirii sunt nefinisate in intregime. Podul construcției este închis cu învelitoarea din țiglă ceramică. 
Apele meteorice de pe aceasta se scurg fara a fi colectate în jgheaburi și dirijate spre o retea de canalizare. 
Accesul principal în imobil se realizează pe la mijlocul cladirii, locul golului de usa nefiind pozitionat inca, pe 
aceasta portiune cladirea are doar o structura pe cadre de B.A. Usa de la intrare, ca de altfel tot holul principal 
este prevăzut cu supraluminator/gol pe toata inaltimea cladirii. Alta ușă de acces exista în partea laterala stanga 
a fatadei principale, aceasta deservind personalul. 
Cerințele funcționale și de confort din încăperi nu sunt asigurate in nici un fel in prezent, ele urmand a fi 
adaugate odata cu reluarea lucrarilor. 
Golurile cladirii in prezent sunt fara tamplarie pe toata suprafata fatadelor. 

Situatia existenta: 
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 Suprafata construita la sol: 714.50 mp 

 Suprafata construita subsol: 329.68mp 

 Suprafata construita demisol: 714.50mp 

 Suprafata construita desfasurata:3723.00 mp 

 Suprafata utila interioara totala: 2656.00 mp 

 Regim de inaltime: S+D+P+2E+M 

 Inaltimea max. la coama: +16.90m fata de cota ±0.00m, si +19.00m fata de terenul 

amenajat     (-2,10m); 

 Inaltimea min. la cornisa:  +10,02m fata de cota ±0.00m, si +12.12m fata de terenul 

amenajat    (-2,10m); 

 Inaltime utila Parter : minim 2.65 m – maxim 3.35 m 

 Volum construit : 13361.00mc 
 

Sistem constructiv 
- Fundații continue sub ziduri turnate monolit din beton simplu. Terenul bun de fundare este conform avizului 
geotehnic, argilos in combinatii cu nisip prafos care la adancimea de 2.00 m si pentru latimea fundatiei de 1.00 

m are valoarea P.conv.= 360kPa. 
- Pereții portanți din zidărie de cărămidă cu goluri verticale executați cu mortar de var-nisip, samburi si centuri. 
Au fost utilizate cărămizi format vechi iar ca si termoizolatie s-au folosit blocuri din BCA de 20 cm pe toata 
suprafata fatadei cu exceptia suprafetei comune unde urma sa fie amplasat corpul B care nu s-a mai construit. 
Suprafata comuna dintre corpul B (bazine interioare nerealizate) cu restul cladirii ar fi cuprins partial demisolul si 
partial parterul. Cladirea nu este finisata motiv pentru care se pot identifica foarte usor orizontalitatea și 
dimensiunile rosturilor, țeserea căramizilor, rosturile verticale și starea fizică a cărămizilor. 
- Planșee din beton armat turnate monolit la subsol, si plansee din elemente prefabricate tip fasii cu goluri 
rotunde la nivelele superioare, inclusiv planseul mansardei. Grosimile uzuale ale acestora sunt de 15cm. 
- Șarpanta din lemn de rășinoase compusă din versanți plani intersectați după coame și doiii liniare. S-au folosit 
lucarne pentru acoperirea balcoanelor de la mansarda. 
- Doua scări din beton armat asigura circulatia pe verticala in interiorul cladirii între subsol și etajele superioare, 
suplimentate de 3 goluri pentru ascensoare, acestea din urma avand doar locația prestabilită in interiorul clădirii 
unde urmează a fi amplasate. O rampa interioara leaga subsolul de demisol alături de o scară cu aceași 
destinație. 
 
Finisaje interioare existente: 
Clădirea existentă a fost realizata cu materiale cunoscute pe plan local si anume, pereti din zidarie de caramida 
cu goluri verticale, blocuri de BCA, beton armat la peretii subsolului, planseu, samburi si centuri, fasii de panouri 
prefabricate la planseele nivelelor superioare, sarpanta din lemn si invelitoare de tigla ceramica. Cladirea nu este 
finisata. 
 
Finisaje exterioare existente: 
Pereții exteriori și soclul sunt nefinisati. 
Tâmplăria exterioară – nu exista 
Acoperiș – șarpantă din lemn cu învelitoare din țiglă, unele elemente ale șarpantei sunt afectate de umezeală. S-
a constatat ca materialul lemnos folosit la confectionarea sarpantei este de o buna calitate, deci se recomanda 
pastrarea materialului original pe segmente, unde nu a fost detectat atac fungic activ sau vechi. Segmentele 
degradate vor fi completate si se va evita inlocuirea elementelor in intregime. 
Tinichigerie: cladirea nu are asigurata scurgerea apelor pluviale prin jgheaburi si burlane. Deasemenea lipseste 
sortul de tabla la partea acoperisului. 
 
Situatia propusa: 
Din punct de vedere constructiv, în corpul de clădire existent au fost propuse lucrari de recompartimentare prin 
închiderea unor goluri existente, realizarea unor goluri noi pentru circulatie. Datorita nefinalizarii lucrarilor 
cladirea are nevoie de hidroizolarea peretilor subsolului cat si ai demisolului pentru care s-au propus lucrari de 
stopare a igrasiei. Vopsirea hidroizolatoare la subsol se va aplica obligatoriu si pe sapa din beton armat. Peste 
hidroizolatie se poate aplica pardoseala din gresie sau ciment sclivisit. 
Vopsirea hidroizolatoare a peretilor demisolului se va face direct pe caramida. Peste aceasta hidroizolatie se 
poate aplica orice tip de tencuiala. Se propune de asemenea ca peste tencuiala hidrofoba de uscare si 
aeroporizare de la exterior (la nivelul parterului ), este obligatorie aplicarea unei vopseli care sa permita peretilor 
sa respire, cum ar fi vopseli siliconice. 
Din punct de vedere constructiv, în corpul de clădire existent a fost propusă reconsiderarea fluxurilor prin 
închiderea unor goluri existente, realizarea unor goluri noi pentru circulație și compartimentări din BCA în 
vederea realizării funcțiunilor dorite. S-a propus grup sanitar propriu fiecarui apartament si delimitari din BCA sau 
panouri opace usoare pentru imbunatatirea conditiilor hoteliere. 
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Pentru o mai buna functionalitate, in cladirea principala se propun desfaceri de ziduri pentru crearea de goluri 
pentru usi (in general pentru rezolvarea grupurilor sanitare), precum si inchiderea altora. Compartimentarile 

propuse sunt din gips carton, sau panouri despartitoare usoare,opace/translucide si au fost propuse pentru 
imbunatatirea conditiilor de cazare. De asemenea s-au propus grupuri sanitare aferente fiecarui apartament cu 
dus, lavoar si vas WC. La etajul 1 s-a amenajat o camera cu grup baie speciala pentru persoane cu disabilitati. 
De asemenea s-a propus închiderea golurilor cu tâmplărie de PVC stratificat cu geam termopan, realizarea 
instalațiilor din clădire (incălzire, electrice, sanitare),finisarea fațadelor, refacerea elementelor de tinichigerie, 
precum si indepărtarea secțiunii de deversare a dispozitivelor de evacuare a apelor de lângă pereții structurali. 
 

Situatia propusa: 
 Suprafata construita la sol: 714.50 mp 

 Suprafata construita subsol: 329.68mp 

 Suprafata construita demisol: 714.50mp 

 Suprafata construita desfasurata: 3723.00mp 

 Suprafata utila interioara totala: 2656.00 mp 

 Regim de inaltime: S+D+P+2E+M 

 Inaltimea max. la coama: +16.85m fata de cota ±0.00m, si +18.95m fata de terenul 

amenajat     (-2,10m); 

 Inaltimea min. la cornisa:  +9,10m fata de cota ±0.00m, si +11.20m fata de terenul 

amenajat    (-2,10m); 

 Inaltime utila Parter : minim 2.65 m – maxim 3.35 m 

 Volum construit : 13361.00mc 
 

Lucrari propuse: 
Se propun pentru finisajale exterioare nuantele maroului pe fundal alb cu zone placate cu placaj alb. 
Lucrările de construcții si instalatii propuse sunt următoarele: 
- Amenajarea subsolului atat din punct de vedere a finisajelor cat si a instalatiilor interioare aferente; 
- Recompartimentare partiala a cladirii pentru utilizarea mai eficienta a spatiului (inchideri si creari de goluri noi, 
recompartimentari cu structuri usoare); 
- Finisarea interioara (pardoseală, finisaje pereți, tâmplărie interioara, plafon); 
- Finisarea exterioara (tâmplărie, finisaje pereți, învelitoare, tinichigerie); 
- Refacerea tuturor instalațiilor (sanitare, termice si electrice); 
- Anexarea unei rampe de beton pentru persoanele cu disabilitati, la intrarea principala in cladirea existenta; 
- Stopare igrasie, tencuieli hidrofobe, vopsitorii hidroizolatoare; 
- Realizarea utilitatilor (instalatii iluminat din incinta, retea de apa, retea de canalizare, modificarea instalatiei de 
utilizare a gazalor naturale, amenajarea unei statie de preepurare a apelor uzate, se propune in fiecare camera, 
in zona salilor de conferinta si in zona restaurantului instalatie de aer conditionat) 
- Se vor realiza izolatii termice de 4 cm grosime de polistiren extrudat in structura pardoselii si izolatii termice de 
vata minerala de 10 cm grosime in structura planseului de pod. Cu aceste propuneri este respectata cerinta de 
izolare termica normata in Metodologia Mc 001/2006 – Partea I-a pentru cladiri cu activitati culturale. 
- Pentru protectia la zgomot, solutia constructiva propusa pentru peretii exterior si pentru peretii de 
compartimentare asigura respectarea nivelului de izolare la zgomot aerian, prevazut de Normativul general 
privind protectia in cladiri si in STAS 6156/ 86- Protectia impotriva zgomotului in constructii civile si culturale – 
limite admisibile de nivel de zgomot si parametrii de izolare acustica. 
 
Hotelul are 49 camere, 46 sas, 16 depozite din care 2 depozite lenjerie, 1 calcatorie, 8 grupuri sanitare, 48 bai, 
32 balcoane, 7 coridoare, 4 case ale scarii, 3 garderobe, 2 camere frigorifice, 4 vestiare personale, , 1 uscatorie, 
1 spalatorie, 1 spalator vase, 3 bar, 1 camera valori, 1 centrala termica,6 holuri, 2 montcharge, 2 camere 
pregatire, 1 camera preparare, 1 club, 2 camere receptie, 1 oficiu, 1 sala demese, 1 camera bagaje, 1 camera 
pentru deseuri, 2 sali de conferinta, 1 camere pentru vesela, 1 windfang si 1 curte englezeasca. 

 
DESCRIEREA FUNCTIONALĂ PROPUSĂ 
CLADIRE HOTEL 
SUBSOL – situatie propusa 
CALCATORIE 16,25 mp 
CORIDOR 35,46 mp 
CURTE IN STIL ENGLEZESC 25,02 mp 
DEPOZIT 9,19 mp 
DEPOZIT 16,25 mp 
DEPOZIT 16,25 mp 
DEPOZIT 16,25 mp 
DEPOZIT RUFE MURDARE 16,38 mp 
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GR. SANIT 4,47 mp 
GR. SANIT 4,47 mp 

SAS 2,14 mp 
SAS 2,14 mp 
SAS 4,84 mp 
SPALATORIE 16,25 mp 
USCATORIE 13,73 mp 
VESTIAR PERSONAL 16,25 mp 
VESTIAR PERSONAL 16,25 mp 
TOTAL 225,04 mp 
Suprafața utilăsubsol-cladire hotel = 225,04 mp 
 
DEMISOL – situatie propusa 
BAIE 4,1 mp 
BAIE 4,23 mp 
BAIE 4,23 mp 
BAIE 4,23 mp 
BAIE 4,23 mp 

BAIE 5,86 mp 
SAS 2,06 mp 
SAS 2,14 mp 
SAS 2,14 mp 
SAS 2,14 mp 
SAS 2,14 mp 
SAS 2,14 mp 
SAS 2,14 mp 
CAM. FRIG. 5,11 mp 
CAM. FRIG. 5,11 mp 
CAMERA 16,25 mp 
CAMERA 16,25 mp 
CAMERA 16,25 mp 
CAMERA 16,25 mp 
CAMERA 16,25 mp 
CAMERA 16,25 mp 
CAMERA 16,25 mp 
CENTRALA TERMICA 18,53 mp 
CORIDOR BUCATARIE 29,01 mp 
CORIDOR 39,06 mp 
DEPOZIT 2,1 mp 
DEPOZIT 3,51 mp 
DEPOZIT 7,88 mp 
DEPOZIT 7,88 mp 
DEȘEURI 4,24 mp 
TEG (TABLOU ELECTRIC GENERAL) 3.82 mp 
GRUP SANITAR PERSONAL 13,69 mp 
GRUP SANITAR PERSONAL 13,69 mp 
HOL 10,05 mp 
HOL 54,37 mp 
MONCHARGE 4,12 mp 
PREGATIRE 16,25 mp 

PREGATIRE 16,25 mp 
PREPARARE 30,65 mp 
SPALATOR VASE 7,82 mp 
VESELA 6.39 mp 
VESTIAR PERSONAL 16,25 mp 
VESTIAR PERSONAL 16,47 mp 
TOTAL 475,93 mp 
Suprafața utilă demisol-cladire hotel= 475,93 mp 
 
PARTER – situatie propusa 
CLUB 23,42 mp 
GARDEROBA 6,68 mp 
SALA DE CONFERINTA A 47,50 mp 
BAR 1 23,57 mp 
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BAR 2 16,39 mp 
GR.S. BARBATI 6,39 mp 

SALA DE CONFERINTA B 33,31 mp 
GR.S. FEMEI 6,39 mp 
HOL 28,28 mp 
BALCON 1,92 mp 
BALCON 3,88 mp 
BALCON 3,88 mp 
BALCON 3,88 mp 
BAR 16,39 mp 
C. VALORI 2,12 mp 
BAGAJE 4,05 mp 
WINDFANG 10,79 mp 
CENTRALA DETECTIE CSI 3,51 mp 
GRUP SANIT. B. 13,69 mp 
GRUP SANIT. F. 16,16 mp 
HOL 39,84 mp 
MONSARJ 1,85 mp 

OFICIU 16,06 mp 
RECEPTIE 16,56 mp 
HOL RECEPTIE 68,47 mp 
SALA DE MESE 127,21 mp 
CASA SCARII 68,47 
CASA SCARII 18,83 mp 
Suprafața utilă parter-cladire hotel = 558,80 mp 
 
 
ETAJ 1 SI 2 – situatie propusa 
BAIE 4,1 mp 
BAIE 4,1 mp 
BAIE 4,1 mp 
BAIE 4,1 mp 
BAIE 4,1 mp 
BAIE 4,1 mp 
BAIE 4,1 mp 
BAIE 4,1 mp 
BAIE 4,1 mp 
BAIE 4,1 mp 
BAIE 4,1 mp 
BAIE 4,1 mp 
BAIE 5,86 mp 
BALCON 1,66 mp 
BALCON 1,66 mp 
BALCON 1,66 mp 
BALCON 1,66 mp 
BALCON 1,66 mp 
BALCON 1,66 mp 
BALCON 1,66 mp 
BALCON 1,66 mp 
BALCON 1,66 mp 

BALCON 1,66 mp 
BALCON 1,66 mp 
BALCON 1,66 mp 
BALCON 1,66 mp 
BALCON 1,66 mp 
BALCON 1,92 mp 
CAMERA 16,25 mp 
CAMERA 16,25 mp 
CAMERA 16,25 mp 
CAMERA 16,25 mp 
CAMERA 16,25 mp 
CAMERA 16,25 mp 
CAMERA 16,25 mp 
CAMERA 16,25 mp 
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CAMERA 16,25 mp 
CAMERA 16,25 mp 

CAMERA 16,25 mp 
CAMERA 16,25 mp 
CAMERA 16,25 mp 
CAMERA 16,25 mp 
CASA SCARII 15,73 mp 
CORIDOR 58,43 mp 
DEPOZIT 2,1 mp 
DEPOZIT 3,51 mp 
DEPOZIT LENJERIE 5,52 mp 
HOL 22,07 mp 
SAS 2,06 mp 
SAS 2,06 mp 
SAS 2,06 mp 
SAS 2,06 mp 
SAS 2,06 mp 
SAS 2,06 mp 

SAS 2,06 mp 
SAS 2,06 mp 
SAS 2,06 mp 
SAS 2,06 mp 
SAS 2,06 mp 
SAS 2,06 mp 
CASA SCARII 26,68 mp 
TOTAL 519,53 mp 
Suprafața utilăetaj 1 si 2-cladire hotel = 519,53 mp 
 
MANSARDA – situatie propusa 
BAIE 4,38 mp 
BAIE 4,38 mp 
BAIE 4,38 mp 
BAIE 4,38 mp 
BAIE 4,38 mp 
BAIE 4,38 mp 
BAIE 4,38 mp 
BAIE 4,38 mp 
BAIE 4,38 mp 
BAIE 4,38 mp 
BAIE 4,38 mp 
BAIE 4,38 mp 
BAIE 4,38 mp 
BAIE 4,38 mp 
CAMERA 14,4 mp 
CAMERA 14,4 mp 
CAMERA 14,4 mp 
CAMERA 14,4 mp 
CAMERA 14,4 mp 
CAMERA 14,4 mp 
CAMERA 14,4 mp 

CAMERA 14,4 mp 
CAMERA 14,4 mp 
CAMERA 14,4 mp 
CAMERA 14,4 mp 
CAMERA 14,4 mp 
CAMERA 14,4 mp 
CAMERA 14,4 mp 
CASA SCARII 15,73 mp 
CORIDOR 39,22 mp 
DEPOZIT 5,18 mp 
DEPOZIT LENJERIE 5,52 mp 
SAS 2,14 mp 
SAS 2,14 mp 
SAS 2,14 mp 
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SAS 2,14 mp 
SAS 2,14 mp 

SAS 2,14 mp 
SAS 2,14 mp 
SAS 2,14 mp 
SAS 2,14 mp 
SAS 2,14 mp 
SAS 2,14 mp 
SAS 2,14 mp 
SAS 2,14 mp 
SAS 2,14 mp 
HOL 61,29mp 
CASA SCARII 26,68 mp 
CORIDOR 58,43 mp 
DEPOZIT 3,51 mp 
DEPOZIT 2,10 mp 
TOTAL 359,81 mp 
Suprafața utilă mansarda-cladire hotel= 359,81 mp 

Suprafața utilă totală cladire hotel= 2.656,00 mp 
  

Suprafata utila totala interioara supraterana: 2656,00 mp 

 
Nr. persoane total: 135 persoane  
Nr. Parcari:     20 locuri de parcare pentru vis-a-vi de cladirea hotelului si 100 locuri de parcare la intrarea in 

parcul balnear Beltiug 

Descriere regim de inaltime  

Nr. Nivele S+D+P+2E+M 

H maxim H coama = 16.85 m (fata de cota  ±0,00) 
H cornisa = 9.10m (fata de cota ±0,00) 

 
Date tehnice constructie propusa 

FOLOSINTA OBIECTUL NR. 1: Cladire hotel 

REGIM INALTIME S+D+P+2E+M 

SISTEM 
CONSTRUCTIV 

STALPI SI GRINZI DE BETON, PLACA BETON ARMAT MONOLIT 

FUNDATII CONTINUE TURNATE MONOLIT DIN BETON SIMPLU 

PERETI  INCHIDERE/ COMPARTIMENTARI: 
CARAMIZI SI BLOCURI BCA 

SIST. ACOPERIRE SARPANTA DIN LEMN, INVELITOARE DIN TABLA MULTISTRAT 

TAMPLARII TAMPLARIE PVC+ GEAM TERMOIZOLANT 

 
FINISAJE IMOBIL PROPUS 

FINISAJE 
EXTERIOARE 

SOCLU PLACAJ CERAMIC 

PERETI TENCUIALA DECORATIVA 

INVELITOARE TABLA MULTISTRAT 

FINISAJE 
INTERIOARE 
 

PARDOSELI MOCHETA /  PLACI CERAMICE 

PERETI - ZUGRAVELI: VOPSITORIE LAVABILA / PLACARI FAIANTA 

 
 

Modul de încălzire a spatiilor: Alimentarea cu energie termică se va realiza de la centrala termica proiectata. 
Aceasta va fi echipata cu un grup termic ce functioneaza cu apa termala cu capacitatea de 300 KW pentru incalzire 
si 350 KW pentru producere apa calda menajera. Pentru asigurarea debitului de apa calda menajera, centrala 
termica va fi echipata cu un Boiler de acumulare cu capacitatea de 5000 l. 
In vederea posibilitatii de furnizare a agentului termic in functie de necesitati s-au proiectat 4 circuite de incalzire, 
astfel, in functie de gradul de ocupare al hotelului, se poate opri furnizarea de agent termic din centrala pentru cele 
4 zone ale hotelului. 
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Modul de racire a spatiilor: Se propun sisteme si echipamente de racire cu ajutorul unor sisteme tip multisplit. 
Modul de depozitare a deşeurilor: Deşeurile vor fi colectate diferentiat si depuse in 3 recipiente tip europubela 

cu o capacitate de 1100 de litri fiecare amenajate in incinta, la mai mult de 10m de cladire, pe o platforma 
gospodareasca exterioara imprejmuita cu gard de plasasi prevazuta cu capac de plasa si vor fi colectate de către 
societatea de salubritate autorizata conform contractului de salubritate încheiat intre parţi.  
 

OBIECTUL NR. 2, Cladire vestiare este constituit din “Modernizarea infrastructurii de turism pentru 
valorificarea resurselor naturale si balneo in comuna Beltiug”, cladire cu regim de inaltime P+M, care are 
urmatoarele caracteristici: 
Situatia existentă: 
Cladirea vestiarelor este independenta de cladirea hotelului si se afla in vecinatatea bazinului de apa termală. 
Dimensiunile maxime în plan ale clădirii vestiarelor sunt:13,35 m lungime, 13.35 m latime, si regimul de inaltime 
P+M. 
In timp, sub acțiunea factorilor agresivi de mediu, imobilul s-a degradat, cumulând un grad de uzură fizică cu 
efecte defavorabile asupra acestuia și asupra funcțiunii pe care o adăpostește.  
Clădirea expertizată a fost realizata cu materialele, finisajele și tehnologia de la momentul respectiv, la cerințele și 
nivelul de confort al vremii. 
Fatadele cladirii sunt finisate in intregime. Mansarada are o inaltime libera 2.60m, acoperișul este tip sarpanta de 

lemn cu invelitoare din tigle. Accesul se realizează pe mijlocul cladirii. Accesul la mansardă se realizază pe o scară 
in spirală realizată din beton armat. 
Tamplaria interioara si exterioră este din lemn. 

 

Situatia existenta: 
 Suprafata construita la sol: 169.24 mp 

 Suprafata construita desfasurata: 338.49mp 

 Suprafata utila interioara totala: 287.50 mp 

 Regim de inaltime: P+M 

 Inaltimea max. la coama: +7.185m fata de cota ±0.00m, si +7.335m fata de terenul 

amenajat     (-0,15m); 

 Inaltimea min. la cornisa:  +2,40m fata de cota ±0.00m, si +2.55m fata de terenul 

amenajat    (-0.15m); 

 Inaltime utila Parter : 2.60 m  

 Volum construit : 976.00mc 

 
 
Finisaje existente:  
 placi ceramice  
 tencuiala decorative exterior 
 tamplaria interioara/ exterioara  lemn 
 invelitoare tigla ceramic 
 balustrade lemn 
 

Cerințele funcționale nu sunt asigurate in prezent. 
 

PARTER – situatie existenta 
DEPOZIT 6,87 mp 
DEPOZIT 7,41 mp 
DEPOZIT 13,86 mp 
DEPOZIT 14,19 mp 

HOL 67,24 mp 
DEPOZIT 13,37 mp 
DEPOZIT 14,8 mp 
DEPOZIT 14,27 mp 
TOTAL 152,01 mp 
Suprafața utilă mansarda - cladire vestiare = 152,01 mp 
 
ETAJ – situatie existenta 
GRUP SANITAR 4,56 mp 
GRUP SANITAR 4,56 mp 
TERASA 91,21 mp 
DEPOZITARE 47,19 mp 
TOTAL 147,52 mp 
Suprafața utilă parter - cladire vestiare = 147,52 mp 
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Sistem constructiv 

Cladirea existenta este realizata cu strurctura pereti portanti din zidarie de 35 cm grosime pe exterior si de 30 
cm grosime pe interior. 
Planseul peste parter este din beton armat.  
Acoperisul este tip sarpanta de lemn cu invelitoare din tigle. 
Scara in spirala realizată din beton armat, scara fiind executata legatade un stalp central de beton armat 

 
Situatia propusa: 
Pentru o mai buna functionalitate, in cladirea vestiarelor se propun desfaceri de ziduri pentru crearea de goluri 
pentru usi, precum si inchiderea altora. Compartimentarile propuse sunt din gips carton, sau panouri 
despartitoare usoare, opace/translucide si au fost propuse pentru imbunatatirea conditiilor. De asemenea s-au 
propus grupuri sanitare aferente fiecarui vestiar. Se propune inaltarea peretilor de la mansard, la etajul nou creat 
sau amenajat vestiarele pentru femei si barbați dotate cu cabine de schimb. In parter grupurile sanitare sunt 
dotate si cu baie speciala pentru persoane cu disabilitati. 
Acoperisul pentru cladirea vestiarului va fi acoperis terasa. 

 
Situatia propusa: 

 Suprafata construita la sol: 169.24 mp 

 Suprafata construita desfasurata: 338.49mp 

 Suprafata utila interioara totala: 287.50 mp 

 Regim de inaltime: P+M 

 Inaltimea la atic: +6.37m fata de cota ±0.00m, si +6.52m fata de terenul amenajat     (-

0,15m); 

 Inaltime utila Parter : 2.60 m  

 Volum construit : 1103.00mc 
 

 
Lucrari propuse: 

- Desfacerea invelitorii si a acoperisului sarpanta 
- Rezidirea peretilor portanti la nivelul mansardei, intariti cu samburi si centura de beton 

armat  
- Se creaza noi goluri de usi si ferestre la parter, unde trebuiesc prevazuti buiandrugi noi  
- Realizarea unui planseu de beton armat peste mansarda, si acoperis tip terasa 
- Realizarea tuturor finisajelor interioare si exterioare 

 
Finisaje propuse:  
 placi ceramice antiderapante 
 tencuiala decorative exterior texturata 
 tamplaria interioara/ exterioara PVC 
 balustrade otel inoxidabil 
 

DESCRIEREA FUNCTIONALĂ PROPUSĂ 
CLADIRE VESTIARE 
PARTER – situatie propusa 
HOL 8,8 mp 
DUSURI F. 7,14 mp 
GRUP SANITAR F. 10,58 mp 
GRUP SANITAR F. 10,35 mp 
GRUP SANITAR HAND. 5,52 mp 
GRUP SANITAR B. 10,58 mp 
GRUP SANITAR HAND. 5,52 mp 
GRUP SANITAR. B. 10,35 mp 
HOL 8,8 mp 
DUSURI B. 7,14 mp 
TOTAL 84,78 mp 
Suprafața utilă parter - cladire vestiare= 84,78 mp 
 
ETAJ – situatie propusa 
VESTIAR F. 40,75 mp 
CABINA SCHIMB 1,56 mp 
CABINA SCHIMB 1,56 mp 
HOL DISTRIBUTIE 25,52 mp 
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VESTIAR B. 40,75 mp 
CABINA SCHIMB 1,56 mp 

CABINA SCHIMB 1,56 mp 
BALCON 7,37 mp 
PODEST SCARA 7,42 mp 
TOTAL 128,05 mp 
Suprafața utilă mansardă - cladire vestiare = 128,05 mp 

 
Sistem constructiv 
Pentru realizarea etajului cladirii vestiarului se impune inaltarea peretilor portanti din zidarie GVP de 35cm 
grosime pe exterior, intariti cu samburi si centura de beton armat. 
Se vor prevede grinzi realizate din beton C16/20 armate cu armatura PC52 si OB37. 
Se inalta peretii de la mansarda peste care se va realiza o centura din beton armat iar planseul peste etajul nou 
creat se va realiza dintr-o placa din beton armat de 13cm grosime armata cu armatura de rezistenta PC52 si 
armatura de repartitie OB37. 
 
Modul de încălzire a spatiilor: spatiile nu se vor incalzi folosinta lor fiid sezoniera. Apa calda menajera va fi 
furnizata de la centrala termica amplasata in spatial tehnic din cladirea hidroterapiei (obiect 5) aceasta va fi 

echipata cu un grup termic care functioneaza cu apa geotermala cu capacitatea de 200 KW pentru incalzire si 
250 KW pentru producere apa calda menajera. Pentru asigurarea debitului de apa calda menajera, centrala 
termica va fi echipata cu un Boiler de acumulare izolat termic cu capacitatea de 3000 l. Centrala termica 
furnizeaza agent termic apa calda 55/45°C. 
Modul de racire a spatiilor: Se propun sisteme si echipamente de racire cu ajutorul unor sisteme tip 
multisplit. 
Modul de depozitare a deşeurilor: Deşeurile vor fi colectate diferentiat si depuse intr-un recipient tip 
europubela cu o capacitate de 1100 de litri amenajate in incinta in zona cladirii de hidroterapie (obiect 5), la mai 
mult de 10m de cladire, pe o platforma gospodareasca exterioara imprejmuita cu gard de plasasi prevazuta cu 
capac de plasa si vor fi colectate de către societatea de salubritate autorizata conform contractului de salubritate 
încheiat intre parţi.  
 
OBIECTUL NR. 3, Bazin apa termala este constituit din “Modernizarea infrastructurii de turism pentru 
valorificarea resurselor naturale si balneo in comuna Beltiug”, are urmatoarele caracteristici: 
Bazinul exterior este realizat din beton armat cu dimensiunile maxime in plan 44,31m x 24,95m. Bazinul de apa 
termala va fi reconditionat si echipate cu instalatii hidraulice de umplere, reimprospatare a apei si de golire. 
Apa termala folosita pentru alimentarea bazinului va fi dezinfectata si racita in spatiul tehnic din cladirea de 
hidroterapie 
 

Situatia existenta: 
 Suprafata construita la sol: 1089.73 mp 

 Suprafata utila interioara : 640.00 mp 

Situatia propusa: 
 Suprafata construita la sol: 1089.73 mp 

 Suprafata utila interioara : 640.00 mp 

 

 

OBIECTUL NR. 4, Receptie exterioara este constituit din “Modernizarea infrastructurii de turism 
pentru valorificarea resurselor naturale si balneo in comuna Beltiug”, cladire cu regim de inaltime P, 
care are urmatoarele caracteristici: 
Obiectul nr. 4 reprezintă clădirea situată la intrarea în incinta Parcului Balnea Beltiug, unde se va realiza controlul 
accesului pentru intreaga zona amenajata cu tot ce include ea. 
Dimensiunile maxime in plan ale construcției sun 6,70m x 3,20m. 
Suprafata construita a cladirii este de 21,45 mp, cu un regim de inaltime Parter, inaltimea maxima a cladirii este 
de 3,35 m. 
Structura de rezistență este formată din: 
- fundații tip placa de beton armat 
- zidărie portantă din caramidă. 
- compartimentari din gips carton. 
- planseu din beton armat si acoperis tip terasa. 
- fatada cladirii este de tip ventilata datorita stratului de aer dintre zidul de caramida si panourile tristrat de 
fatada, montate pe un schelet metalic. 
- termoizolarea acoperisului se va face cu polistiren extrudat de 40 mm. 
- se va folosii o tamplarie metalica din aluminiu cu bariera termica cu geam termopan. 
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Situatia propusa: 
 Suprafata construita la sol: 21.45 mp 

 Suprafata construita desfasurata: 21.45mp 

 Suprafata utila interioara : 16.11 mp 

 Regim de inaltime: P 

 Inaltimea la atic: +3.30m fata de cota ±0.00m, si +3.35m fata de terenul amenajat     (-

0,05m); 

 Inaltime utila Parter : 2.50 m  

 Volum construit : 70.78mc 
Modul de încălzire a spatiilor: prin intermediul unui radiator electric, respectiv apa calda pentru lavoar va fi 
preparata cu un schimbator de caldure instalat electric. 
Modul de racire a spatiilor: Se propun sisteme si echipamente de racire cu ajutorul unor sisteme tip 
multisplit. 
Modul de depozitare a deşeurilor: Deşeurile vor fi colectate diferentiat si depuse intr-un recipient tip 
europubela cu o capacitate de 500 de litri amenajate in incinta, la mai mult de 10m de cladire, pe o platforma 
gospodareasca exterioara imprejmuita cu gard de plasasi prevazuta cu capac de plasa si vor fi colectate de 
către societatea de salubritate autorizata conform contractului de salubritate încheiat intre parţi. 

 
OBIECTUL NR. 5, Cladire hidroterapie este constituit din “Modernizarea infrastructurii de turism 
pentru valorificarea resurselor naturale si balneo in comuna Beltiug”, cladire cu regim de inaltime P, 
care are urmatoarele caracteristici: 
Se propune realizarea unei cladiri de hidroterapie cu functiunea de relaxare si spatiile anexa aferente acestei. 
Aceasta va cuprinde bazine, saune, saloane masaj, bai de aburi, sali de relaxare si spatiile tehnice. Constructia 
propusa urmeaza a fii construita conform planului de situatie anexat in zona centrala a investiției si va avea o 
forma neregulata. Dimensiunile maxime in plan 57,79m x 24,82m. Constructia va avea regimul de inaltime S+P.  
Piscina, umpluta cu apa termala, va oferi posibilitatea unor activitati acvatice de tip medical recreativ prin 
utilizarea spatiului de jacuzii din piscine, jeturi subacvatice pentru masaj, jeturi pentru realizarea unui current 
de apa de jet rau circular, piscine pentru copii, jeturi de apa tip ciuperca si umbrella si mini cascade. 
La subsol, se prevad spatii tehnice, pentru deservirea spatiilor utile de la parter: 
- incaperea punctului termic unde se pregateste agentul termic pentru incalzirea spatiului, 
- zona de sub piscina va fi destinata filtrelor si sistemelor de tratare si pompare a apei din piscina 
- un spatiu pentru amplasarea unei centrale de tratare a aerului care va fi introdus pentru ventilarea spatiului 
de la piscine. 
- vestiare pentru personal 

Acoperisul este de tip terasa circulabila. 
 
Situatia propusa: 

 Suprafata construita la sol: 1322.32 mp 

 Suprafata construita subsol: 1166.00mp 

 Suprafata construita desfasurata: 2488.32mp 

 Suprafata utila interioara totala: 2232.63 mp 

 Regim de inaltime: S+P 

 Inaltimea max. la atic: +7.71m fata de cota ±0.00m, si +7.86m fata de terenul 

amenajat     (-0,15m); 

 Inaltime utila Parter : minim 3.00 m – maxim 3.65 m 

 Volum construit : 13557.88mc 
 

Compartimentarile interioare ale celor 2 nivele si marimile incaperilor acestora sunt indicate in tabelul de 

mai jos: 
 

Subsol 
Vestiar barbate S=19.40mp 
Vestiar femei S=19.40mp 
Echipament electric S=68.96mp 
Camera de curatare S=4.41mp 
Filtrare pentru piscine ext S=93.22mp 
Hol 1 S=12.51mp 
Hol 2 S=5.03mp 
Scara 1 S=23.68mp 
Hol 3 S= 54,79 mp 
Scara 2 S= 16,04 mp 
Sala de produse chimice S= 16,61 mp 
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Sala de climatizare S= 104,91 mp 
Sala cazanelor S= 69,66 mp 

Bazin S= 58,68 mp 
Sala de pompe, filtre, instalatii cu suprafata totala de S= 484,90 mp 
alcatuita din urmatoarele spatii : 
Scara exterioara 
Bazin inot 
Bazin pentru copii 
Spatiu de ventilatie 
Rezerva pentru dezvoltare 
Suprafata utila subsol S=1049.77 mp 
Suprafata construita subsol S=1166.00 mp 
 
Parter 
Windfang 1 S= 7,34 mp 
Windfang 2 S= 7,34 mp 
Hol receptive S= 81,76 mp 
Hol 3 S= 5,72 mp 

Receptie S= 15,32 mp 
Depozit S= 16,70 mp 
Birou director S= 13,67 mp 
 Birou administrativ S= 13,67 mp 
Hol 1 S= 2,92 mp 
Vestiar barbați S= 83,99 mp 
Grup sanitar barbate S= 15,70 mp 
Hol 2 S= 3,53 mp 
Vestiar femei S= 78,82 mp 
Grup sanitar femei S= 15,65 mp 
Scara 1 S= 14,45 mp 
Depozit S= 10,27 mp 
Filtru vestiare S= 100,97 mp 
Scara 2 S= 16,04 mp 
Sala de relaxare S= 34,82 mp 
Salon masaj S= 32,69 mp 
Sauna S= 9,71 mp 
Baie de aburi S= 9,79 mp 
Dusuri-suport pentru prosoape S= 43,66 mp 
Zona piscine avand suprafata totala de : S= 546,96 mp 
alcatuita din urmatoarele spatii: 
- Bazin inot 
- Bazin pentru copii 
- Spatiu de ventilatie 
- Rezerva pentru dezvoltare 
- Viitorul culoar de comunicare cu hotelul 
Suprafata utila parter S=1182,80 mp 
Suprafata construita parter S=1322,80 mp 

 
Structura de rezistență este preponderent tip cadre de beton armat, combinate cu grinzi de lemn cu deschiderea 
de 24m. La partea superioară a cadrelor, pentru a se asigura o conformare spațială, s-a proiectat un sistem de 
contravântuiri de tip tiranți flexibili metalici. 

Infrastructura clădirii este alcătuită din radier general de beton armat si diafragme perimetrale de beton armat. 
Planseele sunt tip dală de beton armat (cu grosimea de 20-25cm) sau plăci ce descarcă pe rețea de grinzi 
monolite de beton armat (cu grosimea de 13-17cm). 
Închiderile perimetrale sunt preponderent pereți cortină de sticlă. Restul pereților sunt din zidărie de cărămidă cu 
termoizolație. La interior s-au proiectat pereți de compartimentare neportanți. 
Tipuri de zidarie si pereti propusi pentru planul subsol si parter al cladirii hidroterapie: 
- perete beton armat, perete gips carton, perete din caramida; 
- zidarie din BCA zidarie de caramida cu goluri; 
- placari cu gips carton, tencuiala decorativa. 
 

La subsol peretii exteriori sunt din beton armat catre exterior dublati pe interior de zidarie din caramida cu goluri, 
pe 3 laturi iar latura dinspre nord acestia sunt din BCA de 20 cm cu tencuiala decorativa. La parter peretii 
exteriori sunt din BCA de 20 cm placati cu gips carton pe interior iar la exterior au un strat de tencuiala 
decorativa. 
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Modul de încălzire a spatiilor: spatiile se vor incalzi de la centrala termica amplasata in spatial tehnic din 

subsol. Aceasta va fi echipata cu un grup termic care functioneaza cu apa geotermala cu capacitatea de 200 KW 
pentru incalzire si 250 KW pentru producere apa calda menajera . Pentru asigurarea debitului de apa calda 
menajera , central termica va fi echipata cu un Boiler de acumulare izolat termic cu capacitatea de 3000 l. 
Centrala termica furnizeaza agent termic apa calda 55/45°C. 
Modul de racire a spatiilor: Spatiile vor fi racite cu ajutorul echipamentelor de climatizare amplasate in 
subsolul cladiri . 
Modul de depozitare a deşeurilor: Deşeurile vor fi colectate diferentiat si depuse intr-un recipient tip 
europubela cu o capacitate de 1100 de litri amenajate in incinta in zona cladirii, la mai mult de 10m de cladire, 
pe o platforma gospodareasca exterioara imprejmuita cu gard de plasasi prevazuta cu capac de plasa si vor fi 
colectate de către societatea de salubritate autorizata conform contractului de salubritate încheiat intre parţi. 
 
OBIECTUL NR. 6, Piscina exterioara 1 este constituit din “Modernizarea infrastructurii de turism 
pentru valorificarea resurselor naturale si balneo in comuna Beltiug”, care are urmatoarele 
caracteristici: 
Înotul poate fi practicat la nivel de performanță sau doar de plăcere. Înotul este un bun sport pentru probleme si 
afecțiuni ca cele articulare, musculare, cardio pulmonare în special astm si hipertensiune, probleme psihice 

depresii severe, autism si psihomotorii. Circulația sangvină, capacitatea de respirație si elasticitatea cutiei 
toracice sunt îmbunătățite, permițând plămânilor să capteze mai mult oxigen din aer. 
Fiecare stil de înot bras, crawl, fluture, spate are grade de dificultate diferite si antrenează anumite grupe de 
muschi. 

Situatia propusa: 
 Suprafata construita la sol: 300 mp 

 Adancime : minim 1.40 m – maxim 2.00 m 

 Lungime 20.55 m 
 Lătime    15.55m 
 temperatura apei 27°C - 28°C 

Piscina exterioară s-a proiectat tip cuvă de beton armat, cu pereţi şi radier cu grosimea de 25cm. Pereţii au şi 
rolul de a prelua împingerile din terenul natural cumulate cu suprasarcinile accidentale.  
Intre peretele piscinei şi radier s-a interpus un peliculă hidroizolatoare pentru etanşare (tip Sika Swell P) care în 
contact cu apa expandează asigurând etanşeitatea rostului. Piscina se va hidroizola la interior pentru apa din 
bazin şi la exterior (pentru apa din vecinătatea şi apa pluvială). 
 

OBIECTUL NR. 7, Piscina exterioara 2 este constituit din “Modernizarea infrastructurii de turism 
pentru valorificarea resurselor naturale si balneo in comuna Beltiug”, care are urmatoarele 
caracteristici: 
Pe langa functia sportiva pe care o indeplinesc piscinele pentru inot, dupa vegetatie, apele formează elementul 
de primă importanță in orice amenajare, ele indeplinesc un rol important prin influența exercitată asupra 
microclimatului, solului, vegetației, peisajului și a psihicului uman. 
 
 

Situatia propusa: 
 Suprafata construita la sol: 372 mp 

 Adancime : minim 1.40 m – maxim 2.00 m 

 Lungime 25.55 m 
 Lătime    21.03m 
 temperatura apei 27°C - 28°C 

Piscina exterioară s-a proiectat tip cuvă de beton armat, cu pereţi şi radier cu grosimea de 25cm. Pereţii au şi 

rolul de a prelua împingerile din terenul natural cumulate cu suprasarcinile accidentale.  
Intre peretele piscinei şi radier s-a interpus un peliculă hidroizolatoare pentru etanşare (tip Sika Swell P) care în 
contact cu apa expandează asigurând etanşeitatea rostului. Piscina se va hidroizola la interior pentru apa din 
bazin şi la exterior (pentru apa din vecinătatea şi apa pluvială). 

 

In ce priveste OBIECTUL NR.8: AMENAJARE INCINTA, caracteristicile sunt urmatoarele: 

Obiectul nr. 8 cuprinde întreaga incintă studiată pentru obiectivul prezentei investitii. 
S-a propus o zonă cu 20 locuri de parcare vis vis-a-vis de cladirea hotelului. In completarea acestuia de-a lungul 
drumului inainte de intrarea in incinta Parcului Balnear Beltiug va fi posibila parcarea altor  100 de autovehicule 
dintre care un numar de 5 locuri vor fi rezervate pentru persoanele cu disabilitati. 
Minim 30% din suprafata totala a terenului va fi rezervata spatiilor verzi. Apele pluviale de pe platformele auto 
se vor evacua prin sisteme de scurgeri inspre un separator de hidrocarburi.  

 

mailto:office@estproiect.ro


 
 

 

 

Document intocmit de S.C. Est Proiect S.R.L. 
str. Nerva Traian 21, etaj 2 sector 3, Bucuresti 
tel : 0729 100 260 / 0729 100 358 ;  fax : 031 815 6619                                                                                                                                                    
e-mail : office@estproiect.ro 

 
pag 16 

 

Suprafetele spatiilor verzi, ale aleilor pietonale si ale circulatiilor carosabile sunt : 
  

S. spatiu verde  31320.34 mp 69.55% 

S. alei, circulatii 9727.10 mp 21.60% 

 

Circulaţiile pietonale asigura o distribuţie optima către obiectele amplasate pe lot. 
Apele pluviale de la nivelul drumului si platformelor vor fi preluate de rigole, si canalizate către spatiile verzi. 

 
In cadrul incintei, zona verde se va realiza si va indeplini toate principiile de baza intalnite intr-o amenajare 
peisagistica. Spatiul se va realiza in stil mixt, stil care combina elementele celor 2 stiluri de baza din arhitectura 
peisagera respective stilul geometric si stilul liber peisager. 

Se vor lua in calcul si se vor atinge toate principiile si functiile peisagere: 
- functia sanitare-igienica care se refera la actiunea directa asupra organismului uman prin crearea unor 
conditii cat mai apropiate de nivelul optim  
- functia afectiv emotiva se refera la faptul ca omul simte uneori nevoia de izolare sau anonimat deci prin 
amenajarea spatiului trebuie create conditii corespunzatoare fiecarei starii de spirit. 
- functia educativa implica rolul didactic si educativ pe care sa il aiba parcul din punct de vedere al 
cunoasterii si respectului de natura. 
- functia intelectuala care ne obliga ca spatiul sa fie proiectat in mod inteligent, luand in considerare 
activitatiile stiintifice si culturale ce se pot desfasura. 
 

Se propune curatarea si pregatirea zonei ce se propune a fi amenajata prin inlaturare pamant impropiu in 
vederea inlocuirii cu pamant vegetal in zonele unde urmeza sa se planteze gazon, tratamente fito-sanitare, 
nivelari, defrisari, degajare teren de corpuri straine neadecvate.  

 
Realizarea unui sistem de alei pietonale: 
Pentru circulația pietonală s-a propus un trotuar din dale prefabricate pe un strat suport din beton. 
Amenajarea de fata cuprinde in mod necesar trasee de circulatie care raspund, in primul rand unor cerinte 
functionale 
-asigura accesul vizitatorilor prin puncte bine alese 
-conduc spre diferitele zone organizate pentru diferite functiuni 
-leaga obiectivele intre ele si toate partile amenajate; 
 
Rolul functional al aleilor se impleteste in mod organic cu importanta compozitionala a acestora. 

Amenajarea fiind alcatuita dintr-o serie de spatii si scene de peisaj, implicamiscarea, prin care imaginile in 
succesiune se contopesc intr-o perceptie vizuala gradata. 
Aspectul aleilor este dat si de materialele de acoperire a acestora care imprima o anumita textura. Aceasta 
influenteaza viteza traficului pietonal. 
 
Dotarea spatiului cu mobilier urban si vegetatie. 
Amenajarea va cuprinde banci, cosuri de gunoi, corpuri de iluminat, pergole,corpuri de joaca pentru copii, 
sezlonguri, umbrela soare, scaune, mese, hamac,scrumiere, arbori si arbusti foiosi si rasinosi dispusi in grupuri, 
aliniamente sau masive, plante floricole perene, anuale sau bianu florale (mozaicuri, rabate, arabescuri). 
Rolul dotarilor, a mobilierului urban cat si a vegetatiei care impreuna formeaza amenajarea este acela de a crea 
cadrul potrivit pentru relaxare in acest parc 
 
Amenajarea unui spatiu de joaca pentru copii 
Va fi amplasat in apropierea celor doua piscine si va avea 12,30m x 9,55 m cu o suprafata de 117,45mp. 
Aparatele de joacă sunt destinate atât copiilor mai mici cât si copiilor mai mari, în funcție de gradul de 
dificultate a utilizării acestora. Toate obiectele de joacă sunt proiectate si realizate cu materiale si forme care să 
asigure siguranța si protecția celor care le utilizează. 
Corpurile de joaca pentru copii vor fi: balansoar, hutute, leagane, topogane,calutei din plastic pe arc, platforma 
cu turn cu topogan si scari, aparate de catarare. 
Spatiul de joaca va fi amenajat pe o pardoseala din cauciu pentru exterior 

 
Amenajarea zonei pentru plaja 
Aceasta zona este situata in vecinatatea bazinului cu apă termală cat si langă cele 2 piscine pentru inot Plaja va 
devein una dintre principalele atracții ale amenajării in special in perioada verii. 
Locul este dotat cu sezlonguri pentru plaja, umbrela soare, scaune, mese, hamac, scrumiere. Suprafata va fi 
prevazuta cu un strat de nisip fin respective zone pavate. 
 
Protectia, expunerea si valorificarea vechilor bai sau vane. 
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Pe teren se pot observa fostele vane(pentru cate o persoana) din perioada vechiului strand dar in momentul de 
fata acestea se afla intr-o stare degradata, ruine. Ele sunt pline cu pamant, s-a curatat una dintre ele rezultand 

ca pot fi reconditionate. 
Propunem ca in amenajarile pentru incinta Parcului Balnear Beltiug, acestea fie puse in evidenta, sa se 
recupereze, partial scoase din pamant, sa fie integrate si sa reprezinte un punct de interes pentru turisti, 
profitand de faptul ca s-au pastrat atatia ani. 
Scopul reconditionarii si valorificarii vane este acela de a mentine vie amintirea vechiilor bai existente in zona. 
 
Amfiteatrul in aer liber 
Este conceput în ideea mobilizării si cooptării vizitatorilor la evenimente de animare si petrecere a timpului liber, 
în scopul cresterii gradului de mobilitate a vizitatorilor, indiferent de vârstă, de la mic la mare la viata socio-
culturala, constand din serate culturale, auditii muzicale, recitaluri, concerte si teatre în aer liber, teatru de 
păpusi, contribuind totodată la conservarea si promovarea valorilor patrimoniului cultural din regiunea 
geografică specifică judetului Satu Mare. 
Dimensiune : 31,80 m x 10,80 m si o suprafată construită de 343,44 mp, avand inaltimea maxima de 4,95 m. 
 
Imprejmuire perimetrala a zonei studiate, porti de acces 
Scopul imprejmuirii este acela de a controla accesul in incinta Parcului Balnear Beltiug, acces care se va realiza 

doar pe la intrarea principala situata in partea de vest a parcului. Imprejmuirea se va realiza cu un gard cu 
fundatie si stâlpi metalici si plasă din sârmă pe o lungime de aprox. 1338,00m. 
 
Semnalizare centre compozitionale, traseu. 
Se va realiza prin panouri informative, tablite cu directii si puncte de interes. 

 

- justificarea necesităţii proiectului 

În ceea ce privește turismul autohton, conform studiilor elaborate în cadrul Organizației Mondiale a Turismului, 
bazate pe informațiile și analizele de piață realizate în țările mari generatoare de fluxuri turistice din Europa, precum 
și anchetele întreprinse în rândul turiștilor străini care vizitează România, oferta turistică românească se 
caracterizează prin urmatoarele aspecte: 
- toate tipurile de programe oferite de România întâmpina o concurență acerbă pe piețele vest-europene; 
- destinațiile concurente oferă o gamă variată de facilități pentru toate categoriile de turiști; 
- oferta româneasc este relativ limitată, restrânsă la câteva stațiuni, iar în cadrul acestora, doar la câteva hoteluri; 
- agrementul nu se ridică la nivelul ofertei din alte destinații; 
- infrastructura tehnico-rutieră este necorespunzătoare; 

- lipsa unor hoteluri de confort superior în marile orașe și în stațiunile turistice de interes internațional; 
- din punct de vedere al raportului calitate-preț, România a încetat să mai fie o piață turistică atractivă. 
Structurile turistice de primire si îndeosebi oferta de agrement sunt învechite, necompetitive, serviciile turistice si 
programele turistice sunt realizate stereotip si de calitate modică iar raportul calitate-preț este neconcludent. 
Se impun, astfel, pe lângă modernizarea structurilor turistice, a statiunilor turistice si crearea de produse turistice 
noi, stațiuni, programe originale, atractive si inedite ce ar putea, printr-o activitate susținută de promovare pe piața 
internațională, să direcționeze 
importante fluxuri turistice spre România. În acest sens, se impune si dezvoltarea ofertei de agrement si de 
animație, de mare atractivitate, prin crearea de parcuri tematice si de 
divertisment, parcuri balneare, oferte prezente în Mările cu tradiție turistică din lume. 
În ansamblu, România are un potențial bun fiind o importantă țară de destinație turistică în viitor. Acest lucru se va 
realiza în condițiile în care se vor aduce îmbunătățiri substanțiale asupra produsului turistic si nivelului serviciilor. 
Regiunea Transilvania de Nord, prin factorii de relief și de mediu, prin diversitatea și frumusețea peisajului, prin 
eterogenitatea etnică și implicit cea culturală, prezintă o diversitate de turism printre care se deosebesc turismul 
balnear, montan, cultural, rural, de agrement, sportiv, ecumenic și turism pentru tineret. 
Cauzele care determină nivelul actual redus de fluxuri turistice poate fi explicat din mai 
multe motive. Unul dintre ele poate fi lipsa unor servicii complexe de agrement pentru turistii care doresc să 
petreacă experiente diverse. O altă cauză este dată de necorelarea 
între localizarea spatiilor de cazare si punctele de atracție din judete. În ceea ce priveste 
adaptarea structuriilor de cazare - unele dintre ele din perioada de dinainte de 1989, acestea sunt de obicei 
supradimensionate si nu corespund necesitătilor actuale ale turistilor, care doresc intimitate si servicii personalizate. 
În strategiile județene se prevede ca o atenție specială să se dea amenajării zonelor periurbane prin amenajarea de 
zone de agrement, dotări sportive în jurul marilor orașe 
(Cluj-Napoca, Oradea, Zalau, Baia-Mare, Satu Mare sau Bistrita, etc.). 
Judetul Satu Mare are un potential turistic important, însă insuficient valorificat până în prezent în pofida fondului 
turistic si a bazei materiale semnificative. 
Principalele caracteristici ale Parcului Balnear Beltiug vor fi serviciile de calitate combinate cu ambientul familial, 
relaxant, plăcut, datorate ospitalităti si amplasării într-un spatiu natural avand o valoare de exceptie. 
Avantajele extinderii, prin construirea cladirii hidroterapia in Parcului Balnear 
Beltiug sunt următoarele: 
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- va oferii servicii hoteliere de calitate cu ajutorul unei echipe profesioniste și loiale; 
- după realizarea investiției va deveni unul dintre cele mai moderne parcuri balneare din Transilvania; 

- va fi ofertant de servicii unice pe piața din regiune; 
 

planşe reprezentând limitele amplasamentului proiectului inclusiv orice suprafaţă de  
teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situaţie şi amplasamente) 
 atasat documentatiei :  plansa A01-Plan de amplasare in zona ; A02-Plan de situatie existent; A03-Plan de situatie 

propus; Ed01-Plan de situatie edilitare; Ed02- Plan de situatie privind amplasamentul putului de apa 
termala, put si rezervor apa rece, post transformare 

 
- formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcţie etc.)  
 atasat documentatiei :   

Denumirea documentului Seria, codul, nr. de înregistrare 

Obiect 1:Plan subsol existent A04 

Obiect 1:Plan subsol propus A05 

Obiect 1:Plan demisol existent A06 

Obiect 1:Plan demisol propus A07 

Obiect 1:Plan parter existent A08 

Obiect 1:Plan parter propus A09 

Obiect 1:Plan etaj 1,2 existent A10 

Obiect 1:Plan etaj 1,2 propus A11 

Obiect 1:Plan mansarda existent A12 

Obiect 1:Plan mansarda propus A13 

Obiect 1:Plan invelitoare existent A14 

Obiect 1:Plan invelitoare propus A15 

Obiect 2:Plan parter, plan mansarda existent A22 

Obiect 2:Plan parter, plan etaj propus A23 

Obiect 2:Plan invelitoare, sectiune fatade existent A24 

Obiect 2:Plan invelitoare, sectiune propus A25 

Obiect 3:Bazin apa termala A28 

Obiect 4:Receptie exterioara A29 

Obiect 5:Plan subsol cladire hidroterapie A30 

Obiect 5:Plan parter cladire hidroterapie A31 

Obiect 5:Plan invelitoare cladire hidroterapie A32 

Obiect 6:Piscina 1 A35 

Obiect 7:Piscina 2 A36 

Obiect 8:Amenajare incinta: Amfiteatru A38 

Obiect 8:Amenajare incinta: Loc de joaca copii A39 

Obiect 8:Amenajare incinta: Imprejmuire incinta A40 

Obiect 8:Amenajare incinta: Reabilitare vane A41 

 
Se prezintă elementele specifice caracteristice proiectului propus: 

- profilul şi capacităţile de producţie;  
 Profilul cladirii propuse : Cazare si agrement 
 Capacitati de productie : nu este cazul 
 Activitatea in cadrul cladirii hotelului se desfasoara in 3 schimburi, cu un regim de lucru de 8 

ore/zi, sapte zile pe saptamana. 
Activitatea in cadrul cladirii hidroterapiei, piscinelor etc se desfasoara int 2 schimburi, cu un 
regim de lucru de 8 ore/zi, sapte zile pe saptamana. 

 
- descrierea instalaţiei şi a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (după caz);  

 pe amplasament nu exista instalatie / flux tehnologic. 
 
- descrierea proceselor de producţie ale proiectului propus, în funcţie de specificul 

investiţiei, produse şi subproduse obţinute, mărimea, capacitatea; 
 pe amplasament nu exista procese de productie. 

 
- materiile prime, energia şi combustibilii utilizaţi, cu modul de asigurare a acestora; 

 Materii prime : 
- Nu este cazul 

 Utilitati necesare : 
- energie electrica    – se propune bransament la post propiu de transformare 
existent in zona 
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- alimentare cu apa  apa necesara  consumului, va fi asigurata prin utilizarea puturilor existente :  
1. alimentare cu apa rece se  face din  sistemul propriu de alimentare cu apa, 

compus din put forat la adancimea de 200m; 
2. apa calda menajera se va face din sistemul existent, format din putul de apa 
termala existent si reteaua de distributie existenta in incinta; 

 
- racordarea la reţelele utilitare existente în zonă; 

Alimentare cu apa : alimentare cu apa rece se  face din  sistemul propriu de alimentare cu apa, compus 
din put forat la adancimea de 200m; 
Canalizare : apelor uzate menajere se face in sistemul propriu de canalizare  
Evacuare ape uzate: apelor uzate menajere se va face in sistemul propriu de canalizare si epurare a apelor 

uzate , alcatuit din reteaua de canalizare si statia de epurare existenta ,amplasat conform planului de de 
situatie constructii edilitare Ed 1 anexat.Instalaţiile de canalizare sunt proiectate astfel: 

1 – instalaţie de canalizare gravitaţionala a apelor menajere provenite de la grupurile sanitare pentru consumatorii 
situaţi deasupra cotei terenului; 
2 – instalaţie separata de canalizare gravitaţionala a apelor de ploaie de pe învelitori; 
3 – instalaţie de canalizare gravitaţionala a apelor de ploaie din incinta.  
Apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare montate in diversele spatii ale clădirilor, sunt colectate si 

evacuate prin curgere libera la reţeaua exterioara de canalizare si apoi la statia de epurare existenta in zona. 

Alimentare cu energie electrica: se realizeaza prin intermediul postului propiu de transformare; conform planului 
de de situatie constructii edilitare Ed 02 anexat 

Alimentarea cu energie termica: Obiectivul nu este racordat la nici o retea de agent termic existenta, propunem 
pentru incalzirea spatiilor constructiilor si asigurarea apei curente menajere: 

1. Alimentarea cu energie termica se va realiza de la centrala termica proiectata. Aceasta va fi echipata cu un 
grup termic ce functioneaza cu apa termala cu capacitatea de 300 KW pentru incalzire si 350 KW pentru 
producere apa calda menajera. Pentru asigurarea debitului de apa calda menajera, centrala termica va fi 
echipata cu un Boiler de acumulare cu capacitatea de 5000 l. 

In vederea posibilitatii de furnizare a agentului termic in functie de necesitati s-au proiectat 4 circuite de 
incalzire, astfel, in functie de gradul de ocupare al hotelului, se poate opri furnizarea de agent termic din 
centrala pentru cele 4 zone ale hotelului. 

2. Spatiile din cladirea vestiarelor se vor incalzi de la centrala termica amplasata in spatial tehnic din cladirea 
hidroterapiei (obiect 5) aceasta va fi echipata cu un grup termic care functioneaza cu apa geotermala cu 
capacitatea de 200 KW pentru incalzire si 250 KW pentru producere apa calda menajera. Pentru asigurarea 
debitului de apa calda menajera, central termica va fi echipata cu un Boiler de acumulare izolat termic cu 
capacitatea de 3000 l. Centrala termica furnizeaza agent termic apa calda 55/45°C. 

3. Alimentarea cu energie termica a receptiei exterioare de acces in incinta se va realiza prin intermediul unui 
radiator electric, respectiv apa calda pentru lavoar va fi preparata cu un schimbator de caldure instalat 
electric. 

4. Spatiile aferente cladirii de hidroterapie se vor incalzi de la centrala termica amplasata in spatial tehnic din 
subsol. Aceasta va fi echipata cu un grup termic care functioneaza cu apa geotermala cu capacitatea de 200 
KW pentru incalzire si 250 KW pentru producere apa calda menajera. Pentru asigurarea debitului de apa 
calda menajera, central termica va fi echipata cu un Boiler de acumulare izolat termic cu capacitatea de 
3000 l. Centrala termica furnizeaza agent termic apa calda 55/45°C. 

 
- descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului în zona afectată de execuţia investiţiei; 
Dupa finalizarea lucrarilor de executie, se vor lua masuri pentru redarea in 
folosinta a terenului ocupat in urma lucrarilor. In cazul in care se constata o degradare a acestora vor fi aplicate 
masuri de reconstructie ecologica : realizare strat vegetal si inierbare.  
In cazul in care activitatea desfasurata pe un anumit amplasament a generat un impact negativ asupra mediului prin 
poluarea semnificativa a factorilor de mediu este necesara luarea unor masuri de diminuare si chiar de eliminare a 

surselor de poluare si nu in ultimul rand, masuri de depoluare adecvate in vederea reconstructiei ecologice a zonei 
respective. Portiunile de teren care au fost distruse in timpul de executie a lucrarilor se inierbeaza; 
Toate anexele, platformele folosite in organizarea santierului, platformele pentru depozitarea gunoiului menajer 
folosite pe durata santierului, la sfarsitul lucrarilor de executie vor fi evacuate, iar terenul eliberat se va inierba. 
Transportul deseurilor rezultate in urma lucrarilor de constructii-montaj se va efectua prin contract cu o firma 
specializata in asa fel incat sa nu existe pierderi, scurgeri sau sa fie antrenate de vant. 
 

- căi noi de  acces sau schimbări ale celor existente 
Accesul se realizeaza din strada - domeniul public adiacenta laturii de Vest a amplasamentului ; accesul va fi auto si 
pietonal. 

- resursele naturale folosite în construcţie şi funcţionare  
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Alimentarea cu apa termala se va face din sistemul existent , format din putul de apa termala existent si reteaua de 
distributie existenta in incinta , care asigura un debit de 12 l/s la o temperatura de 65•C. Apa termala va fi folosita atat 

pentru inclzirea spatiilor cat si umplerea piscinelor existente si propuse. 
Alimentare acu apa termala a piscinelor = printr-un bransament la reteaua de apa termala din incinta ,cu diametrul de 3” 
executat din conducta PEHD 80 Pn 10atm, precum si din circuitul primar al schimbatoarelor de caldura de la preparare apa 
calda menajera, respectiv de la incalzire. 
Apa termala folosita pentru alimentarea bazinului de apa termala va fi dezinfectata si racita in spatial tehnic din cladirea de 
hidroterapie (obiect 5). Apa folosita va avea temperatura de 34-36•C, si va fi analizata zilnic din punct de vedere al 
parametrilor fizicochimici si microbiologici . 
 
PARAMETRI TEHNICI OBIECT 3-BAZIN APA TERMALA 
VOlum bazin ................................................. 824 mc 
Suprafata de evaporare................................738 mp 
Nr. max. simultan de ocupanti in bazin........ 70 pers 
Debit de apa circulata:2mc/h/pers............... 140 mc/h 
Perioada de circulare a apei din bazin......... 5,8 h 
Numar recirculare volum apa bazin = 2 / zi 
Improspatare apa............................................10-17% 

Schimb volum de apa........................................1/sapt; 
Calitatea apei de umplere si de adaos ...apa termala 34-36°C 
 
PARAMETRI TEHNICI OBIECT 6 PISCINA NR 1 
Volum bazine ................................................. 515 mc 
Suprafata de evaporare................................ 302mp 
Nr. max. simultan de ocupanti in bazin........ 40 pers 
Debit de apa circulata:2mc/h/pers............... 80 mc/h 
Perioada de recirculare a apei din bazin......... 6,4h 
Numar recirculare volum apa bazin = 2 / zi 
Improspatare apa............................................10-17% 
Schimb volum de apa........................................1/sapt ; 
Calitatea apei de umplere si de adaos ...apa termala 28-30°C 
 
PARAMETRI TEHNICI OBIECT 7 PISCINA NR 2 
Volum bazine ................................................. 546 mc 
Suprafata de evaporare................................ 371mp 
Nr. max. simultan de ocupanti in bazin........ 70 pers ; 
Debit de apa circulata:2mc/h/pers............... 140 mc/h 
Perioada de recirculare a apei din bazin......... 3,9 h 
Numar recirculare volum apa bazin = 2 / zi 
Improspatare apa............................................10-17% 
Schimb volum de apa........................................1/sapt; 
Calitatea apei de umplere si de adaos ...apa termala 26-28°C 
 
Apa termala folosita pentru alimentarea bazinelor va fi dezinfectata si racita. Din cauza poluării, apa bazinului se poate 
tulbura în mod progresiv, si nu mai poate fi utilizată pentru scopul pentru care a fost construita piscina-adica baia si înotul. 
Poluarea este un termen care include tot ceea ce tulbură limpezimea apei. Limpezimea apei este de fapt cea mai 
importanta caracteristica a apei pe care orice utilizator poate sa o observe. 
Poluarea minerala precum: nisipul, pietrisul sau alte particulele solide,nu evoluează in timp si aduce doar o tulburare a 
apei. În principiu, este necesar in acest caz sa se spele invers mai des sa se faca la 2-3 zile pana la clarificarea apei), sa se 
mareasca timpul de functionare a pompei cu maneta vanei cu 6 cai a filtrului pe filtrare, 

Poluarea organică =, mai multe consecinte decat poluarea minerala : reziduurile si particulele de origine animala sau 
vegetală, produsele organice dizolvate, reprezintă focare de infectie si hrănesc o întreagă faună bacteriană si vegetală 
(algele), faună care trebuie impiedicata sa prolifereze atat prin filtrare mecanica cat si cu o tratare a apei cu substante 
chimice, substante care impiedica astfel eventuale infectii ulterioare. Apa tratata trebuie sa corespunda din punct de 
vedere calitativ normelor in vigoare 
Apa termala din bransamenul la conducta precum si apa termala provenita din circuitele primare ale schimbatoarelor de 
caldurase mixeaza prin intermediul vanelor cu 3 cai in recipientii tampon cu volumul de 5000 l fiecare 
Din recipintul tampon , apa trece prin pompare in zona de tratare a apei pentru dezinfectare si reglarea Ph-ului . 
Atat reglarea Ph-ului cat si dezinfectarea se realizeaza cu dozatoare automate-prevazute cu cititor electronic. 
Apa astfel tratata este pompata prin conducte PEHD 80 Pn 10 atm D=3” la fiecare piscina si distribuita prin reteaua de 
refulare in pardoseala in mod permanet. Apa suplimentara de alimentare a piscinelor este preluata prin rigola perimetrala 
si injectata cu ajutorul pompelor in rezervorul tampon in vederea recircularii, urmand acelasi traseu cu apa termala initiala. 
-piscinele nu pot fi golite gravitational, golirea se va faci prin pompare , cu pompele amplasate in spatiul Tehnic situate in 
subsolul cladirii de hidroterapie. 
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Apa folosita va avea temperatura de 34-36•C, pentru bazinele existente , 28-30 C, pentru piscina nr 1 si 26-28 C pentru 
piscina 2 . Apa din bazine si piscine vor fi analizate zilnic din punct de vedere al parametrilor fizico-chimici si microbiologici, 

in laboratorul amplasat la subsol. 
Conductele folosite, avand in vedere caracterul agresiv din punct de vedere chimic al apei termale, vor fi executate din 
conducte din Polietilena de Inalta densitate care rezista la presiunea de 10 atm. 
Pentru umplerea bazinelor si improspatarea apei din bazine s-au prevazut atat o retea de alimentare echipata cu 12 capete 
de refulare speciale pentru piscine , cat si cu 4 accesorii tip . 
 

- metode folosite în construcţie 
Lucrarile de executie (inclusiv cele pentru imprejmuire) se vor desfasura numai in limitele incintei detinute de 
proprietar.  
Pe durata executarii lucrarilor de construire se vor respecta urmatoarele:  
- Legea 90/1996 privind protectia muncii; - Ord. MMPS 578/1996 privind norme generale de protectia muncii;  
- Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993 - privind protectia si igena muncii in constructii -ed. 1995;  
- Ord. MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea muncii la inaltime;  
- Ord. MMPS 255/1995 - normativ cadru privind acordarea echipamentului de protectie individuala; 
 - Normativele generale de prevenirea si stingerea incendiilor aprobate prin Ordinul MI nr.775/22.07.1998;  
- Ord. MLPAT 20N/11.07.1994 - Normativ C300.  

L u c r a r i l e  v o r  f i  s em n a l i z a t e  a t a t  i n  t i m p u l  z i l e i  c a t  s i  i n  t i m p u l  n o p t i i  s i  i n  masura in care 
este posibil se va asigura paza punctului de lucru. Balastul utilizat va fi preluat de la una din balastierele acreditate 
din zona. Alimentarea cu apa tehnologica la frontul de lucru se va face cu cisterna. Apa folosita nu trebuie sa contina 
particule in suspensie conform STAS 790-89. Pentru personalul muncitor apa potabila va fi transportata la punctele 
de lucru aflate pe traseul lucrarilor in bidoane de plastic. 
- Se vor amplasa baraci metalice sau din lemn pentru personalul de pe santier (muncitori, sef de santier, 
diriginti, etc). 
- Se vor amenaja platforme prin batatorirea pamantului (nu prin betonare), pentru depozitarea materialelor 
de constructie, utilaje, etc, pentru conditii optime de functionare.  
- Se va amplasa 1 WC ecologic, ce se vor vidanja periodic de catre o firma specializata. 
 

- planul de execuţie cuprinzând faza de construcţie, punerea în funcţiune, exploatare, 
refacere şi folosire ulterioară, 

Planul de executie pentru faza de constructie, punerea in functiune, exploatare , refacere si folosire ulterioara se va 
realiza intr-o etapa viitoare. 
 

- relaţia cu alte proiecte existente sau planificate 
Pe teren nu se afla amplasata alta constructie . 
 

- detalii privind alternativele care au fost luate în considerare 
Pe teren se afla doua constructii existente cladire hotel si cladire vestiare cat si un bazin de apa termala propuse spre 
reabilitare si conformarea lor cu normele actuale prin prezentul proiect.  
 

- alte activităţi care pot apărea ca urmare a proiectului (ex. extragerea de agregate, 
asigurarea unor noi surse de apă, surse sau linii de transport a energiei, creşterea 
numărului de locuinţe, eliminarea apelor uzate şi a deşeurilor). 

In incinta se vor amplasa 3 platforme gospodaresti dupa cum urmeaza: 
1. Deşeurile vor fi colectate diferentiat si depuse in  3 recipiente tip europubela cu o capacitate de 1100 de litri 

fiecare amenajate in incinta, la mai mult de 10m de cladire, pe o platforma gospodareasca exterioara 
imprejmuita cu gard de plasasi prevazuta cu capac de plasa si vor fi colectate de către societatea de 
salubritate autorizata conform contractului de salubritate încheiat intre parţi. 

2. Deşeurile vor fi colectate diferentiat si depuse intr-un recipient tip europubela cu o capacitate de 1100 de 

litri amenajate in incinta in zona cladirii de hidroterapie (obiect 5), la mai mult de 10m de cladire, pe o 
platforma gospodareasca exterioara imprejmuita cu gard de plasasi prevazuta cu capac de plasa si vor fi 
colectate de către societatea de salubritate autorizata conform contractului de salubritate încheiat intre 
parţi. 

3. Deşeurile vor fi colectate diferentiat si depuse intr-un recipient tip europubela cu o capacitate de 500 de litri 
amenajate in incinta, la mai mult de 10m de cladire, pe o platforma gospodareasca exterioara imprejmuita 
cu gard de plasasi prevazuta cu capac de plasa si vor fi colectate de către societatea de salubritate 
autorizata conform contractului de salubritate încheiat intre parţi. 

 
- alte autorizaţii cerute  pentru proiect. 

Alte autorizatii nu au fost cerute pentru proiect. 
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Localizarea proiectului 
- distanţa faţă de graniţe pentru proiectele care cad sub incidenţa Convenţiei privind evaluarea 

impactului asupra mediului în context transfrontieră, adoptată la Espo la 25 februarie 1991, 
ratificată prin Legea nr. 22/2001. 

Nu este cazul. 
 

- hărţi, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informaţii privind caracteristicile fizice ale 
mediului, atât naturale cât şi artificiale, şi alte informaţii privind: 

 folosinţele actuale şi planificate ale terenului atât pe amplasament cât şi pe zone adiacente 
acestuia; 

 politici de zonare şi de folosire a terenului; 
 arealele sensibile; 
 detalii privind orice variantă de amplasament care a fost luată în considerare. 

Atasat documentatiei :  plansa A01-Plan de amplasare in zona ; A02-Plan de situatie existent; A03-Plan de 
situatie propus; Ed01-Plan de situatie edilitare; Ed02- Plan de situatie privind amplasamentul putului de apa 
termala, put si rezervor apa rece, post transformare 

 

Caracteristicile impactului potenţial, în măsura în care aceste informaţii sunt disponibile  

 
O scurtă descriere a impactului potenţial cu luarea în considerare a următorilor factori: 
- impactul asupra populaţiei, sănătăţii umane, faunei şi florei, solului, folosinţelor, bunurilor 

materiale, calităţii şi regimului cantitativ al apei, calităţii aerului, climei, zgomotelor şi vibraţiilor, 
peisajului şi mediului vizual, patrimoniului istoric şi cultural, şi asupra interacţiunilor dintre aceste 
elemente Natura impactului (adică impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, 
mediu şi lung, permanent şi temporar, pozitiv şi negativ) 

- extinderea impactului (zona geografică, numărul populaţiei/habitatelor/speciilor afectate) 
- magnitudinea şi complexitatea impactului 
- probabilitatea impactului 
- durata, frecvenţa şi reversibilitatea impactului 
- măsurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului 
- natura transfrontieră a impactului. 

Folosinta actuala a terenului este de constructii administrative si social culturale. De asemenea nu vor fi afectate 
habitate sau arii naturale protejate si nu vor fi amenintate specii de animale si plante prin implementarea 
proiectului.  
Prin realizarea proiectului va fi modificata structura si componenta solului datorita realizarii infrastructurii: 
constructiei fundatiilor. 
Intreaga activitate de executie a lucrarilor pentru realizarea proiectului implica utilizarea unui numar divers de 
utilaje, organizarea de santier, depozite temporare de materiale, precum si o concentrare de efective umane. 
Toate aceste activitati constituie surse potentiale de poluare a factorilor de mediu: apa, aer si sol. 
Emisiile de poluanti se vor produce doar pe o perioada restransa de timp, mai exact pe perioada constructiei  si 
amplasarii echipamentelor aditionale. In etapa de functionare NU vor exista surse de poluare a factorilor 
de mediu. 
 

 Surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în mediu 

1. Protecţia calităţii apelor: 
- sursele de poluanţi pentru ape, locul de evacuare sau emisarul; 

 
Se propune alimentarea cu apa de la un put forat existent de medie adancime . 
Principalele sursele de poluare a apelor in faza de executie a proiectului sunt reprezentate de: 

• tehnologiile de executie (constructie) propriu-zise; 

• utilajele implicate in activitatea de constructie; 

• activitatea umana. 
Lucrarile de pregatire a terenului in vederea amenajarii fundatiilor si amplasarii constructiei constituie principalele 
activitati cu posibil impact asupra apelor subterane. Lucrarile de constructie pot influenta calitatea apelor subterane 
prin antrenarea de catre apa meteorica a eventualelor depozite de pamant rezultate din sapaturile efectuate pentru 
fundatii. Ca urmare a precipitatiilor, taluzele pot fi spalate de scurgerile de suprafata care antreneaza fractiuni de 
material sau mase de pamant. Deoarece constructia si punerea in opera a lucrarilor propuse se va executa in uscat, 
cu depozitarea locala a materialului rezultat din sapaturi, riscul poluarii apelor subterane este minim. 
Utilaje implicate in activitatea de constructie : 

Modul de lucru, starea de uzura a utilajelor, cat si starea lor tehnica sunt elemente care pot provoca in 
timpul executiei lucrarilor de constructie poluari ale apelor. Principalii poluanti sunt combustibilii si uleiurile. Acestea 
pot ajunge sa afecteze calitatea apei prin: 
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• spalarea utilajelor sau a autovehiculelor in spatii neamenajate, direct pe sol; 
• repararea utilajelor, efectuarea schimburilor de ulei in spatii neamenajate;stocarea motorinei sau a uleiurilor 

arse in depozite sau recipiente improprii 
Activitatea umana : 

Activitatea salariatilor din santier poate fi la randul ei generatoare de poluanti cu impact asupra apelor, 
deoarece: 

• produce deseuri menajere, care depozitate in locuri necorespunzatoare pot fi antrenate de ape sau pot 
produce levigat care sa afecteze calitatea apei subterane; 

• evacuarile fecaloid menajere aferente organizarilor de santier, pot si ele sa afecteze calitatea apelor, daca 
grupurile sanitare sunt improvizate. 
In ceea ce priveste evacuarile de ape fecaloid-menajere aferente organizarii de santier, salariatii care vor fi 

implicati in lucrarile de constructie vor utiliza grupurile sanitare aflate in dotarea beneficiarului. 
Masuri de protectie a apelor : 

In perioada de executie : 
- finalizarea executiei terasamentelor, a platformelor si a fundatiilor in perioade cat mai scurte, dar cu 

respectarea timpilor tehnologici necesari 
 - realizarea lucrarilor prin asigurarea de pante de scurgere pentru apele din precipitatii; 
 - se va impune intretinerea utilajelor (spalarea lor, efectuarea de reparatii, schimburile de piese, de uleiuri, 

alimentarea cu carburanti etc.) numai in unitati specializate;  
- pentru apele uzate care vor rezulta ca urmare a activitatii de santier a personalului, se va impune 

respectarea limitelor de incarcare cu poluanti a apelor uzate evacuate in retele de canalizare orasenesti; 
concentratiile maxime admisibile vor fi cele stabilite de NTPA -001/2002; 

- depozitarea substantelor inflamabile sau toxice se va face cu respectarea stricta a normelor legale 
specifice.  

- manipularea materialelor, a sterilului, a pamantului si a altor substante folosite se va face 
astfel incat sa se evite antrenarea lor de catre apele de precipitatii.  

- folosirea in timpul executarii lucrarilor de constructie a grupurilor sanitare aflate in dotarea societatii. 
- orice activitate sau lucrare prin care se va afecta dinamica naturala a apelor subterane va fi realizata doar 

dupa obtinerea aprobarilor din partea organelor abilitate. 
In perioada de exploatare : 
- adoptarea unei strategii de exploatare adecvata, pentru a se evita pericolul de poluare accidentala ce 

poate sa puna in pericol starea calitatii factorului de mediu apa; 
- utilajele de exploatare si transport trebuie sa fie verificate tehnic pentru a nu prezenta defectiuni ce pot 

produce scurgeri de carburanti si uleiuri; 

- toti salariatii vor fi instruiti cu privire la masurile speciale de protectia mediului pe care trebuie sa le 
respecte si vor fi informati cu privire la masurile ce trebuie luate in caz de accidente ecologice; 
Prin masurile pe care beneficiarul le va lua atat in perioada organizarii de santier cat si in faza de operare nu se vor 
genera efecte asupra apelor de suprafata si subterane. 
In conformitate cu HG nr. 188/2002 modificata si completata prin HG 352/2005 pentru aprobarea unor norme privind 
conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, se vor respecta indicatorii prevazuti in Normativul NTPA 
001/2002. 
 

- staţiile şi instalaţiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevăzute. 
In zona exista retea de canalizare propie; 
Evacuare ape uzate:apelor uzate menajere se va face in sistemul propriu de canalizare si epurare a apelor uzate , 
alcatuit din reteaua de canalizare si statia de epurare ,amplasat conform planului de de situatie constructii edilitare 
Ed 1 anexat.Instalaţiile de canalizare sunt proiectate astfel: 
1 – instalaţie de canalizare gravitaţionala a apelor menajere provenite de la grupurile sanitare pentru consumatorii 
situaţi deasupra cotei terenului; 
2 – instalaţie separata de canalizare gravitaţionala a apelor de ploaie de pe învelitori; 
3 – instalaţie de canalizare gravitaţionala a apelor de ploaie din incinta.  
Apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare montate in diversele spatii ale clădirilor, sunt colectate si 
evacuate prin curgere libera la reţeaua exterioara de canalizare si apoi la statia de epurare existenta in zona. 
 

Alimentarea cu apa rece a obiectivului se va face din sistemul propriu de alimentare cu apa , compus din put forat 
adancime 200m , rezervor de compensare orara si reserva de incendiu cu capacitatea de 200 mc si retea de 
distributie din polietilena de inalta densitatede 125x6mm , montata subteran. Intreaga cantitate de apa preluata din 
reteaua exterioarava fi contorizata in vederea stabilirii cantitatii de apa consumata. 
Alimentarea cu apa termala se va face din sistemul existent , format din putul de apa termala existent si reteaua de 
distributie existenta in incinta , care asigura un debit de 12 l/s la o temperatura de 65•C. 
Alimantarea cu apa calda menajera se realizeaza din centralele termice proiectate, care folosesc ca sursa de energie apa 
termala dupa cum urmeaza: 

1. Alimentarea cu energie termica si apa menajera se va realiza de la centrala termica proiectata. Aceasta va fi 
echipata cu un grup termic ce functioneaza cu apa termala cu capacitatea de 300 KW pentru incalzire si 350 
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KW pentru producere apa calda menajera. Pentru asigurarea debitului de apa calda menajera, centrala 
termica va fi echipata cu un Boiler de acumulare cu capacitatea de 5000 l. 

2. Spatiile din cladirea vestiarelor se vor incalzi si vor folosi apa calda menajera de la centrala termica amplasata 
in spatial tehnic din cladirea hidroterapiei (obiect 5) aceasta va fi echipata cu un grup termic care 
functioneaza cu apa geotermala cu capacitatea de 200 KW pentru incalzire si 250 KW pentru producere apa 
calda menajera. Pentru asigurarea debitului de apa calda menajera, central termica va fi echipata cu un 
Boiler de acumulare izolat termic cu capacitatea de 3000 l. Centrala termica furnizeaza agent termic apa 
calda 55/45°C. 

3. Alimentarea cu energie termica a receptiei exterioare de acces in incinta se va realiza prin intermediul unui 
radiator electric, respectiv apa calda pentru lavoar va fi preparata cu un schimbator de caldure instalat 
electric. 

4. Spatiile aferente cladirii de hidroterapie se vor incalzi de la centrala termica amplasata in spatial tehnic din 
subsol. Aceasta va fi echipata cu un grup termic care functioneaza cu apa geotermala cu capacitatea de 200 
KW pentru incalzire si 250 KW pentru producere apa calda menajera. Pentru asigurarea debitului de apa 
calda menajera, central termica va fi echipata cu un Boiler de acumulare izolat termic cu capacitatea de 
3000 l. Centrala termica furnizeaza agent termic apa calda 55/45°C. 

 
      Apele menajere uzate vor fi preluate de la obiectele sanitare prin sifoane de pardoseala si tevi din polipropilena 

cu diametre 32-110 mm,imbinate cu mufa si inel de etansare. Canalizarea se va realiza prin coloane separate pentru 
grupurile sanitare. Apele pluviale vor fi preluate de pe sarpanta prin burlane cu diametru de 110 mm care vor duce 
catre statia de epurare existenta. 
 

Necesarul de apa potabila pentru consum igienico-sanitar 
Determinarea debitelor de calcul si dimensionarea conductelor instalatiilor de alimentare cu apa potabila rece,apa 
calda de consum si hidranti s-a facut conform I9/2009-NORMATIV PRIVIND PROIECTAREA, EXECUTIA SI 
EXPLOATAREA INSTALATIILOR SANITARE AFERENTE CLADIRILOR, SR 1343/2006,STAS 1478/1990 
si NP086/2005+ P 118-2-2013. 
A. Determinarea debitelor de apa 
Pentru unitati hoteliere ccu dusuri si grupuri sanitare in camere , consumul specific este 
Qspec = 230 l/ zi si persoana 
Nr. consumatorilor =113+22=135 pers 
Q zi med = N x Qspec = 135x 230 = 31050/zi = 31,05 mc/zi 
Q zi max = Kzi x Qzi med = 1,2 x 31,05 mc/zi = 37,26 mc/zi 
Cerinþa de apã : 
Qs zi max = Ks x Kp x Qzi max 
Ks = coef. pentru nevoi tehnologice ale sistemului de alimentare cu apã = 1,10 
Kp = coef. pierderi admisibile în reþea = 1,05 (STAS 1343-pct.2.3.2.6) 
-Durata consumului de apa = 24 ore 
Qs zi max = 1,10 x 1,05 x 37,26 mc/zi = 43,0353mc/zi = 43035 l/zi = 43035 / 3600x24 = 0.498 l / sec 
Qs max orar =( Ko x Qs zi max ) / 24 ore 
Ko = coef. neuniformitate (STAS 1343 - tab.2) = 2,8 
Qs max orar =( 2,8 x 43,035 ) / 24 ore = 5,021 mc/ora = 1,39 l/sec 
B. Determinarea debitelor de apa de canalizare 
Determinarea se face conf. SR 1846 – 2006 
Qu = Qs 
Qs = debitele caracteristice ale cerintei de apa 
Qu zi max = 3,035 mc/zi = 34,428 mc/zi = 34428 l/zi =1434,5 l/h = 0.398 l/sec; Qu 
max orar = 5,021 mc/ora = 1,39 l/sec 

 
Protecţia aerului:  

- sursele de poluanţi pentru aer, poluanţi; 
Emisii de pulberi si noxe rezultate in urma amenajarii si constructiei platformelor tehnologice si a 
cladirilor organizare de santier:  
Din procesul de construire nu rezulta surse de poluanţi pentru aer: gaze reziduale, pulberi, dispersii de gaze reziduale 
sau orice alţi poluanţi care sa fie evacuaţi in atmosfera. Nu este necesara o instalaţie de epurare  si filtrare a gazelor. 
Emisiile de praf, care apar in timpul executiei lucrarilor proiectate, sunt asociate sapaturilor, punerea in opera a 
materialelor de constructie, precum si altor lucrari specifice. 
Degajarile de praf in atmosfera variaza adesea substantial de la o zi la alta, depinzand de nivelul activitatii, de 
specificul operatiilor si de conditiile meteorologice. Natura temporara a lucrarilor de constructie conduce la o cantitate 
redusa de emisii specifice acestor lucrari. 
Sursele principale de poluare a aerului, specifice executiei lucrarilor sunt reprezentate de utilajele, echipamentele de 
constructie si operatiile de sudura, polizare, debitare, prelucrari metalice implicate in realizarea proiectului. 
Emisii de noxe de la utilajele implicate in activitatile de constructie: 
Poluarea specifica activitatii utilajelor si circulatiei vehiculelor se poate estima dupa urmeaza : 
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- consumul de carburanti (substante poluante: NOx, CO2, CO, compusi organici volatili non metanici, particule 
materiale din arderea carburantilor etc.); 

       - aria pe care se desfasoara aceste activitati (substante poluante - particule materiale in suspensie si 
sedimentabile), distantele parcurse (substante poluante - particule materiale ridicate in aer de pe suprafata 
drumurilor). 
Cantitatile de poluanti emise in atmosfera de utilaje depind, in principal, de urmatorii factori: 
        -nivelul tehnologic al motorului; 
        -puterea motorului; 
        - consumul de carburant pe unitatea de putere; 
        - capacitatea utilajului; 
        -varsta motorului/utilajului; 
        - dotarea cu dispozitive de reducere a poluarii. 
Este evident faptul ca emisiile de poluanti scad cu cat performantele motorului sunt mai avansate, tendinta in lume 
fiind de fabricare a motoarelor cu consumuri cat mai mici pe unitatea de putere si cu un control cat mai restrictiv al 
emisiilor. 
Se apreciaza ca emisiile in aer pe perioada de executie a proiectului sunt reduse in timp si afecteaza doar aria 
destinata realizarii proiectului. 
Conform evaluarilor din US-EPA(AP-42), emisiile de pulberi rezultate din activitatea utilajelor pot fi apreciate, pe 

santierele de constructii, la 2,69 t/ha/luna. 
Apreciind ca lucrarile de constructie se desfasoara pe o suprafata aproximativ  de 500 mp emisiile maxime lunare de 
particule (pulberi in suspensie) pe acest sector sunt de maxim 0.057 ha x 2,69 t/ha = 0.15 t/luna, emisii estimate in 
situatia cea mai defavorabila fara a fi luate masuri de reducere. 
Emisii de gaze de esapament datorate transportului instalatiilor si a personalului: 
Circulatia mijloacelor de transport reprezinta o sursa importanta de poluare a mediului pe santierul de constructii, in 
particular si pentru lucrarile proiectate. 
Poluarea specifica circulatiei vehiculelor se apreciaza dupa consumul de carburanti (substante poluante - NOx, CO, 
COVNM, particule materiale din arderea carburantilor etc.) si distantele parcurse (substante poluante - particule 
materiale ridicate in aer de pe suprafata drumurilor de acces). 
In conformitate cu factorii de emisie din metodologia CORINAIR, pentru activitatile de transport, pot rezulta 
urmatoarele cantitati de poluanti, in functie de cantitatea si calitatea combustibilului utilizat: 
 

Poluantul UM Benzina Motorina 

NOx  28.7 42.7 

COVnm J  47.4 8.16 

CH4  0.80 0.25 

CO combustibil 356 34.2 

CO2  3183 3138 

N2O  0.059 0.12 

Se apreciaza ca poluarea aerului datorita activitatilor de intretinere si reparatii ale mijloacelor de transport este 
redusa si locala, aceste operatii efectuandu-se in service auto specializate. 
 

- instalaţiile pentru reţinerea şi dispersia poluanţilor în atmosferă. 
Nu se prevad instalatii pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera, dar se vor lua urmatoarele masuri : 
Masuri de protectie a aerului in perioada de executie 
- Sursele de impurificare a atmosferei asociate activitatilor care vor avea loc in perioada de executie in 
amplasamentul analizat sunt surse libere, deschise. Ca urmare, nu se poate pune problema unor instalatii de captare 
- epurare - evacuare in atmosfera a aerului impurificat/ gazelor reziduale. 
- Referitor la emisiile de la vehiculele de transport, acestea trebuie sa corespunda conditiilor tehnice prevazute la 
inspectiile tehnice care se efectueaza periodic pe toata durata utilizarii tuturor autovehiculelor inmatriculate in tara. 
- Lucrarile de organizare a santierelor trebuie sa fie corect concepute si executate, cu dotari moderne, care sa reduca 

emisiile de noxe in aer, apa si pe sol. Concentrarea lor intr-un singur amplasament este benefica diminuand zonele 
de impact si favorizand o exploatare controlata si corecta. 
-  Utilajele si mijloacele de transport vor fi verificate periodic in ceea ce priveste nivelul de monoxid de carbon si 
concentratiile de emisii in gazele de esapament si vor fi puse in functiune numai dupa remedierea eventualelor 
defectiuni. 
- Alimentarea cu carburanti a mijloacelor de transport se va face numai in statii de alimentare carburanti. 
- Procesele tehnologice care produc mult praf vor fi reduse in perioadele cu vant puternic, sau se va urmari o 
umectare mai intensa a suprafetelor aflate sub actiunea utilajelor de lucru sau a drumurilor de acces, in special a 
celor nepavate. 
- Drumurile de santier vor fi permanent intretinute pentru a se reduce dispersia pulberilor in atmosfera. 

Masurile de minimizare a emisiilor de poluanti in atmosfera vor consta in: 

- Controlul traficului auto in interiorul si in exteriorul incintei; 

- Intretinerea drumurilor de acces; 
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3. Protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor: 
- sursele de zgomot şi de vibraţii; 

In perioada de constructie a obiectivului analizat, sursele de zgomot si vibratii vor fi generate de: 
-  autovehiculele in timpul aprovizionarii cu materiale de constructie;  
- zgomotul provocat de utilajele de sistematizare a terenului;  
- lucrari in cadrul organizarii de santier. 
Procesele tehnologice de executie a lucrarilor proiectate implica folosirea unor grupuri de utilaje cu functii adecvate. 
Aceste utilaje in lucru reprezinta tot atatea surse de zgomot. 
Pentru o prezentare corecta a diferitelor aspecte legate de zgomotul produs de diferite instalatii si utilaje, trebuie 
avute in vedere trei niveluri de observare: 
- Zgomot de sursa; 
- Zgomot de camp apropiat; 
- Zgomot de camp indepartat; 
Fiecaruia din cele trei niveluri de observare ii corespund caracteristici proprii. 
Masuratorile de zgomot la sursa sunt indispensabile atat pentru compararea nivelurilor sonore ale utilajelor din 
aceeasi categorie, cat si de a avea o informatie privitoare la puterile acustice ale diferitelor categorii de utilaje. 
Pornind de la valorile nivelurilor de putere acustica ale principalelor utilaje folosite in constructii si numarul acestora 
intr-un anumit front de lucru, se pot face unele aprecieri privind nivelurile de zgomot si distantele la care acestea se 

inregistreaza. 
Utilajele folosite si puteri acustice asociate: 
- buldozere Lw « 115 dB(A); 
- incarcatoare Wolla Lw ~ 112 dB(A); 
- excavatoare Lw ~ 117 dB(A); 
- compactoare Lw ~ 105 dB(A); 
- finisoare Lw ~ 115 dB(A); 
- basculante Lw « 107 dB(A). 
- suplimentar impactului acustic, utilajele de constructie, cu mase proprii mari, prin deplasarile lor sau prin activitatea 
in punctele de lucru, constituie surse de vibratii. 
A doua sursa principala de zgomot si vibratii in santier este reprezentata de circulatia mijloacelor de transport.   
Pentru transportul materialelor (pamant, balast etc.) se folosesc basculante / autovehicule grele, cu sarcina cuprinsa 
intre cateva tone si mai mult de 30 tone.  
Principalele surse de zgomot in cadrul amplasamentului sunt reprezentate de catre vehiculele care vor transporta 
materiile prime la depozitare si de utilajele ce asigura incarcarea. 
Nivelul de zgomot inregistrat trebuie sa se situeze sub limita maxima admisa pentru zgomotul de la locurile de munca 
cu solicitare normala a atentiei care este de 87 dB (A), nivel acustic pentru expunerea zilnica, conform Ordinului 
ministrului muncii si protectiei sociale nr. 508/2002 si Ordinul ministrului sanatatii si familiei nr. 933/2002 privind 
aprobarea Normelor generale de protectia muncii. 
Montarea panourilor de protecţie  vor împiedica răspândirea directa a vibraţiilor si zgomotului spre vecinătatea 
amplasamentului. 
Limitele maxime admisibile pe baza carora se apreciaza starea mediului din punct de vedere acustic in zona unui 
obiectiv sunt precizate in STAS 10 009/1988, care prevede la limita incintei valoarea maxima de 65 dB, iar in ceea ce 
priveste amplasarea cladirilor de locuit, aceasta se face astfel incat nivelul zgomotului sa nu depaseasca valoarea de 
50 dB (masurat la 2 m de fatada, in exteriorul cladirii, in conformitate cu STAS 6161/3 - 89). 
Pentru intervalul orar 600-2200, Ordinul MS 536/1997 impune aceeasi valoare limita admisibila, pentru intervalul 2200-
600, Ordinul impune o valoare maxima admisibila de 40 dB. 
 

- amenajările şi dotările pentru protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor. 
- limitarea traseelor strabatute de catre autovehiculele de transport utilaje si materiale de constructie; 
- folosirea utilajelor de lucru conform cu volumul si caracteristicile activitatilor 
  desfasurate;  

- buna functionare a utilajelor folosite. 
- mentinerea in stare buna de functionare a utilajelor folosite la manevrarea materiilor prime si finite;  
- optimizarea tuturor activitatilor desfasurate. 
 
4. Protecţia împotriva radiaţiilor: 

- sursele de radiaţii; 
In realizarea proiectului nu sunt utilizate materiale sau echipamente ce pot constitui surse de radiatii. 

 
- amenajările şi dotările pentru protecţia împotriva radiaţiilor. 

In realizarea proiectului nu sunt utilizate materiale sau echipamente ce pot constitui surse de radiatii. 

5. Protecţia solului şi a subsolului: 
- sursele de poluanţi pentru sol, subsol şi ape freatice; 
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Posibilele surse de poluare pentru sol si subsol atat in perioada de constructie cat si functionare ar putea fi 
reprezentate de catre: scurgerile accidentale de carburanti de la autovehiculele si utilajele care tranziteaza zona in 

perioada de amenajare - probabilitate redusa; indirect, prin eliminarea deseurilor periculoase generate, prin firmele 
specializate autorizate in vederea eliminarii acestora; In timpul perioadei de functionare posibilitatea poluarii solului si 
subsolului este minima, deoarece beneficiarul va lua toate masurile de reducere a unor eventuale poluari accidentale. 
Pe perioada efectuarii lucrarilor de constructie se produc modificari structurale ale profilului de sol ca urmare a 
sapaturilor prevazute a se executa in vederea realizarii fundatiilor si platformelor, proiectantul prevazand o serie de 
masuri pentru protectia solului si subsolului: 

• utilizarea unor tehnologii moderne de construire; 

• utilizarea unor utilaje de noua generatie. 
Scurgerea apelor din precipitatii se va realiza prin directionare catre coloane pluviale amplasate in interiorul cladirii, in 
zona golurilor de instalatii, fiind preluate spre reteaua stradala de canalizare. 
Pe durata lucrărilor de şantier nu se vor deversa substanţe toxice sau petroliere. 
Se va tine cont ca  pe timpul lucrărilor sa nu se afecteze sub nici o forma vecinatatile. 
Deşeurile rezultate vor fi colectate de către societatea de salubritate conform contractului existent. 
 

- lucrările şi dotările pentru protecţia solului şi a subsolului. 
Beneficiarul a luat o serie de masuri pentru protectia solului si subsolului prin solutia proiectata: 

- suprafata in care va fi amplasata cladirea de locuinte  va fi amenajata in totalitate; 
- amenajarea unei zone marcate corespunzatoare unde se vor colecta deseurile pe categorii in containere; 
- dotarea cu produse absorbante, pentru evitarea poluarilor accidentale; 
Se poate concluziona ca din punct de vedere al factorului de mediu sol, activitatea de pe 
amplasamentul studiat nu va reprezenta o sursa semnificativa de poluare in faza de constructie si in 
faza de exploatare. 

6. Protecţia ecosistemelor terestre şi acvatice: 
- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect; 
- lucrările, dotările şi măsurile pentru protecţia biodiversităţii, monumentelor naturii şi 

ariilor protejate. 
Nu este cazul. 
Pe durata lucrărilor de şantier nu se vor deversa substanţe toxice sau petroliere in mediile acvatice. Deşeurile 
rezultate din şantier vor fi colectate de către societatea de salubritate conform contractului existent . 

 
7. Protecţia aşezărilor umane şi a altor obiective de interes public: 

- identificarea obiectivelor de interes public, distanţa faţă de aşezările umane, respectiv faţă 
de monumente istorice şi de arhitectură, alte zone asupra cărora există instituit un regim 
de restricţie,  zone de interes tradiţional etc.; 

- lucrările, dotările şi măsurile pentru protecţia aşezărilor umane şi a obiectivelor protejate 
şi/sau de interes public. 

Funcţiunea propusa prin aceasta documentaţie este compatibila cu amplasamentul pentru care s-a solicitat 
certificatul. Pe durata lucrărilor de şantier se vor lua masuri de protecţie a vecinatatilor prin montarea de panouri de 
protecţie si a plaselor in incinta. Toate lucrările se vor efectua numai in incinta neafectând mediul înconjurător. 

Componentele cele mai importante ale impactului negativ generat de realizarea investitiei propuse, se manifesta doar 
in perioada de amenajare/constructie prin: 

- prezenta organizarii de santier care provoaca intotdeauna un disconfort, marcat prin zgomot, concentratia de 
pulberi, prezenta utilajelor de constructie in miscare; 
Organizarea de santier si zonele de depozitare temporara a materialelor ce urmeaza a fi puse in opera, dar si 
depozitarea deseurilor in spatii amenajate va diminua la maximum impactul generat asupra locuitorilor din 
imprejurimi. 
Investitia se deruleaza  in interiorul unui peisaj urban specific si fara obiective de patrimoniu in vecinatati.  
Organizarea de santier va fi limitata la o platforma depozitare materiale si utilaje, partea administrativa folosind 
spatiile si utilitatile existente circulatia in zona desfasurandu-se pe caile de acces amenajate. Investitia astfel 
proiectata nu poate afecta peisajul, sau patrimoniul cultural. 

8. Gospodărirea deşeurilor generate pe amplasament: 
- tipurile şi cantităţile de deşeuri de orice natură rezultate; 

Deşeurile rezultate sunt  cele menajere. 
Colectarea in pubele, amplasate intr-un loc amenajat special, in incinta proprie, vor fi transportate regulat de către 
firma de salubrizare cu care este încheiat un contract, la cea mai apropiata rampa de gunoi. Astfel se va evita 
poluarea fondului peisagistic, precum si apariţia eventualelor focare de infecţie. 
In urma amenajării curţii, solul nu urmează a fi afectate in nici un fel (din punct de vedere ecologic). 
Deşeurile rezultate din şantier vor fi depozitate in spatii special amenajata si apoi colectate de către societatea de 
salubritate conform contractului. 
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Deseurile generate sunt : 
- deseuri municipale (deseuri menajere, deseuri asimilabile cu cele menajere, deseuri rezultate din 

curatarea spatiilor verzi, sau din intretinere ori igienizare, etc); 
- deseuri de ambalaje (hartie si carton, materiale plastice, lemn); 
- deseuri metalice; 
- moloz si pamant excavat; 
- deseuri din operatiile de sudura si debitare; 

Deseuri municipale - deseuri rezultate din activitatea personalului ce va lucra la construirea obiectivului. Cantitatea 
maxima lunara va fi de aprox. 20 kg. Deseurile vor fi colectate in europubele. Conform HG nr. 856 din 2002 privind 
evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase, deseurile 
menajere se incadreaza in categoria 20 - deseuri municipale si asimilabile din comert, industrie, institutii, inclusiv 
fractiuni colectate separat, grupa 20 03 - alte deseuri municipale, cod 20 03 01 - deseuri municipale amestecate. 
Deseurile vor fi preluate regulat de catre firma de salubritate in baza contractului incheiat cu societatea. 
Deseuri de ambalaje (hartie si carton, materiale plastice, lemn) vor fi colectate separat si depozitate pe 
platforma special amenajata. Cantitatea maxima lunara pe perioada de constructie va fi de aprox. 20 kg. Deseurile de 
ambalaje reciclabile vor fi colectate si depozitate separat in vederea reciclarii/valorificarii. Conform HG nr. 856 din 
2002, deseurile rezultate fac parte din categoria 15 - deseuri de ambalaje; materiale absorbante, materiale de 
lustruire, filtrante si imbracaminte de protectie, nespecificate in alta parte, respectiv grupa 15 01 - ambalaje, 

codurile: 15 01 01 - ambalaje de hartie si carton, 15 01 02 - ambalaje de materiale plastice, 15 01 03 - ambalaje de 
lemn, 15 01 06 -ambalaje amestecate. Acestea vor fi predate catre societati autorizate specializate in baza 
contractelor ce se vor incheia. 
Deseuri metalice rezultate din activitatea de constructie vor fi colectate separat si depozitate pe platforma 
special amenajata. Cantitatea maxima estimata pe perioada constructiei va fi de 100 kg. Conform HG nr. 856 din 
2002, deseurile rezultate fac parte din categoria 17 - deseuri din constructii si demolari (inclusiv pamant excavat din 
amplasamente contaminate), grupa 17 04 metale (inclusiv aliajele lor), codurile 17 04 05 - fier si otel; 17 04 07 - 
amestecuri metalice. Deseurile vor fi valorificate prin societati autorizate. 
Pamant excavat rezultat din sapaturile pentru fundatii. Cantitatea estimata va fi de aprox. 50 mc, care este 
impropriu denumit deseu, deoarece acesta va fi utilizat ca material de umplutura pentru sistematizarea pe verticala a 
terenului, amenajarea terasamentelor si amenajarea infrastructurii. Conform HG nr. 856 din 2002, deseurile rezultate 
fac parte din categoria 17 - deseuri din constructii si demolari (inclusiv pamant excavat din amplasamente 
contaminate), grupa 17 05 pamant (inclusiv excavat din amplasamente contaminate), pietre si deseuri de la dragare, 
codul 17 05 04 pamant si pietre, altele decat cele specificate la 17 05 03.  
Deseuri de la sudura prelucrari metalice (debitare, polizare)  
- rezultate in urma operatiei de sudura si debitare in cadrul 
 Nu vor rezulta deseuri chimice, radioactive care ar necesita un tratament special . Singurele deseuri rezultate vor fi 
cele menajere care vor fi depozitate in Europubele metalice, asezate in tarcuri betonate. Evacuarea lor  de pe 
proprietate se va face cu ajutor unei firme specializate. 
Deseurile municipale vor fi preluate regulat de catre firma de salubritate care asigura serviciile de acest tip in 
zona.  
Deseurile din ambalaje, deseurile metalice, respectiv de la operatiile de sudura vor fi valorificate prin 
societati autorizate in baza contractelor ce se vor incheia. 
In perioada de exploatare a obiectivului  vor rezulta deseuri menajere de la locatarii imobilului de locuinte. In 
interiorul incintei se vor organiza puncte de colectare prevazute cu containere de tip pubela ce vor colectate de catre 
operatori de salubritate autorizati. 

- modul de gospodărire a deşeurilor. 
In incinta se vor amplasa 3 platforme gospodaresti dupa cum urmeaza: 

1. Deşeurile vor fi colectate diferentiat si depuse in  3 recipiente tip europubela cu o capacitate de 1100 de litri 
fiecare amenajate in incinta, la mai mult de 10m de cladire, pe o platforma gospodareasca exterioara 
imprejmuita cu gard de plasasi prevazuta cu capac de plasa si vor fi colectate de către societatea de 
salubritate autorizata conform contractului de salubritate încheiat intre parţi. 

2. Deşeurile vor fi colectate diferentiat si depuse intr-un recipient tip europubela cu o capacitate de 1100 de 
litri amenajate in incinta in zona cladirii de hidroterapie (obiect 5), la mai mult de 10m de cladire, pe o 
platforma gospodareasca exterioara imprejmuita cu gard de plasasi prevazuta cu capac de plasa si vor fi 
colectate de către societatea de salubritate autorizata conform contractului de salubritate încheiat intre 
parţi. 

3. Deşeurile vor fi colectate diferentiat si depuse intr-un recipient tip europubela cu o capacitate de 500 de litri 
amenajate in incinta, la mai mult de 10m de cladire, pe o platforma gospodareasca exterioara imprejmuita 
cu gard de plasasi prevazuta cu capac de plasa si vor fi colectate de către societatea de salubritate 
autorizata conform contractului de salubritate încheiat intre parţi. 

9. Gospodărirea substanţelor şi preparatelor chimice periculoase: 
- substanţele şi preparatele chimice periculoase utilizate şi/sau produse; 
- modul de gospodărire a substanţelor şi preparatelor chimice periculoase şi asigurarea 

condiţiilor de protecţie a factorilor de mediu şi a sănătăţii populaţiei. 
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Principalele substante chimice periculoase existente in cadrul amplasamentului pot fi reprezentate de combustibilii 
(benzina si motorina) utilizati de utilajele si autovehiculele implicate in cadrul organizarii de santier. Masurile luate de 

beneficiar de a nu stoca combustibili pe amplasament iar alimentarea autovehiculelor si utilajelor sa se realizeze la 
statii de deservire a combustibililor reduc posibilitatea aparitiei unor poluari accidentale in cadrul amplasamentului. 

 
V. Prevederi pentru monitorizarea mediului 

- dotări şi măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu; 
- Se va prevedea o instalaţie de încălzire cu apă caldă pentru asigurarea, numai în anotimpul friguros, al 

temperaturilor interioare conform SR 1907/2-97 . 
Alimentarea cu energie termica se va realizeaza de la centrala termica proiectata, amplasata la demisolul 
cladirii obiect 1 cladire hotel. Aceasta va fi echipata cu un grup termic ce functioneaza cu apa termala cu 
capacitatea de 300 KW pentru incalzire si 350 KW pentru producere apa calda menajera. Pentru asigurarea 
debitului de apa calda menajera , centrala térmica = echipata cu un Boiler de acumulare izolat termic cu 
capacitatea de 5000 l. Centrala termica =i echipata cu tóate sistemele de siguranta necesare. Centrala termica 
furnizeaza agent termic apa calda 55/45°C. 
In vederea posibilitatii de furnizare agent termic in functie de necesitati, s-au proiectat 4 circuite de incalzire . 
Astfel in functie de gradul de ocupare al hotelului , se poate opri furnizarea de agent termic din centrala 
pentru cele 4 zone ale hotelului. 

Fiecare circuit de incalzire va fi echipat cu vana cu trei cai si pompa de recirculare . 
Atat grupul termic de incalzire cat si grupul termic pentru preparare apa calda menajera vor fi comandate de 
pupitru de comanda , care pompele si vánele cu trei cai in functie de temperatura. 
Toate conductele de pe circuitele primare cu apa termala vor fi realizate cu conducte din polietilena de inalta 
densitate ,resistente la agenti chimici. 
Apa termala racita = folosita in spatiul tehnic din cladirea de hidroterapie (obiectul 5); apa termala racita va 
fi dezinfectata+ folosita pt. alimentare bazine cu apa termala. 
Necesarul de caldura pentru cladirea proiectata,calculat cu Programul de proiectare asistata de calculator a 
bilanturi termice Bilterm este de 301 KW , la un agent termic apa calda 55/45°C. 
Instalatia de incalzire interioara este proiectata in sistem bitubular, cu distributie ramificata mixta,montata 
aparent sub plafonul de la demisol, cu coloane si legaturi la corpurile de incalzire,conform planselor T1 si T7, 
Distributia agentului termic in cadrul obiectivului se va face prin conducte de distributie din Cupru cu diametre 
14-65mm, imbinate cu fitinguri prin cositorire, respectiv infiletare, la care sunt legate corpurile de incalzire 
statice. 
Corpurile de incalzire = panouri din otel,de tip 22 dimensionate la • t=30°C; Corpurile de incalzire vor fi 
echipate cu robineti tur de ƒ ”, detentoare retur de ƒ ” – pt. echilibrarea hidraulica a instalatiei,respectiv 
robineti de aerisire ƒ ”, 
La fiecare capat de circuit vor fi montate dezaeratoare automate cu Dn=1/2”. 
Fiecare ramura va fi echipata cu robineti de inchidere cu obturator sferic atat pe tur cat si pe retur.Coloanele 
vor fi echipate cu robineti de inchidere si golire. 
Trecerile prin pereti si plansee = protejete cu tevi de protectie din PVC montate prin cimentare. 
Fixarea instalatiei pe elementele de constructie= cu bratari,suporti si console,conform Normativ I13-02. 
Alimentarea cu energie termica pentru obiect 2- cladire vestiare, obiect 5- cladire hidroterapie, se va realizeaza 
de la centrala termica proiectata, amplasata la subsolul cladirii hidroterapiei, in spatiul tehnic. Aceasta va fi 
echipata cu un grup termic care functioneaza cu apa geotermala cu capacitatea de 200 KW pentru incalzire si 
250 KW pentru producere apa calda menajera . Pentru asigurarea debitului de apa calda menajera , central 
termica va fi echipata cu un Boiler de acumulare izolat termic cu capacitatea de 3000 l . Centrala termica va fi 
echipata cu sisteme de siguranta si control al presiunii si temperaturii. 
Centrala termica furnizeaza agent termic apa calda 55/45°C. 
Umplerea instalatiei se va realiza cu apa dedurizata, furnizata de statia de dedurizare automata, tip duplex, cu 
capacitatea de q=5mc/h. 
Presiunea minima din instalatie (la umplere) va fi de 2.50 bar. 

Parametrii maximi de functionare ai instalatiei vor fi T=55 C , P=2,50 bar. 
In vederea echilibrarii instalatiei , s-au proiectat 4 circuite de incalzire . Doua circuite vor alimenta 
distribuitoarele/colectoarele pentru incalzirea in pardoseala din cele 2 vestiare si grupurile sanitare aferente, 
iar 2 circuite vor alimenta corpurile de incalzire statice de la parter, zona holului si incaperile administrative, 
respectiv subsolul, cele 2 vestiare pentru personal ,incaperea pentru echipamente si spatiul tehnic . Fiecare 
circuit de incalzire va fi echipat cu vana cu trei cai si pompa de recirculare . 
Atat grupul termic de incalzire cat si grupul termic pentru preparare apa calda menajera vor fi comandate de 
cate un pupitru de comanda , care porneste pompele si vanele cu trei cai in functie de temperatura necesara . 
Toate conductele de pe circuitele primare cu apa termala vor fi realizate cu conducte din polietilena de inalta 
densitate ,rezistente la agentii chimici corozivi . 
Apa termala racita , rezultata din schimbatoarele de caldura va fi folosita in spatiul tehnic de la subsol. Aceasta 
apa termala racita va fi dezinfectata si va fi folosita pentru alimentarea bazinelor exterioare cu apa termala. 
Necesarul de caldura pentru cladire= calculat la un agent termic apa calda 55/45°C. 
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Sistemul de incalzire in pardoseala se executa cu tubulatura din cupru ingropata in pardoseala in cofraje din 
polistiren , special destinate incalzirii in pardoseala , pentru zonele pentru public. Incalzirea prin pardoseala se 

executa dupa ce peretii au fost realizati, tamplaria exterioara montata si compartimentarile interioare 
executate. Cofretele de distributie se amplaseaza mai sus decat serpentinele din pardoseala, aceasta 
permitand evacuarea aerului din tuburi. Prin urmare, nu este permisa, spre exemplu, alimentarea unor 
serpentine instalate la etaj dintr-un cofret montat la parter. 
Fiecare vestiar va fi echipat cu distribuitor/colector cu 3 circuite , senzor de temperatura montat in pardoseala 
si vana cu 2 cai pentru asigurarea debitului optim al agentului termic. 
In spatiile de la parter se prevede si incalzirea cu aer cald introdus prin ventilare in zona perimetrala a piscinei. 
Aerul cald se va introduce prin grile de pardoseala la baza ferestrelor si va spala pe toata inaltimea ferestrelor 
suprafata acestora, impiedicand formarea condensului pe ferestre. La nivelul tavanului prin conducte de 
aspiratie, aerul umidificat va fi preluat si dirijat spre centrala de tratare a aerului prevazuta cu recuperator de 
caldura si dezumidificator. La CTA se va prepara aerul pentru a fi reintrodus in zona piscinei la parter. 
Instalatia de incalzire interioara =proiectata in sistem bitubular ,cu distributie ramificata mixta, montata 
aparent sub plafonul de la subsol, cu legaturi la corpurile de incalzire. Distributia agentului termic in cadrul 
obiectivului se va face prin conducte de distributie din Cu , imbinate cu fitinguri prin cositorire, respectiv 
infiletare, la care sunt legate corpurile de incalzire statice. 
Corpurile de incalzire = panouri din otel,de tip 22 ,dimensionate la • t=30°C, echipate cu robineti tur, 

detentoare retur - pentru echilibrarea hidraulica a instalatiei,respectiv robineti de aerisire 
Fitingurile sunt din Cupru, cu imbinare prin lipire. 
La fiecare capat de circuit = dezaeratoare automate cu Dn=1/2”. 
Fiecare ramura va fi echipata cu robineti de inchidere cu obturator sferic atat pe tur cat si peretur. Coloanele 
vor fi echipate cu robineti de inchidere si golire. 
Trecerile prin pereti si plansee vor fi protejete cu tevi de protectie din PVC montate prin cimentare. Fixarea 
instalatiei pe elementele de constructie se va face cu bratari,suporti si console, conform Normativului I13-02. 

 
Automonitorizarea emisiilor in faza de exploatare va avea ca scop verificarea conformarii cu conditiile impuse in 
actele de reglementare emise de autoritatile pentru protectia mediului cat si de prevederile actelor normative in 
vigoare (O.U.G. 195/2005 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare, Ordinul M.A.P.P.M nr. 
462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si Normelor metodologice privind 
determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse stationare, H.G. 188/2002 pentru aprobarea unor 
norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate). 
Prevederile pentru monitorizarea mediului impun efectuarea de masuratori si determinari periodice ale poluantilor 
caracteristici pentru un astfel de obiectiv pentru factorii de mediu apa, aer si sol. 
Monitorizarea pe santier va avea in vedere urmatoarele aspecte: 
• verificarea respectarii normelor de functionare ale utilajelor pe perioada de constructie , incadrarea in parametri 

de evacuare a apelor uzate rezultate de la toaleta ecologica existenta. Calitatea apelor uzate evacuate vor 
respecta indicatorii prevazuti in normativele in vigoare. 

Pentru faza de constructie se recomanda sa se realizeze verificarea pulberilor in suspensie si a pulberilor 
sedimentabile, precum si a zgomotului. 
In perioada de constructie beneficiarul va trebui sa respecte parametrii impusi de STAS 12574/87 si Ordinului 
592/2002 pentru aprobarea Normativului privind stabilirea valorilor limita, a valorilor de prag si a criteriilor si 
metodelor de evaluare a dioxidului de sulf, dioxidului de azot si oxizilor de azot, pulberilor in suspensie (PM10 si 
PM2,5), plumbului, benzenului, monoxidului de carbon si ozonului in aerul inconjurator 
Se va asigura o supraveghere permanenta a lucrarilor de executie pentru sesizarea eventualelor poluari accidentale si 
actionarea rapida in caz de incident pentru eliminarea pericolelor de poluare a solului si subsolului. 
Se vor asigura limitele maxime admisibile pe baza carora se apreciaza starea mediului din punct de vedere acustic in 
zona unui obiectiv sunt precizate in STAS 10 009/1988, care prevede la limita incintei valoarea maxima de 65 dB, iar 
in ceea ce priveste amplasarea cladirilor de locuit, aceasta se face astfel incat nivelul zgomotului sa nu depaseasca 
valoarea de 50 dB (masurat la 2 m de fatada, in exteriorul cladirii, in conformitate cu STAS 6161/3 - 89). 

 
VI. Justificarea încadrării proiectului, după caz, în prevederile altor acte normative naţionale care 
transpun legislaţia comunitară (IPPC, SEVESO, COV, LCP, Directiva Cadru Apă, Directiva Cadru Aer, 
Directiva Cadru a Deşeurilor etc.) 

Nu este cazul 
VII. Lucrări necesare organizării de şantier 

- descrierea lucrărilor necesare organizării de şantier; 
- localizarea organizării de şantier; 
- descrierea impactului asupra mediului a lucrărilor organizării de şantier; 
- surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în mediu 

în timpul organizării de şantier; 
- dotări şi măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu. 
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Lucrarile de executie (inclusiv cele pentru imprejmuire) se vor desfasura numai in limitele incintei detinute de 
proprietar.  

Pe durata executarii lucrarilor de construire se vor respecta urmatoarele:  
- Legea 90/1996 privind protectia muncii; - Ord. MMPS 578/1996 privind norme generale de protectia muncii;  
- Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993 - privind protectia si igena muncii in constructii -ed. 1995;  
- Ord. MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea muncii la inaltime;  
- Ord. MMPS 255/1995 - normativ cadru privind acordarea echipamentului de protectie individuala; 
 - Normativele generale de prevenirea si stingerea incendiilor aprobate prin Ordinul MI nr.775/22.07.1998;  
- Ord. MLPAT 20N/11.07.1994 - Normativ C300.  
L u c r a r i l e  v o r  f i  s e m n a l i z a t e  a t a t  i n  t i m pu l  z i l e i  c a t  s i  i n  t i m p u l  n o p t i i  s i  i n masura in care 
este posibil se va asigura paza punctului de lucru. Balastul utilizat va fi preluat de la una din balastierele acreditate 
din zona. Alimentarea cu apa tehnologica la frontul de lucru se va face cu cisterna.Apa folosita nu trebuie sa contina 
particule in suspensie conform STAS 790-89.Pentru personalul muncitor apa potabila va fi transportata la punctele 
delucru aflate pe traseul lucrarilor in bidoane de plastic. 

- Se vor amplasa baraci metalice sau din lemn pentru personalul de pe santier (muncitori, sef de santier, 
diriginti, etc). 

- Se vor amenaja platforme prin batatorirea pamantului (nu prin betonare), pentru depozitarea 
materialelor de constructie, utilaje, etc, pentru conditii optime de functinare.  

- Se va amplasa 1 WC ecologic, ce se va vidanja periodic de catre o firma specializata. 
 

VIII. Lucrări de refacere a amplasamentului la finalizarea investiţiei, în caz de accidente şi/sau la 
încetarea activităţii, în măsura în care aceste informaţii sunt disponibile 

- lucrările propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investiţiei, în caz de 
accidente şi/sau la încetarea activităţii;  

- aspecte referitoare la prevenirea şi modul de răspuns pentru cazuri de poluări accidentale; 
- aspecte referitoare la închiderea/dezafectarea/demolarea instalaţiei; 
- modalităţi de refacere a stării iniţiale/reabilitare în vederea utilizării ulterioare a terenului. 

Dupa finalizarea lucrarilor de executie, se vor lua masuri pentru redarea in 
folosinta a terenului ocupat in urma lucrarilor. In cazul in care se constata odegradare a acestora vor fi aplicate 
masuri de reconstructie ecologica : realizare strat vegetal si inierbare. In cazul in care activitatea desfasurata pe un 
anumit amplasament a generat un impact negativ asupra mediului prin poluarea semnificativa a factorilor de mediu 
este necesara luarea unor masuri de diminuare si chiar de eliminare a surselor de poluare si nu in ultimul rand, 
masuri de depoluare adecvate in vederea reconstructiei ecologice a zonei respective. 
Portiunile de teren care au fost distruse in timpul de executie a lucrarilor se inierbeaza; 
Toate anexele, platformele folosite in organizarea santierului, platformele pentru depozitarea gunoiului menajer 
folosite pe durata santierului, la sfarsitul lucrarilor de executie vor fi evacuate,  iar terenul eliberat se va inierba. 
Transportul deseurilor rezultate in urma lucrarilor de constructii-montaj se va efectua se va efectua prin contract cu o 
firma specializata in asa fel incat sa nu existe pierderi, scurgeri sau sa fie antrenate de vant.  
 
IX. Anexe - piese desenate 

1. Planul de încadrare în zonă a obiectivului şi planul de situaţie cu modul de planificare a 
utilizării suprafeţelor; 

A01-Plan de amplasare in zona ;  
A02-Plan de situatie existent;  
A03-Plan de situatie propus;  
Ed01-Plan de situatie edilitare;  
Ed02- Plan de situatie privind amplasamentul putului de apa termala, put si rezervor apa rece, post 
transformare 
 
Formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcţie etc.)  

Denumirea documentului Seria, codul, nr. de înregistrare 

Obiect 1:Plan subsol existent A04 

Obiect 1:Plan subsol propus A05 

Obiect 1:Plan demisol existent A06 

Obiect 1:Plan demisol propus A07 

Obiect 1:Plan parter existent A08 

Obiect 1:Plan parter propus A09 

Obiect 1:Plan etaj 1,2 existent A10 

Obiect 1:Plan etaj 1,2 propus A11 

Obiect 1:Plan mansarda existent A12 

Obiect 1:Plan mansarda propus A13 

Obiect 1:Plan invelitoare existent A14 

Obiect 1:Plan invelitoare propus A15 
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Obiect 2:Plan parter, plan mansarda existent A22 

Obiect 2:Plan parter, plan etaj propus A23 

Obiect 2:Plan invelitoare, sectiune fatade existent A24 

Obiect 2:Plan invelitoare, sectiune propus A25 

Obiect 3:Bazin apa termala A28 

Obiect 4:Receptie exterioara A29 

Obiect 5:Plan subsol cladire hidroterapie A30 

Obiect 5:Plan parter cladire hidroterapie A31 

Obiect 5:Plan invelitoare cladire hidroterapie A32 

Obiect 6:Piscina 1 A35 

Obiect 7:Piscina 2 A36 

Obiect 8:Amenajare incinta: Amfiteatru A38 

Obiect 8:Amenajare incinta: Loc de joaca copii A39 

Obiect 8:Amenajare incinta: Imprejmuire incinta A40 

Obiect 8:Amenajare incinta: Reabilitare vane A41 

 
Planşe reprezentând limitele amplasamentului proiectului inclusiv orice suprafaţă de teren 

solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situaţie şi amplasamente) 

 2. Schemele-flux pentru: 
- procesul tehnologic şi fazele activităţii, cu instalaţiile de depoluare; 
nu este cazul 
 

 3. Alte piese desenate, stabilite de autoritatea publică pentru protecţia mediului 
 
X.  Pentru proiectele pentru care în etapa de evaluare iniţială autoritatea competentă pentru protecţia 
mediului a decis necesitatea demarării procedurii de evaluare adecvată, memoriul va fi completat cu: 

a) descrierea succintă a proiectului şi distanţa faţă de aria naturală protejată de interes comunitar, 
precum şi coordonatele geografice (STEREO 70) ale amplasamentului proiectului. Aceste 
coordonate vor fi prezentate sub formă de vector în format digital cu referinţă geografică, în 
sistem de proiecţie naţională Stereo 1970 sau de un tabel în format electronic conţinând 
coordonatele conturului (X,Y) în sistem de proiecţie naţională Stereo 1970; 

b) numele şi codul ariei naturale protejate de interes comunitar; 

c) prezenţa şi efectivele/suprafeţele acoperite de specii şi habitate de interes comunitar în zona 
proiectului; 

d) se va preciza dacă proiectului propus nu are legătură directă cu sau nu este necesar  pentru 
managementul conservării ariei naturale protejate de interes comunitar;   

e) va estima impactul potenţial al proiectului asupra speciilor şi habitatelor din aria naturală 
protejată de interes comunitar; 

f) alte informaţii prevăzute în ghidul metodologic privind evaluarea adecvată. 
 
 
 
 
Proiectul va respecta toate ceritele de calitate in constructii prevazute de lege: 
 
A- Rezistenta si stabilitate 
B- Siguranta in exploatare 
C- Siguranta la foc 
D- Igiena, sanatatea oamenilor, protectia si refacerea mediului 
E- Protectia termica, hidrofuga si economia de energie 
F- Protectia impotriva zgomotului 
 
 
 
 
                   Data:         Intocmit: 

  06.2018         Arh. Eugen Banuta 
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