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GOSPODARIE DE APA CUTA PENTRU OBIECTIVUL “ALIMENTARECU APA HODISA,CUTA, STANA, COM. SOCOND, 

JUD SATU MARE”

A. MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE

1. DATE DE RECUNOAŞTERE A DOCUMENTAŢIEI

Denumirea proiectului: 
GOSPODARIE DE APA CUTA PENTRU OBIECTIVUL “ALIMENTARECU APA HODISA,CUTA, STANA, COM. SOCOND, 

JUD SATU MARE”

Beneficiari: PRIMARIA COMUNEI SOCOND
Elaborator: S.C. KASSTEL STUDIO S.R.L.

Colaboratori: 

- ridicare topografica: ing. Hodor Marcel
- geol. Georgescu Dumitru
- edilitare: ing. Gheorghiu Adrian
1.1 Proiect nr. 136/B / 2018
1.2 Obiectul lucrării; elemente de temă

Pentru alimentarea cu apa a localitatilor Hodisa, Cuta si Stana din com. Socond este in curs de elaborare proiectul tehnic. Prin prezenta documentatie se propune elaborarea unui P.U.Z. pentru gospodaria de apa Cuta, respectiv trecerea terenului din extravilan in intravilan cu destinatia zona tehnico edilitara.
- zona studiata este situata in extravilan in zona de sud-vest a localitatii Cuta in imediata vecinatate a intravilanului existent

 - amplasamentul studiat este proprietatea comunei Socond fiind inscris in CF 100869,  nr top 100869

 

Suprafata totala a amplasamentului este de 1.815 mp. 


Amplasamentul are destinatia conform PUG teren arabil in extravilan.

Terenul are categoria de folosinta arabil in extravilan si se invecineaza cu:

· la nord - DE 1371/5

· la sud-drum de exploatare

· la est – DE 1370  

· la vest – DE 1379   
1.3 Surse documentare

Prezenta documentaţie are ca suport ridicările topografice scara 1:1000 puse la dispoziţie de beneficiar şi elaborate de topograf ing. Hodor Marcel.

Studiile geotehnice au fost întocmite de - geol. Georgescu Dumitru
Au fost de asemenea consultate următoarele documentaţii elaborate anterior şi care au legătură cu amplasamentul:

· P.U.G. Socond
· P.A.T.J. Satu Mare

· evidenţele cadastrale ale Oficiului Judeţean de Cadastru şi Publicitate Imobiliară,

2. SITUAŢIA EXISTENTĂ – stadiul actual al dezvoltării

2.1 Situarea în teritoriu, elemente ale cadrului natural

– planşa nr. U1- încadrare în teritoriu

– planşa nr. U2- situaţia existentă

Amplasamentul studiat este situat este situata in extravilan in zona de sud-vest a localitatii Cuta in imediata vecinatate a intravilanului existent.
Vecinatati – Zona studiata se invecineaza:
· la nord - DE 1371/5

· la sud-drum de exploatare

· la est – DE 1370  

· la vest – DE 1379   
Situare – Zona studiata este situata in extravilan in zona de sud-vest a localitatii Cuta in imediata vecinatate a intravilanului existent

Clima este temperat continentală, moderată, cu influenţe, după anotimp, fie din partea maselor de aer subtropicale fie a celor polar - continentale. Dominante sunt masele de aer vestic având umiditate ridicată. Media temperaturilor anuale maxim absolute sunt de 32-39 oC. Media temperaturilor minime absolute de iarnă este de -18 - -25 0C. Precipitaţiile medii multianuale sunt relativ bogate (450 – 750 mm), numărul mediu al zilelor cu precipitaţii fiind mai mare de 115.

Geologia 

Conform studiului geotehnic anexat caracteristicile geofizice ale amplasamentului studiat sunt urmatoarele: 


- zona seismica conf. P.100- 92:E     Ks = 0,12



* perioada de colt                  Tc  = 0,7 sec 


- natura terenului de fundare: pamant vegetal, argila cenusie visinie, argila vanata 


- nivelul apei freatice nu a fost interceptat


- adancimea minima de inghet: -70 - 80 cm 


- adancimea de fundare: 1,10 m 

Riscuri naturale – In certificatul de urbanism se specifica ca amplasamentul este situat intr-o zona cu potential de alunecare de teren mediu. Din studiu geotehnic anexat si referatul de verificare la cerinta Af rezulta ca amplasanentul este in categoria geotehnica 1 si are risc geotehnic redus. Din punctul de vedere al seismicităţii, conform Normativului NP 126-2010 amplasamentul este în zona seismică „E” cu intensitatea seismică VII, respectiv conform Normativului P100-1/2013 coeficientul ag = 0,15 şi perioada de colţ Tc = 0,7 sec.

2.2 Regim juridic, servituţi

Zona studiată este situată în extravilan, comuna Socond, adiacent intavilanului localitatii Cuta, iar din punct de vedere juridic are urmatoarele tipuri de proprietate:
· proprietate publica a comunei Socond cu destinatia actuala de teren arabil  extravilan conform C.F.
· servituti:

· amplasamentul este situat in categoria geotehnica 1 si are risc geotehnic redus (conform studiului geotehnic si a referatului de verificare la cerinta Af anexate)
· zona de protectie sanitara fata de rezervor si statie de tratare a apei – 20 m
2.3 Folosinţa terenurilor, funcţiuni

In limita zonei studiate avand o suprafata de 1815 mp, bilantul teritorial al actualelor folosinte este urmatorul: 
	Nr.crt.
	Specificatia
	Suprafata (mp)
	 %

	
	Teren domeniu public aflat in proprietaea
Com Socond

	1815
	100



Terenul are destinatia conform CF de teren arabil aflat in extravilan.
2.4 Proprietatea terenurilor

- amplasamentul studiat este domeniu public fiind in proprietatea com. Socond
Suprafata totala a amplasamentului este de 1815 mp.

2.5 Cai de ciruclatie rutiera
Accesul pe amplasament se face din strada existenta (drum de exploatare).
2.6 Echiparea tehnico-edilitară

Pe strada din intravilan exista LEA 0,4 kv. 
2.7 Probleme de protecţia mediului

Din punct de vedere al factorilor de mediu amplasamentul nu este grevat de nici o servitute de natură a ridica probleme realizării construcţiilor. 
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ

– planşa nr.U 3 - reglementări urbanistice

3.1 Prevederi ale P.U.G.

Amplasamentul studiat este situat in extravilan in zona de est a localitatii Cuta in imediata vecinatate a intravilanului existent.

Beneficiarul a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 5/18.06.2018 emis de 
Primaria com. Socond (anexat in copie in prezenta documentatie). 


Conform PUG Socond amplasamentul studiat este situat in extravilan in imediata vecinatate a intravilanului avand categoria de folosinta padure in extravilan aflat in proprietatea com. Socond.
3.2 Zonificare funcţională

Reglementarea urbanistica propusa  prin P.U.Z.  

· Prin prezenta documentatie se propune elaborarea unui PUZ Gospodaria de apa Cuta – pentru obiectivul „Alimentare cu apa Hodisa, Cuta, Stana,  com. Socond, jud Satu Mare” pentru trecerea parcelei din extravilan in intravilan si schimbarea destinatiei din teren arabil in zona tehnico edilitara.

· In interiorul incintei se vor amplasa urmatoarele constructii rezervor acumulare apa, statie de tratare a apei si camera de vane, care va fi racordata la reteaua de aductiune a apei de la frontul de captare respectiv la reteaua de distributie a apei pentru localitatea Cuta, dupa tratarea acesteia.
regim de inaltime: - P, P+1  

coeficientul de utilizare a terenului: maxim 1,0 

· procentul de ocupare a terenului: maxim 50%

· aliniamente: - retragere minim 2 m de la limitele de proprietate din interiorul parcelei
· 

   - retragere optionala 3 m de la mejda stradala

Pentru amplasamentul studiat s-au identificat si marcat urmatoarele servituti:

· amplasanentul este situat in categoria geotehnica 1 si are risc geotehnic redus (conform studiului geotehnic si a referatului de verificare la cerinta Af anexate)
3.3 Organizarea circulaţiei

Accesul pe amplasament se face din drumul de exploatare existent situat in zona de vest a amplasamentului, care este in continuarea unei strazi din intravilanul localitatii Cuta.

3.4 Bilanţ teritorial propus

Bilanţul teritorial propus pentru amplasamentul studiat este următorul:
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3.5 Indicatori urbanistici
Principalii indicatori urbanistici de control sunt după cum urmează:

· POT max:                       50%

· CUT max:                        1,0


regim de inaltime: - P, P+1  

· aliniamente: - retragere minim 2 m de la limitele de proprietate din interiorul parcelei

· 

   - retragere optionala 3 m de la mejda stradala

3.6 Echipare edilitară

· planşa nr. E1- Plan de situatie lucrari tehnico-edilitare
Documentatia propune urmatoarele solutii de asigurare a utilitatilor:

· energie electrica:

· Alimentarea cu energie electrica se va realiza de la linia electrica LEA 0,4 kv,  printr-o retea electrica subterana propusa pana la gospodaria de apa.
· alimentare cu apa: 
· Retea de aductiune propusa de la frontul de captare propus in proiectul tehnic 
· Retea de distributie propusa in localitatea Cuta
· canalizare:

· nu este cazul
· evacuare deseuri:

· deseurile menajere se vor colecta in containere pe platforme destinate exclusiv deseurilor menajere si vor fi transportate prin serviciul de salubritate al com. Socond;
3.7 Protecţia factorilor de mediu

Pentru diminuarea impactului generat în timpul construcţiei se va urmări: 
· scurtarea duratei de execuţie a proiectului pentru a diminua astfel durata de manifestare a efectelor negative;
· evitarea pierderilor de materiale de construcţie din utilajele de transport; folosirea unor utilaje şi mijloace de transport silenţioase.

Pentru prevenirea şi reducerea impactului negativ al activităţii asupra factorilor de mediu în perioada de exploatare se vor lua măsuri privind:

· protecţia calităţii apelor: 
· protecţia aerului: 
- 
protecţia solului şi a subsolului: 
· protecţia biodiversităţii: 
· - 
 impactul asupra peisajului: 
· impactul asupra mediului social şi economic şi calităţii vieţii: 
Zone protejate / Servituţi / restricţii (conform plansei  U3)
Pentru amplasamentul studiat s-au identificat si marcat urmatoarele servituti:

· amplasanentul este situat in categoria geotehnica 1 si are risc geotehnic redus (conform studiului geotehnic si a referatului de verificare la cerinta Af anexate)
· zona de protectie sanitara fata de rezervor si statie de tratare a apei – 20 m
Evacuarea deşeurilor 

Documentaţia propune următoarele soluţii de evacuare a deşeurilor şi apelor uzate:

- deşeurile menajere se vor colecta în containere pe platforma destinată exclusiv deşeurilor menajere;
4. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ, CIRCULAŢIA TERENURILOR

– planşa U4 -  proprietatea asupra terenurilor

4.1 Obiective de utilitate publică

Obiective de utilitate publica propuse:

· Gospodaria de apa pentru localitatea Cuta
· Retea de aductiune apa 

· Retea de distributie apa 

4.2 Circulaţia terenurilor

 
Parcela de teren care constituie amplasamentul studiat isi pastreza statutul actual de teren aflat in domeniu public al comunei Socond.
Prin prezenta documentatie se propune introducerea in intravilan a parcelei de teren:





o parcela in suprafata de cca 1815 mp 

5. CONCLUZII

Realizarea investitiei propuse va crea un impact socio-economic pozitiv atat asupra zonei invecinate cat si asupra dezvoltarii socio-economice a intregului UAT Socond.
Oportunitatea realizarii investitiei este justificata prin:
- necesitatea alimentarii cu apa a localitatii Cuta
Prezenta documentaţie stă la baza următoarelor operaţiuni:

· Dupa obtinerea tuturor avizelor specificate in avizul prealabil de oportunitate beneficiarul va inainta documentatia in vederea aprobării (conform Legii nr. 350 / 2001 a amenajării teritoriului şi urbanismului) prin Hotărâre a Consiliului Local al Com. Socond.
Certificatele de urbanism vor fi solicitate de către investitor şi vor fi emise în baza reglementărilor din PUZ.

Termenul de valabilitate propus pentru prezenta documentaţie este de 5 ani, de la aprobarea ei prin Hotărâre a Consiliului Local al Com. Socond.
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7. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent PUZ completează şi detaliază la condiţiile concrete ale amplasamentului studiat, regulile de bază stabilite prin Regulamentul General de Urbanism aproba, precum şi regulile înscrise în Regulamentul de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al com. Socond.

Orice prevedere a prezentului regulament nu poate fi în contradicţie cu Regulamentul General de Urbanism şi nu poate deroga de la acesta. După aprobare prezentul PUZ şi regulamentul de urbanism aferent completează sau după caz modifică reglementările stabilite din PUG.

1. ZONIFICARE FUNCŢIONALĂ

Funcţiunile admise la autorizare în zona studiată vor fi cele menţionate în planşa U3 – reglementări urbanistice:
- Zona tehnico ediltara pentru gospodaria de apa
Prin prezenta documentatie se propune dezmembrarea amplasamentului in doua parcele astfel:

· Prin prezenta documentatie se propune introducerea in intravilan a parcelei de teren
Pot fi autorizate şi alte funcţiuni complementare şi de deservire a funcţiunilor de bază cum ar fi: parcaje, garaje, echipări tehnico-edilitare şi de asigurare a utilităţilor, mobilier urban, amenajări de spaţii verzi,  panouri de reclamă şi informare, împrejmuiri.
Funcţiunile interzise la autorizare sunt funcţiunile generatoare de riscuri antropice (explozie, incendiu, degajări de substanţe toxice, etc.) şi cele poluatoare (industrie, depozite, amenajări pentru transporturi, etc.).

2. CONDIŢIONĂRI, INTERDICŢII

Pentru amplasamentul studiat s-au identificat servituti:
· amplasanentul este situat in categoria geotehnica 1 si are risc geotehnic redus (conform studiului geotehnic si a referatului de verificare la cerinta Af anexate)
· zona de protectie fata sanitara de rezervor si statie de tratare a apei – 20 m
3. ALINIAMENTE

Aliniamentele clădirilor vor fi conforme cu cele prezentate în planşa U3:

· aliniamente:                                



  - retragere minim 2 m de la limitele de proprietate din interiorul parcelei

· 

   - retragere optionala 3 m de la mejda stradala

In interiorul parcelei constructiile se vor amplasa cu respectarea Codului Civil.
4. INDICATORI URBANISTICI DE CONTROL

Indicatorii urbanistici de control pentru zona introdusa in intravilan  vor fi următorii:

· POT max:                       50%

· CUT max:                        1,0


· Regim de inaltime: maxim P, P+1 

5. STRUCTURI CONSTRUCTIVE, PLASTICĂ ARHITECTURALĂ

Structurile constructive admise pentru investiţii vor fi durabile, minimal fundaţii din beton, pereţi din zidărie de cărămidă sau structuri metalice care să asigure cel puţin gradul III rezistenţă la foc.

6. ASIGURAREA UTILITĂŢILOR

Beneficiarul va asigura realizarea circulaţiilor carosabile, reţelelor şi echipărilor tehnico-edilitare în soluţia propusă prin PUZ.
7. ACCESE, CĂI DE COMUNICAŢIE

Orice construcţie sau amenajare va avea asigurat accesul pietonal şi carosabil potrivit normelor, inclusiv pentru situaţii de urgenţă.

8. PROTECŢIA MEDIULUI

Beneficiarii, proiectanţii şi avizatorii investiţiilor vor asigura potrivit competenţelor proprii în proiectarea, autorizarea şi exploatarea construcţiilor respectarea exigenţelor prevăzute de normele specifice.

Se va asigura colectarea, transportul şi anihilarea deşeurilor şi a apelor uzate menajere.

9. servituţi

Pentru amplasamentul studiat s-au identificat servituti:
· amplasanentul este situat in categoria geotehnica 1 si are risc geotehnic redus (conform studiului geotehnic si a referatului de verificare la cerinta Af anexate)
· zona de protectie sanitara fata de rezervor si statie de tratare a apei – 20 m
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