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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.


PUZ- CONSTRUIRE TEREN DE SPORT MULTIFUNCTIONAL

DATE DE RECUNOAȘTERE  A  INVESTIȚIEI

	Denumirea investiției:
	PUZ- CONSTRUIRE TEREN DE SPORT MULTIFUNCTIONAL

	Amplasament:
	com. Moftin ,sat Domanesti, nr. 401 , jud. Satu Mare

	Beneficiar:
	Comuna Moftin

	[bookmark: _Hlk48585745]Adresa beneficiar:
	com. Moftin ,sat Moftinu Mic, nr. 219 , jud. Satu Mare

	Proiectant general:
	SC Aedilis Proiect SRL

	Proiectant de specialitate:
	SC Atelier LFV SRL




I. DISPOZIȚII GENERALE

I.1. Rolul RLU
	Regulamentul explică și detaliază sub forma unor prescripții și recomandări Planul Urbanistic Zonal, în vederea urmăririi aplicării acestuia. El este act de autoritate al administrației publice locale, precizând elementele urbanistice necesare eliberării certificatelor de urbanism și autorizațiilor de construire în zona studiată, cu privire la:
	- Zonificarea funcțională;
	- Trama stradală și profile caracteristice ale acestora;
	- Aliniamentul și regimul de înălțime a construcțiilor;
	- Indicii de ocupare și utilizare a terenurilor;
	Prevederile prezentului P.U.Z se vor supune - P.U.G. com Moftin .

I.2. Baza Iegală a elaborarii
	La baza elaborării Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. au stat PUG- com Moftin  și Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996, împreună cu Ghidul de aplicare al Regulamentului General de Urbanism, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 211N110.04.2000.
	În conformitate cu prevederile Legii nr. 50/91. Certificatele de Urbanism și Autorizațiile de Construire se vor elibera Ia cerere, numai cu respectarea strictă a tuturor prevederilor PUZ și a Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia.
	Anterior elaborarii prezentului studiul urbanistic, au fost elaborate si avizate urmatoarele:
c. PUG com Moftin
ci. ridicare topografică
cii. studiu geotehnic

I.3. Domeniul de aplicare
I.3.1. Regulamentul local de urbanism stabilește normele obligatorii pentru autorizarea executării construcțiilor.
I.3.2. Prezentul Regulament se referă la terenul aflat în Nordul satului Domanesti, la nr. 401, identificat cu C.F.nr. 108471; nr. Cad. 108471 cu o suprafață de 34 649 mp., făcând parte din unitatea teritoriale de referinta UTR1, zonă  agricola extravilana 
I.3.3. Definirea zonelor din cadrul P.U.Z.:
- UTR SP - “ zona pentru sport si agrement; zona pentru spatii verzi amenajate ”
I.3.4. Prevederile din prezentul regulament sunt principii de bază  care vor fi aplicate pe parcursul proceselor de avizare , autorizare și realizare a construcțiilor pe amplasamentul studiat.
I.3.5. Prezentul regulament este parte integrantă din documentaţia PUZ împreună cu planşele desenate, componente ale acestei documentaţii de urbanism. Primăria com. Moftin  va trebui consultată în orice problemă care necesită clarificări în ceea ce priveşte realizarea construcţiilor.
I.3.6. Activitatea de construire în zonă se va face după următoarele recomandări: 
a) construirea cu prioritate pe terenurile libere;
b) realizarea unor delimitări clare ale proprietăţilor şi stabilirea competenţelor fiecărui proprietar, pentru funcţionarea corectă,  în ansamblu, a zonei;
c) asigurarea echipării tehnico-edilitare a zonei;
d) asigurarea infrastructurii căilor de acces și circulație. 

II. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
	În perimetrul zonei funcţionale mai sus menţionate, eliberarea autorizaţiilor de construcţie se va face pe baza reglementărilor ce urmează.
	În acest perimetru se propune dezvoltarea zonei pentru sport si agrement, cu un procent de ocupare maximă a terenului de 35 %.
II.1. Reguli cu privire Ia păstrarea integrității mediului și protejarea patrimoniului natural și construit
II.1.1. Construirea şi amenjările aferente investiţiei trebuie să se integreze în cadrul natural şi antropic existent.
II.1. 2. Se interzice amplasarea în zonă a unor activități generatoare de poluare de orice fel: a solului, subsolului, apelor și aerului.
	Nu se admite amplasarea constructiilor generatoare de risc tehnologic (incendii, explozii ). 
II.1. 3. Asigurarea compatibiliății funcțiunilor
	Autorizarea executării lucrărilor de construcții, modernizări, recompartimentări funcționale se face cu condiția asigurării compatibilității dintre funcțiunile din aceeași clădire și din clădirile învecinate.
	Autorizarea construirii poate fi refuzată dacă nu se respectă prevederile articolului art. II.1.1 si II.1.2.
II.1. 4 Se vor respecta în continuare prevederile PUG Moftin referitoare la protejarea patrimoniului natural și construit.

II.2. Reguli cu privire Ia siguranța construcțiilor și la apărarea interesului public

II. 2.1. Materiale și tehnici de lucru utilizate la realizarea constructiilor:
	Construcțiile vor fi realizate din materiale durabile, incombustibile.
	Finisajele interioare și exterioare vor putea fi realizate din materiale traditionale cât și din materiale moderne cu condiția executării cu materiale de bună calitate și cu execuție de calitate.
	Se vor utiliza structuri și materiale de construcție ușoare pentru evitarea solicitărilor extreme asupra terenului.
II. 2. 2. Siguranța și stabilitatea construcțiilor
	Clasa de importanţă este IV (0.8 ) iar categoria de importanţă este redusă ” D “. Conform normativului P 100/92, Amplasamentul se încadrează în:
• zona seismică” 7 ” având ag=0,15-0,20 şi perioada de colţ Tc=0,7 s.
• zona climatică III – nord-vestul Transilvaniei; Ti = -18°C – STAS 1907/91;
• zona ” C ” din punct de vedere al acţiunii date de zăpadă 50 kg/mp STAS 10101/21-92;
• zona ” C ” din punct de vedere al acţiunii date de vânt-50kg/mp STAS 10101/20-92 .
	Verificarea calității materialelor componente şi a betoanelor se va face în conformitate cu prevederile din NE 012-99.
	Se vor respecta prevederile din Legea 10-1995 privind calitatea în construcţii. Pentru lucrările din beton şi beton armat pe diferite faze de execuţie care devin lucrări ascunse, verificarea calităţii trebuie consemnată în “Registrul de procese verbale pentru verificarea lucrărilor ce devin ascunse”. Nu se admite trecerea la o nouă fază de execuţie înainte de încheierea procesului verbal de calitate referitor la faza precedent dacă aceasta urmează să devină o fază ascunsă.
	Se va întocmii “Cartea construcţiei” în care se va ţine cont de prevederile HG 273/14.06.1994 privind aprobarea regulamentului de recepţie a lucrărilor de construcţii – anexa 6.
	Clădirile se vor executa numai cu condiția existenței unei documentatii avizate de catre Inspectoratul de Stat Pentru Calitatea în Constructii respectiv a existenței Autorizației de construire cu valabilitate în termen.

II. 2. 3. Lucrări de organizare de șantier
	Lucrările de organizare de șantier vor fi rezolvate pe terenul proprietarului. Depozitarea de materiale pe domeniul public, sau degradarea domeniului public sunt interzise și pasibile de amenzi contravenționale conform legilor aflate în vigoare. Pentru perioada cât se folosește domeniul public pentru lucrări de organizare de șantier, investitorul va obtine autorizație de la Primărie și va contribui la plata unei taxe de autorizare de utilizare a domeniului public.

II. 2. 4. Cerințe privind izolarea termică și economia de energie
	Construcțiile vor fi proiectate și realizate în urma efectuării unui calcul prealabil al performanței energetice a clădirilor conform legislației aflate în vigoare.
	Analiza performanței energetice se va structura pe trei părţi, astfel:
a) I – „Anvelopa clădirii”, indicativ Mc 001/1 – 2006,
b) II – „Performanţa energetică a instalaţiilor aferente clădirii”, i. Mc 001/2 – 2006, c) III – „Auditul şi certificatul de performanţă a clădirii”, indicativ Mc 001/3 – 2006,

II. 2. 5. Cerințe privind izolarea fonică
	În cazul în care în același imobil se află spații cu destinație diferită se vor lua măsuri de protecție fonică a diverselor activități. Aceleași măsuri se vor lua în cazul separării între spații cu altă destinație și locuințe și între locuințe.
	Măsurile de protecție fonică vizează elementele de plenșeu, de pereți de separație între funcțiuni sau locuințe diferite, cât și izolarea instalațiilor comune ce ar putea transmite zgomotul.
	Masurile de protective fonica vizeaza si separarea intre locuintele aflate in vecinatate si zona de agreement propusa.
II. 2. 6. Apărarea interesului public
	Este interzisă amplasarea de construcții private pe domeniul public sau realizarea de ieșituri ale construcțiilor în domeniul public mai mult dacât permite codul civil.
	La trasarea limitelor proprietăților se vor menține distanțele de siguranță și protecție pentru căile de circulație rutieră și a zonelor cu interdicție de construire conform prezentei documentații.

In cadrul parcelei studiate cu nr CAD 108471, avand suprafata totala de 34 649 mp, se delimiteaza o zona destinata terenului de sport multifunctional in suprafata de 3391,23 si asupra cereia se vor stabili reglementarile urbanistice. Restul parcelei se va reglementa prin alte documentatii de urbanism.
II.3 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

II.3.1. Amplasarea față de aliniament

	Clădirile vor fi amplasate retras față de aliniament, pentru a permite realizarea și amenajarea de accese auto și pietonale în incintă și în imobilele propuse.
	În sensul prezentului regulament, prin aliniament se înțelege limita dintre domeniul privat (terena flat in proprietatea com Moftin) și domeniul public.
	Față de limita de proprietate la stradă,  clădirile se vor retrage cu minim 3.50 m fața de limita troruarului de acces. Această retragere este limitative în sensul ca nu poate fi depășită către stradă, putându-se însă depărta de ea spre limita opusă.
	Regimul de aliniere al constructiilor va respecta profilele transversale prezentate în documentația parte desenată PUZ
	Astfel, alinierile viitoarelor construcții vor respecta următoarele prevederi:

· strada cu PROFIL tip 1:
· ampriza căii de rulare este formată din 2 benzi de circulație auto de 3,50m lățime urmate de un trotuar  min. 1,00m ( profil existent si mentinut);

· strada cu PROFIL tip 2 (Str. de pe latura Sudica):
· ampriza căii de rulare este formată din 2 benzi de circulație auto de 3,00m lățime .

II.3.2. Amplasarea în interiorul parcelei
	Amplasarea imobilelor față de limitele de proprietate :
· fata de limita Nordica si Vestica (zona delimitate pentru terenul de sport multifunctional si restul parcelei studiate ): se pot alipi acestei delimitari din cadrul aceleasi parcele cu nr. CAD 108471

II.4. Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii

II.4.1. Accese carosabile

	Din punct de vedere al circulației, zona este deservită de circulația principală de pe strada de pe limita Estica  și de pe strada pe latura Sudica,  ce constituie principalele artere de circulație .  Parcela studiată este o parcelă de colț.
	Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilități de acces Ia drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinației construcției. Caracteristicile acceselor Ia drumurile publice trebuie să permită intervenția mijloacelor de stingere a incendiilor.
	Numărul și configurația acceselor prevazute mai sus se determină conform anexei nr. 4 din HG 525/1996:
“4.8. Construcţii şi amenajări sportive. 
4.8.1. Pentru toate categoriile de construcţii şi amenajări sportive se vor asigura accese carosabile separate pentru public, sportivi şi personalul tehnic de întreţinere. 
4.8.2. În interiorul amplasamentului vor fi asigurate: 
circulaţia carosabilă separată de cea pietonală; 
alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona în funcţie de capacitatea sălii sau a stadionului, dar nu mai puţin de 7 m lăţime; 
alei carosabile de circulaţie curentă de minimum 3,5 m lăţime; 
alei carosabile de serviciu şi întreţinere de minimum 6 m lăţime. 
4.9.  Construcţii şi amenajări de agrement. 
Pentru toate categoriile de construcţii şi amenajări de agrement se va asigura accesul carosabil separat pentru public de accesul se serviciu şi de întreţinere. “

Strazile vor respecta următoarele caracteristici:

· strada cu PROFIL tip 1 ( str. De pe latura Estica) :
· ampriza căii de rulare este formată din 2 benzi de circulație auto de 3,50m lățime urmate de un trotuar  de min. 1,00m;

· strada cu PROFIL tip 2 (Str. De pe latura Sudica):
· ampriza căii de rulare este formată din 2 benzi de circulație auto de 3,00m lățime

	Pentru parcela studiată se propun două accese carosabile- accesul principal din str. de pe latura Estica (CAD 102060) și un acces secundar din str. De pe latura Sudica.

II.4.2. Accese pietonale

	Accesele pietonale vor fi dimensionate conform destinatiei lor, respectiv acces incinta, evacuare, etc.
	Autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se asigură accese pietonale potrivit importanței și destinației construcției.
	Prin accese pietonale se înțeIege căile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, străzi pietonale, piețe pietonale precum și orice cale de acces public pe terenuri proprietate publică sau, după caz, pe terenuri proprietate privată grevate de servitutea de trecere publică, potrivit legii sau obiceiului.
	- Utilizări interzise: se interzice autorizarea construcțiilor pe terenul pentru care nu sunt prevăzute accese pietonale. Zonarea funcțională a teritoriului trebuie să asgure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile ,accese pietonale și parcaje, corespunzător funcțiiior și caracterului urbanistic al unității și subunității funcționale.

II.5. Reguli cu privire Ia echiparea tehnico-edilitară

II.5.1. Reguli cu privire la echiparea edilitară
	Autorizarea executării construcțiilor este permisă în următoarele condiții:
- la toate construcțiile se va realiza o soluție de echipare în sistem centralizat care să respecte normele sanitare și de protecție a mediului ( Ordinul nr. 536 / 1997 ), precum și prevederile Codului Civil ;
- proprietarul se obligă să racordeze construcția conform regulilor impuse de Consiliul Local;

II.5.2. Realizarea de rețele edilitare

	Extinderile de rețele sau măririle de capacitate a rețelelor edilitare publice se realizează de către investitor sau beneficiar, parțial sau în întregime, după caz, în condițiile contractelor încheiate cu Consiliul Local.
	Lucrările de racordare și de branșare Ia rețeaua edilitară publică se suportă în întregime de investitor sau beneficiar.
	- Branșamentul de apă este conducta de legătură de Ia rețeaua publică de distribuție Ia consumatori, cuprinzând vana de concesie, apometrul și construcțiile aferente (cămin, vana de golire etc.);
	- Racordul de canalizare este canalul de legătură situat între ultimul cămin de vizitare de pe terenul abonatului și primul cămin de primire din canalizarea publică;
	- Branșamentul electric este parte din instalația de distribuție a energiei electrice, cuprinsă între linia electrică (aeriană sau subterană) și instalația interioară (a abonatului);
	- BranșamentuI de gaze este conducta de legătură, conducând gaz nemasurat de Ia o conductă aparținând sistemului de distribuție până Ia ieșirea din robinetul de branșament, stația sau postul de reglare.
	În urma examinării posibilitățiIor de mărire a capacității rețelelor edilitare publice existente, precum și a oportunității extinderii acestora în unele zone din intravilanul existent, autoritățile publice locale pot decide, în conformitate cu atribuțiile ce le revin conform legii, modul în care vor fi realizate noile Iucrări.
	Conform Iegislației în vigoare, rețelele edilitare publice aparțin domeniului public național sau local, după caz.
	Lucrările de extindere sau de mărire a capacități rețelelor edilitare publice se pot finanța și de către un investitor sau beneficiar interesat, parțial sau în întregime,după caz, în condițile contractelor încheiate cu Consiliile Locale; lucrările edilitare astfel realizate aparțin domeniului public și se administrează potrtvit legii.
	Cheltuielile pentru lucrările de racordare și branșare, care se realizează pe terenurile proprietate privată ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate în Intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
	Indiferent de forma de finanțare si de executare a rețeletor edilitare, realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea în construcții, precum și a nomativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrări specifice.
	Realizarea extinderilor sau a măririlor de capacitate ale rețelelor edilitare publice se autorizează după obținerea de către investitor sau beneficiar a avizelor autorităților administrației publice locale, de specialitate, precum și de către regille specializate subordonate Consiliiului Local (în funcție de importanța lucrărilor și de condițiile de realizare sub aspect juridic și financiar).


II. 6. Reguli cu privire la forma și dimensiunile terenurilor pentru construcții

II.6.1.	În cazul amenajarilor pentru sport si agreement  se vor autoriza construcții doar pe loturi cu suprafața minim 2000 mp și având front minim la stradă de 35.00m.
	În cazul parcelelor aflate pe străzi înfundate este obligatoriu ca lățimea accesului să fie minim 4.00 m
II.6.2.	 Parcelarea este operațiunea de divizare a unei suprafețe de teren. Documentația de parcelare se execută de către un topograf autorizat, se avizează de către O.J.C.P.I. și de către Primărie și se întăbulează ca atare în cartea funciară.
	Parcelarea unui teren nu se poate face decat cu autorizarea prealabila a autoritatii municipale.
II.6.3. 	Condiții de parcelare.
	Proprietarul va accepta alinierea și conformarea străzii impusă de Primărie pe baza planurilor de sistematizare.
	Proprietarul va accepta condițiile de construcție, funcțiuni, înălțimi prevăzute în prezentul Regulament.
	Nu se acceptă parcele cu o lațime mai mica de 35 m.

II. 7. Reguli cu privire la amplasarea de împrejmuiri, spații verzi și parcaje.

II.7.1.	Împrejmuirile vor fi realizate de fiecare propietar pentru jumătate din lungimea gardurilor comune la buna înțelegere cu vecinul. În cazul divergențelor se aplică prevederile Codului Civil.
II.7.2.	Împrejmuirea se execută pe terenul propriu, cu stâlpii pe terenul propriu și cu scurgerea apelor de pe gard pe terenul propriu.
	Spre stradă împrejmuirile vor avea maximum 0.20 m suprafață opacă și restul până la maxim 2.10 m suprafețe care permit vederea spre curte/ incinta.
II.7.3.	Parcaje, garaje.
	Autorizarea executării construcțiilor care prin destinație necesită spații de parcare se emite numai dacă acestea se asigură pe terenul propriu.
	Numarul de locuri de parcare minim necesar astfel:
	Terenuri de sport fără public (tribune): - 1 loc de parcare la 250 mp teren de sport - parcare pentru biciclete** - 1 loc la 250 mp teren de sport.

	Suprafețele ocupate la sol de garaje se iau în calcul la stabilirea procentului de ocupare a terenului.
II.7.4.	Spații plantate. Spatiile din față și din spatele terenului de sport multifunctional vor putea fi plantate cu arbori și arbusti. Pomii plantați vor trebui să aibă coroana în întregime în curtea proprietarului. În fiecare primăvară proprietarul este obligat să taie crengile ce depășesc limita proprietății.
II.7.5.	Depozitarea și colectarea gunoiului.
	În interiorul parcelei  trebuie să existe un spațiu amenajat pentru păstrarea pubelei de gunoi. Nu se admite folosirea altor corpuri de depozitare a gunoiului decât pubelele autorizate de către firmele colectoare.
	Locul de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel încat să nu se producă disconfort vecinilor, să nu se impurifice sursele locale de apă și să fie la cel puțin 15 m de ferestrele locuințelor.
II.7.6.	Anexe gospodărești
	În zona studiată este interzisă creșterea animalelor.
	Se permit doar anexe gospodaresti de genul garaje și/sau depozite de lemne. Anexele gospodărești trebuie să păstreze distanțele față de vecini ( 0,60 m ) si 4 m față de clădirile de pe parcela proprie.

III. ZONIFICAREA FUNCȚIONALĂ, INDICATORI URBANISTICI

	În cadrul UTR SP  se stabileșc urmatoarele reglementari:
UTR SP    -  zonă cu loturi de minim 2000 mp
P.O.T. max. = 30%
C.U.T. max. = 0.5
regim max. de înălțime: (S)+P+M

IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL UNITĂȚILOR ȘI SUBUNITĂȚILOR FUNCȚIONALE

	În vederea stabilirii categoriilor de intervenție a reglementărilor și restricțiiIor impuse, s-a ținut cont de următoarele :
	- Se vor promova și încuraja acele Iucrări și operațiuni urbanistice care contribuie Ia dezvoltarea armonioasă a zonei studiate, conform PUZ;
	- Se va respecta cu strictețe zonificarea teritoriului, ținând seama de funcțiuniIe stabilite;
	- Se interzice realizarea construcțiiIor sau amenajărilor având funcțiuni necompatibile cu zonificarea propusă în cadrul PUZ - ului;
	- Se va avea în vedere verificarea dreptului de utilizare asupra terenului (proprietate, concesiune, etc)
	- Se va urmări protejarea ampIasamenteIor destinate obiectivelor de utilitate publică;
	- Asigurarea condițiiIor de echipare tehnico-edilitară, a acceselor carosabile, etc.; 
	- Amenajarea complexă functionaI - arhitecturală a spatiilor verzi și de protectie;
	- Extinderea rețeIeIor tehnico-edilitare;

SECȚIUNEA I
UTILIZARE FUNCȚIONALĂ

art.1- Utilizări permise
	In subzona UTR SP , sunt admise următoarele utilizări:
-zona pentru sport si agrement; zona pentru spatii verzi amenajate:
(1) plantaţii înalte, medii şi joase 
(2) sistem de alei şi platforme pentru circulaţii pietonale şi velo 
(3) mobilier urban, amenajări pentru jocacă şi odihnă, alte activităţi în aer liber compatibile 
(4) edicule, componente ale amenajării peisagere 
(5) terenuri de sport în aer liber 
(6) tribune pentru spectatori 
(7) construcţii pentru activităţi sportive 
(8) vestiare, grupuri sanitare, săli de antrenament, spaţii tehnice, pentru administrare si întreţinere 
(9) unităţi de alimentaţie publică, cu ADC de maxim 100 mp (cafeterie, cafenea, bufet etc)

art.2- Utilizări permise cu condiționări
	Acces auto pentru întreţinere, intervenţii, transport de materiale pe sistemul de alei şi platforme pietonale şi velo, cu condiţia ca acesta să aibă caracter ocazional şi limitat. 
	Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condiţia să deservească exclusiv spaţiul respectiv, să fie amplasate în subteran sau astfel încât să aibă un impact vizual minim, să nu producă poluare fonică sau de altă natură.

art.3- Utilizări interzise
		Orice utilizări, altele decât cele admise la art 1 şi art 2. 
	Sunt interzise lucrări de terasament şi sistematizare verticală de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECŢIUNEA II
CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

Art.4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe,forme, dimensiuni)
UTR SP - parcela se considera construibila daca suprafaţa minima a terenului este de 2000 mp şi frontul la strada de minim  35,00 metri;
- parcela este accesibila dintr-un drum public direct, printr-un drum privat cu acces direct din drumul public, sau prin servitute de trecere legal obţinuta printr-o trecere de minim 3,5 metri.
Art.5 - Amplasarea cladirilor faţa de aliniament
UTR SP - cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanţa de minim 3.50 metri. Această retragere este limitativă în sensul că nu poate fi depășită către stradă, putându-se însă depărta de ea spre limita opusă. Se va ține cont și de limita construibilă din interiorul parcelei, delimitată prin prezentul regulament.
Art.6 - Amplasarea cladirilor faţa de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor
UTR SP - fata de limita Nordica si Vestica (zona delimitata pentru terenul de sport multifunctional si restul parcelei studiate ): se pot alipi acestei delimitari din cadrul aceleasi parcele cu nr. CAD 108471- conform plansei de Reglementari
Art.7 - Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă
UTR SP - distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu înălţimea la cornişă a clădirii celei mai înalte măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 6,0 metri.
Art.8 - Circulaţii şi accese
UTR SP - parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulaţie publica în mod direct, dintr-un drum privat cu acces direct din drumul public sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate de minim 3,5 metri lăţime;
Art.9 - Staţionarea autovehiculelor
UTR SP - staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice.
Necesarul de parcaje:
	Terenuri de sport fără public (tribune): - 1 loc de parcare la 250 mp teren de sport - parcare pentru biciclete** - 1 loc la 250 mp teren de sport.
Art.10 - Înalţimea maximă admisibilă a clădirilor
UTR SP - înălţimea maximă admisibilă  la cornişă  8,0m  (S)+P+M;
UTR SP - înălţimea acoperişului nu va depăşi 2,5 m
- înălţimea anexelor lipite de limita proprietăţii nu vor depăşi înălţimea gardului (2,10 m);
Art.11 - Aspectul exterior al cladirilor
UTR SP - cladirile noi sau modificările/reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate; toate clădirile vor fi prevăzute cu acoperiş din materiale durabile;
- se interzice folosirea azbocimentului şi a tablei strălucitoare de aluminiu pentru acoperirea clădirilor şi garajelor, cât și învelitorile tip țiglă metalică;
-acoperișurile cu șarpantă vor avea forme simple, în două sau patru ape, cu pante egale și constante ce nu vor depăși 60 grade
- se admit acoperișurile tip terasă (înierbate sau cu membrane hidroizolatoare)
Art.12 - Condiţii de echipare edilitară
UTR SP - toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice existente în zonă;
- se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi captarea apelor meteorice în  reţeaua de canalizare; 
- pentru instalaţiile de apă şi canal se vor prevedea galerii ranforsate. 
Art.13 - Spaţii libere şi spaţii plantate 
UTR SP - spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă; 
- spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi  înierbate şi platate cu un arbore la fiecare 100 mp; 
Art.14 - Împrejmuiri
UTR SP – se recomanda a nu se folosi imprejmuiri pentru parcelele cu destinatia sport si agrement sau pentru zonele cu destinatia de spatii verzi  amenajate.
	Optional, pentru delimitarea zonelor de joaca sau a spatiilor verzi amenajate se pot folosi garduri de delimitare cu inaltime de max 1.00 m realizate din lemn . Se recomanda consultarea ghidurilor locale de arhitectura.

SECŢIUNEA III
POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI 

Art.15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)  UTR SP - POT maxim = 30% 

Art.16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) - CUT maxim = 0,5


V. ZONE CUPRINSE ÎN REGULAMENTUL DE URBANISM

	Planșele care cuprind delimitarea și repartiția unităților teritoriale de referință în teritoriu fac parte integrantă din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z .-ului de față.
UTR SP - Zona pentru sport si agreement; zona pentru spatii verzi amenajate.

CAP.VI. – CONCLUZII

	Prezenta documentaţie are menirea de a asigura schimbarea destinaţiei parcelei cu nr. cad. 108471 studiată – de a fi introdusa in intravilan si de a deveni construibilă.
	În acelaşi timp subliniază necesitatea întocmirii documentaţiilor urbanistice PUZ înainte de autorizarea lucrărilor de construire– pentru a evita ulterioarele complicaţii ca:
- lipsă de acces carosabil;
- amplasamente şi orientări incomode sau necorepunzătoare;
- întocmirea lucrărilor topo- cadastrale inutile- repetate etc. 
- complicaţii în realizarea utilităţilor pe parcele .
	Se vor realiza documentații de specialitate pentru racorduri la utilitățile edilitare astfel: 
- branșament la rețeaua de energie electrică;
- branșament la rețeaua de apă și canalizare;
	Se propun construcţii moderne, confortabile cu aspecte la nivelul pretenţiilor europene încadrându-se în specificul zonei.
	Se propun sisteme constructive fiabile, cu adaptare la condițiile de fundare specific terenului.
	Se recomanda centralizarea informaţiilor referitoare la operaţiile ce vor urma avizării P.U.Z.-ului şi introducerea lor în baza de date existentă, în scopul corelării şi al menţinerii la zi a situaţiei din zonă.
	Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia, dupa aprobarea în Consiliul Local. 
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