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	1
	INTRODUCERE


	1.1
	DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI


· Denumirea lucrarii: 

ELABORARE PUZ – CONSTRUIRE CAPELA MORTUARA, PARTER
· Beneficiar:

PAROHIA ORTODOXA ROMANA MUJDENI
· Proiectant general: 

S.C. GARUX STIL  S.R.L.
· Subproiectanti, colaboratori:


Geotehnie

PFA ANDREKA ALEXANDRA
Topometrie 

ing. KOVACS ZOLTAN ATTILA
Tehnico – edilitare
COMIATI OVIDIU
· Data elaborarii: 

NOIEMBRIE 2023
	1.2
	OBIECTUL LUCRARII


· Solicitari ale temei - program
· Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata.
Parcela studiata in proiect

– terenul pe care va fi amplasata construcţia este situat în judeţul SATU MARE, comuna ORASU NOU, pe asezarea numita Mujdeni parcela fiind identificata prin Carte Funciara 104164, nr. cad. 104164 proprietate privată a PAROHIEI ORTODOXE ROMANE MUJDENI;

Prezentul PUZ consta in aprofundarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona studiata, rezultate din analiza situatiei existente si care rezulta prin tema de proiectare propusa pentru parcela in studiu.

Prin intocmirea documentatiei s-a urmarit realizarea urmatoarelor obiective:

- organizarea arhitectural-urbanistica a zonei prin stabilirea amplasamentelor noilor functiuni prevazute a se realiza, precum si incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu

1.2.1. Solicitari ale temei-program

Terenul studiat, in suprafata de 2.533,00 mp si numar cadastral NC: 107249, se afla in intravilanul comunei Orasu Nou, judetul SATU MARE, este proprietatea beneficiarului PAROHIA ORTODOXA ROMANA MUJDENI. Documentaţia are ca obiect reglementarea din punct de vedere urbanistic a zonei, prin atribuirea functiunii din G – ZONA GOSPODARIRE COMUNALA, CIMITIRE. Prin PUZ se prevad actiuni de construire a unei capele mortuare in care se vor desfasura ceremoniile de inmormantare.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal se va întocmi cu scopul de a determina: posibilităţile legale de realizare a constructiilor, relaţia cu contextul urban din zona proprietăţii, stabilirea regimului economic si tehnic în concordanţă cu legislaţia specifică în vigoare. PUG-ul COMUNEI ORASU NOU este in curs de elaborare motiv pentru care localitatea neavand un PUG aprobat prin care sa fie stabilite functiunile din punct de vedere urbanistic, pe fiecare zona in parte este necesara elaborarea unui PUZ inainte de obtinerea autorizatiei de construire.
Necesitatea lucrării provine din nevoia de rezolvare corectă a problemelor generate de intervenţia propusă şi de reglementarea modului de utilizare a terenului. În acest sens P.U.Z.- ul îsi propune rezolvarea contextului în care se realizeaza constructiile şi de asemenea va determina regimul tehnico - economic ce se impune. 
Scopul Planului Urbanistic Zonal este acela de a stabili criteriile de inserţie a obiectelor viitoare în relaţie cu fondul construit existent, asigurând un standard şi un nivel superior de calitate al vietii.
1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Comuna Orasu Nou, de care apartine zona in care este situat amplasamentul studiat nu are un Plan Urbanistic General (PUG) prin care sa fie reglementata zona in care este situat amplasamentul studiat. Amplasamentul a fost folosit ca si cimitir cu datarea primului mormant din anul 1986. Prin legislatia in vigoare se impune ca desfasurarea ceremoniilor de inmormantare cimitir sa se faca in interiorul unei capele, astfel ca pentru a se putea obtine autorizatia de construire anterior acesteia este necesara reglementarea zonei prin elaborarea unui PUZ.  
	1.3
	SURSE DOCUMENTARE


· Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
· Lista studiilor si proiectelor elaborate concomitent cu PUZ

· Date statistice

· Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei
- Studii de fundamentare intocmite

   

- ridicare topografica la scara 1/1.000;


- studiu geotehnic

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

Comuna Orasu Nou nu are elaborat un PUG in baza caruia sa fie reglementata zona in care este situat amplasamentul.
Lista studiilor si proiectelor elaborate concomitent cu PUZ

Concomitent, pentru intocmirea PUZ - ului si stabilirea elementelor de Regulament, a fost necesar sa fie clarificate o serie de aspecte si elaborate o serie de documentatii:

o Planuri topografice; 

o Identificarea situatiei juridice a terenurilor; 

o Identificarea problemelor de echipare tehnico-edilitara.

o studiu geotehnic in baza caruia se stabilesc conditiile geotehnice necesare la calcul adancime fundatii, si a modului de construire.

Date statistice

Nu exista date statistice oficiale referitoare la aceasta zona.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei 


Pentru aceasta zona nu exista proiecte de investitii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei.
	2
	STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

	2.1
	EVOLUTIA ZONEI


· Date privind evolutia zonei

· Caracteristici semnificative ale zonei, relationarea cu evolutia localitatii
· Potential de dezvoltare

Zona in studiu este amplasata in partea sudica a zonei cunoscuta sub numele de Mujdeni, care apartine de Comuna Orasu Nou din judetul Sat Mare. 

Parcela studiata se afla in intravilanul Comunei Orasu Nou, intr-o zona slab construita, predominata de locuinte.
Propunerea va reglementa urmatorii indicatori: P.O.T.max=8 %; C.U.T.max.=0.08, regim de inaltime P cu functiunea – G – ZONA GOSPODARIRE COMUNALA, CIMITIRE.
Zona dispune de retea de alimentare cu energie electrica amplasata pe drumul comunal, de pe care se va face accesul. 
Alimentarea cu apa se va face prin racordul la reteaua de apa existent la drumul comunal.
Canalizarea – prin racord la un bazin vidanjabil care va fi amplasat pe teren in apropiere de constructia propusa.
Gaz – nu este cazul.
Amplasamentul fiind folosit ca si cimitir, cu datarea primului mormant din anul 1986, prin conditiile legislative actuale prin care este necesar ca ceremoniile de inmormantare sunt necesare sa se desfasoare in cadrul unei capele si dat fiind ca nu exista o alta capela in vecinatatea apropiata, se impune construirea unei capele in zona studiata. 

	2.2
	INCADRAREA IN LOCALITATE


· Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

· Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.
Pozitionarea zonei fata de intravilanul zonei:

- zona studiata este situata in intravilanul aprobat al localitatii.
Relationarea zonei cu localitatea:

- zona in studiu este amplasata in partea sud a asezarii numite Mujdeni, care apartine de Comuna Orasu Nou, judetul Satu Mare. 

Vecinatati parcele care urmeaza sa fie studiate:

· la Nord – proprietate privata, teren ocupat de locuinta,  Kanalas Elek;

· la Sud – proprietate privata, teren ocupat de locuinta,  Bobut Anna;

· la Est – proprietate privata, Parohia Ortodoxa Romana;

· la Vest - Varga Iolanda – nr. 76, Zvolenski Maria – nr. 73, Czeiperger Maria – nr. 71, terenuri proprietate privata, ocupate de locuinte.

	2.3
	ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL


· Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful, reteaua hidrografica. clima. conditii geotehnice, riscuri naturale 
Geomorfologie

Aparţine depresiunii Oaşului, zona dealurilor piemontane este puternic modelată de reţeaua hidrografică.

Geologia 

Amplasamentul este alcătuit din depozite coluviale şi aluviale cuaternare cu grosimi de până la 5,0 – 6,0 m formate din argile nisipoase, nisipuri, deluvii şi pietrişuri. Granulometric ele sunt alcătuite din depuneri fine (argile şi nisipuri argiloase) la partea superioară (cca 2,0 - 4,0m) şi formaţiuni grosiere detritice (deluvii-coluvii nisipoase şi pietrişuri) la partea inferioară şi care au, la rândul lor, grosimi de 3,0 -4,0 m. Materialul coluvial provine din rocile dacitice din eruptivul Oaş, puternic alterate.

  În fundament se găsesc roci eruptive masive cu grosimi mari alcătuite din dacite şi andezite neogene.

  Climă

  Climat temperat continental cu nuanţe specifice de depresiune, mai rece şi mai umed. Sub influenţa muntelui au loc inversiuni de temperaturi şi umezeală a aerului. Variabilitatea neperiodică a climei generează o frecvenţă relativ mare a perioadelor ploioase ceea ce accentuează caracterul de umezeală, uscăciunea şi seceta fiind fenomene rare. 

Seismica

Conform normativului P100/2013 care se refera la zonarea seismica valoarea de varf Ag pentru IMR=25ani este de 0.15g iar intensitatea seismica VI, perioada de colt Tc 0.7sec.

	2.4
	CIRCULATIA


· Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale, aeriene - dupa caz.

· Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun. intersectii cu probleme, prioritati.
· Accesul pe parcela se va face de pe latura de vest a terenului de pe drumul comunal, care apartine domeniului public, prin fasia de teren dintre parcelele proprietate a numitilor Varga Iolanda si Bobut Anna. 

· Parcarea masinilor enoriasilor se va face pe drumul comunal de pe care se face accesul in cimitir prin dumul de legatura propus, pe marginea acestuia, sau in curtea bisericii, care este situata in apropiere de cimitir, iar distanta pana la cimitir va fi parcursa pe jos. Localitatea este una mica, iar la inmormantari in zona respectiva numarul aproximativ de enoriasi participanti este de 50 persoane.

· Prin organizarea circulației interioare din incinta s-a asigurat posibilitatea de intoarcere a masinilor de interventie si a masinii mortuare. Pe parcela este prevazut loc de parcare pentru masina mortuara, si pentru masinile de interventie, ambulanta sau masina de pompieri, prin amenajarea unei platforme cu dimensiuni aproximative de 15.00*17.00 m.
	2.5
	OCUPAREA TERENURILOR


· Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

· Relationari intre functiuni
· Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

· Aspecte calitative ale fondului construit

· Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

· Asigurarea cu spatii verzi

· Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

· Principalele disfunctionalitati

In prezent terenul care genereaza PUZ-ul prin tema de proiectare nu este ocupat de constructii. Terenul care genereaza PUZ-ul are ca si categorie de folosinta partial de curti-constructii, conform extras C.F. Terenurile invecinate pe latura vest, nord si sud sunt ocupate de locuinte si au ca si categorie de folosinta cea de curti-constructii. Pe parcela invecinata pe latura estica nu exista constructii, terenul avand categorie de folosinta faneata.
Principalele caracteristici ale funcțiunilor ce ocupă zona studiată:
Aşa cum s-a arătat în capitolele anterioare zona este situată în intravilanul comunei Orasu Nou, in asezarea cunoscuta sub numele de Mujdeni, judetul Sat Mare .
În prezent, pe amplasamentul nu există nici o construcție. 
Relaționări între funcțiuni:
Amplasamentul se învecinează pe latura de: 
· la Nord – proprietate privata, teren ocupat de locuinta,  Kanalas Elek;

· la Sud – proprietate privata, teren ocupat de locuinta,  Bobut Anna;

· la Est – proprietate privata, Parohia Ortodoxa Romana;

· la Vest - Varga Iolanda – nr. 76, Zvolenski Maria – nr. 73, Czeiperger Maria – nr. 71, terenuri proprietate privata, ocupate de locuinte.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:
Din analiza efectuată asupra terenurilor învecinate, rezultă că zona are un nivel slab de ocupare cu constructii.

Fondul construit existent în zona analizată este constituit din constructii cu functiuni de locuire.
Aspecte calitative ale fondului construit:
Din punct de vedere estetic, fondul construit existent are un aspect bun.

Asigurarea cu servicii a zonei, în corelare cu zonele vecine:
Zona beneficiaza de retea de alimentare cu apa. Pentru alimentarea cu apa se propune racordarea la reteaua existenta la drumul comunal.
Pentru alimentarea cu energie electrica este propusa bransarea la reteaua de energie  existenta la drumul comunal.

Alimentarea cu gaz – nu este cazul.

Canalizarea – se va rezolva prin racordarea prin racord la un bazin vidanjabil care va fi amplasat pe teren in apropiere de constructia propusa.
Deseurile menajere si cele reciclabile vor fi colectate pe platforme special amenajate pentru acest aspect, in europubele, si evacuate de catre firme specializate dupa incheierea unui contract cu acestea.   
Asigurarea cu spații verzi:
Este importantă menținerea sănătății prin pastrarea unui procent cat mai mare a  spatiilor verzi amenajate pe amplasamentul studiat. Se propune prin PUZ ca 69% din teren sa fie ocupat de spatiu verde.
Existența unor riscuri naturale în zona studiată sau în zonele vecine:
Amplasamentul studiat are stabilitatea generală şi locală asigurată în condiţiile respectării recomandărilor din studiul geotehnic realizat în prealabil. Terenul nu este supus alunecarilor de teren si a viiturilor naturale. 

Principalele disfuncționalități:

PUG-ul COMUNEI ORASU NOU este in curs de elaborare motiv pentru care localitatea neavand un PUG aprobat prin care sa fie stabilite functiunile din punct de vedere urbanistic, pe fiecare zona in parte este necesara elaborarea unui PUZ inainte de obtinerea autorizatiei de construire.
Necesitatea lucrării provine din nevoia de rezolvare corectă a problemelor generate de intervenţia propusă şi de reglementarea modului de utilizare a terenului. În acest sens P.U.Z.- ul îsi propune rezolvarea contextului în care se realizeaza constructiile şi de asemenea va determina regimul tehnico - economic ce se impune. 
- zona studiata nu este reglementata din punct de vedere urbanistic, se propune stabilirea functiunii – G – ZONA GOSPODARIRE COMUNALA, CIMITIRE;

	2.6
	ECHIPARE EDILITARA


Zona beneficiaza de retea de alimentare cu apa. Pentru alimentarea cu apa se propune racordarea la reteaua existenta la drumul comunal.

Pentru alimentarea cu energie electrica este propusa bransarea la reteaua de energie  existenta la drumul comunal.

Alimentarea cu gaz – nu este cazul.

Canalizarea – se va rezolva prin racordarea prin racord la un bazin vidanjabil care va fi amplasat pe teren in apropiere de constructia propusa.

Deseurile menajere si cele reciclabile vor fi colectate pe platforme special amenajate pentru acest aspect, in europubele, si evacuate de catre firme specializate dupa incheierea unui contract cu acestea.   

	2.7
	PROBLEME DE MEDIU


· Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) - MLPAT (nr. 16/NN/1999) si ghidului sau de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism.

Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi: 

Relatia cadrul natural - cadrul construit 

Evidentierea riscurilor naturale si antropice


Marcarea punctelor fi traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona


Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie


Evidentierea potentialului balnear si turistic - dupa caz.

Zona studiata, nu reprezinta surse de poluare a apei, aerului sau a solului.

Nu exista surse apropiate de poluare.

Din analiza situatiei existente, principalele disfunctionalitati ale zonei sunt:

Parcela studiata prin PUZ se afla in intravilanul localitatii.
Categoria de folosinta este cea de curti-constructii.

PUG-ul Comunei Orasu Nou este in curs de elaborare, si zona nu este reglementata din punct de vedere urbanistic .
Din datele pe care le deținem, în zona studiată nu există surse majore de poluare. 

Prin tipul de activitate propusa pentru zona studiata nu se pun probeme de mediu
 Relația cadrul natural – cadrul construit 
Terenul pe care se dorește amplasarea funcțiunilor propuse beneficiază de perspective favorabile către zonele înconjurătoare neconstruite.

Evidențierea riscurilor naturale și antropice 
Se recomandă să fie făcute studii geotehnice și de stabilitate, pentru identificarea zonelor cu risc, eliminării acestora și asigurarea stabilității. 

Marcarea punctelor și traseelor din sistemul căilor de comunicații și din categoriile echipării edilitare ce prezintă riscuri pentru zonă 
Nu există puncte sau trasee din sistemul căilor de comunicații care să prezinte riscuri pentru zona studiată. 

Evidențierea valorilor de patrimoniu ce necesită protecție 

In vecinatatea amplasamentului studiat nu sunt amplasate obiective cu valoare de patrimoniu.
Evidențierea potențialului balnear și turistic – după caz 
Zona nu prezintă potențial balnear. 

Din punct de vedere turistic zona studiată nu prezintă elemente ce sunt sau ce pot fi considerate obiective turistice. 

Concluzii 
Din analiza factorilor de mediu și a cadrului natural rezultă că zona nu este poluată, iar microclimatul este potrivit pentru amplasarea funcțiunilor propuse. 
Prin tipul de activitate propus pentru zona studiata nu se creaza factori de risc de mediu. 

	2.8
	OPTIUNI ALE POPULATIEI


Beneficiarul care detine terenul proprietate privata, Parohia Ortodoxa Romana Mujdeni, a solicitat intocmirea acestui PUZ in vederea reglementarii din punct de vedere urbanistic a zonei studiate, se propune stabilirea functiunii – G – ZONA GOSPODARIRE COMUNALA, CIMITIRE, si amenajari aferente, specifice, ce se vor realiza in zona studiata.

Obiectivul propus va deservi populatiei din zona .
	3
	PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA


	3.1
	CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE


Din studiile de fundamentare elaborate anterior și concomitent cu PUZ actual, se desprind următoarele concluzii: 


- Studii topografice - Forma și dimensiunile concrete ale amplasamentului, nu impun probleme in alegerea amplasamentului constructiilor propuse, terenul fiind liber de constructii. 

- Terenul are forma aproximativ rectangulara si nu impune probeme in amplasarea constructiilor si organizarea interna a circulatiilor conform solicitarilor beneficiarului.

- Pe terenul studiat se va putea construi în conformitate cu studiul geotehnic întocmit, pentru asigurarea stabilității. 

	3.2
	PREVEDERI ALE PUG


Asupra imobilului nu sunt instituite reglementari tehnice din cauza lipsei PUG si RLU comuna Orasu Nou se va respecta Legea 350/2001 republicata si actualizata, H.G. 525/1996 republicata, Ordinul 176/N/2000 MLPAT precum si alte legi si normative in vigoare. 
	3.3
	VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL


· Se vor mentiona posibilitatile de valorificare ale cadrului natural: relationarea cu formele de relief; prezenta unor oglinzi de apa si a spatiilor plantate; construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului; adaptarea la conditiile de clima; 
Prin proiectarea atentă a fiecărui obiectiv și exploatarea la maximum a potențialului natural, se pot crea spații reprezentative, bine racordate la cadrul natural existent. 

De asemenea pentru sporirea calitativă a imaginii amplasamentului se propune menținerea unui procent cât mai mare de spații verzi. 

	3.4
	MODERNIZAREA CIRCULATIEI


· Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea arterelor de circulatie, asigurarea locurilor de parcare + garare; amplasarea statiilor pentru transportul in comun; amenajarea unor intersectii; sensuri unice; semaforizari etc.).
· Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale; piste pentru biciclisti; conditii speciale pentru handicapati)
Accesul pietonal și carosabil – pentru masini de interventie, se va realiza de la drumul comunal prin fasia de teren care face legatura intre acesta si cimitir– propus a fi transformat intr-un drum rutier-pietonal. Prin PUZ se propune largirea acestui drum printr-un schimb de teren intre cei doi proprietari de teren, invecinati cu drumul, si anume Varga Yolanda si Bobut Anna, si Parohia Ortodoxa Romana Mujdeni. Parcarea masinilor se va face in zona drumului comunal. Prin organizarea circulatiilor interioare, exista spatiu necesar efectuarii de manevre de intoarcere a masinilor de interventie prin existenta unei plaforme betonate cu dimensiunile de 15,00 x 17,00 m.
	3.5
	ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI


Zona delimitată pentru studiu cuprinde o singură unitate teritorială de referință (UTR).

• Funcțiunea dominantă propusă:

G – ZONA GOSPODARIRE COMUNALA, CIMITIRE
	regim de inaltime 
	P


• Principalele reglementări de conformare și construire:

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) pe parcela nr. Cad. 104164 cu suprafata de 2.533,00 m2:

POT propus prin tema de proiectare este de 8 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) pe parcela nr. Cad. 104164 cu suprafata de 2.533,00 m2:

Prin tema de proiectare se propune un CUT de 0.08 .

Slot reglementat prin St. Op. – Parcela 104164 =  2.533,00 mp

	BILANT TERITORIAL

	ZONIFICARE FUNCTIONALA
	          EXISTENT
	         PROPUS

	
	        MP             %
	        MP             %

	ZONA DE LOCUINTE
	2.533,00
	100,00
	0,00
	0.00

	ZONA – S- ZONA PRESTARI SERVICII, COMERT, ADMINISTRATIE / I - INDUSTRIE USOARA (PRODUCTIE SI RECONDITIONARE MOBILIER DIN PAL)
	-
	-
	202,64
	8.00

	CIRCULATII RUTIERE/PIETONALE
	-
	-
	379,95
	15.00

	SPATII VERZI PLANTATE SI MORMINTE
	-
	-
	1.950,41
	77.00

	TOTAL
	2.533,00
	100.00
	2.533,00
	100.00


POT maxim PROPUS = 8 %,

CUT max. PROPUS    = 0,08
H MAXIM - 10.00 M

Retrageri fata de limitele de proprietate propuse

La vest se propune un aliniament stradal variabil intre 34.58 m si 31.29 m, conform plansei de reglementari urbanistice.

La nord se propune o retragere minima fata de limta de proprietate a perimetrului construibil, de 21.95 m fata de limita de proprietate.

La est propunem retragere a perimetrului construibil de 1.50 m fata de limita de proprietate.

La sud se propune retragere minima fata de limita de proprietate a perimetrului construibil de 17.50 m fata de limita de proprietate. 

	3.6
	DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE


· In functie de concluziile analizei critice a situatiei existente si de prevederile din PUG se vor trata urmatoarele categorii de probleme:

Alimentare cu apa: sistem propus pentru  racordul pentru alimentarea cu apa.

Canalizare: solutii propuse pentru rezolvarea problemei canalizarii .


Alimentare cu energie electrica: asigurarea necesarului de consum electric; propuneri pentru noi statii sau posturi de transformare; extinderi sau devieri de linii electrice; modernizarea liniilor electrice existente: modernizarea iluminatului public etc.

Telecomunicatii: extinderea liniilor de telecomunicatii; noi amplasamente pentru oficii postale, centrale telefonice, relee, posturi de radio si TV etc.
Alimentare cu caldura: sisteme de incalzire propuse; tipuri de combustibil, modermzari sisteme existente etc.


Alimentare cu gaze naturale - dupa caz: extinderi ale capacitatilor existente; procedura de urmat pentru aprobarea introducerii alimentarii cu gaze naturale etc.


Gospodarie comunala: amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea tratarea deseurilor; extinderi pentru baze de transport in comun: constructii si amenajari specifice etc.
-  ALIMENTAREA CU APA  

Alimentarea cu apa va fi realizata prin racordarea la reteaua existenta la drumul comunal de pe care se face accesul in zona studiata, prin extinderea acesteia pana la amplasamentul studiat.

- CANALIZARE  

Problema canalizarii va fi rezolvata prin racordarea capelei la un bazin vidanjabil amplasat la o distanta minima de 10,00 m, fata de cladirea capelei. 
- ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA  

Cladirea va fi racordata la reteaua de energie electrica existenta de la drumul comunal de pe care se face accesul in zona studiata, prin extinderea acesteia pana la amplasamentul studiat.
- ALIMENTARE CU CALDURA  

Caldura va fi asigurata prin intermediul unei centrale termice care a funciona pe baza de current electric.
- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE  

Nu este retea de gaze naturale in zona.

- GOSPODARIRE COMUNALA 

‐ Zona va dispune de platforma betonata acoperita si ingradita, pentru colectarea selectiva a gunoiului. Acesta va fi depozitat in europubele, si va fi periodic evacuat de firma 
specializata, pe baza de contract.  

	3.7
	PROTECTIA MEDIULUI


In functie de concluziile analizei de evaluare a impactului asupra mediului pentru zona studiata (studiu de fundamentare) se formuleaza propuneri masuri de interventie urbanistica, ce privesc:

·   Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)
· Prevenirea producerii riscurilor naturale

· Epurarea si preepurarea apelor uzate

· Depozitarea controlata a deseurilor

· Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.

· Organizarea sistemelor de spatii verzi

· Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

· Refacere peisagistica si reabilitare urbana

· Valorificarea potentialului turistic si balnear - dup caz
· Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare majore.

- prin realizarea obiectivului nu se vor crea probleme de poluare a mediului.

Diminuarea până la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversări):

Funcţiunile din zona studiată au un caracter nepoluant, luându-se toate măsurile pentru eliminarea poluării din: apă, aer și sol, prin controale privind respectarea prescripțiilor și normelor în vigoare. 

Prevenirea producerii riscurilor naturale:

În zona studiată nu se cunosc situații ce pot genera riscuri naturale. La realizarea investiției trebuie respectate prevederile din studiul geotehnic cu privire la sistematizarea verticală și orizontală.
Epurarea și preepurarea apelor uzate:

Apele uzate vor fi evacuate in bazinul vidanjabil propus a fi amplasat pe teren la o distanta de minim 10,00 m fata de cladirea propusa. Apele pluviale de pe platformele betonate vor fi colectate printr-un sistem de rigole, intr-n bazin de retentie, acestea urmand sa fie folosite la irigarea spatiilor verzi amenajate.

Depozitarea controlată a deșeurilor:

Deșeurile menajere obținute se vor depozita în locul amenajat din cadrul incintei, pe o platforma betonata, si se vor ridica periodic și se vor transporta de către firma specializata in servicii de salubritate, in baza unui contract de prestari servicii.
Recuperarea terenurilor degradate, consolidări de maluri, plantări de zone verzi:

În zona nu există terenuri degradate sau a căror maluri trebuie consolidate.

Organizarea sistemelor de spații verzi:
Toate spaţiile ramase libere vor fi inierbate.
Protejarea bunurilor de patrimoniu, instituirea de zone protejate:

Zona studiată nu dispune de bunuri de patrimoniu și nu trebuie instituită nici o zonă de protecție.

Refacere pesagistică și reabilitare urbană:

Se va acorda o atenție deosebită punerii în valoare a spațiilor verzi existente (prin diversificarea vegetației și a amenajărilor) și completarea spațiilor libere dintre construcții cu amenajări peisagere specifice. 

Nu este necesară reabilitarea urbană a zonei studiate.

Valorificarea potențialului turistic și balnear:

Nu este cazul.

Eliminarea disfuncționalităților din domeniul căilor de comunicații și al rețelelor edilitare majore:

Disfuncționalitățile din domeniul căilor de comunicații (circulație) pot fi eliminate prin:

- largirea drumului existent care face legatura intre drumul communal si cimitir, printr-un schimb de terenuri intre cei doi proprietari invecinati, Varga Iolanda si Bobut Anna, si Parohia Ortodoxa Romana Mujdeni;
- transformarea drumului care face legatura intre drumul communal si cimitir, dupa largirea acestuia in drum rutier-pietonal;
- in cazul in care in zona de acces in cimitir sunt pozitionate morminte se propune relocarea acestora.

	3.8
	OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA


Pentru a facilita prevederea urmarirea realizarii obiectivelor de utilitate publica sunt necesare urmatoarele operatiuni:

Listarea obiectivelor de utilitate publica.

Tabelul cu objective de utilitate publica prevazute in PUZ (ce se trece si pe planul privind proprietatea asupra terenurilor) va cuprinde, pe domenii: denumirea lucrarii, categoria de interes, suprafata sau lungimea lucrarii.

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii) din zona, conform Legii 213/1998 (prin culoare):

· terenuri proprietate publica (de interes national, judetean si local);
· terenuri proprietate private (de interes national, judetean si local);

· terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii obiectivelor propuse (prin hasuri):

· terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publica a unitatilor administrativ-teritoriale;

· terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea privata a unitatilor administrativ-teritoriale;

· terenuri aflate in proprietate privata, destinate concesionarii;
· terenuri aflate in proprietate privata, destinate schimbului.

Terenul este proprietate privata a PAROHIEI ORTODOXE ROMANE PRILOG.
În zona studiată există următoarele obiective de utilitate publică:

drum public; obiectiv de interes al comunei
reţeaua electrică; obiectiv de interes local

retea de alimentare cu apa; obiectiv de interes local.

Pe teren nu există construcții. 

Nu se întâlnesc cazuri de ocupare abuzivă a terenurilor aparținând domeniului public de către persoane fizice sau juridice. 

Determinarea circulației terenurilor între deținători, în vederea realizării obiectivelor propuse 
Pentru a facilita accesul in cimitir este propusa largirea drumului care face legatura intre drumul communal si cimitir. Largirea drumului este posdibila printr-un schimb de terenuri intre cei doi proprietari invecinati la nord si la sud de drum, Varga Iolanda si Bobut Anna, si Parohia Ortodoxa Romana Mujdeni. 
Odata cu largirea acestui drum este propusa si modernizarea acestui drum.
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	CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE


Se vor prezenta concluzii privind:
Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG.

Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de dezvoltare.

Prioritati de interventie.

Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii.
Se vor indica lucrarile necesare de elaborat in perioada urmatoare:

· Adancirea propunerilor pentru unele amplasamente (prin PUD-uri)
· Proiecte prioritare de investitii, care sa asigure realizarea obiectivelor, in special in domeniul interesului general.
· Montaje ale etapelor viitoare (actori implicati, atragerea de fonduri, etape de realizare, programe de investitii etc.).

INSCRIERE PUZ IN PREVEDERI PUG. Acest PUZ va rezolva problema de reglementare de functiune pe zona studiata conform necesitatilor beneficiarului, fapt necesar pentru a permite construirea obiectivelor dorite de investitor, obtinerea autorizatiei de construire schimbarea de functiune nefiind posibila decat in urma intocmirii unui PUZ
Înscrierea amenajării și dezvoltării urbanistice propuse a zonei în prevederile PUG 
Din analiza condițiilor existente și ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate concluziona că amplasamentul întrunește condițiile pentru amplasarea funcțiunilor propuse și va completa prin prezenta lucrare prevederile Planului Urbanistic General al Comunei Orasu Nou. 

• Categorii principale de intervenție, care să susțină materializarea programului de dezvoltare 
Planul Urbanistic Zonal nu reprezintă o fază de investiție, ci o fază premergătoare realizării investiției; 

Prevederile PUZ–ului se realizează etapizat, pe probleme prioritare, menite să răspundă direct necesităților de dezvoltare a zonei. 

S-au tratat următoarele categorii principale de intervenție: 

o reglementarea terenului; 

o indici și indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de înălțime, P.O.T., C.U.T.); 

o reglementări specifice detaliate - permisiuni și restricții – incluse în regulamentul local de urbanism aferent PUZ. 

o statutul juridic al terenurilor; 

o măsuri de protecție a mediului; 

o măsuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale și antropice. 

• Priorități de intervenție 
Pentru realizarea investiției sunt enunțate următoarele priorități de intervenție: 

o realizarea sistematizării terenurilor; 

o modernizarea drumurilor și a circulației pietonale adiacente. 

• Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restricții 

Prin aprobarea acestui Plan Urbanistic Zonal de către Consiliul Local al Comunei Orasu Nou se va creea o zonă cu funcțiunea de – G – ZONA GOSPODARIRE COMUNALA, CIMITIRE, si amenajari aferente, specifice, ce se vor realiza in zona studiata, și a altor funcțiuni complementare ce vor avea un impact pozitiv asupra întregii comunități locale. 

Parcela destinată construirii îndeplinește următoarele condiții: 

o acces carosabil și pietonal; 

o posibilitatea de racordare la rețelele edilitare existente prin extinderea retelei de apa existenta pana la amplasamentul studiat, reteaua de electricitate fiind prezenta pana la mplasamentul studiat; 

La realizarea obiectivelor vor fi utilizate fondurile private ale beneficiarului. 

• Lucrări necesare de elaborat în perioada următoare 

După obținerea avizelor legale din partea factorilor interesați, PUZ, inclusiv Regulamentul Local de Urbanism se supun aprobării Consiliului Local al Comunei Orasu Nou. 

Odată cu aprobarea, PUZ, inclusiv RLU capătă valoare juridică, constituindu-se în instrumentul de lucru al administrației publice locale în: 



fundamentarea solicitării unor fonduri europene sau de la bugetul statului pentru realizarea unor obiective de utilitate publică: 


 
modernizărea căilor de comunicație sau realizarea de trasee noi; 

 

 echipării edilitare; 

 

emiterea certificatelor de urbanism și autorizațiilor de construire, în conformitate cu prevederile PUZ și RLU; 

 

respingerea unor solicitări de construire, neconforme cu prevederile PUZ + RLU.
Intocmit,






Coordonator urbanism,
arh.Vida Elena Anca






arh. Negru Ovidiu

	VOLUMUL 2 – REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ


	CAPITOLUL 1 DISPOZITII GENERALE
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	ROLUL RLU



Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezintă documentaţia de bază în aplicarea prevederilor din Planului Urbanistic Zonal, având caracter de reglementare şi care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare şi utilizare a construcţiilor de pe teritoriul localităţilor.


Prescripţiile cuprinse în Regulamentul Local de Urbanism sunt obligatorii la autorizarea executării construcţiilor de pe întrega suprafaţă de teren ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal.


Odată aprobat, împreună cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administraţiei publice locale.

	2
	BAZA LEGALA A ELABORARII


Prezentul regulament a fost elaborat în baza:

· Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 şi Ghidul de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul M.L.P.T.L. nr. 21/N/2000. PUG-ul COMUNEI ORASU NOU este in curs de elaborare motiv pentru care localitatea neavand un PUG aprobat prin care sa fie stabilite functiunile din punct de vedere urbanistic, pe fiecare zona in parte este necesara elaborarea unui PUZ inainte de obtinerea autorizatiei de construire.
· Legea 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul;

· Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii (republicată în octombrie 2004), completată şi modificată cu OUG nr.122/2004 şi Legea 119/2005".

· Ghid elaborare PUZ GM 010/2000, aprobat cu ordinul MLPAT nr. 37/N/2000;

· HGR nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

· Ghidul de aplicare al RLU, aprobat prin ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000  GM 007/2000

	3
	DOMENIUL DE APLICARE


Elementele de regulament ale  PLANULUI     URBANISTIC      ZONAL,  se referă exclusiv la terenul situat în comuna Orasu Nou, zona Mujdeni, jud Satu Mare, amplasament situat in intravilanul localitatii, ce se constitue ca - ELABORARE PUZ – CONSTRUIRE CAPELA MORTUARA PARTER, beneficiar: PAROHIA ORTODOXA ROMANA MUJDENI, şi care are următoarele limite şi vecini:
· la Nord – proprietate privata, teren ocupat de locuinta,  Kanalas Elek;

· la Sud – proprietate privata, teren ocupat de locuinta,  Bobut Anna;

· la Est – proprietate privata, Parohia Ortodoxa Romana;

· la Vest - Varga Iolanda – nr. 76, Zvolenski Maria – nr. 73, Czeiperger Maria – nr. 71, terenuri proprietate privata, ocupate de locuinte.

· - PUG-ul COMUNEI ORASU NOU este in curs de elaborare motiv pentru care localitatea neavand un PUG aprobat prin care sa fie stabilite functiunile din punct de vedere urbanistic, pe fiecare zona in parte este necesara elaborarea unui PUZ inainte de obtinerea autorizatiei de construire.

	CAPITOLUL 2 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
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	REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT


· Zona in studiu este amplasata intravilanul localitatii.

· Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor care prin amplasament, funcţiune, volumetrie şi aspect arhitectural, conformare şi amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, învelitoare, paletă cromatică, etc. - depreciază valoarea peisajului, este interzisă;

· REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECŢIEI SANITARE A ZONEI:


1. Colectarea şi îndepărtarea rezidurilor şi protecţia sanitară a solului:

· Este interzisă răspîndirea neorganizată direct pe sol sau în bazinele naturale de apă a apelor uzate. 

· Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face în recipiente acoperite şi menţinute în bună stare, amplasate în condiţii salubre, pe platformele special amenajate. Administrarea locală va asigura precolectarea şi evacuarea reziduurilor stradale.

· Locul de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel încît să nu producă disconfort vecinilor şi să nu impurifice sursele de apă.

· Eliminarea apelor uzate menajere. Problema canalizarii se propune a fi solutionatat prin racordarea la un bazin vidanjabil care va fi amplasat pe teren prin trecerea in prealabil printr-un separator de hidrocarburi, urmand a fi folosite la irigarea spattiilor verzi, in zona neexistant retea de canalizare.
· Apele pluviale vor fi colectate intr-un bazin de retentie dupa trecerea in prealabil printr-un separator de hidrocarburi, urmand a fi folosite la irigarea spattiilor verzi, urmand sa fie folosite la irigarea spatiilor verzi amenajate.

2. Aprovizionarea cu apă potabilă

· Alimentarea cu apa va fi realizata prin racordarea la reteaua existenta la drumul comunal de pe care se face accesul in zona studiata, prin extinderea acesteia pana la amplasamentul studiat.

SALUBRITATE – GENERALITĂŢI

· Atît în scopul protecţiei mediului natural şi antropic cît şi în scopul apărării interesului public se pune tot mai accentuat problema îmbunătăţirii serviciului de salubritate.

· Astfel, se vor căuta soluţii de amplasare eficientă a platformelor de colectare a deseurilor

· Se vor evita de asemenea, depozitările întîmplătoare a gunoiului, mai ales în zonele reziduale, zonele verzi plantate, protejate în albiile apelor, etc… În caz contrar se vor lua măsurile necesare, faptele în cauză fiind sancţionate drastic conform legilor în vigoare.

· Întervenţiile serviciului de salubritate vor urmări corelarea orelor de depozitare şi colectare prin utilaje specializate. De asemenea, activităţile de salubrizare vor fi de natură să nu creeze probleme de sănătate, poluarea mediului sau să degradeze imaginea civilizată.

Utilizarea funcţională a terenurilor s-a reprezentat grafic în P.U.Z. prin planşa de Situația existentă  (U1).

Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor care prin amplasament, funcţiune, volumetrie şi aspect arhitectural, conformare şi amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, învelitoare, paletă cromatică depreciază valoarea peisajului este interzisă.

REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECŢIEI SANITARE A ZONEI

a. Colectarea şi îndepărtarea reziduurilor şi protecţia sanitară a solului se va face prin:

· Îndepartarea apelor pluviale – se va face prin racordul la un bazin vidanjabil amplasat pe teren dupa trecerea in prealabil printr-un separator de hidrocarburi, urmand a fi folosite la irigarea spattiilor verzi.

· Apele menajere rezutate vor fi evacuate prin racordul obiectivului propus la un bazin vidanjabil amplasat pe teren dupa trecerea in prealabil printr-un separator de hidrocarburi, in zona neexistand retea de canalizare. 

· Interzicerea răspândirii neorganizate direct pe sol (incinte, străzi) a deșeurilor și apelor uzate.
· Precolectarea rezidurilor menajere și stradale în recipiente acoperite şi menţinute în bună stare, amplasate în condiţii salubre, în spații amenajate, asigurându-se evacuarea lor periodică. Administrația publică locală va asigura precolectarea si evacuarea reziduurilor stradale.

b. Aprovizionarea cu apa potabila se va face astfel:

Sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu apa potabila si retelele de distributie se vor proteja prin instituirea:

· Zonelor de restrictie conform reglemntarilor in vigoare

· Asigurarea unor cantitati minime de apa potabila pentru a satisface nevoile gospodaresti si publice:

· 50 l/om/zi – instalatii locale

· In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apa potabila corespunzator unui consum de 12 ore.

· Distributia apei trebuie sa fie continua

Se interzic racorduri, comunicatii si legaturi ale retelei de apa potabila cu retele de apa destinate altor scopuri.

c.Salubritate – generalităţi
Atât în scopul protecţiei mediului natural şi antropic cât şi în scopul apărării interesului public se pune tot mai accentuat problema îmbunătăţirii serviciului de salubritate.

Colectarea deşeurilor menajere şi stradale se va face prin pubele metalice sau PP în saci din material plastic (după o sortare prealabilă).

La poziţionarea şi dimensionarea punctului de colectare se vor avea în vedere normativele şi legile în vigoare, precum şi funcțiunea zonei. Măsurile de salubrizare ale localităţii nu vor afecta cadrul urbanistic, funcţional şi compoziţional.

Se vor evita de asemenea, depozitările întâmplătoare ale gunoiului, mai ales în zonele rezidențiale, lipsa salubrizării putând crea probleme de sănătate, poluarea mediului sau degradarea imaginii civilizate a orașului.

Întervenţiile serviciului de salubritate se vor face cu utilaje specializate dupa un orar stabilit de catre compania de salubritate si beneficiar. De asemenea, activităţile de salubrizare vor fi de natură să nu creeze probleme de sănătate, poluarea mediului sau să degradeze imaginea civilizată.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmărită îndeaproape, aducîndu-i-se îmbunătăţiri prin adoptarea soluţiilor rezultate în urma studiilor recente sau aplicând experienţa ţărilor avansate.

	5
	REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC


· - Proiectarea și execuția lucrărilor de construcții se va face cu respectarea prevederilor din studiul geotehnic.

· - Pentru a preveni propagarea eventualelor incendii construcțiile vor fi amplasate la distanțele normate în funcție de gradul de rezistență la foc;

· - Se va asigura compatibilitatea între destinația construcțiilor și funcțiunea dominantă a zonei.

· - Prin reglementările urbanistice propuse vor fi asigurate condițiile de realizare a obiectivelor propuse în zona studiată

Autorizarea executării construcţiilor sau a amenajărilor: 

-  în zonele expuse la riscuri naturale cu excepţia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisă conform din R.G.U..

- în zonele de servitute şi de protecţie ale sistemelor de alimentare cu energie electrică, conductelor de gaze, canalizare, căilor de comunicaţie şi altor asemenea lucrări de infrastructură este interzisă. Asigurarea echipării tehnico - edilitare în localitate se va face conform R.G.U. .
- se va face cu condiţia respectării indicilor maximi admisibili P.O.T. şi C.U.T. stabiliţi prin documentaţiile de urbanism şi precizaţi în Certificatul de urbanism.

Autorizarea executării lucrărilor de utilitate publică se va face în baza documentaţiilor de urbanism aprobate şi conforme cu Regulamentul General de Urbanism.

	6
	REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII


Regimul de înălţime este stabilit prin P.U.Z. şi precizează atât numărul de niveluri cât şi înălţimea maximă a construcţiei explicitate in plansa de reglementari urbanistice.

Se propune un regim de inaltime maxim de 

	regim de inaltime 
	P


H maxim 10.00 m

Amplasarea construcţiilor în interiorul parcelei se va face cumulativ cu respectarea prevederilor Codului Civil si a urmatoarei conditii:

- Pentru a asigura respectarea normelor de insorire si de prevenire a incendiilor, între toate construcţiile principale din interiorul parcelei se va respecta distanţa minima egală cu jumătatea înălţimii la cornisa a celei mai înalte, dar nu mai puţin de 3 m.

Autorizarea executării construcțiilor se face cu respectarea condițiilor și a recomandărilor de orientare față de punctele cardinale conform anexei nr.3 din R.G.U. 

Autorizarea executării construcțiilor în zona drumului public se poate face cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratorului acestuia pentru: 

• Construcții și instalații aferente drumurilor publice, de deservire, de întreținere și de exploatare; 

• Parcaje, garaje și stații de alimentare cu carburanți și resurse de energie; 

• Conducte de alimentare cu apă și de canalizare, rețele termice, electrice, de telecomunicații și infrastructuri ori alte instalații și construcții de acest gen. 

În sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se înțelege ampriza, fâșiile de siguranță și fâșiile de protecție.

AMPLASAREA CONSTRUCȚIILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 
Autorizarea executării construcțiilor se face în condițiile respectării regimului de aliniere prevăzut în documentațiile de urbanism și stabilit prin certificatul de urbanism, conform art. 23 din R.G.U. 

• Aliniament – linia de demarcație între terenurile aparținând domeniului public și cele aparținând domeniului privat (linia gardului, a lotului, etc.); 

• Regim de aliniere – linia construcțiilor care urmărește fronturile construite ale clădirilor. 

La vest se propune un aliniament stradal variabil intre 34.58 m si 31.29 m, conform plansei de reglementari urbanistice, latura a terenului, de pe care se face accesul de la drumul comunal, prin drumul neclasificat existent.

DISTANȚE MINIME OBLIGATORII FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI FAȚĂ DE LIMITA POSTERIOARĂ A PARCELEI 
Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă se respectă distanțele minime obligatorii față de limitele laterale și posterioare ale parcelei conform Codului Civil: 

o La nord se propune o retragere minima fata de limta laterala de proprietate a perimetrului construibil, de 21.95 m fata de limita de proprietate (NORD); 

o La sud se propune retragere minima fata de limita laterala de proprietate a perimetrului construibil de 17.50 m fata de limita de proprietate 
o La est propunem retragere a perimetrului construibil de 1.50 m fata de limita de proprietate EST, considerata latura posterioara EST a terenului; 

Se vor asigura distanțele minime necesare intervențiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unității teritoriale de pompieri (vezi art. 24 din R.G.U.).

AMPLASAREA CONSTRUCȚIILOR PE ACEEAȘI PARCELĂ. DISTANȚE MINIME OBLIGATORII 
Distanțele între clădirile nealăturate pe aceeași parcelă trebuie să fie suficiente pentru a permite întreținerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel încât să nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturală, însorire, salubritate, securitate în caz de seism. 

Distanțele minime acceptate intre doua cladiri alaturate situae pe parcela, vor putea fi de jumatate dein inaltimea cladirilor dar nu mai mici de 3 m. 

Anexele se pot cupla la calcan cu alte clădiri sau pe limita de proprietate cu condiția respectării prevederilor Codului Civil.

	7
	REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII


Zona studiata prin PUZ are acces de la drum public – drumul comunal. 

Sunt asigurate locuri de parcare pentru masina mortuara, parcarea masinilor celor care participa la evenimente se va face la drumul communal. Prin organizarea circulatiilor interioare, exista spatiu necesar efectuarii de manevre de intoarcere a masinilor de interventie prin existenta unei plaforme betonate cu dimensiunile de 15,00 x 15,00 m.

Autorizarea executarii construcţiilor şi amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă:
· există posibilitatea de acces la drumurile publice direct, conform destinaţiei construcţiei şi cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor;,

· se asigură accese pietonale corespunzătoare importanţei şi destinaţiei construcţiei ;

Circulatiile interioare precum şi retragerea construcţiilor faţă de drumurile publice se vor face conform actelor normative care statuează direct sau indirect acest domeniu.

Organizarea circulaţiei se va face în conformitate cu propunerile din documentaţiile urbanistice P.U.G. şi P.U.Z..

Pe latura vestica este propusa largirea si modernizarea fasiei de drumu prin intermediul caruia se face legatura de la drumul comunal la amplasamentul studiat, pentru a face posibil accesul propus pe latura de sud.

	8
	REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA


-  ALIMENTAREA CU APA  

Alimentarea cu apa va fi realizata prin racordarea la reteaua existenta la drumul comunal de pe care se face accesul in zona studiata, prin extinderea acesteia pana la amplasamentul studiat.

- CANALIZARE  

Problema canalizarii va fi rezolvata prin racordarea capelei la un bazin vidanjabil amplasat la o distanta minima de 10,00 m, fata de cladirea capelei. 

- ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA  

Cladirea va fi racordata la reteaua de energie electrica existenta de la drumul comunal de pe care se face accesul in zona studiata, prin extinderea acesteia pana la amplasamentul studiat.

- ALIMENTARE CU CALDURA  

Caldura va fi asigurata prin intermediul unei centrale termice care a funciona pe baza de current electric.

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE  

Nu este retea de gaze naturale in zona.

- GOSPODARIRE COMUNALA 

‐ Zona va dispune de platforma betonata acoperita si ingradita, pentru 
colectarea selectiva a gunoiului. Acesta va fi depozitat in europubele, si va fi periodic evacuat de firma 

specializata, pe baza de contract.  

Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării de noi consumatori la rețelele existente în zonă.

Lucrările de modificare și/ sau racordare a reţelelor edilitare se vor realiza de către beneficiar, parţial sau în întregime, după caz, în condiţiile contractelor încheiate cu autoritățile competente.

Reţelele tehnico - edilitare aflate în serviciul public și lucrările executate sunt proprietate publică a comunei, dacă legea nu dispune altfel.

	9
	REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII


Dimensiunea lotului pentru care se emite autorizatia de construire este stabilita prin plansa de reglementare corelata cu POT maxim admis. 

Se va mentine forma si dimensiunile actualei parcele. 

	10
	REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI


- prin bilantul teritorial se propune ca 20% din suprafata terenului sa fie ocupata de spatii verzi conform prevederilor din H.G. 525/1996;

- spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă; 

- spaţiile libere neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi plantate cu gazon şi cu un arbore la fiecare 100 mp; 

- se recomandă ca pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiei să se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

IMPREJMUIRI 

- pe latura de NORD se va face accesul pe parcela, aici va fi poarta de acces; 

- mai este prevazut un acces secundar de pe latura de sud a terenului

- gardurile perimetral va fi transparent, cu un soclu de maxim 60 cm si cu inaltime de maxim 2.00 metri. 

Împrejmuirile la drumurile publice obligatorii şi nu trebuie să depăşească 2 m măsuraţi de la nivelul trotuarului, iar stâlpii împrejmuirii nu vor depăşi 2,0 m. Partea opacă a împrejmuirii va avea înălţimea maximă de 0.60 măsurată de la nivelul trotuarului. 

Aspectul împrejmuirii se va supune aceleiaşi exigenţe ca şi în cazul aspectului exterior al clădirilor.

Se recomandă împrejmuiri vegetale sau din suporturi uşoare (exemplu: plasă de sârmă) îmbrăcate integral în verdeaţă.

Nu se admite folosirea sub nici o formă a materialelor improprii: sârmă ghimpată, tablă, etc.

	CAPITOLUL 3 ZONIFICAREA FUNCTIONALA


	11
	UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE


Pentru a identifica cu usurinta prescriptiile si recomandarile Regulamentului aferent, s-au stabilit limitele terenului, functiunea dominanta si limitele cadastrale ale terenului. Terenul initiatorilor PUZ studiat in Planul Urbanistic Zonal este situat in intravilanul comunei Orasu Nou, in asezarea cunoscuta sub numele Mujdeni, si va fi definit cu functiunea – G – ZONA GOSPODARIRE COMUNALA, CIMITIRE, in urma elaborarii PUZ-ul de fata urmand a fi posibila construirea obiectivului cu functiunea solicitata de catre beneficiar.

	CAPITOLUL 4 PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE


L 
- locuirea

IS 
- institutii si servicii

ID 
- unitati de productie si depozitare

C 
- cai de comunicatie

SP 
-spatii plantate, agrement, sport

DS 
- destinatie speciala

GC 
- gospodarie comunala

TE 
- echipare edilitara

	SECTIUNEA 1
	UTILIZAREA FUNCTIONALA


G – ZONA GOSPODARIRE COMUNALA, CIMITIRE
	ARTICOLUL 1
	UTILIZARI ADMISE


În zona PUZ – ului se permit următoarele funcțiuni:
· construirea de cladiri in care se vor desfasura ceremoniile de inmormantare, si activitati care tin de acestea
· constructii anexe, zonelor de gospodarire comunala, cimitire
	ARTICOLUL 2
	UTILIZARI PERMISE CU CONDITII


Nu este cazul

	ARTICOLUL 3
	INTERDICTII DE UTILIZARE


- depozitarea in zona a materialelor poluante;

- constructii provizorii de orice natura;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare terenul vizibil din circulatiile publice;
- lucrari care diminueaza spatiile publice plantate.

Este interzisă construirea oricărei alte funcţiuni faţă de cele enunţate la Art.1.

	SECTIUNEA 2
	CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR


	ARTICOLUL 4
	CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)


Se va mentine actuala parcela, asa cum se observa si pe plansele desenate. 

Parcela are acces direct de la un drum public, drum communal.
	ARTICOLUL 5
	AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT


Regimul de aliniere este stabilit prin P.U.Z. şi va asigura:

- La vest se propune un aliniament stradal, care delimiteaza perimetrul construibil, variabil intre 34.58 m si 31.29 m, conform plansei de reglementari urbanistice, latura a terenului, de pe care se face accesul de la drumul comunal, prin drumul neclasificat existent.

- La vest se propune amplasarea cladirii, la distanta variabila intre 35.03 m si 38.58 m, conform plansei de reglementari urbanistice, latura a terenului, de pe care se face accesul de la drumul comunal, prin drumul neclasificat existent.

	ARTICOLUL 6
	AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR


RETRAGERI FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE A PERIMETRULUI CONSTRUIBIL

o La nord se propune o retragere minima fata de limta laterala de proprietate a perimetrului construibil, de 21.95 m fata de limita de proprietate (NORD); 

o La sud se propune retragere minima fata de limita laterala de proprietate a perimetrului construibil de 17.50 m fata de limita de proprietate 

o La est propunem retragere a perimetrului construibil de 1.50 m fata de limita de proprietate EST, considerata latura posterioara EST a terenului; 

RETRAGERI FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE A CLADIRII PROPUSE
o La nord se propune o retragere minima fata de limta laterala de proprietate a cladirii, de 23.89 m fata de limita de proprietate (NORD); 

o La sud se propune retragere minima fata de limita laterala de proprietate a cladirii, de 17.79 m fata de limita de proprietate 

o La est propunem retragere a cladirii, de 2.50 m fata de limita de proprietate.
	ARTICOLUL 7
	CIRCULATII SI ACCESE


Accesul se face din drumul communal existent, prin fasia de drum neclasificat existenta. 

	ARTICOLUL 8
	STATIONAREA AUTOVEHICULELOR



Sunt asigurate locuri de parcare pentru masina mortuara, parcarea masinilor celor care participa la evenimente se va face la drumul communal. Prin organizarea circulatiilor interioare, exista spatiu necesar efectuarii de manevre de intoarcere a masinilor de interventie prin existenta unei plaforme betonate cu dimensiunile de 15,00 x 15,00 m.

Autorizarea executarii construcţiilor şi amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă:
· există posibilitatea de acces la drumurile publice direct, conform destinaţiei construcţiei şi cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor;

· se asigură accese pietonale corespunzătoare importanţei şi destinaţiei construcţiei ;

Circulatiile interioare precum şi retragerea construcţiilor faţă de drumurile publice se vor face conform actelor normative care statuează direct sau indirect acest domeniu.

Organizarea circulaţiei se va face în conformitate cu propunerile din documentaţiile urbanistice P.U.G. şi P.U.Z.

Pe latura vestica este propusa largirea si modernizarea fasiei de drumu prin intermediul caruia se face legatura de la drumul comunal la amplasamentul studiat, pentru a face posibil accesul propus pe latura de sud.

	ARTICOLUL 9
	INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR


Regimul de înălțime maxim va fi de maxim P.
Inaltimea constructiilor nu trebuie sa depaseasca 10.00 m.

	ARTICOLUL 10
	ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR


La fatade se vor folosi finisaje de calitate superioara, rezistente, se va asigura tratarea unitară a faţadelor si pastrarea caracterului arhitectural al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

	ARTICOLUL 11
	CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA


-  ALIMENTAREA CU APA  

Alimentarea cu apa va fi realizata prin racordarea la reteaua existenta la drumul comunal de pe care se face accesul in zona studiata, prin extinderea acesteia pana la amplasamentul studiat.

- CANALIZARE  

Problema canalizarii va fi rezolvata prin racordarea capelei la un bazin vidanjabil amplasat la o distanta minima de 10,00 m, fata de cladirea capelei. 

- ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA  

Cladirea va fi racordata la reteaua de energie electrica existenta de la drumul comunal de pe care se face accesul in zona studiata, prin extinderea acesteia pana la amplasamentul studiat.

- ALIMENTARE CU CALDURA  

Caldura va fi asigurata prin intermediul unei centrale termice care a funciona pe baza de current electric.

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE  

Nu este retea de gaze naturale in zona.

- GOSPODARIRE COMUNALA 

‐ Zona va dispune de platforma betonata acoperita si ingradita, pentru colectarea selectiva a gunoiului. Acesta va fi depozitat in europubele, si va fi periodic evacuat de firma 

specializata, pe baza de contract.  

Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării de noi consumatori la rețelele existente în zonă.

Lucrările de modificare și/ sau racordare a reţelelor edilitare se vor realiza de către beneficiar, parţial sau în întregime, după caz, în condiţiile contractelor încheiate cu autoritățile competente.

Reţelele tehnico - edilitare aflate în serviciul public și lucrările executate sunt proprietate publică a comunei, dacă legea nu dispune altfel.

	ARTICOLUL 12
	SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE


- prin bilantul teritorial se propune ca 20% din suprafata terenului sa fie ocupata de spatii verzi conform prevederilor din H.G. 525/1996;

- spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă; 

- spaţiile libere neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi plantate cu gazon şi cu un arbore la fiecare 100 mp; 

- se recomandă ca pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiei să se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

	ARTICOLUL 13
	IMPREJMUIRI


- pe latura de VEST se va face accesul pe parcela, aici va fi poarta de acces; 

- mai este prevazut un acces secundar de pe latura de sud a terenului

- gardurile perimetral va fi transparent, cu un soclu de maxim 60 cm si cu inaltime de maxim 2.00 metri. 

Împrejmuirile la drumurile publice obligatorii şi nu trebuie să depăşească 2 m măsuraţi de la nivelul trotuarului, iar stâlpii împrejmuirii nu vor depăşi 2,0 m. Partea opacă a împrejmuirii va avea înălţimea maximă de 0.60 măsurată de la nivelul trotuarului. 

Aspectul împrejmuirii se va supune aceleiaşi exigenţe ca şi în cazul aspectului exterior al clădirilor.

Se recomandă împrejmuiri vegetale sau din suporturi uşoare (exemplu: plasă de sârmă) îmbrăcate integral în verdeaţă.

Nu se admite folosirea sub nici o formă a materialelor improprii: sârmă ghimpată, tablă, etc.

	SECTIUNEA 3
	POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI


	ARTICOLUL 14
	PROCENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( POT )


POT propus prin tema de proiectare este de 8 %

	ARTICOLUL 15
	COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)


Prin tema de proiectare se propune un CUT de 0.8.

	ARTICOLUL 16
	MODIFICARI ALE PUZ


Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi, cu depăşirea CUT-ului numai în cazuri justificate prin întocmirea de Planuri Urbanistice ce se vor aviza în cadrul Consiliul Local al Comunei Orasu Nou.

ARTICOLUL  16 - MODIFICĂRI ALE PUZ

Orice modificare a PUZ - ului se face numai în cazuri bine justificate, prin reactualizarea sa şi numai prin avizarea noii teme de proiectare în cadrul Consiliului Local al Comunei Orasu Nou şi cu acordul proiectantului.

SECTIUNEA IV

ARTICOLUL 17- RECOMANDĂRI SPECIALE PENTRU PROPRIETARUL TERENULRILOR DIN ZONA STUDIATA IN PUZ.

Se vor întocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrările de construcţii.

Orice modificare a PUZ - ului se face numai în cazuri bine justificate, prin reactualizarea sa conform legislației în vigoare și cu acordul proiectantului.
	CAPITOLUL 5 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA


Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament

UTR-urile. reprezinta instrumentele operational in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ, se delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. Ele se contureaza prin strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie.

Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul PUG.

In cadrul PUZ. UTR-urile se preiau ca atare si se detaliaza pe unitati si subunitati functionale.

Pentru unitatiie si subunitatile cu caracteristici similare se poate formula si aplica acelasi set de prescriptii.

Unitatea teritorială de referință (UTR) - este o subdiviziune urbanistică a teritoriului unității administrativ - teritoriale, delimitată pe limite cadastrale, caracterizată prin omogenitate funcțională și morfologică din punct de vedere urbanistic și arhitectural, având ca scop reglementarea urbanistică omogenă. UTR se delimitează, după caz, în funcție de relief și peisaj cu caracteristici similare, evoluție istorică unitară într-o anumită perioadă, sistem parcelar și mod de construire omogen, folosințe de aceeași natură a terenurilor și construcțiilor, regim juridic al imobilelor similar. 

Întrucât zona studiată nu necesită spații speciale pentru diferite dotări și echipamente, aceasta se constituie într-o singură Unitate Teritorială de Referință: 

UTR  -  G – ZONA GOSPODARIRE COMUNALA, CIMITIRE
Reglementările zonei se vor studia împreună cu planșa aferentă Regulamentului Urbanistic. 

Pe baza acestui regulament se vor elibera autorizații de construire.

Intocmit,






Coordonator urbanism,

arh.Vida Elena Anca




arh. / urb. Negru Ovidiu
S.C. GARUX STIL S.R.L., VAMA – JUD. SATU MARE
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