Denumirea titularului: BMC AUTO 4X4 S.R.L.
Date de contact titular/proiectant: arh. Geyer Laszl6

Tel: 0740 866 150
Fax: -

e-mail: geyerlaszlo@yahoo.com

NOTIFICARE

Denumirea titularului BMC AUTO 4X4 S.R.L., cu sediul in localitatea Pir, nr.
545, Judetul Satu Mare, este titular al Planului/Programului "Plan Urbanistic Zonal
pentru inserarea functiunii de servicii, pentru construire statie de carburanti la
autovehicule, hala pentru service auto, spalatorie auto in regim self-service si totem
informativ”, adresa proiectului Comuna Pir, Satul Pir, nr. 545, nr. cadastral 102083.

Prin prezenta va aducem la cunostinia ca s-a elaborat prima versiune a
programului/planului sus-mentionat, pe care o transmitem atagat, in format
electronic si pe hartie.

Va solicitam declansarea etapei de incadrare pentru a se decide daca
programul/planul se supune procedurii evaluarii de mediu, conform HG 1076/2004
(actualizat)

Directoy/reprezentant titular /

O : 17,08 Lol

Doamnei/Domnului Director
APM Satu Mare
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Judetul Satu Mare
Prim&ria ComuneiPir
Nr. inregistrare 547 din 01.04.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 1 din 01.04.2022

In scopul: "Construire statie de distributie carburanti la autovehicule, hala pentru service auto, spalatorie
auto in regim self-sevice si totem informativ ”
-Informare-

Ca urmare a cererii adresate de d-ul Borza Marius-Cristian,C.N.P. 1830614134149 reprezentant al SC
BMC AUTO 4X4 SRL, cu sediul in judetul Satu Mare, com. Pir, nr.545, in calitate de beneficiar inregistrata la nr. 546
din 01.04.2022

pentru imobilul - teren si/sau constructji -, situat in judetul SATU MARE, comPir,sat Pir, si identificat prin:
Extras de carte funciara nr. 102083Pir, si nr. cad 102083
Extras de plan cadastral nr. 1350 din 14.01.2022

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. , proiect nr. 1-5476 /00.2002 elaborat de
SC Sigma Proiect SRL Satu Mare, aprobat de Consiliul Local al Comunei .PIR, cu Hotararea nr. 15, din. 2005,
prelungita prin HCL nr.8/2015.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil situat situtat in intravilan
Imobil situat in proprietate privata, fiind proprietatea lui Borza Marius-Cristian si Borza Gabriela
Asupra imobilului sunt instituite urmatoarele servituti:
-zona de protectie a drumurilor locale
-zona de prodectie padure
-zona de protectie sanitara
-zona de protectie retele electrice aeriene si subterane
-zona de protectie a retelelor de apa
-zona de protectie retele de telecomunicatii

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala:curti constructii, arabil, si padure intravilan ,
Folosinta propusa conform P.UG.: curti constructii, arabil, si padure intravilan
Reglementari fiscale: nu sunt

3. REGIMUL TEHNIC:
Conform documentatiei de urbanism al comunei Pir, imobilul este situat in UTR 3, functiunea predominanta
locuirea, compusa din Lm-locuinte P-P+1, P.O.T. maxim 20%, C.U.T. maxim 0.40, regim de inaltime maxim P-P+1.
Functiuni complementare IS, P, CC, TE
Asupra imobilului sunt instituite reglementari conform Codului Civil privind imprejmuirea, amplasarea
cladirilor fata de limitele de proprietate si distantele minime pentru ferestrele.

Daca intentionati elaborarea unei documentatii P.U.Z. acesta se va face in baza art.32 aliniat (1) litera
c),aliniat (3)din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si actualizata , precum si cu
respectarea tuturor etapelor prevazute la art. 35 din Ordinul 2701/2010 pentru elaborarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea si reviziuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Notificarea va fi insofitd de numele i adresele proprietarilor parcelelor afectate si adiacente
amplasamentelor si numerele cadastrale acestora.

Zona studiatd prin PUZ va cuprinde parcelele beneficiarului, parcelele invecinate adiacente, investitiei
propuse, drumul de acces, precum si traseul echiparii tehnico edilitare propuse
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Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat:

"Construire statie de distributie carburanti la autovehicule, hala pentru service auto, spalatorie auto in regim

self-sevice si totem informativ”
-Informare-

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructi - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia
pentru Protectia Mediului Satu Mare, str. Mircea cel Batran nr. 8/B

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului gi Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri
$i programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia
de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze §i s3 decid, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfagoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabilete mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatji evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evalurii inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructji.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
pvaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatiade a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de

urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada fitlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi gi extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune

altfel (copie legalizat);
¢) documentatja tehnica - D.T., dupa caz: (conform Legii nr. 50/1991 anexa 1)
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d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[ ] alimentare cu apa [ ]telefonizare

[ ] canalizare [ ]salubritate

[ ] alimentare cu energie electrica [ ]transport urban

[ ] operator retea de gaze naturale [ ] alte avize si acorduri

d.2) avize i acorduri privind:
[ ]Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd [ ] Directia de Sanatate Publica [ | Protectia Civila

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:
[ JAviz/Autorizatie Administrator Drum

d.4) studii de specialitate:
[ ] Studiu geotehnic
[ ] Proiect verificat conform legislatiei in vigoare
[ ] Dovada de luare in evidenta O.A.R.
[ JAcord vecinilor in forma autentica

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) dovada privind achitarea taxelor legale: autorizatia de construire
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

..........................................................................................................................................

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GGENERAL,
(numele, prenumele i semnétq;gg;;f\_ (numele, prenumele gi semnétur, %
Burlacu loan Florin 7 . B Ardelean Mihail Mariu / /
/ ARHITECT-SEF,
ele, prenumele si semnatura)
. _ing. Tutas Ciprian

Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr. din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ..... .
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ROMANIA

Judetul Satu Mare

Primaria Comunei Pir Aprobat
Viceprimar cu atributii de prinia

0!

Kis Lorand Endr_g?"f .

Ca urmare a cererii adresate de d-ul Borza Marius-CristianC.N.P. 183061413414K9,*|'r’~f -alitate
de reprezentant al BMC Auto 4x4 SRL, CUI 45383380 cu sediul in judetul Satu Mare, com. Pir, nr.
545, in calitate de beneficiar inregistrata la nr. 987din 22.06.2022

in conformitate cu prevederile legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 1 din 01.08.2022

Pentru elaborarea Planului Urbanistic zonal pentru ZONA DE SERVICII “Statie de carburanti
la autovehicule, hala pentru service auto, spalatorie auto in regim self-service si totem informativ”
situat in com. Pir, jud. Satu Mare.

Generat de imobilul situat in com. Pir, jud. Satu Mare identificat prin extras de plan

cadastral, terenuri situate in intravilanul localitatii:
C.F. nr 102083intravilan, cat. de folosinta curtii constructii,arabil $s=1800,00 mp

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1 Teritoriul ce urmeazd a fi reglementat prin P.UZ, conform extraselor de plan
cadastral si a plansei nr. 3 —Reglementari Propuse-anexate la prezentul aviz este delimitat la:
-Nord cai de comunicatii rutiere (drum comunal) intravilan
-Est  teren intravilan proprietate privata intravilan
-Sud teren intravilan proprietate privata intravilan
-Vest cai de comunicatii rutiere (drum comunal) intravilan

Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:
Terenul este situat in zona de protectie aretele electrice LEA 20 kV

Asupra terenului sunt instituite reglementari tehnice conform P.U.G. si R.L.U. comuna Pir,
teren aflat in intravilan Trup 1, UTR 3, POT 32%, CUT 0.36 regim maxim de inaltime P+1E, zona

pentru locuinte

Categoria functionala propusé zona , de servicii si functiuni complementare
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2. Indicatori urbanistici obligatorii

-schimbarea regimului economic in zona de servicii

-regimul de inaltime P+1E, inaltimea maxima admisa 15.00 m
-P.O.T. maxim= 50%

-C.U.T. maxim =1,50

3. Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Se va asigura accesul corespunzator atat pietonal cat si auto la drumurile publice, parcarile
necesare functionarii obiectivului se vor realiza exclusiv in incinta obiectivului studiat amplasarea
acestora va respecta OMS 119/2014, constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele
edilitare publice, pentru asigurarea utilitatilor necesare functionarii

4. Capacitate de transport admise:

Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau a aleilor propuse va fi analizata prin
P.U.Z. in functie de legislatia in vigoare pentru functiunile propuse.

5. Acorduri/Avize specific ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

-actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului APM Satu Mare
-aviz Consiliul Judetan Satu Mare

-aviz D.S.P. Satu Mare

-aviz I.S.U Somes Satu Mare

-aviz DEER sucursala Satu Mare

-studiu geotehnic

-plan topografic/cadastral actualizat la zi

6. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

Se vor respecta prevederile H.C.L. prin aprobarea —Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau reviziurea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 1 din 01.04.2022 emis de Primaria Comunei Pir.

Arhitect-sef
Ing. Tutas Ciprian Vasile
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il ) Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SATU MARE Nr. cerere 21300
._‘ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Carei Ziua 16
| L Luna 06
. - Anul 2022
ANCBI EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
e PENTRU INFORMARE i
Carte Funciara Nr. 102083 Pir mmmmm‘lm Mﬂmw

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. topografic:1196;1198;1199
Adresa: Loc. Pir, Nr. 545, Jud. Satu Mare

g:t a f:::;:;?llc Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 102083 1.800 IMPREJMUIT PARTIAL

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
15152 /11/05/2021
Act Notarial nr. aut.626, din 10/05/2021 emis de ZAHARIE SIDONIA-NARCISA;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1

1) BORZA MARIUS-CRISTIAN, casatorit cu
2) BORZA GABRIELA, bun comun

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
CONFORM
CU ORIGINALUL
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 102083 Comuna/Oras/Municipiu: Pir

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

102083

1.800

IMPRE|MUIT PARTIAL

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

102104
]
3,2
102083
4
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata % - .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte :
1 arabil DA 671 - 1198 1198
2| curti Ipa 959 « 1196 1196
constructii
3 arabil DA 170 - 1199 1199

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 74.68

2 3 1.44

3 e 22.758

e 5 34.498

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 102083 Comuna/Oras/Municipiu: Pir

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
5 6 36.293

6 1 26.976

**¥ Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de pro

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*kk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,

16/06/2022, 11:19
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':ANEBL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SATU MARE
sinenon Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Carei

vuu"ﬂr( FSnBUIL tu

e e EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Niaes 31305
I|III|III|II|I pentru imobilul cu IE 102083, UAT Pir / SATU MARE, Loc. ﬂ‘:‘: ;g
100116577912 Pir, Nr. 545 Anul 2022
Teren: 1.800 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 841mp, Curti Constructii 959mp
Plan detaliu
302200 302250 |

665700

665650

‘tegenda 302200

665700

665650

302250
Intravilan
[—1Legea17 —r——r— —
0 5 10 20 metri
[ Legea 165
Sistem de proiectie Stereo 70
CONFORM

CU ORIGINALUL
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Plan de ansamblu
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665000

300000

Legenda

Intravilan

[ Jiegea17
[ Legea 165

Sistem de projectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 13-03-2021
Data si ora generarii: 16-06-2022 11:17

Semnat electronic
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CONTRACT DE COMODAT
NR. 1 o 14122021

Art.1. PARTILE
BORZA MARIUS CRISTIAN, cetitean roman, nascut la data de 14.06.1983, in mun. Constanta, jud.
Constanta, domiciliat in sat Pir (com. Pir),nr.205 judet Satu Mare, posesor al CI, seria SM nr. 508120,

BORZA GABRIELA. cetalean romdn, nascuta la data de 26.06.1989, in ors Tasnad, jud. Satu Mare.
domiciliat in sat Pir (com. Pir),nr.205 judet Satu Mare, posesor al CI, seria SM nr. 556539.in calitate de
comodanti

5l
Societatea BMC AUTO 4X4 SRL inregistratd la Reg. Com. Cu nr cod fiscal cu sediul
in sat Pir (com. Pir),nr.545 judet Satu Mare.reprezentata de BORZA MARIUS CRISTIAN, cetatean
roman, nascut la data de 14.06.1983, in mun. Constanta, jud. Constanta, domiciliat in sat Pir (com.
Pir).nr.205 judet Satu Mare, posesor al CI. seria SM nr. 508120.in calitate de comodatar.

Art. 2 OBIECTUL CONTRACTULUI
Cedarea de cétre comodant , cu titlu gratuit , a dreptului de folosintd a urmatorului bun spatiu
situat in sat Pir (com. Pir).nr.545 judet Satu Mare, cu destinatie de sediu social

Art. 3 DURATA CONTRACTULUI
Prezentul contract se incheie pe o perioada de 50 ani incepand cu data de 15.12.202 1 pana la
data de 14.12.2071

Art.d DREPTURI SI OBLIGATII

a) Drepturile comedantului

- sa coard rezilierea contractului, in cazul in care comodatarul nu-gi respecta obligatiile
prevazute in prezentul contract.

b) Drepturile comodatarului :

- =i ise asigure de catre comodant folosinta bunului pe toata durata contractului:

- 5 ceara restituirea sumelor platite de acesta pentru conservarea bunului:

¢) Obligatiile comodatarului:

- sase ingrijeascd de bunul imprumutat intocmai ca proprietarul acestuia

- sa foloseasca bunul potrivit destinatiei sale;

- sasuporte de la data preludrii bunului . cheltuielile necesare folosintei acestuia. neavand
dreptul si ceard restituirea acestora de la comodant;

- sa restituie bunul imprumutat la implinirea termenului convenit de parti prin prezentul
contract.

Art. 5. RISCURI
Comodatarul va suporta riscul deteriorarii sau pierderii bunului in urmatoarele cazuri :
- intrebuingarea acestuia contrar destinatiei sale
- folosirea bunului dupa expirarea termenului convenit de parti prin prezentul contract
- daca comodatarul ar fi putut salva bunul imprumutat prin inlocuirea acestuia cu un bun al sau
. atunci cind existd pericolul distrugerii acestuia
In celelalte cazuri . riscul deteriordrii sau pieirii lucrului este suportat de comodant.

Art. 6. INCETAREA CONTRACTULUI
Prezentul contract isi inceteaza efectele in urmétoarele cazuri:
- prin restituirea bunului de citre comodatar inaintea termenului prevazut in contraci
- prin trecerea termenului previzut in contract
- prin reziliere. in cazul nerespectirii obligatiilor de catre comodatar
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prin decesul comodatarului.

Art.7 FORTA MAJORA

Forta majord exonereaza partile de raspundere in cazul executérii necorespunzatoare sau cu
intdrziere a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

Prin forta majord se infelege un eveniment independent de vointa partilor , imprevizibil ori
msurmontabil , aparut dupa incheierea contractului , care impiedica partile si-si execute obligatiile
dasumate .

Art.8 SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Orice litigiu decurgind in legdturd cu acest contract ,se va solutiona de citre instaniele
judecatoresti competente.

Prezentul contract s-a incheiat astazi 14.12.2021 in 2 exemplare.

COMODANTI COMODATAR
BORZA MARIUS CRISTIAN SC BMC AUTO 4X4 SRL
)z o Repr de BORZA MARIUS CRISTHIN
T ]Z -

BORZA GABRIELA
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Lucrarea: Plan Urbanistic Zonal pentru inserarea functiunii de servicii,
pentru construire statie de carburanti la autovehicule, hala pentru
service auto, spalatorie auto in regim self-service si totem informativ

Amplasamentul: Comuna Pir, Satul Pir, nr. 545, nr. cadastral 102083

Beneficiar: S.C. BMC AUTO 4X4 S.R.L.

Coordonator: arh. Geyer Laszlé

Proiectant: GEYER LASZLO - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

sediu: Osorhei, Str. 311, nr. 3
telefon: 0740 866 150
e-mail: geyerlaszlo@yahoo.com
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