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1.2. Obiectul lucrarii
Obiectul planului urbanistic zonal consta in rezolvarea complexa a problemelor urbanistice, tehnice si estetice
a zonei in vederea credrii conditiilor pentru extinderea zonei de institutii si servicii existente cu amplasarea
unui atelier de tAmplarie si extinderea pistei de carting, boxe carting cu tribuna.
Obiective principale:

- stabilirea amprentei maxime a constructiilor, a regimului de Tndltime

- stabilirea amplasarii constructiilor in interiorul terenului: reglementarea distantei fata de drumul
national si fatd de limitele laterale precum si limita posterioara.

- asigurarea dotdrii tehnico-edilitare prin racordarea la retele interioare existente de apd, de energie
electrica. Canalizarea se va rezolva in sistem local.

1.3. Surse documentare
* Ridicare topografica sc. 1:2000
e Studiul geotehnic
e PUZ-ul aprobat prin HCL 31/2013

2. Stadiul actual al dezvoltirii urbanistice

2.1. Incadrarea in localitate

Terenul studiat este situat pe teritoriul administrativ al comunei Agris, la sud-est de drumul national DN 19 pe
tronsonul dintre Botiz si Ciuperceni la cca 715 m de Ciuperceni, conform plansei de incadrare n teritoriu.
Terenul cuprinde parcelele cu nr. cad. 101050, 101049, 101991, 101994 cu suprafata totald masurata de
4,9022 ha. Amplasamentul este traversat de la nord la sud de o linie electricd aeriana de 20kV si un canal de
desecare 1n proprietatea beneficiarului.

Parcelele cu nr. cad. 101050 si 101049 sunt cuprinse 1n intravilan iar parcelele cu nr.cad. 101991 si 101994
sunt 1n extravilan.

Zona studiata este marginitd astfel:

- la nord-vest de DN 19

- la nord-est, est si sud-vest de teren agricol extravilan

- la est de canal de desecare si teren agricol extravilan

Pe parcelele cu nr. cad. 101050 si 101049 s-a aprobat prin HCL 31/2013 un PUZ cu zonificare functionald de
institutii si servicii si s-a introdus in intravilan. Pe baza acestui PUZ s-au construit o pistd de carting si cladiri
de deservire cu echipare tehnico-edilitara. Pe terenul care cuprinde parcelele cu nr.cad.101991 si 101994 se
propune extinderea zonei de institutii si servicii cu introducerea partiald In intravilan. Se propune pastrarea
accesului existent din DN19 .
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2.2. Elementele cadrului natural
Conditii geotehnice
Analiza geotehnica se bazeaza pe patru foraje geotehnice. Pozitia acestora este reprezentatd pe plansa A2.
Din concluziile si recomandarile studiului geotehnic mentionam:
-coloana litologica se prezinta astfel:
Intre 0,00 m si -0,20 m respectiv -0,30 m: sol vegetal
intre -0,20 m respectiv -0,30 m si -1,40 m respectiv -1,60 m: praf argilos galbui cafeniu
intre -1,40 m respectiv -1,60 m si -1,80 m respectiv -2,00 m: argila prafoasa cenusie rosietica
intre -1,80 m respectiv -2,00 m si -2,70 m respectiv -2,90 m: argild nisipoasa cenusie
ntre -2,70 m respectiv -2,90 m si -4,10 m respectiv -4,20 m: nisip argilos cenusiu
intre -4,10 m respectiv -4,20 m si -6,00 m: nisip argilos, nisip si pietrig
Nivelul suprafreatic a fost interceptat la cota -4,50 m respectiv -4,70 m.
Conform normativului P100/1-2013 privind zonarea macroseismicd, teritoriul se Tncadreaza in zona seismica
de calcul “E” avand Ag=0,15 gsi Tc =0,7 sec.

2.3. Caile de circulatie
Terenul este marginit spre nord-vest de DN 19. Existd un acces pe parcela cu nr. cad. 101050 care se
pastreaza.

2.4. Ocuparea terenurilor

2.4.1. Aspecte functionale, zonificare teritoriala, bilant teritorial

Suprafata zonei cuprinse in P.U.Z. este de 4,9022 ha avand o singurd zona functionala:
1. Zona de institutii si servicii. Suprafata zonei este de 4,9022 ha cu o pondere de 100%.

Bilant teritorial existent
Nr. Zone functionale Existent
crt. Ha Yo
1. | Zona de institutii si servicii 4,9022 100
TOTAL TERITORIU PUZ 4,9022 100

2.5. Echiparea tehnico - edilitara

2.5.1. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apd este rezolvata cu put forat cu statie de pompare. S-a amenajat o rezerva de apa pentru
necesitati PSI.

2.5.2. Canalizarea
Canalizarea este rezolva 1n sistem local cu bazin vidanjabil.

2.5.3. Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica este rezolvatd de la linia electricd aeriana de 20kV care traverseaza terenul,
prin intermediul unui post de transformare.

2.5.4. Incalzirea
Incalzirea se rezolva in sistem local. Nu existd retea de gaze naturale.

2.6. Disfunctionalititi, probleme de mediu
Amplasamentul nu prezinta probleme de mediu.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
3.1.Prevederi ale certificatului de urbanism nr. 16 / 30.06.2022 si ale avizului de oportunitate
nr. 1/15.07.2022
Terenul studiat este amplasat partial 1n intravilan si partial Tn extravilan.
Conform avizului de oportunitate s-au prescris urmatoarele:

-Elaborare si aprobare P.U.Z.: Pe parcelele cu nr. cad. 101050, 101049, 101991, 101994 si relatia cu
vecinitatile

-Functiuni: zond de institutii si servicii cu functiuni complementare

-Regim de Tnaltime: P-P+1

-P.O.T.maxim: 30%




-C.U.T. maxim: 0,60
-Aliniamente: se studiazd in P.U.Z.
-Rezolvare accese si utilitati: se prezintd in capitolele din prezentul P.U.Z.

3.2.Valorificarea cadrului natural
Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului
Fundarea se va executa pe stratul de praf argilos la minim 1,00 m fata de nivelul terenului natural.

Presiunea conventionald de baza pentru addncimea de fundare 2,00 m si latimea talpii de fundare de 1,00 m
rezulta Intre 275-379 kPa.

3.3.0rganizarea si modernizarea circulatiei

Accesul rutier si pietonal este asigurat din DN 19 si se pastreaza si in viitor. Pe parcelele 101991 si 101994 se
extinde accesul creandu-se locuri de parcare si platformad pentru deservirea atelierului precum si pista de
carting.

Necesarul de parcari

Pe parcela 101050 exista 16 locuri de parcare iar pe parcela 101991 se propun 13 locuri noi de parcare pentru
atelierul de tamplarie.

3.4.Zonificarea functionala — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici.
3.4.1.Zonificarea functionala
Se disting urmatoarele zone functionale existente si propuse:
-Zona de institutii si servicii
-Zona de dotari tehnico edilitare
-Zona circulatie rutierd
-Zona verde
-Teren arabil extravilan
3.4.2. Bilant teritorial existent — propus

Nr. Zone functionale Existent Propus

crt. Ha %o Ha %o
1. | Zona de institutii si servicii 2,3422 47,78 0,2769 5,65
2. | Zona dotari tehnico edilitare - - 0,0319 0,65
3. | Zona circulatie rutierd - - 1,6843 34,36
4. | Zone verzi - - 2,6727 54,52
5. | Teren arabil extravilan 2,5600 52,22 0,2364 4,82

TOTAL TERITORIU PUZ 4,9022 100 4,9022 | 100

1. Zona de institutii si servicii. Cuprinde cladirile corpului administrativ, atelierul de timplarie, garaj si
receptie carting, boxe carting cu tribuna.
Suprafata zonei este de 0,2769 ha cu o pondere de 5,65 %.

2. Zona dotari tehnico-edilitare. Cuprinde statia de pompare ape, bazinele vidanjabile, separatorul de ulei,
rezervorul colector si rezerva de apa PSI. Suprafata zonei este de 0,0319 ha cu o pondere de 0,65 %.

3. Zona circulatie rutierd. Cuprinde circulatia carosabild si pietonald. Suprafata zonei este de 1,6843 ha cu o
pondere de 34,36 %.

4. Zone verzi. Cuprinde zona verde amenajatd. Suprafata zonei este de 2,6727 ha cu o pondere de 54,52 %.

5, Teren arabil extravilan. Cuprinde lotul 2 din parcela 101994. Suprafata zonei este de 0,2364 ha cu o

pondere de 4,82 %.

3.4.3. Amplasare, regimul de aliniere, distante fata de limitele de proprietate
Amplasarea se va face astfel:
* Izolat. Limita edificabilului este marcatd pe plansa de Reglementari urbanistice A3.
Aliniamentul este stabilit pe limita de proprietate fatd de DN 19.
Retragerea minima fata de aliniament:

* 40,06 m fata de aliniament cu respectarea distantei de 50 m de la marginea Tmbracamintei asfaltice a
DN 19

» Este permisa retragerea nelimitata in cadrul limitei edificabile.
Distanta minima fata de limitele de proprietate laterale este stabilita astfel:

* La distanta de min. 2 m fatd de limita de proprietate din sud-vest.

* La distanta de min. 3 m fatd de limita de proprietate din nord-est

4




Distanta minima fata de limita de proprietate posterioara este stabilita astfel:
* Ladistanta minimd cuprinsa intre 179,71 m si 476,67 m fata de limita de proprietate din est conform
planului de situatie.
Conform normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor P118-1999, intre cladirile independente,
comasate sau grupate la distante nenormate in limita unor compartimente de incendiu specifice se asigurd
distante minime de sigurantd, ori se adoptd masuri de protectie compensatorii stabilite prin proiect si scenarii
de siguranta la foc.

Grad de rezistenta Distante minime de siguranta (m) fatd de constructii
la foc avand gradul de rezistenta la foc
[-1I I Iv-v
I-11 6 8 10
I 8 10 12
V-V 10 12 15

3.4.4. Regimul de iniltime
Minim: Parter
Maxim: P+1.

3.4.5. Indici urbanistici
Indici urbanistici maximi:

P.O.T. maxim 30% C.U.T. maxim 0,60

3.5.Echiparea tehnico-edilitara

3.5.1.Alimentarea cu apa

Se propune extinderea retelei interioare de apa in lungime de cca. 60 m. Se prevede un cdmin vane si camin
apometru. Alimentarea cu apa este asigurata printr-un put forat existent cu statie de pompare. Pentru nevoi
PSI existd un bazin rezerva de apa.

Alimentarea cu apa se va realiza pe baza unui proiect de executie de specialitate.

3.5.2.Canalizarea

Canalizarea se rezolva 1n sistem local. Se propune realizarea unei retele interioare de canalizare menajera
decca 40 m. cu un bazin vidanjabil nou pentru atelierul de tamplarie. Corpul administrativ are canalizare
locala care se evacueazd la bazinul vidanjabil existent.

Apele pluviale de pe carosabil se vor evacua prin intermediul unui separator de ulei si nisip care se va deversa
intr-un rezervor colector cu instalatii de drenaj. Lungimea retelei este de cca. 230 m.

Pentru evacuarea apelor pluviale din zona pistei de carting se propune o retea de canalizare in lungime de
cca. 1020 m care se evacueaza in canalul de desecare HC 702.

Canalizarea se va realiza pe baza unui proiect de executie de specialitate.

3.5.3.Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica este asigurata printr-un transformator de la linia de 20kV. Se propune
extinderea retelei existente proprii subterane de cca. 85 m.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza pe baza unui proiect de executie de specialitate, conform
avizului emis de gestionarul retelelor de distributie a energiei electrice.

Consumul necesar se va determina pe baza studiului comandat de beneficiar.

3.5.4. Incalzirea
Incélzirea se propune locald cu centrald termica pe combustibil solid. Nu exista retea de gaze naturale in
zona.

3.5.5.Gospodaria comunala
Deseurile menajere se vor depozita in pubele si vor fi evacuate de societatea de salubritate.

3.6.Protectia mediului
Evacuarea apelor uzate menajere se va face in bazin vidanjabil.
Deseurile menajere depozitate in pubele, vor fi transportate de societatea de salubritate.




3.7.Securitatea la incendiu

Regulile privind modul de ocupare a terenurilor, protectia impotriva incendiilor si a masurilor necesare in caz
de calamitati sunt cuprinse si detaliate 1n capitolele 3.3, 3.4.3 si 3.5.1.

3.8.Proprietatea asupra terenurilor

3.8.1.Tipul de proprietate asupra terenurilor

Suprafata terenului cuprins in P.U.Z.= 49022 m’masurat.

Terenuri Tn domeniul privat : parcela cu nr. cad. 101050 1nscrisd in C.F. nr. 101050, S = 18400 m’
parcela cu nr. cad. 101049 1inscrisd in C.F. nr. 101049, S = 5022 m® misurat
parcela cu nr. cad. 101991 1inscrisa in C.F. nr. 101991, S = 13000 m’
parcela cu nr. cad. 101994 1inscrisa in C.F. nr. 101994, S = 12600 m’

3.8.2. Circulatia terenurilor
Nu este nevoie de donatie In domeniul public pentru realizarea investitiei.
Se propune dezmembrarea parcelei cu nr. cad. 101994 in doua loturi
lotul 1 S=10236 m’
lotwl2 S= 2364 m’
Se propune extinderea intravilanului cu parcela cu nr. cad. 101991 de 13000 m’ si lotul 1 din parcela cu nr.
cad. 101994 de 10236 m’.
Total extindere 23236 m’.

4. Concluzii - masuri in continuare

Prin aprobarea planului urbanistic zonal de catre Consiliul Local, se vor crea conditiile legale pentru
realizarea investitiilor.

S. Anexe
e Certificat de urbanism nr. 16 din 30.06.2022
*  Aviz de oportunitate nr.1 din 15.07.2022
* Copia extraselor C.F. nr. cad. 101050, 101049, 101991, 101994
e Ridicarea topografica
*  Studiul geotehnic

Satu Mare Intocmit
septembrie 2022 arh.Varga Ludovic atestat R.U.R.



