Proiect nr. 014 /2023

TITLU PROIECT:
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE SI SPATIU COMERCIAL CONFORM PUD
APROBAT CU HCL 325/28.09.2021 conform PUD aprobat cu HCL360 din 24.09.2021

AMPLASAMENT:
jud. Sibiu, mun. SIBIU, str. Lector, nr. 8, CF 121263 SIBIU

BENEFICIAR:
Rosca Marius Cosmin reprezentant persoana fizica
jud. Sibiu, com. Selimbar, str. Corneliu Baba, nr, 10

PROIECTANT:
S.C. RO CADPLAN S.R.L
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Continutul-cadru al memoriului de prezentare
= ANEXA 5. E=

I. Denumirea proiectului:
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE SI SPATIU COMERCIAL CONFORM PUD

APROBAT CU HCL 325/28.09.2021 conform PUD aprobat cu HCL360 din 24.09.2021

Il. Titular:

- numele: Rosca Marius Cosmin reprezentant persoana fizica

- adresa postala: jud. Sibiu, com. Selimbir, str. Lector, nr. 8

- numiirul de telefon, de Tax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet: 0740 026 407

- numele persoanelor de contact: Rosca Marius Cosmin
director/manager/administrator;

111, Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect:

a) un rezumat al proiectului:

Pe terenul cu o suprafata de 605 mp, se doreste construirea unui imobil de locuinte si
spatiu comercial, cu regim de indltime S+P+3E+Er, in care vor locui persoane, depozitare
si birouri, precum si amenajarea, sistematizarea prin accese carosabile si pietonale §i
imprejmuirea terenului.

Imobil propus — LOCUINTE S1 SPATIU COMERCIAL, va avea o deschidere de
maxim 17,97m si o adincime de maxim 10,75m, cu o indlfime (maximid la coami) de
+15,75m fatad de cota 0,00, respectiv +15,75m fati de CTA=CTN. Cota 0,00 este situati
la 0,00m fati de CTA perimetrale constructiei, CTA = CTN perimetral imobilului, cf.

plansei A01.

Suprafata teren: 605 mp
Regim de inaltime constructie: S+P+3E+Er;

INDICI URBANISTICI PROPUSI:

5.C. propusi =211 mp
P.O.T. propus =34,88%
S.C.D. propusi = 1,570 mp
C.U.T. propus = 1,69

Structura imobilului ce urmeaza a se construi este:
- Fundatii continue din beton

- Peretii de cirimidi la interior si exterior
- Invelitoare tip terasa circulabili peste etajul 3 si terasd necirculabili peste etajul 3, cu atic

-Pardoseli gresie la spatiile de birouri si spafiul comercial, etaj retras- gresie respectiy
parchet
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- Tencuieli interioare glet si vopsitorii lavabile la peretii si tavancle tuturor incaperilor
- Timplirie exterioari termoizolanti cu geam dublu-stratificat.

- clasa de importanta: "I conform normativului P100-92,
- categoria de importanta: "C' normald, conform HG 766-97 si a regulamentului

aprobat cu ordinul MLPAT nr. 31/N din 02.10.1995.

b) justificarea necesitafii proiectului:

Zona central-nordici, in apropierea girii Sibiu lingd centrul comercial Promenada, este
conturati ca o zond industriald, datoritd accesului facil dinspre iegirea din oras spre
centrul municipiului Sibiu, prin Bd. Corneliu Coposu, iar spre gara si autogara prin strada

Fabricii.
¢) valoarea investitiei: 1.570.000 RON (valoare firi TVA)

d) perioada de implementare propusa:
Proiectul va fi implementat pe o perioadd nedeterminati. Imobilul propus vor avea un

caracier permanent.

¢) planse reprezentdnd limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafala de teren
solicitatd pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie $i amplasamente):
plansa A01 — " Plan de Incadrare; Plan de Situatie”

f) o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului
(planuri, cladiri, alte structuri, materiale de construcfie §i altele).

Se prezintd elementele specifice caracteristice proiectului propus:
La baza proiectului a stat tema de proiectare a beneficiarului, care intenfioneaza si

utilizeze terenul aflat in Sibiu, Strada Lector, nr. 8, judetul SIBIU pentru CONSTRUIRE
IMOBIL S+P+3E+ER LOCUINTE S1 SPATIU COMERCIAL conform PUD aprobat cu
HCL 325 din 28.09.2021.

Prezenta documentatie a fost intocmitd avand la bazi:

-cererea beneficiarului §i comanda acestuia ;
-certificatul de urbanism nr. 2137 din 26.10.2021 emis de Primaria Municipiului Sibiu;

-documentatia de delimitare a bunului imobil §i planul amplasament intocmil pe suporl
topografic vizat de 0.J.C.G.C.SIBIU
-extras CF Sibiu nr. 121263, nr. top 121263 cu suprafata de 605mp,
Construciia are urmitoarele incadriri conform normelor si legislatiei in vigoare:
-clasa de importan{a: 111", conform normativului P100-92;
-categoria de importantd: “C", conform HG 766-97 si a regulamentului aprobat cu ordinul
MLPAT nr.31/N din 02.10.1995
-gradul Il de rezistenta la foc
Caracteristici protecfie antiseismica:
-zona “D" si coeficienti seismici: ks=0,16; Tc=0,7sec.
Terenul este amplasat in intravilanul localitétii Sibiu, judetul SIBIU, parcela de teren cu o
suprafata 605mp, identificat cu CF Sibiu nr. 121263, nr. top 121263 - proprietatea — ROSCA
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MARIUS-COSMIN, ROSCA KARLA-BIANCA, SUSCSAK BIANCA-LAURA, ONEA

CONSTANTA, ONEA FLORIAN

Situatia existenta
Terenul se situazd in municipiul Sibiu, la nord fati de centrul localititii, intr-o zoni in

continui dezvoltare locuibild. In vecinitatea acestui teren, sunt terenuri cu constructii
existente ce deservesc locuirea, dar si un spatiu comercial cu interes major comercial

pentru oras.

Caracteristicile amplasamentului:
-Categoria de folosintd- drept de proprietate — ROSCA MARIUS-COSMIN, ROSCA

KARLA-BIANCA, SUSCSAK BIANCA-LAURA, ONEA CONSTANTA, ONEA
FLORIAN bun comun

-Suprafata terenului 605 mp;

-Formii — regulatii rdreptunghiulara;

-Dimensiuni: - conform planului de situatie anexat;

-Particularititi topografice — teren este plat.

B. Situatia propusi
Pe terenul cu o suprafata de 605 mp, se doreste construirea a doui imobile — hale metalice,

cu regim de indltime S+P+3E+Er, in care vor locui viitoare persoane riverane, parcare
subterana, depozitare si birouri, precum si amenajarea, sistematizarea prin accese

carosabile si pietonale.
Din punct de vedere al vecinatitilor, imobilele vor fi amplasate conform PUD aprobat

Construcfia va fi amplasati la: 0.00 m fati de limita de proprietate -strada Simion
Mehedinti-;
Construcfia va fi amplasati la: 4.50 m fatd de limita de proprietate — strada Lector;
Construcfia va fi amplasati la: 6.25 m fatd de limita de proprictate din spate;
Constructia va fi amplasati la: 11.06m fafi de limita de proprietate din dreapta;

Imobilul va avea o litime de 10,75 m §i o lungime de 19.65 m. Cota 0,00 este

situatd la nivelul pardoselii parterului.

Aceste distante sunt raportate la limitele terenului rezultat dupa cedare.

Imobilele propuse vor avea o deschidere de maxim 17,97m si o adincime de maxim
10,75m, cu o indilfime (maxima la atic) de +15,75m fata de cota £0,00, respectiv +15,75m
fasd de CTA=CTN. Cota 0,00 este situati la aceeasi cotd fafi de CTA perimetral casei,

CTA = CTN perimetral halelor, cf. plansei A01,

IMOBIL LOCUINTE SI SPATIU COMERCIAL

LA SUBOL :

- IESIRE DE SALVARE - 1.00mp

- ADAPOST PROTECTIE CIVILA - 21.03mp
- PARCARE SUBTERANA- 396.57mp

- HOL- 3.06mp

- CASA SCARII - 4.605mp

- SPATIU TEHNIC - 5.72mp

pagina 4 din 19



- CASA LIFTULUI - 2.25mp
- BOXA- 7.61mp
- BOXA- 4.46mp

LA PARTER :
- LOGGIE ACCES - 3.82mp
- CASA SCARII - 8.94mp
- CASA LIFTULUI - 2.25mp
- SPATIU COMERCIAL - 80.30mp
- BAIE - 4.63mp
- BAIE - 3.40mp
- DEPOZITARE - 6.37mp
- SPATIU COMERCIAL - 61.17mp
- BAIE - 3.25mp
- DEPOZITARE - 6.31mp
ETAJ1:
CASA SCARII- 5.10
CASA LIFTULUI - 2.25mp

APARTAMENT 1

- HOL - 12.98mp

- BUCATARIE — 15.00mp

- CAMERA DE ZI - 22.88mp
- DORMITOR - 15.02mp

- DORMITOR - 14.14mp

- BAIE - 4.92mp

- BAIE - 4.61mp

- BALCON - 11.13mp

APARTAMENT 2

- HOL - 11.04mp

- BUCATARIE - 14.42mp

- CAMERA DE Z1-22.83mp
- DORMITOR — 14,08mp

- DORMITOR — 16.45mp

- BAIE - 4.86mp

- BAIE - 4.48mp

- BALCON - 11.13mp

ETAJ2:
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CASA SCARIL-5.10
CASA LIFTULUI - 2.25mp

APARTAMENT 3

- HOL - 12.98mp

- BUCATARIE - 15.00mp

- CAMERA DE ZI - 22.88mp
- DORMITOR - 15.02mp

- DORMITOR - 14.14mp

- BAIE - 4.92mp

- BAIE - 4.61mp

- BALCON - 11.13mp

APARTAMENT 4

- HOL - 11.04mp

- BUCATARIE - 14.42mp

- CAMERA DE ZI - 22.83mp
- DORMITOR - 14.08mp

- DORMITOR - 16.45mp

- BAIE - 4.86mp

- BAIE - 4.48mp

- BALCON - 1 1.13mp

ETAJ 3 :
CASA SCARII-5.10
CASA LIFTULUI - 2,25mp

APARTAMENT 5

- HOL — 12.98mp

- BUCATARIE — 15.00mp

- CAMERA DE ZI - 22.88mp
- DORMITOR - 15.02mp

- DORMITOR - 14.14mp

- BAIE —4.92mp

- BAIE - 4.61mp

- BALCON - 11.13mp

APARTAMENT 6
- HOL — 11.04mp
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- BUCATARIE - 14.42mp

- CAMERA DE Z1 - 22.83mp
- DORMITOR - 14.08mp

- DORMITOR - 16.45mp

- BAIE — 4.86mp

- BAIE — 4.48mp

-BALCON - 11.13mp

ETAJ RETRAS :
CASA SCARII- 1.78
CASA LIFTULUI - 2.25mp
APARTAMENT 7
- HOL - 9.22mp
- CAMERA DE 71 SI BUCATARIE - 38.83mp
- DORMITOR - 15.19mp
- DORMITOR - 15.10mp
- BAIE - 4.93mp
- BAIE - 5.80mp
- BIROU - 5.10mp
- TERASA - 119.87mp

Finisaje exterioare
: -placare cu caramida aparenta; tencuieli zugraveli lavabile pe baza de apa;

IZOLAREA TERMICA SI ECONOMIA DE ENERGIE: necesarul de izolare termica si
economia de energie sunt asigurate prin solutia tehnica aleasa
Finisaje interioare

- Pardoseli gresie la spatiile de birouri si spatiu comercial; Etaj retras- Gresie respectiv
parchet :
- Tencuieli interivare si glet la pereti si placaj de faianta pe toata indltimea peretelui la
grupuri sanitare ;
- Tencuieli, glet si vopsitorii la tavane
- Tamplarie exterioara din aluminiu si perete cortina.

Tamplarie
Tamplariile exterioare vor fi executate din aluminiu cu rupere de punte termica si geam

termoizolant, usile exterioare vor fi metalice.
Usile sectionale ale spatiilor comerciale §i cea deacces in casa scani vor fi executate din

tamplérie metalicd, la culoarea tamplariei, cu sistem de culisare in plan vertical, accesele

pietonale fiind asigurate prin usi de serviciu separate.
Iluminarea incintei: trebuie asigurat un nivel de iluminare artificialade 500-750-10001Lx

pentru birouri (sarcini vizuale impuse- scris, citit, cu tehnica de calcul) si de 100-150-200Lx
pentru incaperi in care activitatea de munca nu este continua- holuri principale, scari. lluminarea
medie pentru fiecare sarcina nu trebuie sa coboare sub aceste valori, indiferent de durata si de
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conditiile de functionare ale sistemului si instalatiei de iluminat.
- profilul si capacitdtile de productie: - nu este cazul: locuinte + birouri si servicii.

- descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupd caz): - nu este
cazul: terenul este liber de constructii.

- descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul investiiei,
produse si subproduse obfinute, mirimea, capacitatea: nu este cazul: locuinte + birouri si
servicii.

- materiile prime, energia §i combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora: - nu este
cazul

- racordarea la retelele utilitare existente in zoné:

Alimentarea cu apd — se¢ va racorda la releaua existenta stradala

Evacuarea apelor uzate — se va racorda la refeaua existentd stradala
Asigurarea apei tehnologice - nu e cazul

Asigurarea agentului termic - electric, centrala pe gaz sau pompe de caldura,

- descrierea lucrdrilor de refacere a amplasamentului in zona afectatd de execulia investifiei
Amplasamentul va fi refiicut la aspectul inifial, cu pavaj carosabil, cf. plansei AO1 si
amenajarea terenului dupd finalizarea lucririlor de execufie, perimetral imbilului.
Execufia investitiei se va desfitard izolat, in zona amprentei clidirii §i imprejuri.

Pentru prevenirea, reducerea si minimizarea efectelor nocive semnificative asupra
factorilor de mediu se vor efectua urmatoarele lucriri directe:

- terenul ocupat de lucriri provizorii va fi curitat si adus la forma initiala;

- organizarea de santier si managementul lucririlor au in vedere afectarea suprafetei de
teren numai in limitele arealului construit. Respectarea normelor de intrefinere i reglare a
parametrilor tehnici de funcfionare a echipamentelor utilizate in constructii limiteaza
impactul acestora asupra mediului.

- la finalizarea lucrarilor se vor transporta toate deseurile rezultate si depozitate in zona
santierului, astfel incat spatiile din interiorul si din zona adiacenta obiectivului si raiména
curate si pregatife pentru inceperea activitatii pentru care a fost realizat obiectivul
proiectat.

Daca pe parcursul realizarii investitiei se produc incidente ce pot avea ca efect poluari ale
mediului, activitatea se va intrerupe. Vor fi luate masurile necesare de diminuare, reducere
a efectelor negative produse si de eliminare a cauzelor care au stat la baza poluarii
accidentale. Totodata, in functie de amploarea poluarii si efectele acesteia, avand in vedere
reglementarile si obligatiile stabilite prin lege, vor fi informate autoritatile competente de

mediu si de protectie in situatii de urgenta,

- ¢lii noi de acces sau schimbdri ale celor existente: se propune crearea unei alei de acces
pietonale ciitre imobil, carosabile pe rampa auto ciitre parcarea subteranid pe latura de
nord-vest a terenului, din strada Simion Mehedinti, dar si al doilea acces pietonal secundar

dinspre strada Lector.
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- resursele naturale folosite in construcjie si funcfionare:
Pe perivada executiei lucrarilor se vor folosi urmatoarele resurse naturale:
- minerale: nisip, pietris pentru prepararea betonului
- combustibil: benzina, motorina folosite pentru functionarea utilajelor la executarea
obiectivelor
- apa: pentru prepararea si executarea lucrarilor umede
- sol: pamant de umplutura folosit la sistematizarea pe verticala
Pe perioada de utilizare se va folosi apa menajera din sursa proprie.

- metode folosite in construcfie/demolare: excavarea sitului pentru executia fundatiilor din
beton si amenajarea terenului perimetral constructiilor propuse. Structura va fi din
profiluri metalice cu inchideri exterioare (pereti si invelitoare) din panouri sandwich.

- planul de executie, cuprinzénd faza de construciie, punerea in funcfiune, exploatare, refacere i
folosire ulterioard: fazele de executie sunt cele conventionale de construire a cladirilor cu
fundatii din beton armat, cu suprastructura din stilpi si grinzi metalice prefabricate.

- relatia cu alte proiecte existente sau planificate: se va escava cu griji, fira a pune in pericol
celelalte imobile. In vecindtatea terenului pe care se implementeazi proiectul ,sunt

construite locuinte individuale izolate.

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare: nu este cazul. Nu au fost luate in
considerare alte alternative, terenul fiind proprietate privata iar destinatin a fost

reglementata prin PUZ aprobat.

- alte activitdli care pot apirea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate,
asigurarea unor noi surse de apd, surse sau linii de transport al energiei, cresterea numdrului de
locuinte. eliminarea apelor uzate si a deseurilor): nu sunt previizute alte activititi decat cele

descrise.

- alte autorizalii cerute pentru proiect: avizele previzute prin certificatul de urbanism nr. 2137
din 26.10.2021 emis de Primaria Municipiului Sibiu

IV. Descrierea lucrrilor de demolare necesare:

S-a eliberat o autorizatie de demolare pentru constructia existentd, de citre primiria
municipiului Sibiu, cu numirul 23 din 20.12.2022. In urma demolirii autozrizate se

propune executia imobilului de locuinte si birouri servicii.

V. Descrierea amplasérii proiectului:

- distania fatd de granile pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea
impactului asupra mediului in context transfrontierd, adoptatd la Espooe la 25 februarie 1991,
ratificata prin Legea nr. 22/2001. cu completdrile ulterioare: nu este cazul — terenul studiat se

afld in intravilanul municipiului Sibiu.
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- localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor
istorice, actualizatd, aprobatd prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004. cu
modificdrile ulterioare, si Repertoriului arheologic nafional previzut de Ordonanfa
Guvernului nr._43/2000 privind protecfia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, republicata, cu modificarile §i completdrile ulterioare: nu
este cazul. Proiectul va fi implementat pe un amplasamant pe care nu existd obiecte de
patrimoniu. Cele mai apropiate obiecte de patrimoniu se afld in zona orasului vechi Sibiu,

Ia o distanta de aproximativ 500 metri.

- harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale
mediului, atdt naturale, cat si artificiale, si alte informatii privind: nu este cazul, proiectul

propus nu intrd in arii de protectie.
folosintele actuale si planificate ale terenului atit pe amplasament, cét §i pe zone adiacente

acestuia: nu este cazul
politici de zonare si de folosire a terenului: nu este cazul

arealele sensibile: nu este cazul

- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub forma de
vector in format digital cu referinj geograficd, in sistem de proiectie nationala Stereo 1970:

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit i= (m)
1 2l B 17.269
2 3 ' 35.435
3 4 16.866

4 1 35.514

- detalii privind orice variantd de amplasament care a fost luatd in considerare: nu este cazul.
Proiectul se va implementa conform PUZ si RLU aprobat prin HCL 325/28.09.2021
V1. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului. in limita

informatiilor disponibile:

a) protectia calitifii apelor:
- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul: pe durata de funcfionare a
proiectului se vor evacua doar ape menajere,

Pe parcursul executiei:
Antreprenorul, prin organizarea de santier, va asigura un grup sanitar de tip ecologic.

Posibilele sursele de poluare a apei sunt reprezentate de: ape uzate menajere, ape pluviale
de pe acoperisuri la faza de functionare.
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- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute: Apele menajere
produse se vor colecta intr-un bazin vidanjabil.

b) protectia aerului;
- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri: nu este cazul. Incilzirea

imobilului cu ajutorul centralelor pe gaz de apartament, se va evacua prin tiraj fortat,

avind un nivel de poluare redus.
- instalafiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera: nu este cazul

¢) protectia impotriva zgomotului §i vibrafiilor:

- sursele de zgomot si de vibrafii: nu este cazul: se propune locuinte + birouri si servicii.
In perioada de construire sursele de zgomot si vibratii pot fi generate de:

- autovehiculele in timpul aproviziondrii cu materiale de constructie;

- utilajele de sistematizare a terenului;

= lucriri in cadrul organizirii de santier;

- amenajérile si dotirile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In perioada de functionare:
Activitatea nu va include surse de zgomot si vibratii care sa depaseasca limitele admisibile.

Se vor utiliza echipamente omologate, respectand nivelul de zgomot si vibratii admisibile,
conform normelor in vigoare.

- amenajdrile si dotdrile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

In perioada de construire:
- limitarea traseelor si a orelor de lucru de ciitre autovehiculele de transport materiale

de constructie;
- folosirea echipamentelor de lucru conform cu volumul si caracteristicile activititilor

desfasurate;
- buna funcfionare a echipamentelor folosite;
- oprirea motoarelor autovehiculelor in situatia in care stationeaza o perioada mai mare

de timp in santier
Efectele surselor de zgomor §i vibratii se pot manifesta numai local si redus pentru care se
vor lua masuri de limitare a vitezei in sanfier si folosirea de utilaje de executie performante

pentru a nu crea efecte negative asupra vecinatatilor.

d) protec{ia impotriva radiatilor:
- sursele de radiatii: nu este cazul. Prin procesul locuire nu sunt previzute surse de radiatii.

- amenajdrile si dotdrile pentru protectia impotriva radiatiilor: nu este cazul.

¢) protectia solului si a subsolului:
- sursele de poluanii pentru sol, subsol, ape freatice §i de addncime:
Atat in perioadade construire cat si in perioada de functionare a investitiei posibile surse

de poluare a solului sunt:
- scurgerile accidentale de carburanti de la autovehiculele si utilajele care tranziteazi

zona in perioada de amenajare/exploatare a investitiei ;
- gestionarea necorespunzatoare a deseurilor generate pe amplasament;
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- gestionarea necorespunzatoare a apelor uzate menajere;
Activititile din santier implici manipularea unor cantitifi importante de substante

peluante pentru sol si subsol. in categoria acestor substante sunt inclusi carburantii,
combustibilii, etc. Aprovizionarea, depozitarea si alimentarea utilajelor cu motorina
reprezintdi activititi potential poluatoare pentru sol si subsol, in cazul pierderilor de
carburant gi infiltrarea in teren a acestuia. Activititile din santier implicd manipularea
unor cantiti{i importante de substante poluante pentru sol i subsol.

O altd sursd potentiald de poluare dispersi a solului si subsolului este reprezentati de
activitatea utilajelor in fronturile de lucru. Lucririle de terasamente desi nu sunt
poluante, conduc la degradarea solului i induc modificiri structurale in profilul de sol.
Principalul impact asupra solului in perioada de execufie este consecinfa ocupdrii
terenului pentru realizarea de clidiri.

Pe parcursul executiei: Solul rezultat din excavatii pentru constructie si pentru
amenajari exterioare care nu se va folosi la nivelari de teren va fi evacuat de catre
constructor permanent, la unul din punctele de depunere. La iesirea din incinta

constructici, masinile vor fi spalate, pentru a se evita poluarea solului si a strazilor

adiacente.

- lucrérile si dotdrile pentru protectia solului i a subsolului:
Pe perioada efectudrii lucriirilor de constructie se produc modificiri structurale ale
profilului de sol ca urmare a sapiturilor previzute a se executa in vederea realizirii
fundatiilor si platformelor, a zonei necesare amplasirii constructiilor, proiectantul
previizind o serie de misuri pentru protectia solului si subsolului:
- utilizarea unor tehnologii moderne de construire;
- utilizarea unor utilaje de noua generatie;
- alimentarea cu combustibil si mentenanta utilajelor se va realiza numai cu unitati si pe
amplasamnte autorizate;
- deseurile generate in perioada de construire vor fi stocate in spatii special amenajate,
impermeabilizate, in recipient adecvati si vor fi eliminate/valorificate cu societati care au
acest drept potrivit legii;
- se va realiza vidanjarea periodica a grupurilor sanitare ecologice care vor fi instalate
pe santier.
Impactul realizdrii investifiei asupra factorului de mediu sol si subsol in perioada de
execufie se estimeaza ca va fi moderat, manifestindu-se local pe perioada constructiei.

f) protectia ecosistemelor terestre §1 acvatice:

- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect: proiectul propus nu va suporta
activititi care sii diiuneze ecosistemelor terestre sau acvtaice.

- lucrdrile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitafii, monumentelor naturii si anilor

protejate: nu este cazul.

g) protectia agezirilor umane §i a altor obiective de interes public:

- identificarea obiectivelor de interes public, distania faja de asezérile umane, respectiv fajd de
monumente istorice si de arhitecturd, alte zone asupra cirora existd instituit un regim de
restricfie, zone de interes traditional si altele: nu este cazul pentru activitatea desfisurata.
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Proiectul va fi implementat pe un teren aflat la 500 m in linie dreapti de limita zonei

centrale a municipiului Sibiu.
- lucririle, dotarile i mésurile pentru protectia asezérilor umane si a obiectivelor protejate si/sau

de interes public: nu este cazul.

h) prevenirea §i  gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizérii
proiectului/in timpul exploatdrii, inclusiv eliminarea:

- lista degeurilor (clasificate $i codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene si
nationale privind deseurile), cantitifi de deseuri generate: nu este cazul.

- programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate: nu este cazul.

- planul de gestionare a degeurilor: nu este cazul.

i) gospodarirea substanielor §i preparatelor chimice periculoase: nu este cazul. Nu se vor folosi
substante sau preparate chimice.

- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse: nu este cazul

- modul de gospodirire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea conditiilor
de protectie a factorilor de mediu si a sAnatatii populatiei: nu este cazul

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitafii.
nu este cazul,

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de proiect:

-impactul asupra populatiei, sandtafii umane, biodiversitafii (acordind o atenfie speciald
speciilor i habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei sdlbatice,
terenurilor, solului, folosinjelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei,
calitafii aerului, climei (de exemplu, natura si amploarea emisiilor de gaze cu efect de serd),
zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra
interactiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adicd impactul direct, indirect.
secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu si lung, permanent §i temporar, pozitiv §i negativ):
proiectul implementat nu afecteazi negativ populatia, sinitatea umani sau biodiversitatea.

- extinderea impactului (zona geograficd, numdirul populatiei/habitatelor/speciilor afectate):
extinderea impactului este extrem de restriinsi, localizata in interiorul pe amplasamentului
supus implementarii proiectului si in imediata vecinitate a acestuia. Realizarea intregului
proiect de amenajare, prin masurile de reducere a emisiilor adoptate nu va conduce sub
nicio formi la afectarea semnificativia a factorilor de mediu, in zonele adiacente proiectului.

- magnitudinea §i complexitatea impactului: date fiind caracteristicile proiectului se constati

faptul cii potentialul impact nesemnificativ la faza de construire asupra oricidrui factor de
mediu se va inregistra strict local, in perimetrul amplasamentului analizat. Din acest punct

de vedere se constatd faptul ci magnitudinea si complexitatea impactului asupra mediului
inconjuritor sunt limitate la un nivel extrem de redus si nesemnificativ.

- probabilitatea impactului: probabilitatea inregistriirii unui impact negativ semnificativ
asupra oriciirui factor de mediu este extrem de redusi.
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- durata, frecveni|a si reversibilitatea impactului; durata de manifestare a potentialului impact
nesemnificativ asupra factorilor de mediu va fi limitatd la perioada aferentd executirii
lucrdrilor propuse. Frecventa de inregistrare a potentfialului impact nesemnificativ asupra
factorilor de mediu va fi in mod direct corelatd cu programul de lucru ce va fi stabilit pe

durata executirii lucrarilor

- masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului:
- Deseurile rezultate la faza de implementare a proiectului vor fi colectate selectiv, cu
posibilititi de eliminare/valorificare cu societifi autorizate; vor fi evacuate ritmic, fira
a bloca ciiile de acces pietonale si stradale;
- Se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor rezultate;
- Se va asigura salubrizarea zonei si mentinerea curateniei pe traseul drumurilor de
acces, pe toata perioada realizarii lucririlor;
- Se vor lua masuri pentru evitarea poludirii solului, prin depozitarea pe suprafete
impermeabile a materialelor si a deseurilor rezultate in urma implementarii
proiectului;
- Pentru evitarea poluarii accidentale cu materiale periculoase (scurgeri accidentale de
combustibili, de ulei de motor), reparatiile mijloacelor de transport/utilajelor se vor
executa doar la societati autorizate;
- Nu se vor evacua ape uzate neepurate sau insuficient epurate in emisari naturali,
canale de desecare, rigole stradale sau freatic atat pe perioada executiei lucririlor cat si
dupa aceasta;
- Terenul afectat temporar de lucriri, va fi adus la starea inifiald de utilizare;

- natura transfrontalierd a impactului: nu este cazul

VIIL. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotiri §i masuri prevdzute pentru controlul
emisiilor de poluanfi in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind monitorizarea
emisiilor previizute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea in
vedere ca implementarea proiectului si nu influenjeze negativ calitatea aerului in zona.
Pentru caracteristicile profilului de locuinte si spatiu comercial propuse, se vor monitoriza
si raporta emisiile de deseuri: compozitia fizica si chimica a deseului, caracteristicile sale
periculoase si precautii la manipulare si substante cu care nu trebuie amestecate,

- Pentru perioada de executie

Factorul de medin APA

Se estimeaza ca impactul asupra apelor de suprafad este minim datorat in principal

distantei mari fatd de corpurile de apd de suprafajd (proiectul desfasurandu-se in
intravilan in perimerul municipiului Sibiu) si amplorii lucrdrilor, precum si alegerii de
solutii tehnice ale sistemului hidroedilitar adecvate, respectiv deversarea apelor uzate in
canalizarea centralizata. Numai prin deversarea accidentald a unor cantitdti mari de
materii prime sau materiale de constructii s-ar putea produce daune mediului acvatic.

In ceea ce priveste posibilitatea de poluare a stratului freatic, se apreciazi ci §i aceasta va
fi relativ redusa.

Factorul de mediu AER
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Activititile din santier pot avea un posibil impact asupra calitajii atmosferei din zonele de
lucru §i din zonele adiacente acestora, precum si traficul auto generat de existenta
santierului (vehicule transport materiale) in zona.

O apreciere a emisiilor specifice in perioada de construclie conduce la concluzia ci
acestea, in punctele de lucru sunt locale, punctiforme.

Factorul de mediu ZGOMOT ST VIBRATI

Efectele surselor de zgomot si vibratii se pot manifesta numai local si redus pentru care
se vor lua urmatoarele masuri:

- se recomanda lucru numai in perioada de zi;

- pentru protectia antizgomot, amplasarea unor constructii provizorii ale santierului se va
face in asa fel incit sd constituie ecrane intre santier §i zonele riverane;

- intretinerea permanentd a drumurilor contribuie la reducerea impactului sonor.

Folosirea de panouri fonoabsorbante reprezintd o solufie in situafia in care se vor constata
depasiri ale nivelului de zgomot admisibil.

Factorul de mediu SOL S SUBSOL

Impactul realizirii investitiei asupra factorului de mediu sol si subsol in perioada de
execufie se estimeaza ca va fi moderat, manifestindu-se local pe perioada constructiei.
Pentru asigurarea prevenirii poluarii solului in perioada de executie vor fi luate
urmatoarele masuri:

- utilajele folosite in vederea realizarii obiectivului vor fi amplasate in zona special
amenajata si autorizata ca si organizare de santier din interiorul proprietatii.

- repararea si alimentarea utilajelor Se va face numai in unitati specializate;

- se vor amplasa containere pentru colectarea deseurilor menajere si asimilabile pentru
personalul muncitor.

Efectele realizdrii investifiei asupra factorului de mediu sol §i subsol in perioada de
execufie se estimeaza ca vor fi moderate, manifestdndu-se doar local pe perioada
construcfiei.

Factorul de mediu BIODIVERSITATEA

Efectele realizarii investifiei asupra factorului de mediu biodiversitatea in perioada de
execulie se estimeaza ca vor fi nesemnificative, manifestindu-se local pe perioada
consirucfiei.

Factorul de mediu PEISAJ

Impactul negativ asupra peisajului poate apare in perioada de executie prin prezenfa
santierului si din desfasurarea lucrarilor si se estimeaza ca va fi moderat, local, de scurta
durata.

MEDIUL SOCIAL SI ECONOMIC

Impactul asupra mediul social §i economic va fi pozitiv, prin construirea unui loc de culi
si redus, prin cresterea pe anumite intervale orare a traficului auto.

CONDITH CULTURALE SI ETNICE, PATRIMONIU CULTURAL

Nu se prelimind efecte negative asupra patrimoniului cultural existent prin realizarea

lucririlor proiectate

- Pentru perioada de exploatare

Factorul de mediu APA- Prin masurile proiectate de colectare §i evacuare dirijata a
apelor din precipitafii, se apreciazi ca eroziunea solului i sedimentarile necontrolate din
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zona analizatd se vor reduce la minim iar solutiile tehnice alese pentru sistemul
hidroedilitar asigura protectia apelor.

Factorul de mediu AER: prin masurile care se vor adopta se va diminua la maxim
posibil, efectele negative si impactul pe care-l poate avea functionarea investifiei.
Factorul de medin SOL SI SUBSOL: nu vor interveni schimbéri in calitatea §i structura
solului si subsolului,

Factorul de mediu PEISAJ: spaliul va [i amenajat peisagistic, cu spatii verzi.

IX. Legétura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare:

A. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nafionale care
transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a
Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea §i controlul integrat al
poludrii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European §i a Consiliolui din 4 iulie 2012
privind controlul pericolelor de accidente majore care implicd substante periculoase, de
modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a
Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de
politicd comunitara in domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European
si @ Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului inconjurdtor §i un aer mai cural pentru
Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European gi a Consiliului din 19 noiembrie 2008
privind deseurile si de abrogare a anumitor directive, si altele). — nu este cazul. Nu se utilizeaza
substante periculoase care sa implice riscuri majore de accidente.

B. Se va men{iona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care
face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat. — proiectul propus se
inscrie in prevedrile cuprinse in PUZ si RLU aprobat prin HCL 325/28.09.

X. Lucréri necesare organizirii de santier:

- descrierea lucrarilor necesare organizirii de santier:

Organizarea de santier va fi amenajata astfel incit sa asigure facilitifile de bazi conform
prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucriirilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Lucriirile de executia vor consta din: excavarea sitului pentru executia fundatiilor din
beton si amenajarea terenului perimetral constructiilor propuse. Structura va fi din
profiluri metalice cu inchideri exterioare (perefi si invelitoare) din panouri sandwich

- localizarea organizirii de santier: lucrdrile de executie se vor desfisura strict in incinta
terenului indentificat prin CF.121263.

- descrierea impactului asupra mediului a lucrdrilor organizarii de santier: avand in vedere ca
organizarea de santier se va realiza in incinta amplasamentului, se estimeaza ca lucrarile
necesare organizarii de santier nu vor genera impact negativ asupra mediului.
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- surse de poluanti si instalafii pentru refinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in
timpul organiziirii de santier: nu sunt utilizate sau previizute surse de poluanti in

desfisurarea lucrdrilor de executie.

- dotdiri §i masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu:
- pe perioada execufiei se interzice deversarea apelor uzate in spatiile naturale din zon si se
vor lua masori ca produsele petroliere si eventualele materiale bituminoase utilizate i nu

contamineze solul
-materialele rezultate din sdpdturi etc. se vor transporta i depozita in locuri special

amenajate, dupd obtinerea tuturor avizelor i acordurilor organelor locale abilitate;
-s¢ interzice circulatia autovehiculelor de santier pe spatiile verzi si alte terenuri, cu excepfia

celor destinate pentru organizarea de santier;
-tdupi terminarea lucririlor, terenul se va elibera de toate resturile de materiale neutilizate.

Suprafata de teren afectatd de organizarea de santier va fi reamenajatd conform planului de
situatic autorizat;

XI. Lucriri de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la
incetarea activitifii, in misura in care aceste informatii sunt disponibile:
- lucriirile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investiiei, in caz de accidente
si/sau la incetarea activitatii:
- la finalizarea lucrarilor se vor transporia toate deseurile rezultate si depozitate in zona
santierului, astfel incat spatiile din interiorul si din zona adiacenta obiectivului si rimini
curate si pregatite pentru inceperea activitatii pentru care a fost realizat obiectivul

proiectat.
- perimetrul implicat va fi supus unui proces de reabilitare ce va viza ameliorarea zonelor

afectate, daca va fi cazul;
- se vor realiza lucriri de amenajare in functie de caracteristicile zonei afectate astfel

incit sa fie limitat impactul negativ asupra acestora

- aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poludr accidentale:
- s¢ vor intretine corespunzator toate sistemele/instalatiile de evacuare a apelor uzate

menajere si pluviale;
- in cazul unor poluari accidentale se vor lua toate masurile necesare astfel incat factorii

de mediu sa fie cat mai putin afectati, respectiv:

- se va actiona imediat pentru a controla, izola, elimina sau, in caz contrar, pentru a
gestiona poluantii respectivi si/sau orice alti factori contaminanti, in scopul limitirii sau
prevenirii extinderii prejudiciului asupra mediului si a efectelor negative asupra
sindtitii umane sau agravirii deterioririi serviciilor;

- s¢ vor aplica midsurile reparatorii necesare inlaturarii prejudiciului cauzat asupra
mediului de accident, proporfionale cu prejudiciul cauzat si capabile si conduci la

indepirtarea efectelor prejudiciului;
- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea’demolarea instalatiei: nu este cazul.

- modalitdli de refacere a stdrii inifiale/reabilitare in vederea wtilizarii ulteripare a terenului: nu
este cazul.
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XII. Anexe - piese desenate:

1. planul de incadrare in zond a obiectivului §i planul de situajie. cu modul de planificare a
utilizarii suprafefelor; formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de
constructie si altele); planse reprezentdnd limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice
suprafajd de teren solicitata pentru a fi folositd temporar (planuri de situajie $i amplasamente):
plansa A01 "Plan de incadrare; Plan de situatie”

2. schemele-flux pentru procesul tehnologic si fazele activitafii, cu instalatiile de depoluare: nu
este cazul

3. schema-flux a gestionérii degeurilor. nu este cazul

4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publicd pentru protectia mediului: nu este cazul

XII1. Pentru proiectele care intrd sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonania de urgenid a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei silbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011,
cu modificérile si completdrile ulterioare, memoriul va fi completat cu urmétoarele:

a) descrierea succintd a proiectului si distanja fald de aria naturald protejatd de interes
comunitar, precum si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului.
Aceste coordonate vor fi prezentate sub forma de vector in format digital cu referintd geograficd,
in sistem de proieclie nationald Stereo 1970, sau de tabel in format electronic continind
coordonatele conturului (X, Y) in sistem de proiecfie najionala Stereo 1970:

Pe terenul cu o suprafata de 605 mp, se doreste construirea unui imobil de locuinge si
spatiu comercial, cu regim de indlfime S+P+3E+Er, in care vor locui persoane, depozitare
si birouri, precum §i amenajarea, sistematizarea prin accese carosabile si pietonale si
imprejmuirea terenului.

Imobil propus — LOCUINTE $I SPATIU COMERCIAL, va avea o deschidere de
maxim 17,97m si o adincime de maxim 10,75m, cu o inilfime (maxima la coami) de
+15,75m fatd de cota £0,00, respectiv +15,75m fatii de CTA=CTN. Cota +0,00 este situati
la 0,00m fati de CTA perimetrale constructiei, CTA = CTN perimetral imobilului, cf.

plansei A0l

Suprafata teren: 605 mp
Regim de inaltime constructie: S+P+3E+Er;
INDICI URBANISTICI PROPUSI:

S.C. propusa =211 mp
P.O.T. propus = 34,88%
S.C.D. propusi = 1,570 mp
C.U.T. propus = 1,69

Structura imobilului ce urmeazi a se construi este:
- Fundatii continue din beton
- Peretii de carimida la interior si exterior
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- Invelitoare tip terasi circulabild peste etajul 3 si terasii necirculabild peste etajul 3, cu atic
-Pardoseli gresie la spatiile de birouri si spatiul comercial, etaj retras- gresie respectiv
parchet

- Tencuieli interioare glet si vopsitorii lavabile la peretii si tavanele tuturor incaperilor

- Tamplarie exterioari termoizolantd cu geam dublu-stratificat.

- clasa de importanta: "/II" conform normativului P100-92.

- categoria de importanta: "C" normald, conform HG 766-97 si a regulamentului
aprobat cu ordinul MLPAT nr. 31/N din 02.10.1995.
Zona central-nordica, in apropierea girii Sibiu lingd mall-ul Promenada, este conturati
ca o zona industriald, datoritd accesului facil dinspre iesirea din oras spre centrul
municipiului Sibiu, prin Bd. Corneliu Coposu, iar spre gara si autogara prin strada
Fabricii.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit (= (m)
SN | B ] S 17269
2 3 35435

3 4 B 16.866

4 1 35.514

b) numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar: nu este cazul

¢) prezenla si efectivele/suprafefele acoperite de specii si habitate de interes comunitar in zona
proiectului: proiectul nu este impelmentat in aproprierea unui areal protejat

d) se va preciza dacd proiectul propus nu are legiturd directd cu sau nu este necesar pentru
managementul conservirii ariei naturale protejate de inleres comunitar; nu este cazul

e) se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria naturala
protejatd de interes comunitar: investifia nu prezintd nici uwn potential impact. Se
mentfioneazi ci pe durata lucriirilor de executie vor exista zgomote caracteristice lucirilor

de executie a constructiilor.
f) alte informatii previzute in legislatia in vigoare: nu este cazul

XIV. Pentru_proiectele care se realizeazd pe ape sau au legdturd cu apele, memoriul va fi
completat cu urmétoarele informatii, preluate din Planurile de management bazinale, actualizate:
nu este cazul. Proiectul nu va fi implementat in relatie directd a unui curs de api.

1. Localizarea protectulu

- hazinul hdmogralic;
= cursul de apad: denumiren st codul cadastral;

- corpul de apa (de supratmd si'sau subteran): denumire i cod
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2. Indicarea stari ecologice/potengialului ecologic §i starea chimicd a corpului de apd de
suprafajd; pentre corpul de apad subteran se vor indica starea cantitativid i starea chimned o
corpului de apd

3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru liecare corp de apd identifical,

precizaren excepiilor aplicate §i a wermenclor aferente. dupd caz.

cu

XV. Criteriile previizute in anexa nr. 3 la Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice i private asupra mediului se iau in considerare, dacd este cazul, in
momentul compilérii informatiilor in conformitate cu punctele 11I-XIV

Caracteristicile proiectului care au fost examinate, in special, au fost:
1. a) dimensiunea si conceptia intregului proiect; - mic
b) cumularea cu alte proiecte existente §i/sau aprobate:- nu sunt
¢) utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor. a apei §i a biodiversitafii:-
nu sunt
d) cantitatea si tipurile de deseuri generate/gestionate;- cantitati reduse
¢) poluarea si alte efecte negative; -nesemnificativa
f) riscurile de accidente majore si/sau dezastre relevante pentru proiectul in cauzi, inclusiv
cele cauzate de schimbdrile climatice, conform informafiilor stiinfifice;- redus
g) riscurile pentru sandtatea umani - de exemplu, din cauza contamindrii apei sau a poluarii
atmosferice.- redus
2, a) utilizarea actuald si aprobaté a terenurilor:
zonele cu o densitate mare a populatiei: localitatea Sibiu
3. a)importania si extinderea spatiald a impactului - de exemplu, zona geograficd §i
dimensiunea populatiei care poate fi afectata;
b) natura impactului; - nesemnificativ
d) intensitatea si complexitatea impactului:- redus
€) probabilitatea impactului:- local
f) debutul, durata, frecventa si reversibilitatea preconizate ale impactului:-local
g) cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente si/sau aprobate;- nesemnificativ
h) posibilitatea de reducere efectivi a impactului: prin luarea masurilor organizatorice.
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