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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
COMUNA GURA RIULUI, JUD. SIBIU

1.1. Rolul requlamentului local de urbanism

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) este documentatia care contine reglementari referitoare la
utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor pe intreg teritoriul administrativ pentru care se elaboreaza si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructjilor pe acel teritoriu.

Regulamentul Local de Urbanism insoteste Planul Urbanistic General si expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale PUG.

Acesta constituie act de autoritate a administratiei publice locale si se aproba de catre Consiliul Local,
pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile legale.

Modificarea Regulamntului Local de Urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificari ale PUG si implicit ale RLU aferent se poate
face numai cu respectarea filierei de avizare- aprobare pe care a urmat-o documentatja initjala.

1.2. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri, atét in intravilan, cat si in
extravilanul teritoriului adminsitrativ al localitatii pentru care se elaboreaza.

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins in limitele intravilanului comunei Gura Riului,
propus conform Planului, Urbanistic General al comunei Gura Riului cat si pentru constructii care se pot
autoriza in afara acestuia, conform legii .

Pentru terenurile situate intre intravilanul existent si intravilanul propus, orice lucrari sunt conditionate
de elaborarea si aprobarea conform legii a unor Planuri Urbanistice Zonale, marcate corespunzator in plansa
nr. 3 - REGLEMENTARI URBANISTICE. Acestea vor tine seama de prevederile prezentului regulament prin
care se asigura atingerea obiectivelor urbanistice ale dezvoltarii de ansamblu ale comunei Gura Riului in
conformitate cu Planul Urbanistic General.

Zonificarea functionald a localitatii Gura Riului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati pe care
le cuprinde aceasta si de ponderea lor in teritoriu, asigurdnd compatibilitatea functiunilor si este evidentjata in
plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE a Planului Urbanistic General.

Conform acestei zonificari se stabilesc, in cadrul fiecarei zone functionale, conditiile de amplasare si
conformare a construciilor si functionalitatea lor.

2.1. Requli cu privire la pastrarea inteqgritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

2.1.1. Construirea pe terenuri agricole din extravilan

Terenurile agricole din extravilan cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pasuni, fanete.
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Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire in extravilan,
gruparea suprafetelor de teren afectate de constructile solicitate pentru a evita prejudicierea activitailor
agricole.

In conformitate cu prevederile Legii 50/1991 corelate cu prevederile Legii 18/1991, pe terenurile
agricole din extravilan se pot autoriza numai constructii care servesc activitailor agricole (adaposturi pentru
animale, spatji de depozitare a produselor si utilajelor agricole), fard a primi o delimitare ca trup al localitatii. n
aceasta categorie nu pot fi incluse constructii de locuinte, garaje, sau alte amenajari cu caracter permanent.

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa | si Il de calitate, pe cele amenajate
cu imbunatatjri funciare precum si pe cele plantate cu vii si livezi este interzisa.

2.1.2. Construirea pe terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul Regulament.

De asemenea, autorizarea prevazuta la alin.1 se face cu respectarea normelor stabilite de Consiliul
Local pentru ocuparea rationala a terenurilor, in sensul valorificarii zonelor echipate cu retele tehnico-edilitare.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar
sau definitiv, conform legii.

2.1.3. Construirea pe terenuri impadurite

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile cu destinatie forestiera este interzisa, cu exceptia
utilizarilor permise de Codul Silvic.

in mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai
constructii necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor
constructii se va avea in vedere afectarea unei suprafete cat mai mici a culturilor forestiere.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa, cu exceptia
utilizarilor permise de Codul Silvic.

Cabanele si alte constructii destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera padurilor, cu avizul
conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Turismului.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta, servicii poluante,
etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta mai mica de 1 km de liziera padurii si pentru care se
solicita autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei Natjionale a Padurilor.

2.1.4. Construirea pe terenuri cu resurse ale subsolului

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale necesare exploatarii i
prelucrarii resurselor subsolului in zonele delimitate ca fiind ocupate de resurse ale subsolului, este interzisa.

Autorizarea lucrarilor necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale subsolului se face de
catre consiliile judetene sau, dupa caz locale, cu avizul organelor de stat specializate.

Zonele care contin resurse identificabile ale subsolului se comunica consiliului judetean prin ordin al
presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale.

2.1.5. Resursele de apa ale comunei Gura Riului
Autorizarea constructiilor de orice fel in albiile Raului Cibin si ale celorlalte cursuri de apa este

interzisa, cu exceptia utilizarilor permise de Legea apelor 107/1996 si a lucrarilor de poduri, cai ferate,
drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.
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Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la aliniatul 1 este permisa numai cu avizul primarului si al
autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de
suprafata si subterane, cu respectarea zonelor de protectie a malurilor cursurilor de apa si a lucrarilor de
gospodarire si captare a apelor.

La aprovizionarea cu apa potabila se vor respecta Normele de igiena si recomandarile privind modul
de viata al populatiei (aprobate cu Ordinul Ministerului San&tatii nr. 536/1997). Intretinerea si buna functionare
a instalatiilor locale de alimentare cu apa (izvoare, fantani, etc.) se sigura de catre detinator prin instituirea
perimetrelor de protectie sanitara care constau in principal din:

- amplasarea fantanilor la cel putin 10,0m de orice sursa de poluare;

- amenajarea captarilor in amonte de orice sursa de poluare;

- Tmprejmuirea pe o raza de 3,0m;

- taluzarea terenului din jur cu panta spre exterior si cimentarea acestuia.

2.1.6. Construirea in zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

S-a marcat pe planga INCADRARE IN TERITORIU din PUG zona naturala protejata ,lezerele
Cindrelului” monument al naturii de interes natjional declarat prin Legea nr.5/2000, situata in extravilanul
comunei.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor, care prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural (conformare, amplasare goluri, raporturi plin-gol, materiale utilizate, paleta cromatica, etc.)
depreciaza valoarea peisajului, este interzisa. Interdictia se stabileste in urma studiilor de impact, conform
Legii 137/95 privind protectia mediului.

Pentru arealele naturale protejate pe care se vor solicita constructii permise in extravilan se vor
elabora Planuri Urbanistice Zonale in vederea delimitarii si reglementarii lor. Péna la elaborarea PUZ pentru
zonele naturale protejate, autorizarea executarii lucrarilor de constructii in zonele cu valoare
peisagistica si in zonele naturale protejate ,,Natura 2000” se realizeaza in conditiile legii cu respectarea
avizului administratorului siturilor Natura 2000, ROSPA0043 Frumoasa si ROSCI0085 Frumoasa.

2.1.7. Construirea in zone construite protejate

Autorizarea executarii constructiilor in zone care cuprind valori de patrimoniu cultural si construit de
interes national marcate in plansa REGLEMENTARI din cadrul PUG se va face numai dupa elaborarea si
aprobarea unor Planuri Urbanistice Zonale si a regulamentelor aferente acestora pentru zonele respective,
cu avizul conform al DCCPCN din cadrul Ministerului Culturii.

Autorizarea executarii constructiilor in zone ce cuprind valori de patrimoniu cultural si construit de
interes local declarate si delimitate prin hotarérea consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate de pe raza judetului subordonate Ministerului Culturii si Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului.

Autorizarea lucrarilor de constructii ce au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea sau
punerea in valoare a monumentelor istorice se face cu avizul Ministerului Culturii sau a DCCPCZ, in conditiile
stabilite prin ordin al Ministerului Culturii.

Zonele de proteciie se stabilesc pe baza studiilor de specialitate intocmite prin grija Directiei de
Monumente Istorice in colaborare cu organele specializate si autoritatile publice locale. Acestea sunt marcate
in planurile de urbanism si vor fi delimitate topografic in urma intocmirii PUZ in aceste zone.

Pana la intocmirea PUZ pentru fiecare monument sau grupare de monumente zonele vor fi protejate
conform dispozitiilor Legii 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

In zonele protejate care cuprind valori de patrimoniu cultural de interes national, declarate ca atare
(inclusiv cladiri si situri cu statut de muzeu) sunt permise numai lucrari de intretinere, reabilitare a constructiilor
existente, amenajare incinte precum si lucrari pentru asigurarea confortului edilitar, cu conditia respectarii
prescriptiilor continute in avizele conforme ale organelor administratiei publice centrale specializate.
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Pentru autorizarea constructiilor aflate in raza de 50 m distanta fatd de monumente, situri istorice i
arhitecturale se va solicita avizul Comisiei Monumentelor Istorice.

In zonele protejate amintite mai sus sunt interzise orice fel de constructii si amenajari care, prin
functiune, configuratie arhitecturala sau amplasament compromit aspectul general al zonei sau afecteaza
valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia.

Aceste monumente sunt mentionate in lista monumentelor istorice aprobata de Ministerul Culturii si
Cultelor, cu urmatoarele obiective monumente de arhitectura:

- 33 B 306. Biserica ortodoxa- Fosta unita- sec XVIII-XIX
- 33 B 310. Pod de lemn acoperit sfarsitul sec. XIX

Pentru aceste zone se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale in vederea delimitarii i reglementarii

lor.

2.2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se inteleg urmatoarele: alunecari de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torentj, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci,
zone inundabile si altele asemenea. Aceste zone vor fi delimitate prin studii de specialitate intocmite in acest
scop, aprobate prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice locale.

2.2.1. Zone expuse la riscuri naturale

In ceea ce priveste pericolul provocat de inundatii pentru satul Gura Riului, Raul Cibin si Valea
Marajdiei pot prezinta pericole de inundare a zonelor pe care le traverseaza. De aceea se recomanda
regularizarea acestor rauri in zonele in care traverseaza localitatea.

2.2.2. Zone cu riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale si tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, apa, cai de comunicatie
si altor lucrari de infrastructura este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice
se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

Tn sensul prezentului regulament riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale
sau agricole care prezinta pericol de incendii, radiatji, surpari de teren, poluarea aerului sau a solului.

Zonele expuse la riscuri tehnologice sunt marcate corespunzator in cadrul plangelor
REGLEMENTARI si ECHIPARE EDILITARA ale PUG.

2.2.3. Zone rezervate pentru realizare lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau
de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

Sunt de utilitate publica urmatoarele lucrari de interes national sau local: prospectiunile si explorarile
geologice, extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice,
caile de comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor, sistemele de alimentare cu energie electrica,
telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului, indiguiri, regularizari de
rauri si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru devierea viiturilor, stafji
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hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase de
combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective de invatamént, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala, administratie publica; salvarea ,
protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, rezervatiilor naturale si a
monumentelor naturii; prevenirea i inlaturarea urmarii dezastrelor naturale: cutremure, inundatji, alunecari de
teren.

Este obligatorie asigurarea echiparii edilitare pentru buna functionare a tuturor investitiilor.

in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor lucrérile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice se vor
executa in varianta de amplasare subterana cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

2.3. Requli de amplasare si conformare a constructiilor

2.3.1. Orientarea construciilor fata de punctele cardinale

Se face, in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii
urmatoarelor cerinte:
- asigurarea insoririi (inclusiv aport termic);
- asigurarea iluminatului natural;
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatjile inchise (confort psihologic);
- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si stabilirea
conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru lacase de cult, terenuri de sport, constructii pentru
invatamant si sanatate).

Durata minima de insorire ceruta de normele sanitare este fie de 1%z ore la solstitiul de iarna sau de 2
ore in perioada 21 februarie - 21 octombrie, pentru cladirile de locuit si de o ora pentru celelalte cladiri, in
cazul orientarii celei mai favorabile (sud).

Asigurarea duratei de insorire, dependenta de solutjile urbanistice se face prin orientarea, distantarea
si dimensionarea constructjilor.

Observatji:

1. Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerintelor cultului respectiv. Autorizarea
executarii [acaselor de cult se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

2. Terenurile de sport in aer liber ale unitatilor de invatdamant se orienteaza de regula pe directia nord-sud, cu
0 abatere de maximum 159 spre vest sau spre est.

3. Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facuta astfel incat, pentru toate incaperile de locuit amplasate
pe fatada cea mai favorabild (sud) sa se asigure durata minima de insorire de 1 1/2 h la solstitiul de iarn&. In
cazul unei parcelari, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat pentru cel putin jumatate
din numarul incaperilor de locuit sa se respecte regula insoririi minime de 1 1/2 h la solstitjul de iarna.

2.3.2. Amplasarea fata de drumurile publice

Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si
fasiile de protectie.

Tn zona drumului public se pot autoriza cu avizul conform al administratorului de drumuri, urmatoarele
lucrari:
- constructii si instalatii aferente drumului public, de deservire, de intrefinere, de exploatare;
- parcaje, garaje, statji de alimentare cu carburanti si resurse de energie;
- conducte de alimentare cu apa, canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere,

retele termice, electrice, de telecomunicatji ori alte instalatii sau constructii de acest gen;

- spatii verzi de protectie a cailor de comunicatii;
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- autorizarea executarii constructiilor in afara localitatilor este permisa cu conditia respectarii zonelor de
protectie a drumurilor respectiv la 18,0 m fata de axul drumului comunal si la 20,0m fata de axul drumului
judetean conform Ordonantei nr.43/1997 privind regimul drumurilor;

- inlocalitati , [timea zonei strazii, in care se includ trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasarii
lucrarilor anexe ( rigole, spatii verzi, semnalizare rutiera, iluminat si retele publice) se stabileste prin
documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, in concordanta cu caracteristicile traficului actual si
de perspectiva.

2.3.3. Amplasarea fata de aliniament

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public. Regimul de aliniere este limita conventionala stabilitd prin regulamentul local de urbanism ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un
reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, etc.).

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul

cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si

caracterul fronturilor stradale existente;

c) in cazul fronturilor noi din zonele propuse a fi introduse in intravilan prin prezentul PUG, aferente
drumurilor DJ 106J si DJ 106D precum si a celor derivate din acestea amplasarea caldirilor se va face in front
continuu sau discontinuu, retras de al aliniament la min. 10m.

In situatiile descrise mai sus, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata pe orizontala, din orice punct al cladirii, faid de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus. Fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat
conform legii.

2.3.4. Amplasarea in interiorul parcelei

Se va face diferentiat pe zone astfel:

i) pentru terenurile construite existente cu cladiri amplasate individual, cuplat sau insiruit pe parcele ,
autorizarea executarii constructiilor noi in incinta este permisa numai daca se respecta cumulativ urmatoarele
condiji:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei vor fi cele stabilite
conform Codului Civil actualizat, respectiv 2,00m fata de limitele laterale ale incintei pentru fatadele cu goluri si
0,60m pentru fatadele fara goluri (calcane);

- latimi minime ale cailor de acces necesare interventiilor in caz de incendiu in incinta , stabilite pe
baza avizului unitatji teritoriale a ISU nu vor putea fi mai mici de 3,50m;

- sa nu ofere calcan spre caile de circulatie;

- sa fie amplasate in alinierea constructiilor vecine.

i) pentru terenurile neocupate de constructii, autorizarea executarii constructiilor in incinta este
permisa numai daca se respecta urmatoarele conditii:

CONDITII MINIME DE CONSTRUIBILITATE  REGIM DE CONSTRUIRE UM

PARCELARI NOI P — P+2 NIVELURI

front minim ingiruit 8 metri
cuplat, izolat 12 metri
suprafata minima insiruit 150 mp.
cuplat, izolat 200 mp.
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raport intre latimea si adancimea parcelei : cel putin egal

INSERTII IN PARCELARI EXISTENTE P - P+2

front minim ingiruit 8 metri
cuplat, izolat 10 metri
suprafata minima ingiruit 150 mp.
cuplat,izolat 200 mp.

raport intre [atimea si adancimea parcelei : maxim 1/3

PARCELARI NOI P - P+2
— parcele minime si construibilul -

PARCELARI NOI P-P+2
— parcele mimime 51 constrgbiul —

5=200 mp. 5=150 mp.
=200 mp.
16,67 m. 16,67 m. 18,75 m.

]

12,00 m.

H

s
(=]
-E|:

12,0 m.

INSERTII IN PARCELARI EXISTENTE P-P+2
— parcele nnnime 5 constraibibol —

constrite reduse.
5=200 mp.
5=150 e

5=200 mp.
16,67 m. 20,0 m. 18,75 m.
12.0 m. 10,0 m. 5.0 m.

Parcelele cu suprafata sub 150 mp pot deveni construibile numai prin comasarea sau
asocierea cu una din parcelele invecinate.

Parcelele cu suprafata sub 150 mp situate in zona centrala protejata — sau in cadrul unor
parcelari protejate, specificate in lista aprobata de Directia Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii si
Patrimoniului National , pot fi mentinute cu conditia ca modul de construire s& fie precizat printr-o
documentatie PUD cu avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National.
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Pentru parcelele cu o suprafata intre 1500 mp si 3000 mp, cele cu front la strada peste 30 metri sau
cele cu raportul laturilor intre 1/3 si 1/5, modul de construire se va preciza prin Planuri Urbanistice de Detaliu.

Pentru parcelele cu suprafata peste 3000 mp sau cu raportul laturilor peste 1/5 se vor elabora si aproba
documentatii PUZ.

2.4. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
pentru acestea accese carosabile si pietonale, direct sau prin servitute, potrivit importantei si destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, respectiv latimea caii de acces sa fie de minim 3,50m. Orice acces la drumurile publice
se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

2.5. Regquli cu privire la echiparea tehnico-edilitara si racordarea la aceasta

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatjile de canalizare si de energie electrica.

in mediul rural autorizarea executarii constructiilor este permisa si cu solutji de echipare in sistem
individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului. Astfel se pot autoriza, cu avizul
organelor administratiei publice locale, constructii pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditji:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de

protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua

centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand
aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiasca noi retele. Lucrarile de realizare a retelelor edilitare noi sau extinderi de retele edilitare existente
se pot autoriza numai pe baza unor documentatji specifice avizate si aprobate conform legii. Amplasarea si
conformarea acestor retele se va face potrivit art. 5.3 si 6.2. din prezentul regulament.

2.6. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor

2.6.1. Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minim 3 loturi alaturate, in
vederea realizarii de constructii noi.

Autorizarea executarii parcelarilor este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta
cumulativ urmatoarele conditji:

a) front la strada de minim 8,0m pentru cladiri insiruite si 12,0m pentru cladiri cuplate sau izolate;

b) suprafata minima a parcelelor noi va fi de 150,0 mp pentru cladiri insiruite si respectiv de 200,0 mp
pentru cele amplasate izolat sau cuplate;

c) adancimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea ei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile de mai sus.

2.6.2. Inaltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a

caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de 2 nivele cladirile imediat
invecinate iar ultimul nivel sa fie retras de la limita fatadei dinspe strada min 3m .
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2.6.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Finisajele exterioare pentru constructiile
amplasate la caile de circulatie vor fi alese conform anexei la prezentul regulament.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

2.7. Regquli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si_imprejmuiri

2.7.1. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatji de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Suprafetele parcajelor se determina in funciie de destinatia si capacitatea constructiei, conform Anexei
nr.5 la RGU, atagata prezentului Regulament.

2.7.2. Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si plantate, in functie
de capacitatea si destinatia constructiei, conform Anexei nr.6. a RGU, atagata prezentului Regulament.

in vecinitatea ansamblurilor si monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora,
realizarea de spatji verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivelor sau
ansamblurilor protejate. Realizarea plantatjilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol
constructia protejata sub aspectul stabilitatji.

2.7.3. imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructjei.

imprejmuirile pe aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile privind
amplasarea si conformarea lor puténd fi stabilita prin regulamente ale administratiei publice locale.

imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara ale parcelei sunt realizate pentru protectia si
delimitarea proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii private pentru
evitarea intruziunilor, precum si relatiile cu vecinatatea sunt reglementate de Codul Civil actualizat. Acestea se
refera la zidurile despartitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite, precum si la conditile in care se
realizeaza imprejmuirile gradinilor.

Imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de constructii, al santierelor
arheologice, etc.

Criteriile de apreciere a amplasarii si conformarii imprejmuirilor sunt urmatoarele:

- configuratia determinatd de factori urbanistici ( pozitia pe parcela, functiunea constructiei pe care o
inconjoara, modalitati traditionale de construire a imprejmuirilor,etc.);

- elemente care caraterizeaza imprejmuirile ( functionale: porii de acces si formale - indltime, latime,
materiale de cosntructie, mod de realizare - transparent/opac).
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Tn aceste conditji pot fi ficute urmatoarele recomandari de realizare a imprejmuirilor:

- imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta in acord cu specificul local, cu inalfime la
cornisa celor invecinate existente sau de maxim 1,80m in cazul loturilor nou construite;

- imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioara a terenului vor fi opace cu inaliime maxima
considerata necesara pentru protectia proprietati de 2,00m in perimetrul terenurilor curi-constructii si
transparente pentru terenurile agricole sau cele din extravilan cu inaltime maxima de 1,60m.

- in zonele protejate imprejmuirile se autorizeaza numai cu avizul autoritatilor competente;

- Imprejmuirile cu caracter temporar se vor realiza rezistente si vor fi bine ancorate prevazute cu dispozitive
de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, afisata in conditiile legii.

3.1. Zone si subzone functionale

Zonele functionale stabilite prin Regulamentul Local de Urbansim, sunt puse in evidenta in plansa
REGLEMENTARI a Planului Urbanistic General.

Pe teritoriul comunei GURA RIULUI s-au identificat urméatoarele tipuri de zone si subzone functionale:

C- ZONA CENTRALA
L -  ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE cu subzone:
Lp - pensiuni agoturistice
Les - spatii comerciale si prestari servicii
IS-  ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII cu subzone:
ISa - constructii administrative, constructii comerciale; asistenta sociala;alte categorii de institutii publice
sau servicii;
ISct - constructii pentru culte;cultura;
ISi - constructii pentru invatdmant;
ISs - constructii de sanatate;
I/A - ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI AGROZOOTEHNICE
CC - ZONAPENTRU CAI DE COMUNICATIE
SP -  ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE cu subzone:
Sv - spatii verzi amenajate, scuaruri;
Ss - amenajari sportive, stadioane, baze de agrement;
GC -  ZONA GOSPODARIE COMUNALA cu subzone:
GCc - zona pentru gospodarie comunala - cimitir
GCs - zona constructii si amenajari izolate pentru salubritate; platforma depozitare menajers;
TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA cu subzone:
TEa - zone aferente retelelor de alimantare cu apa
TEc - zone aferente retelelor de canalizare

ZCPMIS - ZONE PROTEJATE CU MONUMENTE ISTORICE, VALORI ISTORICE, DE ARHITECTURA SI
URBANISM.

3.1.1. ZONA CENTRALA (C)

Asezata in centrul de greutate al localitati Gura Riului nu este o zona functionald in sine, ci 0
multitudine de subzone functionale, in special institutii publice. Delimitarea acesteia s-a facut dupa criteriul
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concentrarii unor institutii si dotari publice de interes general (invatdamant, sanatate, comert, culte etc.), cladiri
si zone valoroase din punct de vedere istoric, arhitectural urbanistic si ambiental, locuinte, parcaje, etc.

TIPURI DE SUBZONE FUNCTIONALE

¢ Functiunea dominanta a zonei este :
institutii publice si servicii IS;

¢ Functiunile complementare ale zonei sunt:
functiunea de locuire;

% UTILIZARE FUNCTIONALA

o Utilizari permise

institutii si servicii publice de interes local (primarie, politie, pompieri);
servicii posta si telecomunicatii, punct de informare turistica, biblioteca;
spatii pentru culte;

puncte comerciale, targuri;

spatii medicale, spatji pentru invatamant, cultura;

spatii agroindustriale;

locuinte individuale;

circulatii carosabile si pietonale;

retele tehnico-edilitare si constructii aferente acestora.

o Utilizari permise cu conditji

extinderile si schimbarile de functiuni urbanistice se pot autoriza cu conditia de a se inscrie in categoria
activitatilor nepoluante si de a nu incomoda prin trafic functiunile invecinate; schimbarile de functiuni se
vor putea autoriza numai dupa aprobarea unui PUZ elaborat in acest sens.

lucrari de modernizare sau intretinere a echipamentelor tehnico-edilitare si a cailor de comunicatie.

o Interdictii permanente

constructii cu activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
depozitare en-gros;

prestari servicii desfasurate in constructji provizorii amplasate pe domeniul public sau privat al primariei;
locuinte individuale sau colective cu mai mult de P+2E (10,0m la cornisa);

platforme de colectare a deseurilor;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 5 masini;

lucrari de terasamente care afecteaza utilizarea terenurilor invecinate;

orice lucrari care impiedica colectarea apelor meteorice;

orice activitati care nu corespund caracterului zonei.

+» CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

¢ Reguli de amplasare si retrageri minime obilgatorii
Conditile de amplasare si conformare a construciiilor noi in zona centrala vor respecta specificul

functiunii din care fac parte si specificul arhitectural urbanistic local.

(a) Orientarea fata de punctele cardinale

11
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Avand in vedere suprafetele reduse si conformarea spatiala a terenurilor disponibile in cadrul zonei
centrale, la autorizarea constructiilor se va {ine seama de prevederile art. 2.3. punct 2.3.1. din prezentul
Regulament.

(b) Amplasarea fata de drumurile publice
Constructiile noi care se vor amplasa la drumurile publice existente in zona centrala vor respecta
prevederile art. 2.3. punct 2.3.2. din prezentul Regulament.

(c) Amplasarea fata de aliniament
Constructiile noi care se vor autoriza in zona centrald vor respecta prevederile art. 2.3. punct 2.3.3.
din prezentul Regulament.

Tn cazul in care constructia propusa se invecineaza pe o laturé cu o constructie dispusa pe aliniament
si pe cealalta latura cu o constructie in stare buna, retrasa de la aliniament, constructia propusa va fi dispusa
pe aliniament dar se va racorda la alinierea retrasa pentru a nu evidentja un calcan.

Pentru constructile noi amplasate pe terenuri care nu sunt cuprinse in zone compact construite,
retragerea minima propusa ( regimul de aliniere propus) este de 5,00m de la aliniament.

(d) Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructiilor noi in interiorul parcelei se va face cu respectarea prevederile art. 2.3. punct
2.3.4. din prezentul Regulament.

Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat.

in cazul fronturilor neregulate in care cladirea se invecineaza pe o latura cu un calcan, iar pe cealalta
latura cu o cladire retrasa de la limita laterald, noua cladire se va alipi la calcan, iar fata de limita opusa se va
retrage la o distanta egala cu 1/3 din inaltime, dar nu mai putin de 3,0m daca cladirea invecinata prezinta
ferestre ale unor incaperi principale.

Se va respecta intre cladiri distanta egala cu 1/2 din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte.

¢ Reguli cu privire la asigurarea acceselor obilgatorii

Accese carosabile si pietonale
Asigurarea acceselor carosabile in zona centrala se va realiza cu respectarea prevederilor art. 2.4. din
prezentul Regulament.

¢ Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

(a) Racordarea la retelele edilitare existente
Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente (electrica, apa si canalizare) si se vor cauta

solutji pentru a suplini lipsa unor retele (termoficare, CATV).
Se va asigura colectarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin de pe platforme,
circulatji, parcaje.

(b) Realizarea de retele edilitare noi
Noile retele edilitare in cazul in care se vor realiza vor fi amplasate obligatoriu in subteran.

e Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

(a) Parcelarea
In cazul oricarei parcelari se vor respecta prevederile art. 2.6.1. din prezentul Regulament .

(b) inéltimea constructiilor
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Se vor respecta prevederile art. 2.6.2. din prezentul Regulament. si prevederile din Codul Civil.

(c) Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii lucrarilor de constructjii se va face cu respectarea prevederilor art. 2.6.3. din prezentul
Regulament.

Se va tine cont de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate. Examinarea
caracteristicilor proiectului in vederea identificarii modului in care acesta urmeaza sa se inscrie in specificul
zonei, cu respectarea principiilor de arhitectura precum si a traditiilor locale va avea in vedere urmatoarele:

- conformarea constructjei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare — se vor folosi cu precadere
materiale naturale locale - lemn, piatra naturala si tigla ceramica pentru invelitori;

- soclu va fi tratat cu piatré naturala sau tencuieli decorative tip baumit, in culori din gama cromatica a
fatadelor;

- raport plin-gol

- tdmplaria se va realiza din lemn masiv, lemn stratificat sau PVC furniruit (aspect lemn);

- portile de acces in incinta vor fi realizate din lemn;

- culorile ansamblului si ale detaliilor, conform paletarului anexat;

- conformarea fatadelor , amplasarea si dimensiunea golurilor exterioare.

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate. Se interzice
utilizarea improprie a materialelor.
Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu

cladirea principala.

(d) Procentul de ocupare a terenului (POT)
Procentul de ocupare a terenului exprima raportul dintre suprafata ocupata la sol de cladiri
(amprenta la sol a cladirilor) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construita la nivelul
solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor si a
scarilor de acces.
Constructiile propuse din cadrul zonei centrale se vor realiza cu un procent maxim de ocupare a
terenului (P.O.T.) de 60 %.

(e) Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)

Coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafata construita desfasurata (suma
tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate suprafata
subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, loggiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

Constructiile propuse din cadrul zonei centrale se vor realiza cu un coeficient maxim de ocupare a
terenului de 1,0.

e Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri

(a) Parcaje
Locurile de parcare se dimensioneaza cu respectarea prevederilor articolului 2.7.1. din prezentul
Regulament. Acestea vor fi dispuse in parcaje amenajate la sol si vor fi plantate cu plantatji de aliniament (un
arbore la 4 locuri de parcare).
Tn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare se va demonstra amenajarea
pe un alt amplasamant a unui parcaj propriu sau in cooperare, in zona adiacenta la o distantd de maxim
250m.
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(b) Spatii verzi si plantate
Se vor respcta prevederile articolului 2.7.2. din prezentul Regulament.
Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu
un arbore la fiecare 20 mp.
Se vor asigura in mod obligatoriu spatii verzi amenajate iar acolo unde acestea exista vor fi pastrate.

(c) imprejmuiri
Se va tine cont de prevederile articolului 2.7.3. din prezentul Regulament.
Spre trotuare si circulatjii pietonale nu sunt obligatorii garduri dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, plantatii, terase.

3.1.2. ZONA LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P/P +2E +M (L)

% TIPURI DE SUBZONE FUNCTIONALE:

¢ Functiunea dominanta a zonei este :
Locuirea - locuinte individuale si colective mici cu regim de inalime maxim P+2E, regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat).

¢ Functiunile complementare ale zonei sunt:

- institutii publice si servicii;

- locuinte care includ spatii pentru activitati comerciale;
- locuinte cu dotari pentru agroturism;

- sport, agrement.

% UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise
locuinte in proprietate privata;
amenajari aferente locuintelor (cai de acces, spatii verzi);
- pe terenurile cu folosinta arabil se admit constructii tip sere;
- functiuni socio-culturale, functiuni pentru asistenta sociala, functiuni pentru invatamant, medicale;
- circulatji carosabile si pietonale;
- retele tehnico edilitare si constructii aferente acestora.

o Utilizari permise cu conditji

- functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depasesca 250 mp , sa nu fie generatoare de poluare si sa nu aiba program prelungit de
activitate peste orele 24,00 sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru activitali de depozitare si
productie.

- functiuni de pensiuni turistice si agroturistice pe parcele in suprafata mai mica de 1000 mp care se
obtin prin reabilitarea unor gospodarii existente cu conditia autorizarii unor planuri urbanistice de detaliu
care sa demonstreze asigurararea locurilor de parcare necesare si amenajarea accesului direct din drumul
public.

- constructii pentru adapostirea animalelor si alte anexe gospodaresti cu conditia ca suprafata
desfasurata a acestora sa nu depasesca 20% din suprafata parcelei.

- extinderile si schimbarile de functjuni urbanistice se pot autoriza cu conditia de a se inscrie in categoria
activitatilor nepoluante si de a nu incomoda prin trafic functiunile invecinate; schimbarile de functjuni se

vor putea autoriza numai dupa aprobarea unui PUZ elaborat in acest sens.
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- lucrarile de modernizare sau intrefinere a echipamentelor tehnico-edilitare si a cailor de comunicatie se
vor realiza numai cu acordul administratorului acestora.

¢ Interdictii temporare de construire
Se instituie pentru zonele pe care s-a prevazut introducerea in intravilan a unor suprafete de terenuri
virane in vederea construirii, care nu indeplinesc conditiile de accesibilitate si asigurare cu utilitati si pentru
care se impune elaborarea de planuri urbanistice de specialitate (PUZ) pentru reglementarea acestora.
Aceste zone sunt exemplificate cu hasura verticald in plansele de REGLEMENTARI in satul Gura
Riului.

¢ Interdictii permanente

- constructii cu activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitare en-gros;

- functiuni comerciale si servicii cu o suprafata desfasurata mai mare de 250 mp care produc poluare,
genereaza trafic i au program de activitate prelungit dupa orele 20,00;

- prestari servicii desfasurate in constructii provizorii amplasate pe domeniul public sau privat al primariei;

- locuinte individuale sau colective cu mai mult de P+2E (10,0m la cornisa)

- platforme de colectare a deseurilor;

- lucrari de terasamente care afecteaza utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucrari care impiedica colectarea apelor meteorice;

- orice activitati care nu corespund caracterului zonei.

% CONDITII DE AMPLASARE §| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

¢ Reguli de amplasare si retrageri minime obilgatorii

(a) Orientarea fata de punctele cardinale
La autorizarea constructiilor se va {ine seama de prevederile art. 2.3. punct 2.3.1. din prezentul
Regulament.

(b) Amplasarea fata de drumurile publice
Constructiile noi care se vor amplasa la drumurile publice existente in zona de locuinte vor respecta
prevederile art. 2.3. punct 2.3.2. din prezentul Regulament.

(c) Amplasarea fata de aliniament

Constructiile noi care se vor autoriza in zona de locuinte vor respecta prevederile art. 2.3. punct 2.3.3.
din prezentul Regulament.

in cazul in care constructia propusa se invecineaza pe o laturd cu o constructie dispusa pe aliniament
si pe cealalta latura cu o constructie in stare buna retrasa de la aliniament, constructia propusa va fi dispusa
pe aliniament dar se va racorda la alinierea retrasa pentru a nu evidentja un calcan.

Pentru constructiile noi amplasate pe terenuri care nu sunt cuprinse in zone compact construite,
retragerea minima propusa fata de aliniament (regimul de aliniere propus) este de 5,00m.

In fasia non aedificandi de 5,00m dintre aliniament si alinierea cladirilor nu sunt admise constructii cu
exceptia aleilor pietonale, imprejmuirilor, platformelor de maxim 0,40m inaltime.

(d) Amplasarea in interiorul parcelei
Amplasarea constructiilor noi in interiorul parcelei se va face cu respectarea prevederile art. 2.3.
punct 2.3.4. din prezentul Regulament.
Cladirile insiruite care vor alcatui fronturi continue se vor alipi la calcanele cladirilor invecinate dispuse
pe limitele laterale ale parcelelor.
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In cazul fronturilor neregulate in care cladirea se invecineaza pe o latura cu un calcan iar pe cealalts
latura cu o cladire retrasa de la limita laterala, noua cladire se va alipi la calcan, iar fata de limita opusa se va
retrage la o distanta egala cu 1/3 din inaltime dar nu mai putin de 3,0m daca cladirea invecinata prezinta
ferestre ale unor incaperi principale. In cazul in care aceasta limita separd o zona rezidentiald de o functiune
publicd sau o biserica distanta se majoreaza la 5,0m.

Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cel putin jumatate din Tnaltimea la
cornisa dar nu mai putin de 2,00m.

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa a
constructiei dar nu mai putin de 5,0m. Se accepta construirea pe limita posterioara cu conditia ca pe acesta
limita sa existe deja calcanul unei cladiri de locuit.

Tn cazul construirii pe o parceld pe care existd constructii se va respecta intre cladiri o distant egald
cu 1/2 din inalfimea la cornisa a cladirii celei mai inalte.

e Reguli cu privire la asigurarea acceselor obilgatorii

Accese carosabile si pietonale

Asigurarea acceselor carosabile in zona de locuinte se va realiza cu respectarea prevederilor art. 2.4.
din prezentul Regulament.

Este obligatorie asigurarea la fiecare constructie a accesului echipelor de interventie, respectiv o latime
minima a caii de acces de 3,50m.

e Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

(a) Racordarea la retelele edilitare existente
Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutji pentru a suplini lipsa

unor refele.

in cazul alimentarii cu ap4 in sistem propriu se va obtine avizul aurtoritatii competente care raspunde
de gospodarirea apelor.

Se va asigura colectarea apelor uzate provenite din fiecarea gospodarie si dirijarea lor la reteaua de
canalizare existenta in zona sau, in lipsa acesteia, la bazinul vidanjabil propriu, inclusiv a apelor meteorice
care provin de pe platforme, circulatii, parcaje.

(b) Realizarea de retele edilitare noi
Noile retele edilitare vor fi realizate obligatoriu in subteran.
In zonele in care nu exista retea de canalizare, bazinele vidanjabile si impermeabile se vor

amplasa la distantele minime de 3,0m fata de conductele retelei de apa potabild, 10,0m fata de locuinte
20-50m fata de sursele de apa potabila (fantani, izvoare captare).

e Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

(a) Parcelarea
In cazul oricarei parcelari se vor respecta prevederile art. 2.3.4. si 2.6.1. din prezentul Regulament.

(b) inaltimea constructiilor
Se vor respecta prevederile art. 2.6.2. din prezentul Regulament. si prevederile din Codul Civil.

(c) Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii lucrarilor de construcii se va face cu respectarea prevederilor art. 2.6., punctul 2.6.3. din
prezentul Regulament.
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(d) Procentul de ocupare a terenului (POT)
Pentru zona de locuinte se propun indicatori diferiti in functie de regimul de inaltime al locuintei si
marimea lotului, astfel:

P+1 pe loturide:  300mp — POT=40%

500mp — POT=30%

1000mp - POT=25%
P+2 pe loturide:  300mp — POT=35%

500mp — POT=25%

1000mp - POT=20%

(e) Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
Pentru zona de locuinte se propun indicatori diferiti in functie de regimul de inaliime al locuintei si
marimea lotului, astfel:
P+1 pe loturi de: 300mp — CUT=1
500mp - CUT=0.8
1000mp - CUT=0.5
P+2 pe loturi de: 300mp — CUT=1.1
500mp - CUT=0.8
1000mp — CUT= 0.6

e Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri

(a) Parcaje

Locurile de parcare se dimensioneaza cu respectarea prevederilor articolului 2.7. punctul 2.7.1. din
prezentul Regulament. Acestea vor fi dispuse in parcaje amenajate la sol, demisol, subsol iar pentru
locuintele prevazute ca dotari agroturistice numarul parcajelor se va suplimenta cu numarul vizitatorilor
conform relatiei 1 loc de parcare la 4 vizitatori. Toate locurile de parcare necesare se vor asigura in
incinta gospodariei.

(b) Spatii verzi si plantate
Se vor respcta prevederile articolului 2.7.2. din prezentul Regulament.
Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu
un arbore la fiecare 20 mp.
Se vor asigura in mod obligatoriu spatii verzi amenajate iar acolo unde acestea exista vor fi pastrate.

(c) Tmprejmuiri
Se va tine cont de prevederile articolului 2.7. punctul 2.7.3. din prezentul Regulament.
3.1.3. ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII (IS)

% TIPURI DE SUBZONE FUNCTIONALE

ISa - constructii administrative, constructii comerciale; asistenta sociala; alte categorii de institutji
publice sau servicii,

ISct - constructii pentru culte;cultura;

ISi - constructii pentru invatamant;

ISs - construciii pentru sanatate;

% UTILIZARE FUNCTIONALA

17


mailto:compatibil_office@yahoo.com

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL P.U.G. - COMUNA GURA RIiULUI, JUD.SIBIU
B.I.A. MARCELA MARIA IOAN | Rm. Valcea | tel./fax: 0350 807951 | e-mail: compatibil_office@yahoo.com

o Utilizari permise
- institutii, servicii si echipamente publice de interes local;
- sedii ale unor companii si firme;
- lacasuri de cult;
- comert cu amanuntul; activitati manufacturiere;
- hoteluri, pensiuni, restaurante;
- circulatii carosabile
- spatii verzi.

o Utilizari permise cu conditji
- extinderile si schimbarile de functiuni urbanistice se pot autoriza cu conditia de a se inscrie in
categoria activitatilor nepoluante si de a nu incomoda prin trafic functiunile invecinate; schimbarile de functiuni
urbanistice existente se vor putea autoriza numai dupa aprobarea unui PUZ elaborat in acest sens.

¢ Interdictii permanente
- constructji cu activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- depozitare en-gros ;
- platforme de colectare a deseurilor;
- statji de intretinere auto cu capacitatea peste 5 masini;
- lucrari de terasamente care afecteaza utilizarea terenurilor invecinate;
- orice lucrari care impiedica colectarea apelor meteorice;
- orice activitati care nu corespund caracterului zonei.

% CONDITII DE AMPLASARE §| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

¢ Reguli de amplasare si retrageri minime obilgatorii
Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor noi in zona de institutii si servicii vor respecta
specificul functiunii din care fac parte si specificul arhitectural urbanistic local.

(a) Orientarea fata de punctele cardinale
La autorizarea constructjilor se va tine seama de prevederile art. 2.3. punct 2.3.1. din prezentul
Regulament.
(b) Amplasarea fata de drumurile publice
Constructiile noi care se vor amplasa la drumurile publice existente vor respecta prevederile art. 2.3.
punct 2.3.2. din prezentul Regulament.

(c) Amplasarea fata de aliniament

Constructiile noi care se vor autoriza in zona de institutii si servicii vor respecta prevederile art. 2.3.
punct 2.3.3. din prezentul Regulament.

In cazul in care constructia propusa se invecineaza pe o laturé cu o constructie dispusé pe aliniament
si pe cealalta latura cu o constructie in stare buna retrasa de la aliniament, constructia propusa va fi dispusa
pe aliniament dar se va racorda la alinierea retrasa pentru a nu evidentja un calcan.

Pentru constructile noi amplasate pe terenuri care nu sunt cuprinse in zone compact construite,
retragerea minima propusa fata de aliniament ( regimul de aliniere propus) este de 5,00m.

(d) Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructiilor noi in interiorul parcelei se va face cu respectarea prevederile art. 2.3. punct
2.3.4. din prezentul Regulament. Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat.
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In cazul fronturilor neregulate in care cladirea se invecineaza pe o laturd cu un calcan iar pe cealaltd
latura cu o cladire retrasa de la limita laterala noua cladire se va alipi la calcan, iar fata de limita opusa se va
retrage la o distanta egala cu 1/3 din inaltime dar nu mai putin de 3,0m daca cladirea invecinata prezinta
ferestre ale unor incaperi principale. In cazul in care acesta limitd separa o zona rezidentiald de o functiune
publicd sau o biserica distanta se majoreaza la 5,0m.

Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10,0m.

In cazul construirii pe o parceld pe care exista constructii se va respecta intre cladiri o distant’ egala cu
1/2 din inéltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte.

Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei.

o Reguli cu privire la asigurarea acceselor obilgatorii

Accese carosabile si pietonale
Asigurarea acceselor carosabile in zona de servicii se va realiza cu respectarea prevederilor art. 2.4.
din prezentul Regulament.

e Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

(a) Racordarea la retfelele edilitare existente
Toate cladirile vor fi racordate la refelele edilitare existente (electrica, apa si canalizare) si se vor cauta

solutji pentru a suplini lipsa unor retele (gaze naturale, CATV).

Se va asigura colectarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin de pe platforme,
circulatii, parcaje.

(b) Realizarea de retele edilitare noi
Noile retele edilitare vor fi realizate obligatoriu in subteran.
In zonele in care nu exista retea de canalizare, bazinele vidanjabile si impermeabile se vor amplasa la
distante minime de 3,0m fatad de conductele retelei de apa potabila, 10,0m fata de locuinte , 20-50m fata de
sursele de apa potabila (fantani, izvoare captare).

e Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

(a) Parcelarea

In cazul oricrei parcelari se vor respecta prevederile art. 2.6. punctul 2.6.1. din prezentul
Regulament.

(b) Tnaltimea constructiilor
Se vor respecta prevederile art. 2.6., punctul 2.6.2. din prezentul Regulament. si prevederile din Codul Civil.

(c) Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii lucrarilor de constructi se va face cu respectarea prevederilor art. 2.6., punctul 2.6.3. din
prezentul Regulament.

Se va tine cont de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate.

Examinarea caracteristicilor proiectului in vederea identificarii modului in care acesta urmeaza sa se
inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de arhitectura precum si a traditiilor locale va avea in
vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor,
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- conformarea fatadelor , amplasarea si dimensionarea golurilor exterioare;

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate. Se interzice utilizarea
improprie a materialelor.

(d) Procentul de ocupare a terenului (POT)
Constructiile propuse din cadrul zonei de institutii publice si servicii se vor realiza cu un procent maxim
de ocupare a terenului (P.0.T.) de 60 %.

(e) Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafata construita desfasurata ( suma
tuturor planseelor) si suprafata parcelei.
Constructiile propuse din cadrul zonei de institutii publice si servicii se vor realiza cu un coeficient
maxim de ocupare a terenului de 1,0.

e Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri

(a) Parcaje
Locurile de parcare se dimensioneaza cu respectarea prevederilor articolului 2.7. punctul 2.7.1. din
prezentul Regulament. Acestea vor fi dispuse in parcaje amenajate la sol si vor fi plantate cu palnatatii de
aliniament (un arbore la 4 locuri de parcare).
In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare se va demonstra amenajarea
pe un alt amplasamant a unui parcaj propriu sau in cooperare, in zona adiacenta la o distanta de max. 250m.
(b) Spatii verzi si plantate
Se vor respcta prevederile articolului 2.7. punctul 2.7.2. din prezentul Regulament.
Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu
un arbore la fiecare 20 mp.
Se vor asigura in mod obligatoriu spatii verzi amenajate iar acolo unde acestea exista vor fi pastrate.
(c) Tmprejmuiri
Se va tine cont de prevederile articolului 2.7. punctul 2.7.3. din prezentul Regulament.
Pentru spatii comerciale si servicii nu sunt obligatorii garduri dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, plantatji, terase.

3.1.4.  ZONA UNITATI INDUSTRIALE $I AGROZOOTEHNICE ( l/A)

% TIPURI DE SUBZONE FUNCTIONALE

e Functiunea dominanta a zonei:
Unitati industriale si agrozootehnice existente

¢ Functiuni complementare admise ale zonei:
- spatii aministrative ale unitatjlor industriale si agrozootehnice;
- spatii pentru servicii conexe functjunii existente;
- spatii verzi, perdele de protectie;

% UTILIZARE FUNCTIONALA

o Utilizari permise
- unitati de productie industriala (prelucrarea lemnului, balastiere, etc.), agricola (sere, moara,etc.),
agrozootehnica (ferme de animale, pasari, ferme piscicole, apicole)
- unitati de depozitare a produselor industriale - depozite / agricole - silozuri;
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- centre de vanzari en-gros a produselor industriale si agricole;

- unitati mici i mijlocii productive: centre de colectare si prelucrare a frunctelor de padure , a plantelor
medicinale, centre de prelucrare a produselor provenite de la animale, pasari;

- magazii de depozitare a uneltelor si utilajelor industriale si agricole;

o Utilizari permise cu conditji

- constructiile propuse cu functiunea unitati agrozootehnice se vor amplasa in zonele de protectie a
retelelor edilitare numai cu avizul administratorului acestora;
-unitatile agroindustriale care pot polua factorii de mediu sau produc zgomot si vibratii se vor amplasa la
anumite distante de protectie sanitara fata de locuinte, institutii social-culturale si medicale, conform legii.

Zonele de protectie sanitara se stabilesc, ca forma, marime si mobilare, pe baza studiilor de impact
asupra sanatatii populatiei si mediului inconjurator. in interiorul zonei de protectie sanitara se interzice
amplasarea oricaror obiective, cu exceptia celor destinate personalului de intretinere si interventie.

Tn cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante, distantele minime de protectie
sanitara recomandate sunt urmatoarele:

- Ferme de cabaline, intre 6-20 CAPELE: ......cceueieereceeee e 50m
- Ferme de cabaline, peste 20 CAPELE: .......c.oouiieeceecce s 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 CAPELE: .......cviveiiieicec e 90 m
- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 CAPELE: ......covoveviieccee e 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201 si 500 de Capete: .....ccocveviveceeecieccee e 200 m

- Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de Capete: ......cccovevviiiiccceere e 500 m

- Ferme de pasari, intre 51-100 de CaPELE: ... e 50 m

- Ferme de pasari, intre 101 i 5000 de Capete: ... s 900 m

- Ferme de pasari cu peste 5000 de capete si complexe avicole industriale: ...........ccocovvcererrrnennnn. 1000 m
- Ferme de OVINE, CAPIINE: ....cciiiiceec ettt ettt eb s sre e e s bt 100 m

- Ferme de porci, intre 7 $i 20 de Capete: ... e 100 m
- Ferme de porci, intre 21 5i 50 de Capete:..........ccccviriciiiii e e, 200 m
- Ferme de porci, intre 51 §i 1000 de CaPELE: .......c.cviiiiiice s 900 m

- Complexuri de porci, intre 1000 si 10 000 de Capete: .......ccovvevriiveriirierierc e 1000 m
- Complexuri de porci cu peste 10 000 de CapeLe: ........ccvivivieiiceeceee s 1500 m
- Grajduri de izolare si carantind pentru animale: ..........c.ccceeeirieiiieeiecrcee e s 100 m
- Abatoare, targuri de animale vii gi baze de achizitie a animalelor: ..., 500 m
- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: ...........ccocoevvveeeierirnsvesnenen 300 m
- Platforme sau locuri pentru depozitarea dejectilor animale din exploatatiile zootehnice, platforme
COMUNAGIE.......ouiiiiitetetet ettt sttt se bbbttt b e e s bbbt e s e e st s et et e b e e s e e st et eb et e sesn st s ebene 500 m
- Platforme pentru depozitarea dejectilor POrGiNe: ..........ocveeririivieicrese e 1000 m
- Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcing: .........ccocveeerevvivnecseee e, 1000 m
- Depozite pentru produse de origine vegetala — silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor: ....200 m
- Statii de epurare @ pelor UZALE:............coviiiiiiieeee e e 300 m
- Statii de epurare de tip modular (CONtAINEMZALE)..........coevrvcriirece e 100 m
- Statii de epurare a apelor uzate iNQUSHHAIE:...........ccoiiiric e e 300 m
- Paturi de uscare @ NAMOIUTIION...........coieiriieeee e 300m
- Bazine deschise pentru fermentarea NAMOIUFION.............ccoovviiiiiccce e 500 m
- Depozite controlate de deseuri periculoase Si NEPEriCUIDASE ... 500 m
- Incineratoare pentru deseuri periculoase Si NEPEriCUlOASE. .............ccceiiririniicienic s 500 m
= CremMAtOrii UMANE......cocuiiiiicieccee ettt ettt bbb se e s bbbt ese s s snnan 1000 m
- Autobazele serviciilor de Salubtate........ ..o 200 m
- Statie de preparare mixturi asfaltice, DEONE.............cceririiricc e 500 m
- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de tranSport...........cccee i 50m
- Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne.............o.oocoiiiiiinicccrne, 50 m
= ParCUIi ONENE........cuiieeic e b et b et b st n e r e e 1000 m
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= Parcuri FOIOVOIAICE. ........ovueeeeeieicices e e 500 m
- Cimitire si incineratoare animale de COMPEANIE..............cocuiiiiiirieiiciic s 200 m
- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie)............ 50m
- Rampe de transfer deSEUII ..o 200 m

¢ Interdictii permanente
- amplasarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei ;
- amplasarea activitatilor poluante care prezinta risc tehnologic;
- amplasarea serviciilor publice de interes general;
- amplasarea locuintelor cu exceptia locuintelor de serviciu;

+» CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

¢ Reguli de amplasare si retrageri minime obilgatorii

(a) Orientarea fata de punctele cardinale
La autorizarea constructiilor se va {ine seama de prevederile art. 2.3. punct 2.3.1. din prezentul
Regulament.

(b) Amplasarea fata de drumurile publice
Aceste unitati se vor amplasa in afara arterelor de mare circulatie, respectandu-se aceleasi conditi
de distanta.

(c) Amplasarea fata de aliniament
Se recomanda retrageri de minim 5,00m fata de aliniament in vederea realizarii unei zone de protectie
spre drum care se propune ca spatiu verde , plantatie de aliniament.

(d) Amplasarea in interiorul parcelei
Se impune o distanta minima egala cu jumatate din indltimea la cornisa a constructiei dar nu mai putin
de 4,00m fata de limita parcelei.

e Reguli cu privire la asigurarea acceselor obilgatorii

Accese carosabile si pietonale
Asigurarea acceselor carosabile in zona se va realiza cu respectarea prevederilor art. 2.4. din
prezentul Regulament. Este obligatorie asigurarea accesului echipelor de interventje.

e Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

(a) Racordarea la refelele edilitare existente

Toate cladirile din cadrul unitatilor agoindustriale care necesita racorduri la retelele edilitare existente
se vor racorda numai cu avizul administratorilor acestora sau, daca nu sunt acceptati, se vor cauta solutji
pentru a se asigura echipamente edilitare proprii.

In cazul alimentarii cu ap4 in sistem propriu se va obtine avizul aurtorittii competente care raspunde
de gospodarirea apelor.

Se va asigura colectarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin de pe platforme,
circulatii, parcaje.

(b) Realizarea de retele edilitare noi
Noile retele edilitare vor fi realizate obligatoriu in subteran.
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In zonele in care nu exista retea de canalizare, bazinele vidanjabile si impermeabile se vor amplasa la
distante minime de 3,0m fata de conductele retelei de apa potabild, 20-50m fata de sursele de apa potabila
(fanténi, izvoare captare).

e Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

(a) Parcelarea

In cazul unor parcelari in cadrul unitatilor agroindustraile acestea se vor realiza pe baza unor
documentatji de urbanism de tip PUD.

(b) inaltimea constructiilor
Se vor respecta prevederile art. 2.6., punctul 2.6.2. din prezentul Regulament. si prevederile din Codul Civil.

(c) Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii lucrarilor de construciii se va face cu respectarea prevederilor art. 2.6. punctul 2.6.3. din
prezentul Regulament pentru constructile administrative din cadrul unitatilor agroindustriale.

(d ) Procentul de ocupare a terenului (POT)
Unitati de productie agricola /silozuri — POT maxim 60%;
Unitati de depozitare - POT maxim 60%;
Sere — POT maxim 90%;
Unitati mici si mijlocii productive, servicii — Pot maxim 60%;

(e) Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
Constructiile propuse din cadrul zonelor industriale si agrozootehnice se vor realiza cu un coeficient
maxim de ocupare a terenului de 0,6.

e Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri

(a) Parcaje

Locurile de parcare se dimensioneaza cu respectarea prevederilor articolului 2.7., punctul 2.7.1. din
prezentul Regulament.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei. Se poate amenaja un procent de
maxim 40% din teren pentru parcaje cu conditia inconjurarii de gard viu de 1,20m.

(c) Spatii verzi si plantate
Se vor respcta prevederile articolului 2.7., 2.7.2. din prezentul Regulament.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 20mp. Se vor prevedea plantatji inalte si garduri vii in lungul limitelor incintelor .

(c) imprejmuiri
Gardurile spre strada pot fi transparente , vor avea inéltimea de maxim 1,80m si pot fi dublate cu gard
viu.
Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament astfel incat sa permita stationarea vehicolelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

3.1.5. ZONA PENTRU SPATIl VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT Sl
AGREMENT (SP)
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% TIPURI DE SUBZONE FUNCTIONALE

Sv - amenajare spatji verzi, scuaruri;perdele de protectie;
Ss - amenajari sportive, stadioane, baze de agrement, evenimente culturale;

«% UTILIZARE FUNCTIONALA

o Utilizari permise

- Plantatjii decorative in parcuri, scuaruri; suprafete aprceiate de spafii verzi amenajate la nivelul
comunei cca 1mp/locuitor;

- Perdele de protectie in incintele unitatilor agroindustriale min. 20% din suprafata incintei;

- Amenajari pentru joc si odihna, mobilier urban;

- Adaposturi - pavilioane, grupuri sanitare, spatji pentru administrare si intretinere;

- Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea spatiilor plantate i
accesul la activitatile permise;

- Amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite (partia de schi, terenuri de fotbal) si
acoperite, anexele necesare si alte activitafi legate direct de activitatea sportiva si de agrement;

- Piste pentru biciclisti.

o Utilizari permise cu conditji

Constructii compatibile cu zona dar nu pe mai mult de 10-15% din suprafata terenului. Constructii cu
caracter provizoriu cu functiuni comerciale compatibile zonei verzi (mic comert, alimentatie publica: bar,
cafenea, fast-food, spatii distributie presa,etc.) pe amplasamente ce nu afecteaza vegetatia si nu sténjenesc
circulatia pietonilor.

Interventiile se vor face numai pe baza unei documentatji de specialitate.

Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu
prevederile Legii nr. 137/1995 a protectiei mediului si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

¢ Interdictii permanente
- Orice interventji care contravin normelor in vigoare;
- Constructii si amenajari care depasesc 15% din suprafata spatiului plantat;
- Traversari de circulatji carosabile;
- Taierea arborilor fara autorizatia organelor abilitate;
- Schimbarea destinatiei sau reducerea suprafetei de spatiu verde din interiorul localitafilor indiferent de
regimul de proprietate al acesteia;
- Nu se permite autorizarea de constructii definitive;
- Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura
tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice, petrolului si gazelor.

+ CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

¢ Reguli cu privire la asigurarea acceselor obilgatorii

Accese carosabile i pietonale
Asigurarea acceselor carosabile in zona verde se va realiza cu respectarea prevederilor art. 2.4. din
prezentul Regulament. Se va asigura accesul din circulatiile publice al aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale. Se va asigura accesul direct al masinilor de
pompieri.

¢ Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
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Realizarea de retele edilitare noi

Constructiile si amenajarile aferente spatiilor verzi vor putea beneficia de refelele edilitare alimentare
cu apa si eneregie electrica pentru intretinerea lor, daca aceasta se impune. Noile constructii tehnico edilitare
vor fi amplasate obligatoriu in subteran.

e Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

(a) Inaltimea constructiilor
Indltimea maxima admisibila a constructjilor propuse a se amplasa in zonele verzi nu va depasi
5,00 m cu posibile derogari prevazute de o documentatie justificata.

(b) Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii se va face cu respectarea prevederilor art. 2.6., punct 2.6.3. din
prezentul Regulament.

(c) Procentul de ocupare a terenului (POT)
Suprafata maxima ocupata de alei, constructii si amenajari va fi de 15%.

(e) Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
Constructiile propuse din cadrul zonelor verzi se vor realiza cu un coefficient maxim de ocupare a
terenului de 0,2.

e Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

(a) Parcaje
Locurile de parcare se dimensioneaza cu respectarea prevederilor articolului 2.7., punct 2.7.1. din
prezentul Regulament.

(b) Spatii verzi si plantate
Se vor respcta prevederile articolului 2.7.punct 2.7.2. din prezentul Regulament.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate. Se vor prevedea
plantatii inalte si garduri vii in lungul limitelor incintelor .

(c) Imprejmuiri
Parcurile se pot imprejmui cu garduri transparente dublate de gard viu de pana la 120 cm inalfime.
Scuarurile si fasiile plantate vor fi separate de trotuare prin borduri .

3.1.6. ZONA GOSPODARIE COMUNALA (GC)

+ TIPURI DE SUBZONE FUNCTIONALE

GCc - zona pentru gospodarie comunala - cimitir
GCs - zona constructiilor si amenajarilor izolate pentru salubritate; platforma depozitare menajera

Delimitarea acestor zone se va face tinénd cont si de conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare
si servitutile impuse de acestea vecinatatilor prezentate.

% UTILIZARE FUNCTIONALA

o Utilizari permise

25


mailto:compatibil_office@yahoo.com

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL P.U.G. - COMUNA GURA RIiULUI, JUD.SIBIU
B.I.A. MARCELA MARIA IOAN | Rm. Valcea | tel./fax: 0350 807951 | e-mail: compatibil_office@yahoo.com

GCc - zona pentru gospodarie comunala -cimitir

- cimitire si cladiri anexe: cladiri pentru administratie, anexe sanitare, depozitare;
- capela, mausoleu;

- parcaje;

- circulatji pietonale;

- plantatji.

GCs - Instalatji si amenajari pentru gospodarie comunala - salubritate

- birouri si incaperi anexe ale functjunilor de baza;

- platforme carosabile, parcuri auto pentru utilajele de salubritate.

e Utilizari permise cu conditii
GCc - se asigura conform normelor in vigoare o0 zona de protectie de 50,00m fata de locuinte.
GCs - se asigura zona de protectie pentru platformele menajere de 1000m prevazute prin norme specifice.

e Interdictii permanente

GCs - pentru incintele situate in zone rezidentjale se interzic orice activita{i care prezinta risc tehnologic i
produc poluare prin natura activitaii sau prin transporturile pe care le genereaza.

++ CONDITII DE AMPLASARE sl CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

e Reguli de amplasare si retrageri minime obilgatorii
Pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul inconjurator, se va
elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu si un studiu de impact asupra mediului;

(a) Orientarea fata de punctele cardinale
La autorizarea constructiilor se va tine seama de prevederile art. 2.3. punct 2.3.1. din prezentul
Regulament.

(b) Amplasarea fata de drumurile publice
Constructiile noi care se vor amplasa la drumurile publice existente vor respecta prevederile art. 2.3.
punct.2.3.2. din prezentul Regulament.

(d) Amplasarea in interiorul parcelei
Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de
locuit;
in cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratji, in cazul in care au loc procese de
productie sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele specifice in vigoare.

e Reguli cu privire la asigurarea acceselor obilgatorii
Accese carosabile si pietonale
Asigurarea acceselor carosabile se va realiza cu respectarea prevederilor art. 2.4. din prezentul
Regulament.
In cazul cimitirelor se vor asigura circulatii carosabile si pietonale in pondere de circa 15% din
suprafata totala a cimitirului.
e Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

GCc - Se vor asigura puncte de apa din reteaua publica.

26


mailto:compatibil_office@yahoo.com

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL P.U.G. - COMUNA GURA RIiULUI, JUD.SIBIU
B.I.A. MARCELA MARIA IOAN | Rm. Valcea | tel./fax: 0350 807951 | e-mail: compatibil_office@yahoo.com

In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul aurtorittii competente care raspunde
de gospodarirea apelor.
- se va sigura un punct sanitar;
- e va asigura un spatiu de depozitare a florilor si a altor deseuri;
- Se va asigura colectarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin de pe platforme,
circulatii, parcaje.
GCs - Toate cladirile deservente vor fi racordate la retelele edilitare existente .
In cazul alimentrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul aurtoritatii competente care raspunde
de gospodarirea apelor.
Se va asigura colectarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin de pe platforme,
circulatii, parcaje.

o Realizarea de retele edilitare noi
Noile retele edilitare vor fi realizate obligatoriu in subteran.
In zonele in care nu exista retea de canalizare, fosele septice vidanjabile si impermeabile se vor
amplasa la distantele minime de 3m fata de conductele refelei de apa potabila, 10,0m fata de locuinte , 20-
50m fata de sursele de apa potabila (fanténi, izvoare captare).

e Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

(a) Parcelarea

In cazul oricarei parcelari in incintele cimitirelor acestea se vor realiza numai pe baza unei
documentatii de urbanism de tip PUD, aprobata conform legii.

(b) inaltimea constructiilor

Se vor respecta prevederile art. 2.6., punctul 2.6.2. din prezentul regulament. si prevederile din Codul civil.

(c) Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii lucrarilor de construciji se va face cu respectarea prevederilor art. 2.6., punctul 2.6.3. din
prezentul Regulament.

Pentru aceasta zona consideram in reglementare constructiile deservente si anume cladirile de birori,
intretinere si paza; pentru acestea se va tine cont de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate. Examinarea caracteristicilor proiectului in vederea identificarii modului in care acesta urmeaza sa
se inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de arhitectura precum si a traditiilor locale va avea in
vedere urmatoarele:

- Conformarea constructiei;

- Materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;

- Culorile ansamblului si ale detaliilor,

- Conformarea fatadelor si amplasarea golurilor;

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate. Se interzice utilizarea
improprie a materialelor.

(d) Procentul de ocupare a terenului
Constructiile propuse din cadrul zonei de gospodarie comunala se vor realiza cu un procent maxim de
ocupare a terenului (P.O0.T.) de 15 %.
(e) Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
Constructiile propuse din cadrul zonei de gospodarie comunala se vor realiza cu un coeficient
maxim de ocupare a terenului de 0,2

e Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
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(a) Parcaje
Locurile de parcare aferente zonelor de gospodarie comunald se dimensioneaza cu respectarea
prevederilor articolului 2.7., punctul 2.7.1. din prezentul Regulament.
Acestea vor fi dispuse in parcaje amenajate la sol si vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare.
In spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

(b) Spatii verzi si plantate

Se vor respecta prevederile articolului 2.7., punctul 2.7.2. din prezentul Regulament.

In cazul zonelor amenajate ca cimitire spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de
garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 20mp; de asemenea se vor asigura plantatii inalte pe
aleile principale si la limita exterioara a incintei.

Pentru toate zonele GC, orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata
astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii. Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de
aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot
frontul incintei. Parcajele vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m si vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4
locuri de parcare.

(c) Imprejmuiri

Se va tine cont de prevederile articolului 2.7., punctul 2.7.3. din prezentul Regulament.

Gardurile spre strada pot fi transparente si vor avea inaltimea de maxim 2,00m din care un soclu
opac de minim 30 cm si vor fi dublate de plantatie de aliniament in cazul necesitatii unei protectji suplimentare.
Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament astfel incat sa permita stationarea vehicolelor tehnice inainte
de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

In cazul cimitirelor imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural
potrivit functiunii.

3.1.7. ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE (CC)

% UTILIZARE FUNCTIONALA

o Utilizari permise
- cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente (rigole, trotuare, borduri, parapeti, intersectii amenajate,
sensuri giratorii, etc.)
- spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun; parcaje amenajate; indicatoare rutiere
- refugii si treceri de pietoni;
- spatii verzi amenajate;
- lucrari de terasamente;ziduri de spijin;
retele tehnico-edilitare; iluminat public.

o Utilizéri permise cu conditii
Drumurile publice situate in intravilan au denumirea de strazi si sunt administrate de primarii;
drumurile situate in extravialnul localitailor sunt incadrate pe categorii si sunt administrate de consiliul local,
cu exceptia drumurilor de exploatare comunala, administrate de Ocolul Silvic; acestea isi pastreaza categoria
din care fac parte, fiind considerate fara intrerupere in traversarea localitatilor, servind si ca strazi.
Pe teritoriul comunei Gura Riului sunt prezente strazi principale , strazi secundare,drumuri judetene,

drumuri comunale si drumuri vicinale.
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Zona strazilor include partea carosabila, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele,spatiile verzi,
suprafetele adiacente pentru parcaje, suprafetele de teren necesare amplasarii anexelor acestora.

Zonele de siguranta si de protectie a strazilor se stabilesc prin studii de trafic si prin documentatii de
urbanism si amenajare a teritoriului.

Avand in vedere faptul ca, pana la elaborarea prezentei documentatii, majoritatea strazilor din
intravilanul existent au fost reabilitate si modernizate se mai pot propune doar lucrari de semnalizare
corespunzatoare a unor intersectii, modernizari de parcari existente si spatji verzi in scuaruri.

Pentru zonele nou propuse a fi introduse in intravilan se vor elabora PUZ -uri cu regulamente locale
aferente care vor reglementa, pe langa functiuni admise si circulatjile carosabile si pietonale in aceste zone.

Drumurile publice in extravilan au instituite prin lege zone de protectie, dupa categoria fiecaruia,
astfel:

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie sa
respecte urmatoarele conditji:

- Sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze, {itei,
produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

- Sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

- Sa respecte in extravilan distantele minime de protectie de la axul drumului pana la marginea
exterioara a zonei drumului in functie de categoria acestuia;

- Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie
sa respecte prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare;

- Prin amplasare si functionare constructiile si amenajarile nu vor afecta buna desfasurare a
circulatiei pe drumurile publice, in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile i
pietonale ale acestor constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzétor normativelor si standardelor
tehnice specifice;autorizatiile de amplasare si construire se vor elibera numai cu acordul administratorului de
drumuri.

¢ Interdictii permanente
- Se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare a drumurilor si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere;
- Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
-largirea unor strazi sau realizarea strazilor noi,propuse;
- modernizarea intersecijilor;
- realizarea spatjlor de parcare.
- Se interzic pe terenurile ocupate de circulatia publica rutiera : depozitari de materiale, piese sau
utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate.
- In zona de sigurant si protectie aferenta drumurilor este interzis& autorizarea de construcji,
instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare impiedica buna desfasurare,
organizare si dirijare a traficului sau prezinta riscuri de accidente.

3.1.8. ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA (TE)

% TIPURI SE SUBZONE FUNCTIONALE

¢ Functiunea dominanta a zonei:
- construciii si amenajari aferente retelelor edilitare

¢  Functiuni complementare admise in zona:
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- accese pietonale si carosabile
- plantatii de protectie

% UTILIZARE FUNCTIONALA

o Utilizari permise
- Retele tehnico-edilitare si constructii aferente;
- Insitutii care coordoneaza activitatea in domeniu;
- incinte tehnice cu cladiri si instalafii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu
energie electrica si termica, transportul public urban, intretinerea spatjilor plantate.

o Utilizari permise cu conditii

Autorizarea lucrarilor de constructji in cadrul culoarelor de protectie a retelelor edilitare i in imediata
vecinatate a acestora se va face numai in baza unor proiecte de specialitate si a celor prevazute in art.2.1.5.
din prezentul Regulament.

Autorizarea lucrarilor trebuie sa {ina seama de conditiile de protectie a retelelor edilitare si servitutiile
impuse de catre acestea vecinatatilor;distanta minima de protectie sanitara a statjei de epurare trebuie sa fie
de 200 m. Aceasta distanta poate fi modificata numai pe baza unui studiu de impact elaborat de un institut de
specialitate si aprobat conform legii.

¢ Interdictii permanente
Se instituie pentru constructii, instalatii si amenajari:
- Care pot aduce prejudicii zonelor invecinate sau degradeaza cadrul natural;
- Injurul carora nu pot fi asigurate zonele de protectie conform normelor sanitare in vigoare;
- Nu se vor autoriza constructii in zonele cu riscuri de prabusire maluri, inundatii, etc.

+» CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

o Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Conditiile de amplasare si conformare se refera la constructiile institujilor care coordoneaza activitatea
in domeniu. La autorizarea acestora se va {ine seama de prescriptiile zonei functionale - ISa.

Amenajarile, constructile si instalatile de profil se vor realiza numai pe baza unor proiecte de
specialitate intocmite cu respectarea legislatiei in vigoare si a documentelor cu caracter normativ, aprobate
conform legii.

3.1.9. ZONE PROTEJATE CU MONUMENTE ISTORICE, VALORI ISTORICE, DE ARHITECTURA $I
URBANISM (ZCPMIS)

Pentru aceste zone se vor respecta prevederile articolului 2.1. punctul 2.1.6. din prezentul
Regulament si prevederile Legii 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, astfel:

ART.9

(1) Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectiea delimitatd pe baza reperelor
topografice, geografice sau urbanistice, in functie de trama stradala, relief si caracteristicile monumentului
istoric, dupa caz, prin care se asigura conservarea integratd si punerea in valoare a monumentului istoric si
a cadrului sau construit sau natural.

(2) Delimitarea si instituirea zonei de protectie se realizeaza simultan cu clasarea bunului imobil ca
monument istoric, in conditiile legii.
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(3) Autoritatile publice locale competente vor include in planurile urbanistice si in regulamentele aferente
zonele de protectie delimitate conform alin. (2).

(4) In zona de protectie pot fi instituite servituti de utilitate publica si reglementari speciale de construire prin
planurile si regulamentele de urbanism aprobate si avizate conform legii.

(5) In zonele de protectie a monumentelor istorice care sunt lacasuri de cult este interzisa desfasurarea in
aer liber in perioada in care in cadrul acestora se desfasoara serviciu religiosa a unor manifestari care prin
poluarea sonora sau vizuala pe care o produc pot impieta aspra desfasurarii serviciului religios.

(6) Prin exceptie se pot organiza manifestari de genul celor prevazute la alin. (5), cu acordul autoritatii
religioase care administreaza lacasul, in conditii care sa nu impieteze asupra desfasurarii serviciului religios.

ART. 59

Pana la instituirea zonei de protectie a fiecarui monument istoric potrivit art. 9 se considera zona de
protectie suprafata delimitatd cu o raza de 100 m in localitati urbane, 200 m in localitai rurale si 500 m in
afara localitatilor, masurata de la limita exterioara, de jur-imprejurul monumentului istoric.

Pentru localitatea Gura Riului s-au stabilit 6 unitati teritoriale de referintd ( UTR) numerotate de la
11a 6, astfel:

UTR 1 - situat in centrul localitatii, delimitat de intravilanul actual.
Zone si subzone functionale: C, L, IS, TE, GC, SP, I/A, CC, ZCPMIS

Avize, acorduri, studii de specialitate solicitate prin CU la autorizarea lucrarilor de constructii:

- Avize detinatori retele edilitare existente: alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, retele telefonie;

- Avize | acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora: PSI (dupa caz); proteciie civila (dupa caz); sanatatea populatiei; Inspectoratul de Stat in
Constructii (la lucrarile de interventii pe construciii existente); aviz O.C.P.l., aviz Comisia Monumentelor
Istorice ( dupa caz pentru lucrarile de intervettii la cladirile istorice sau in zona de protectie a acestora);

- Studii de specialitate: studiu geotehnic;ridicare topografica ; expertiza tehnica sau aviz proiectant initjal (la
lucrarile de interventii pe constructii existente).

UTR 2 - situat in zona de nord-vest a localitatii, delimitat la est de intravilan actual si la vest de limita
intravilan propus, se va reglementa prin PUZ;
Zone si subzone functionale propuse: L, I/A, SV, GCc, CC

UTR 3 - situat in zona de nord-est a localitatji, delimitat la vest de intravilan actual si la est de limita
intravilan propus, se va reglementa prin PUZ pentru zona marcata cu interdictie temporara de construire
si se va reglementa conform prezentului regulament pentru zona adiacenta la DJ106D si DE 355 cu latimi de
cate 100m din axul drumului de o parte si de alta a acestuia;

Zone si subzone functionale propuse: L, I/A SV, GCc, CC

Avize, acorduri, studii de specialitate solicitate prin CU la autorizarea lucrarilor de constructi:
Conform celor enumerate la UTR1.
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UTR 4 - situat in zona de est a localitatii, delimitat la nord-vest de intravilan actual si pe diferenta de
limita intravilan propus, se va reglementa prin PUZ pentru zona marcata cu interdictie temporara de
construire si se va reglementa conform prezentului regulament pentru zona adiacenta la DJ106J si la 2
drumuri de exploatare derivate, cu latimi de cate 100m din axul drumului de o parte si de alta a acestuia;

Zone si subzone functionale propuse: L, IS, SP, GCc, CC

Avize, acorduri, studii de specialitate solicitate prin CU la autorizarea lucrarilor de constructii:
Conform celor enumerate la UTR1.

UTR 5 - situat in zona de sud-vest a localitatii, delimitat la nord-est de intravilanul existent si pe
diferenta de limita intravilan propus, se va reglementa prin PUZ;
Zone si subzone functionale propuse: L, IS,SP, TE, CC

UTR 6 - situat in zona de nord-est a teritoriului administrativ al comunei, constituit intr-un trup izolat,
reglementat prin PUZ aprobat.
Zone si subzone functionale: TE, CC

SEF PROIECT,
arh. loan Marcela

32


mailto:compatibil_office@yahoo.com



