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DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 39 din 19.06.2017
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Ca urmare a notificarii adresate de EBS REAL ESTATE INVESTMENT SA, cu sediul in Str.
PARIS, Nr. 52, Cluj-Napoca , Judetul Cluj, , privind Planul Urbanistic Zona! Construire
ansamblu vile P+2E, drumuri interioare gi brangamente utilititi in localitatea Selimbar
str. Pictor N. Brand, CF 102422 nr. top 1020/5, jud. Sibiu lnreglstrata la APM Sibiu cu nr.
9335/10 05.2017 si a completarilor Tnregistrate cu nr. 10886/31.05.2017, in baza:
HG nr. 1000/2012 pnvind reorganizarea si funclionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului $i a institutiifor publice aflate in subordinea acesteia;
= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificanle si completénle ultenoare;
* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea proceduni de realizare a evaluérii de mediu pentru
planun si programe;
* QUG nr. §7/2007 pnvind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei salbatice, cu modificarile si completérile ulterioare; W
* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvati a
efeclelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;
* Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
P de anie nalurala protejatd a situnilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a
refelei ecologice europene Natura 2000 in Rorménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu

» ca urmare a consultarii autoritafilor publice partrcnpante in cadrul sedintei Comitetului
y Special Constituit din data de 31.05.2017 , a completérilor depuse la documentatie;

a » in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evalurii de mediu pentru planuri i programe;

» n lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
decide:
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Planul Urbanistic Zonal —'Construire ansamblu vile P+2E, drumuri interioare si
brangamente utilititi, - titular EBS REAL ESTATE INVESTMENT SA, nu necesiti
evaluare de mediu si nu necesiti evaluare adecvati si se va supune adoptarii fara aviz
de mediu. '

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie Tn ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in ptivinta alocarii resurselor.

Amplasamentul este situat in localitatea Selimbar, pe terenul identificat cu CF 102422
nr. top 1020/5 in suprafatd de 10922 mp. Terenul care a generat PUZ- ul este in proprietatea
beneficiarului. Zona de studiu a PUZ, cuprinde, urmétorul! bilant teritorial:

Zone Propus
functionale mp (%)
Constructi = - 3200 29,3
Circulatii auto, 5057 46,3
pietonale si
parcéri:
Spatiu verde 2665 244 -
_ Total 10922 100,00

Terenul ce face obiectul PUZ-ului este amplasat in partea de N-V a localitatii Selimbar.
Terenul este incadrat in categoria de folosin{a curli, constructii.

Se propune construirea unui ansamblu de vile (8 imobile cu un total de 168
apartamente conform plangelor anexate) cu regimul de inalfime P+2E. Vor fi amenajate 186
locuri de parcare, cu dale inierbate.

 Pentru bilantul zonei studiate, valorile maxime privind procentul de ocupare a terenului
si coeficientul de utilizare se prezinta astfel:

Indice Propus
POT 29,3 %
CcuT 0,88

Spatiile propuse se vor racorda la retelele de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica gi gaz metan, ale localitatii Selimbar. Pentru acest plan s-a emis avizul apa canal nr. _,
12019/18.05.2017 emis de SC APA CANAL SA Sibiu si avizul de amplasare in parcel3 nr.
828/17/SU-SB din 10.05.2017, de catre ISU Sibiu.

b) gradul in care planui sau programul influenteaza aite planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau care deriva din ele

Pentru plan a fost emis avizul de oportunitate nr. 1024 din 05.05.2017 de catre
Primaria Comunei Selimbar.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Principalele directii ale evolutiei zonei sunt:

- zona este favorabild acestui gen de constructie, amplasamentul fiind situat in zona cu
folosinta actuala curti - constructii;

: - organizarea circulatiei
- - _aprofundarea gi rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice ale zonei.
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[ ]
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program
Lucrérile preconizate nu conduc la probleme de mediu; se are in vedere refacerea
zonelor afectate de lucrari si asigurarea relatiei armonioase intre cadrul natural si cel
construit. Conform declaratiei pe propria raspundere, distanta faid de SC EUROFOAM SRL
este de 1028 m.

Planul respecta dispozitiile art. 71 din O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului,
cu modificarile si completérile ulterioare, conform Certificatului de Urbanism emis de Primaria
Selimbar si a verificérii documentatiei de catre geogr. Mihaela Radu.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale $i comunitare
de mediu
Planul respecta legisiatia nationala si comunitard de mediu.

2. Caracteristicile efectelor i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:
- nu este cazul;
b) natura cumulativa a efectelor:
- nu este cazui
c) natura transfrontaliera a efectelor:
M - hueste cazul,
g - d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritad accidentelor): v
' - amplasamentul este n afara zonei de pericol in cazul producerii unui accident major la SC
EUROFOAM SRL, conform Raportului de securitate intocmit pentru acest obiectiv SEVESO
de nivel superior;
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential
afectate):
- planul determina utilizarea unei suprafete mici, la nivel local
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului
(iii) folosirea terenului in mod intensiv
- nu este cazul,
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:
- nu este cazul

Obligatiile titularului:

- respectarea legislatiet de mediu in vigoare
- respectarea prevederilor planului aprobat
- respectarea tuturor avizelor emise pentru plan

. Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: elaborarea
i primei versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass media (publicatii ziar tribuna:
09.05.2017 si 12.05.2017, anunt decizia etapei de incadrare a fost publicat in mass media de
titular (publicatie ziar Tribuna 06.06.2017) si pe site APM Sibiu in data de 31.05.2017.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile §i completarile ulterioare.
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Prezenta decizie a fost emisa in 3 {trei) exemplare, fiecare exemplar avand un numar

de 4 (patru) pagini, semnate gi gtampilate: 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se arhiveazi la
A.P.M. Sibiu.

Decizia este valabili numai insotiti de planga vizati spre neschimbare de citre A.P.M.
Sibiu.
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