Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor

Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

Nr./ Ghh / 03 (32 b3
Referitor dosar 14502/5116/03.08.2022

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. SB 07 din 02.02.2023

Ca urmare a notificdrii adresate de SC GEIGER GROUP ROMANIA SRL din
Bucuresti, B-dul Primiverii, nr. 47-49, et. 1, ap. 3, cam. 1, sector 1, privind Planul
Urbanistic Zonal — “Restructurarea zonei cu caracter industrial — zond mixti”,
propus a fi implementat in judetul Sibiu, municipiul Sibiu, Calea Gusteritei, nr.
47A, inregistratd la A.P.M. Sibiu cu nr. 14502/03.08.2022, in baza:

- H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funcfionarea Agentiei Nationale
pentru Protecfia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin
Legea nr. 265/2006, cu modificarile §i completérile ulterioare;

-  H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri si programe, cu modificérile si completirile ulterioare;

- Ordinul 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu:

- ca urmare a consultdrii autoritafilor publice reprezentante in cadrul sedintelor
Comitetului Special Constituit din data de 24.08.2022 si 21.12.2022;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 2 pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarca efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri §i programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal — “Restructurarea zonei cu caracter industrial — zoni
mixta”, propus a fi implementat in judetul Sibiu, municipiul Sibiu, Calea
Gusteritei, nr. 47A, nu necesiti evaluare de mediu §i se va supune adoptirii
fira aviz de mediu.
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Justificarea prezentei decizii:
1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea §i
condiiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor:
Amplasamentul care face obiectul prezentului plan urbanistic zonal este situat in
intravilanul municipiului Sibiu, Calea Gusteritel, nr. 47A, fiind delimitat astfel:
- nord-vest: Calea Gusteritei;
- nord-est: parcele proprietate privata de la Calea Gusteritei si str. 1907 (spatele

loturilor);

- sud-est: terenul proprietate Primirie (gospodirie comunala);
- sud-vest: parcele proprietate privati de la str. Alecu Russo (spatele loturilor).
Terenul cu folosinta actuald — curti constructii — imobil, inscris in CF Sibiu nr.
106608, nr. top. 4207/1/1/2, judetul Sibiu, este in suprafatd de 7371 mp (masuratd),
7394 mp (din acte).
Conform PUG Mun. Sibiu si RLU aferent acestuia, zona ce urmeazd a fi
reglementatd se incadreaza in RiM — Restructurarea Zonelor cu Caracter Industrial -
Zoni Mixti. Beneficiarul doreste dezvoltarea zonei prin restructurare in
conformitate cu prevederile PUG Sibiu, pentru construirea de imobile de locuinte
colective. Astfel, prin realizarca prezentului PUZ, se intentioneaza crearea
premiselor unei investitii imobiliare, constind in realizarea de locuinte colective,
impreuni cu dotirile si functiunile conexe acestora.
Zona reglementati reprezinti o singurd zona functionald: Zon mixta.
Indicatori urbanistici:

POT maxim admis = 50 %

CUT maxim admis = 1,3
Regim de indltime maxim propus — 28+P+2+M(Er), 28+P+3+M (Er)
Bilantul teritorial se prezintd astfel:

Total | %
mp
I.| Suprafata af. Zona reglementatd | 106608 | 7394 cf acte/ | 7371 | 100%
|| (Szr) (mp) (estimare SDC af CUT 7371 cf. masur.
! maxim) SDC af. CUT 1.3 - 9612 =
.5 Suprafata construita 3686 | 50%

(af. POT maxim = 50% din
: suprafata parcelelor)
| 3. | Suprafata alei, terase si platforme 2211 | 30%
betonate (suprafata estimata in
_ functie de necesitatile functionale)
4. | Suprafata verde _ 1474 [ 20%
i (aferent 20% din teren) ': | '

o
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Zona previzutd ca drum propus, urmeazi si fie dezmembrati dupa aprobarea PUZ

- suprafata ce urmeaza a fi dezmembrata din teren initial = 1013 mp.

Se vor asigura spatii libere de folosinta comuna in proportie minima de 10% din

suprafata construitd desfisurati (SCD) a locuintelor la nivel de parceld, dar nu mai

putin decit 5% din suprafata construitd desfasurati (SCD) totali la nivel de parcela.

Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare publice.

Conform avizului de gospodarire a apelor nr SB 155/12.12.2022 emis de Sistemul

de Gospodarire a Apelor Sibiu, Administratia Bazinala de Apa Olt, Administratia

Nationald Apele Romine:

- ahmentarea cu apd se face prin bransare la reteaua centralizati cu apa a
municipiului Sibiu, administratid de SC Apa Canal Sibiu SA, conform avizului de
amplasament PUZ conditionat nr. 22778 din 04.10.2022:

- pentru canalizarea apelor uzate menajere se va realiza racordarea la reteaua de
canalizare menajerd cu descircare in reteaua de canalizare, administrata de SC
Apa Canal Sibiu SA, conform avizului de amplasament PUZ;

- apele pluviale conventional curate vor fi dirijate spre spatiile verzi;

- apele pluviale provenite de pe platformele carosabile si de pe suprafata parcérilor
vor fi colectate prin rigole metalice si dirijate catre sisteme de preepurare,
respectiv separatoare de produse petroliere dimensionate corespunzitor. Efluentul
separatorului se va evacua in reteaua pluviala stradala.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreazi sau care derivi din ele:
Pentru plan, au fost emise: certificatul de urbanism de citre Primaria municipiului
Sibiu; avizul de oportunitate a elabordrii Planului Urbanistic Zonal nr. 3 din
18.01.2021 de catre Primdria municipiului Sibiu;
¢) relevan{a planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltirii durabile:
Planul propus creeazi cadrul pentru realizarea de locuinte colective, impreund cu
dotarile §i funcfiunile conexe acestora, pe terenul situat in intravilanul municipiului
Sibiu;
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: teren cu folosinta
actuald — curti constructii — imobil, inscris in CF Sibiu nr. 106608, nr. top.
4207/1/1/2, judetul Sibiu, este in suprafatd de 7391 mp (misurati), 7394 mp (din
acte), situat in intravilanul municipiului Sibiu, conform certificatului de urbanism
eliberat de Primaria municipiului Sibiu. Se apreciazi faptul ci impactul asupra
mediului este redus; se are in vedere refacerea zonelor afectate de lucriri si
asigurarea relafiel armonioase intre cadrul natural si cel construit;

¢) relevanfa planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si

comunitare de mediu: planul respecta legislatia nationali si comunitari de mediu.
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3. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,
la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: efecte reversibile pe
perioada de executie a lucrarilor;
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul;
¢) natura transfrontalierd a efectelor: nu este cazul;
d) riscul pentru sdnitatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd
accidentelor): se vor respecta cerintele prevazute in notificarea asistentd de
specialitate de sinitate publicd nr. 655/22.09.2022 emisd de Directia de Sanatate
Publici a Judefului Sibiu;
e) mirimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica §i marimea populatiei potential
afectate): planul determina utilizarea unei suprafefe mici la nivel local;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul:

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este
cazul;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: nu este cazul.

Conditiile de realizare a planului:

respectarca prevederilor planului aprobat,

respectarea conditiilor impuse prin avizele obfinute de la celelalte autoritati;
respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea §i administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:
elaborarea primei versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass media
(publicatii ziar: 01.08.2022, 03.08.2022); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost
publicat in mass media de titular - ziar Tribuna din 09.01.2023 si pe site-ul A.P.M.
Sibiu in data de 21.12.2022.

Prezenta decizie poate fi contestatdi in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile §1 completarile
ulterioare.

Planul urmeazi si fie supus procedurii de adoptare firi aviz de mediu.
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Prezenta decizie a fost emisi in 3 (trei) exemplare originale, fiecare avind un

numir de 5 (cinci) pagini, semnate si stampilate: 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se
arhiveazi la A.P.M. Sibiu.
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