Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor

Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

Nr. 3063 /00000003
Referitor dosar 18323/6626/13.10.2022

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 14 din 20.02.2023

Ca urmare a notificarii adresate de AME BETA S.R.L. cu sediul in municipiul

Medias str. Petofi Sandor, nr. 13, jud. Sibiu, privind Planul Urbanistic Zonal

— Schimbare zond din functiune industriali in functiune mixta (locuire

colectivi s§i servicii, bransamente utiliti{i) propus a se implementa in

municipiul Medias, str. I.C. Britianu, CF 100546, 116199, 116137, nr. cad

100546,116199, 116137, jud. Sibiu, inregistratd la A.P.M. Sibiu cu nr.
18323/13.10.2022, in baza:

-H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea i functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

-0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

-H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de
mediu pentru planuri §i programe, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii
de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe.

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu:

- ca urmare a consultarii autoritafilor publice reprezentante in cadrul sedintelor
Comitetului Special Constituit din data de 09.11.2022 si 25.01.2023

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 2 pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din
H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal —~ Schimbare zond din functiune industriald in

functiune mixta (locuire colectiva si servicii, bransamente utilitati), propus a

se implementa in municipiul Medias, str. 1.C. Britianu, CF 100546, 116199,

116137, nr. cad 100546,116199, 116137, jud. Sibiu - titular AME BETA

S.R.L., nu are efect semnificativ asupra mediului, prin urmare nu este

necesari efectuarea evaluirii de mediu. AT SN
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1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte

activitdfi viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mérimea §i

conditiile de functionare, fie in privin{a alocérii resurselor:

Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Medias, in zona centrala

a acestuia, in afara zonei protejate a monumentelor istorice. Terenul care a

generat PUZ-ul este in proprietatea titularului si are o suprafata totala 3.081 mp

din care CF 100545 (1761 mp), CF 16199 (1.190 mp), CF 116317 (130 mp).

Terenul intrd in ategoria curti constructii. Destinatie: constructii industriale si

edilitare (drumuri si retele).

Din punct de vedere al reglementirii urbanistice, conform PUG al municipiului

Mediag, amplasamentul se afld in UT.R. 6 — Zona de activitd{i productie,

subzona UCD - subzona de cercetare, dezvoltare si implementare tehnelogii noi

si unitdti productive mici si mijlocii. Functiunea dominantd a zonei este

compusd din terenuri pentru unitd{i de cercetare §i dezvoltare in cazul

reconversiei functionale a zonelor de activitai intrate in declin economic, unitati

industriale si depozite, parc industrial existent.

Se propune schimbarea de destinatie a zonei, in vederea realizérii unei zone

mixte in vederea realizdrii reconversiei functionale a imobilului existent pe tern,

CF 100545, nr. cad 100545 - Cl1. Reconversia functionald presupune

amenajarea constructiei care in prezent este o hald industrial, in vederea

realizdrii de locuinte colective si servicii — birouri. Se propune schimbarea

functiunii zonei studiate si reglementarea acceselor auto si pietonale. Retragerile

existente ale cladirii situate pe teren se vor péstra, {a fel §i indici urbanistici

ex1stent1

in prezent, pe teren existd fond construit, respectiv hald de productie C1, cu o

suprafatd de 1.728 mp.

Terenul se invecineazi:

- la vest — proprietate privatd — Clinica de dializa si nefrologie in curs de
realizare; proprietati private — imobile de locuinte colective

- la est — spatiu comercial Lidl;

- la nord — proprietate privati;

- lasud - str. I.C. Brétianu.

Prin plan se propune schimbarea UTR — ului din zona industriala (UTR 6 -

subzona UCD - subzona de cercetare, dezvoltare si implementare tehnologii not

si unitai productive mici gi mijlocii) in zona M3a — zona mixta de institutii,

servicii, locuire gi echipamente.

Regimul de Inilt{ime maxim propus va fi de P+2.

Accesul la parcela pe care se afla constructia, identificatd cu CF 100545 se

realizeazi din [.C. Briitianu prin intermediul parcelei identificate cu CF 116137,

care va deveni cale de acces dupa aprobarea PUZ, asigurand atat circulatia

pietonald cét si circulatia auto. 0N
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Situatia existenta:
S teren total conform CF=3.081 mp
S teren U.T.R. 6 - UCD = 3.081 mp
Sc existentd = 1.728 mp
POT existent = 56,08%
S cd existent = 5.184 mp
CUT existent = 1,68
Bilantul teritorial propus

entru zona studiata:

Bilanf teritorial Existent (mp) | % Propus (mp) | %

S teren 3.081,00 100 3.081,00 100
S construitd 1.728,00 56,08 1.728,00 56,08
Circulatii pietonale in | 0,00 0,00 189,00 6,13
incinta

Circulatii auto in 997,00 32,35 633,00 20,54
incinta

S parciri 0,00 0,00 175,00 6,08
Spatii verzi 356,00 11,55 350,00 0,09
Punct gospodaresc 0,00 0,00 6,00 11,08

Pentru bilantul zonei studiate, valorile maxime privind procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare se prezinta astfel:

Indice Propus
PO Tz 50 %
POTexistcm pPropus 56,08
CUTmaxim 0,80
CUTcxistcnt propus 1 ,68

Pentru zona construitd existenta

se vor pdstra indicti urbanistici existenti

maximali.

S teren+ 3081 m?

Suprafatd construitd existentd si| 1728 m?

pastrata

Suprafatd desfisurati existentd si| 5184 m?

pastrata

POT maxim POT existent si pastrat 50,00 % ! 56,08 %
CUT maxim CUT existent si pastrat 0,811,68

Spatii verzi — minim 2 m¥locuitor 294,00 m?

Necesarul de locuri de parcare:

- 1 loc de parcare la 2-10 apartamente, se propun 2 de locuri pentru apartamente

din care 10 subterane si 10 supraterane;

- 1 loc de parcare la 10-40 salariati pentru constructii administrative, se propun
2 locuri de parcare pentru cele 5 birouri.
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Se vor amenaja in total 22 de locuri de parcare, din care 10 subterane si 12
locuri de parcare supraterane.

Zona dispune de retele de alimentare cu apa, canalizare, gaz metan §i energie
electrica ale municipiului Medias.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele: pentru aprobarea
initierii Planului Urbanistic Zonal s-a emis Avizul de Oportunitate pentru
intocmire PUZ, nr. 1 din 24.06.2022 de catre Priméaria Municipiului Medias;
c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de
mediu, mai ales din perspectiva promovarii dezvoltérii durabile:

- planul propus creeazi cadrul pentru construirea de locuinte colective si
functiuni mixte — servicii (birouri);

Principalele directii ale evolutiei zonei sunt:

- realizarea unei arhitecturi si amenajari ambientale corespunzatoare;

- dezvoltarea echiparii tehnico — edilitare in zona;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Lucririle preconizate nu conduc la probleme de mediu; se are in vedere
refacerea zonelor afectate de viitoarele lucrari si asigurarea relatiei armonioase
intre cadrul natural si cel construit.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale
si comunitare de mediu:

Planul respecta legislatia nationala si comunitard de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in
special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: efecte reversibile
temporar pe perioada de executie a lucririlor;

b) natura cumulativi a efectelor: nu este cazul;

¢) natura transfrontalierd a efectelor: nu este cazul;

d) riscul pentru sinitatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd
accidentelor): Pentru plan a fost emisa Notificare — Asistenta de Specialitate de
Sanitate Publicad nr. 911/08.12.2022 emisi de citre Directia de Sanatate Publica
a Judetului Sibiu;

e) mirimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si méirimea populatiei
potential afectate: local la nivelul amplasamentului;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

(ii) depisirea standardelor sau a valorilor limité de calitate a mediului;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv;

- nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare
recunoscut pe plan national, comunitar sau international: amplasamentul nu se

afla in sit Natura 2000. -
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Conditiile de realizare a planului:

- respectarea prevederilor planului aprobat;

-respectarea Avizului de amplasare in parceld nr. 1239/22/SU-SB din
08.11.2022, emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Cpt. Dumitru
Croitoru” al Judetului Sibiu;

-respectarea Notificarii — Asistentd de specialitate de sdnatate publicd nr.
911/08.12.2022, emiséa de Directia de Sanatate Publica Sibiu si anume:

se va tine cont de obiectivele existente in zona (clinica nefrologie,
dializd), cu respectarea simultana atat a distantelor legale fata de limita
proprietétilor si zonele de protectie sanitaré, cét si a principiului celui mai
vechi amplasament;

avand in vedere propunerea de modificare a cladirii existente, se vor
solicita informatii de la proprietarii constructiilor, pentru a identifica
materialele care ar putea contine azbest sau alte materiale periculoase;
racordarea cladirii la sistem centralizat propus de alimentare cu apa
potabila in conformitate cu normele legale in vigoare;

racordarea la sistem de canalizare care asigurd preluarea, colectarea,
evacuarea si transportul apelor uzate, a apelor meteorice, precum si
epurarea corespunzitoare a apelor meteorice, precum $i epurarea
corespunzitoare a apelor uzate inainte de evacuare;

amenajarea platformelor destinate depozitarii recipientilor de colectare
selectivd a deseurilor menajere la o distantd de minim 10 metri de
ferestrele locuintelor;

amenajarea spatiilor pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei
din zona, la distanta de minimum 5 metri de ferestrele camerelor de
locuit;

amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie si asigure insorirea
acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a
incéperilor de locuit din cladire si din locuintele/obiectivele invecinate;
unitdtile cu capacitate micd de productie, comerciale si de prestari
servicii, discoteci, cluburi de noapte, care prin natura activitatii acestora
pot crea riscuri pentru sanitate sau disconfort pentru populatie prin
producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se
amplaseaza numai in cladiri separate, la o distantd de minimum 15 m de
ferestrele locuintelor (distanta minima specificata se mésoara intre fatada
locuintei si perimetrul unitéatii);

la parterul cladirilor de locuit sau structuri similare conform
documentatiei cadastrale cum sunt demisolul, parterul inalt sau mezaninul
se pot amplasa/amenaja unitdfi comerciale, unitati de prestari servicii,
cabinete medicale ambulatorii fard paturi, laboratoare de analize
medicale, puncte externe de recoltare de probe biologice ale
laboratoarelor de analize medicale, furnizori de servicii de ingrijiri la
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domiciliu, cabinete de practicd pentru servicii publice conexe actului
medical si cabinete medicale veterinare pentru animale de companie, cu
exceptia celor care prin natura activitatii lor pot crea riscuri pentru
sanatate sau disconfort;
- respectarea punctului de vedere nr. 13128/TH/2817/22.11.2022, emis de cétre
Sistemul de Gospodarire a Apelor Mures.
Obligatiile titularului:
- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
-se vor solicita si obtine toate avizele mentionate in Certificatul de Urbanism
emis de cétre Priméria Municipiului Medias;
- respectarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localititilor, cu modificérile si completarile ulterioare;
-se va respecta nivelul de zgomot, conform SR nr. 10009/2017 Acustica —
Limite admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambiant, coroborat cu
art. 16, alin. (1) din anexa la Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiend si sanatate publicd privind mediul de viata al populatiei.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:
elaborarea primei versiuni a planului a fost mediatizati de titular in mass media
(publicatii Monitorul de Medias, 13-19.10.2022 si 20-26.10.2022); anuntul
deciziei etapei de incadrare a fost publicat in mass media de titular (publicatie
Monitorul de Medias, 2-8.02.2023 si pe site — ul A.P.M Sibiu 26.01.2023).

Planul urmeazi si fie supus procedurii de adoptare fira aviz de mediu.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificérile si completarile
ulterioare.

Prezenta decizie a fost emisi in 3 (trei) exemplare, fiecare exemplar avand
un numar de 6 (sase) pagini, semnate si stampilate.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE,
ACORDURI, AUTORIZATIH,
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