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INTRODUCERE

Prezentul Raport de mediu stabileste cadrul natural si socio-uman in care se incadreaza din punct de vedere
fizico-geografic obiectivul in vederea analizarii starii actuale a factorilor de mediu, a impactului generat de
realizarea obiectivului propus, putand constitui un punct de vedere pentru analiza evolutiei calitatii
acestora n viitor. Precizam ca obiectivul analizat il Planul Urbanistic Zonal realizat in vederea construirii
unui Hipermarket.

Principalele obiective ale acestei reglementari sunt: asigurarea securitatii populatiei si a lucrarilor
executate, salubritatea publica, satisfacerea nevoilor esentiale ale riveranilor, protectia florei si faunei care
ar putea fi afectate de lucrarile de investitii, protejarea peisajului si a eventualelor monumente naturale,
istorice, arhitectonice sau de alta natura.

Protectia mediului uman din vecinatatea obiectivului este exprimata prin securitatea persoanelor si a
bunurilor, protectia aglomerarilor de populatie, tinandu-se seama de cerintele de urbanism, protectia
activitatilor economice din domeniul industriei, transporturilor si comunicatiilor.

De asemenea se are in vedere protectia cadrului de viata prin conservarea valorilor peisajere naturale,
asigurarea activitatilor socio-culturale legate de destindere, turism, pescuit, vanatoare, etc.

Amenajarea teritoriului este o componenta a dezvoltarii locale. Activitatile de amenajare a teritoriului si de
urbanism constau in transpunerea la nivelul intregului teritoriu a strategiilor, politicilor si programelor de
dezvoltare durabila in profil spatial, precum si urmadrirea aplicdrii acestora in conformitate cu
documentatiile de specialitate legal aprobate.

Conceptul de dezvoltare durabila, reprezinta procesul de dezvoltare, economica, sociala, culturald, turistica
si de utilizare mai eficienta a teritoriului administrativ, pentru cresterea calitatii vietii la nivel local.
Dezvoltarea locala are ca obiectiv prosperitatea economica si bundstarea sociald prin crearea unui mediu
favorabil pentru afaceri, concomitent cu integrarea in comunitate a grupurilor vulnerabile, folosirea
resurselor endogene, dezvoltarea sectorului privat, etc.

Potrivit prevederilor stabilite in cadrul Conferintei de la Rio, fiecare autoritate locald are obligatia de a
elabora propria strategie locala de dezvoltare durabila.

Dezvoltarea durabild urmareste reconcilierea intre doud aspiratii fundamentale, si anume necesitatea
dezvoltarii economice si sociale, dar si protectia si imbunatatirea starii mediului.

Poluarea este principala cale de deteriorare a mediului. Orice substanta care introdusa in mediu modifica
echilibrul constituentilor acestuia si aduce daune materiale produce poluarea.

Echilibrul ecologic este un ansamblu de stari si interrelatii dintre elementele componente ale unui sistem
ecologic si dinamica armonioasa a acestuia.



ECO CONSULT

éea/ L% d/(c/ @afez/% H&S

Poluantii cei mai importanti sunt: substantele chimice, factorii fizici, factorii biologici, etc. Poluantii mediului
pot fi naturali sau provocati de activitatea umana.

Dat fiind complexitatea si intimitatea relatiilor, interventia omului in economia naturii se impune a fi
responsabila, fapt care implica existenta unei etici a protectiei mediului. Omul ca varf al evolutiei, nu
trebuie sa uite ca fiintele inferioare evolutiv sunt adaptate inalt unor conditii ecologice si raspund prompt la
modificarile din mediu, fiind adesea amenintate cu disparitia intr-un timp ingrijorator de scurt in
comparatie cu durata evolutiei lor.

O buna politica de mediu, aplicatd conform standardelor nationale si internationale, va conduce la stoparea
degradarii fondului natural, la o crestere economica si implicit la o calitate superioara a vietii populatiei.

Scopul intocmirii Raportului consta in respectarea cerintelor legale in vederea emiterii Acordului de mediu
unitatii care o solicita, pentru activitatea care se supune acestei proceduri.

Abordarea subiectului se face conform cerintelor HG 1076/2004, Anexa 2 emis de Ministerul Mediului, care
stabileste punctele esentiale care trebuiesc tratate. Desigur, cerintele mentionate sunt adaptate
specificului activitatii analizate.

Elementele cuprinse in anexa 2 a HG 1076/2004, identificate ca fiind aplicabile planului Urbanistic studiat
sunt urmatoarele:

1. expunerea continutului si a obiectivelor principale ale planului sau programului, precum si a relatiei cu
alte planuri si programe relevante;

2. aspectele relevante ale starii actuale a mediului si ale evolutiei sale probabile in situatia neimplementarii
planului sau programului propus;

3. caracteristicile de mediu ale zonei posibil a fi afectata semnificativ;

5. obiectivele de protectie a mediului, stabilite la nivel national, comunitar sau international, care sunt
relevante pentru plan sau program si modul in care s-a tinut cont de aceste obiective si de orice alte
consideratii de mediu in timpul pregatirii planului sau programului;

6. potentialele efecte semnificative asupra mediului, inclusiv asupra aspectelor ca: biodiversitatea,
populatia, sandtatea umana, fauna, flora, solul, apa, aerul, factorii climatici, valorile materiale, patrimoniul
cultural, inclusiv cel arhitectonic si arheologic, peisajul si asupra relatiilor dintre acesti factori;

8. masurile propuse pentru a preveni, reduce si compensa cat de complet posibil orice efect advers asupra
mediului al implementarii planului sau programului;

9. expunerea motivelor care au condus la selectarea variantelor alese si o descriere a modului in care s-a
efectuat evaluarea, inclusiv orice dificultdti (cum sunt deficientele tehnice sau lipsa de know-how)
intampinate n prelucrarea informatiilor cerute;

10. descrierea masurilor avute in vedere pentru monitorizarea efectelor semnificative ale implementarii
planului sau programului, in concordanta cu art. 27;
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CRITERII pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului sunt:
1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in ceea
ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor;

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau care deriva din ele;

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu
(de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de gospodarirea apelor).

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

b) natura cumulativa a efectelor;

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu;

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate);
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;

(iii) folosirea terenului Tn mod intensiv;

Acestea se regasesc tratate in cuprinsul prezentului Raport
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1. INFORMATII GENERALE

1.1. TITULARUL PROIECTULUI

Titularul proiectului pentru care se realizeaza prezentul raport de mediu este Societatea comerciala TOTAL
N.S.A. SRL, jud.Sibiu, oras. Saliste, str. Saguna Andrei, nr. 61

Administrator Domnariu loan

1.2.PROIECTANTUL OBIECTIVULUI

Proiectantul General este S.C. BIROU PROIECTARE BUDRALA S.R.L. — SEBES
Mun. Sebes, str. Mihai Eminescu, nr. 14, jud. Alba
Arh. Budrala Ovidiu — Nicolae

Arh. Martin Mihai

1.3. REALIZATORUL RAPORTULUI DE MEDIU

ELABORATOR: S.C. L&S CONSULTING S.R.L.
EXPERT ATESTAT: S.C. H&S ECO CONSULT SRL

Ing. Stoica Valer Cristian

1.4. DENUMIREA PROIECTULUI

SCHIMBAREA FUNCTIUNII ZONEI DIN UVA IN ZONA CU FUNCTIUNI COMERCIALE (TERTIARE) CU CARACTER
EXTRAURBAN SI SERVICII TEHICE (ET) CONFORM CLASIFICARII FUNCTIUNILOR DIN PUG SIBIU — CONSTRUIRE
HIPERMARKET

1.5. CADRUL LEGISLATIV APLICABIL REALIZARII RAPORTULUI DE MEDIU

A. LEGISLATIA EUROPEANA

La nivel european, evaluarea de mediu (EM) este ceruta prin prevederile Directivei Parlamentului European
si a Consiliului 2001/42/EC din 27 iunie 2001 privind evaluarea efectelor anumitor planuri si programe
asupra mediului, publicata Tn Jurnalul Oficial al Comunitatilor Europene (J.0.C.E. nr. L 197 din 21 iulie 2001).

Directiva 2006/12/CE privind deseurile, inlocuita de catre Directiva 2008/98/CE din dec. 2010 privind
deseurile.

B. LEGISLATIA NATIONALA
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Realizarea evaluarii de mediu, respectiv redactarea raportului de evaluare, s-au facut in conformitate cu
prevederile HG nr. 1076/8.07.04 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe.

Obiectivul acestei hotdrari este de a asigura un nivel inalt de protectie a mediului si de a contribui la
integrarea consideratiilor cu privire la mediu Tn pregatirea si adoptarea anumitor planuri si programe, in
scopul promovarii dezvoltarii durabile, prin efectuarea unei evaluari de mediu a planurilor si programelor
care pot avea efecte semnificative asupra mediului.

Hotararea stabileste procedura de realizare a evaluarii de mediu, aplicata in scopul emiterii avizului de
mediu necesar adoptarii planurilor si programelor care pot avea efecte semnificative asupra mediului,
definind rolul autoritatii competente pentru protectia mediului, cerintele de consultare a factorilor
interesati si de participare a publicului.

Evaluarea de mediu este parte integranta din procedura de adoptare a planurilor si programelor.

C. CERINTELE PRIVITOARE LA EVALUARILE DE MEDIU

n temeiul prevederilor Legii protectiei mediului nr.265/2006, respectiv a HG 1076/08.07.2004, se impune
procedura de evaluare de mediu (care stabileste conditiile necesare in vederea desfasurarii unei activitati
din punct de vedere al protectiei mediului) si de emitere a avizului de mediu. Avizarea depinde de
acceptarea de catre organele abilitate a unei evaluari privind impactul asupra mediului a activitatii ce
urmeaza sa se desfasoare.

EM urmareste identificarea, descrierea si evaluarea efectelor directe sau indirecte ale planului asupra:
- fiintelor umane, florei si faunei;

- solului, apei, aerului, climei si peisajului;

- valorilor materiale si bunurilor culturale;

- interactiunea intre factorii mentionati mai sus.

Ca parte a EM, detinatorul planului va trebui sa ofere o serie de date autoritatilor de reglementare, printre
care:

- descrierea planului, cuprinzand informatii despre zona, marimea si caracteristicile planului;

- descrierea masurilor luate pentru a reduce si daca este posibil, a remedia efectele adverse semnificative
ale implementarii planului;

- datele necesare pentru a identifica si pentru a evalua principalele efecte pe care planul le-ar putea avea
asupra mediului;

- principalele alternative studiate, o indicare a principalelor motive care au condus la varianta aleas3, tinand
cont de efectele asupra mediului;

- un rezumat al informatiilor mentionate mai sus.
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Evaluarea de mediu se efectueaza in timpul pregatirii planului sau programului si se finalizeaza Tnhainte de
adoptarea acestuia ori de trimiterea sa in procedura legislativa.

Procedura se realizeaza in etape, dupa cum urmeaza:

a) etapa de incadrare a planului sau programului in procedura evaluarii de mediu;

b) etapa de definitivare a proiectului de plan sau de program si de realizare a raportului de mediu;
c) etapa de analiza a calitatii raportului de mediu.

P.U.Z. are caracter de reglementare specificd de urbanism si reprezinta documentatia prin care se asigura
conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si deservire edilitara, a unuia sau mai multor obiective
in corelare cu functiunea predominanta si vecinatatile imediate.

D. PROCESUL DE EVALUARE DE MEDIU

Evaluarea de mediu este conceputa pentru identificarea si prevenirea potentialelor modificari negative ce
pot surveni in cazul dezvoltarii activitatilor stabilite prin planurile sau programele de investitii. O evaluare a
impactului este necesara pentru orice activitate ce poate influenta direct mediul inconjurator prin natura,
dimensiunea sau locul acesteia.

Scopul evaluarii de mediu poate fi prezentat pe scurt astfel:
- realizarea unei evaluari a impactului potential al unui plan inainte ca acesta sa fie pus in aplicare;

- realizarea unei optimizari a planului prin identificarea impactului potential, atat negativ cat si pozitiv, in
timpul desfasurarii acestuia;

- identificarea si compararea alternativelor existente pentru selectarea variantei optime a planului;

- propunerea unor masuri ce au ca scop ameliorarea oricarei posibile actiuni negative si sporirea oricaror
efecte benefice;

- furnizarea unei surse de informatii pentru toti participantii din cadrul planului, inclusiv a publicului
interesat.

Raportul de mediu identifica, descrie si evalueaza potentialele efecte semnificative asupra mediului prin
implementarea planului, precum si alternativele rezonabile ale acestuia, luand in considerare obiectivele si
arealul de implementare.

10
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2. CONTINUTUL SI OBIECTIVELE PRINCIPALE
ALE PLANULUI. RELA IA CU ALTE PLANURI SI
PROGRAME RELEVANTE

2.1. CONTINUTUL SI OBIECTIVELE PRINCIPALE ALE P.U.Z.

2.1.1. DATE GENERALE. OBIECTUL PUZ

Proiectul ,,SCHIMBAREA FUNCTIUNII ZONEI DIN UVA IN ZONA CU FUNCTIUNI COMERCIALE (TERTIARE) CU
CARACTER EXTRAURBAN SI SERVICII TEHICE (ET) CONFORM CLASIFICARII FUNCTIUNILOR DIN PUG SIBIU —
CONSTRUIRE HIPERMARKET”, ce urmeaza a se realiza pe zona constituita de parcela studiata identificata cu
CF nr. 124790 Sibiu, nr. cad: 124790 proprietate a societatii SC TOTAL NSA SRL. Avand in vedere caracterul
si functiunea specifica zonei, Va- Zona verde cu rol de agrement, stabilita prin PUG Sibiu, aprobat cu HCL nr.
165/ 28.04.2011, se propune schimbarea functiunii in zona cu functiuni comerciale, complementare
functiunii de locuire existenta in zona studiata.

2.1.2. SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

Proiectul propune, conform temei program, schimbarea functiunii parcelei studiate din Va- Zona verde cu
rol de agrement, stabilita prin PUG Sibiu, aprobat cu HCL nr. 165/ 28.04.2011, in zona cu functiuni
comerciale, complementare functiunii de locuire existenta in zona studiata si propune pentru parcela
invecinata in partea de Est, teren proprietate privata SC TOTAL NSA SRL nr. cad. 125485, mentinerea POT-
ului aprobat prin PUG pentru zona, dar majorarea CUT-ului aprobat, cu 20% conform legii 350 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, art.32 alineatul 7, astfel acesta de la un CUT max — 0,9 sa devenind
CUT max —1.08.

Circulatiile auto, pietonale, rezolvarea locurilor de parcare si a spatiilor verzi aferente functiunilor propuse
se vor rezolva in incinta proprie, accesul din strada Calea Cisnadiei, urmand a se realiza prin intermediul
unui sens giratoriu. La solicitarea beneficiarului a fost obtinut un Certificat de Urbanism cu nr. 207/
15.02.2017 in care este prevazuta necesitatea elaborarii unei documentatii de tip PUZ. Scopul elaborarii
PUZ-ului 1l constituie schimbarea functiunii zonei din VA in zona cu functiuni comerciale, dar si o data cu
studierea zonei propunerea de a modifica CUT-ul parcelei invecinate pe latura de Est identificata cu cad.
125485, reglementarea modului de construire in incinta, respectiv stabilirea alinierii constructiilor fata de
aliniamentul stradal, reglementarea procentului de ocupare al terenului si totodatd a coeficientului de
utilizare al acestuia, rezolvarea acceselor, a locurilor de parcare necesare si a spatiilor verzi amenajate
aferente functiunilor propuse.
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2.1.3. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU ZONA STUDIATA

Conform P.U.G. in uz, zona este inclusa in intravilanul localitatii Sibiu, zonificarea functionala stabilita
pentru terenurile din zona de studiu fiind de Va- Zona verde cu rol de agrement, stabilita prin PUG Sibiu,
aprobat cu HCL nr. 165/ 28.04.2011 si propusa spre schimbare in Et — activitati economice cu caracter
tertiar.

2.1.4. SURSE DOCUMENTARE

= lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

- Planul Urbanistic General al Localitatii Sibiu si Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG
aprobat cu HCL nr. 165/ 28.04.2011

- Certificatul de Urbanism nr. 207/ 15.02.2017 eliberat de Primaria Sibiu

= lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

- analiza fondului existent

- ridicare topografica vizata OCPI

- referate geotehnice

= date statistice

- nu este cazul

= proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei

- nu este cazul
2.1.5.DESCRIEREA LUCRARILOR PROPUSE

Proiectul propune, conform temei program, schimbarea functiunii parcelei studiate din Va- Zona verde cu
rol de agrement, stabilita prin PUG Sibiu, aprobat cu HCL nr. 165/ 28.04.2011, in zona cu functiuni
comerciale, complementare functiunii de locuire existenta in zona studiata si propune pentru parcela
invecinata in partea de Est, teren proprietate privata SC TOTAL NSA SRL nr. cad. 125485, mentinerea POT-
ului aprobat prin PUG pentru zona, dar majorarea CUT-ului aprobat, cu 20% conform legii 350 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, art.32 alineatul 7, astfel acesta de la un CUT max — 0,9 sa devenind
CUT max — 1.08.

Din punct de vedere al zonificarii functionale, zona studiata va fi destinata ca si zona a spatiilor cu functiuni
comerciale. Constructiile nou-propuse vor avea un aspect arhitectural si dotari corespunzatoare
functiunilor. Regimul de indltime maxim va fi S+P+3+M, S+P+3+R, S+D+P+2+M, S+D+P+2+R, respectiv H
maxim 20,00m. Se propune alinierea constructiei cu o retragere de minim 5,00m fata de latura Vestica cea
mai retrasa.
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Alimentarea cu apa a constructiilor ce vor fi amplasate in zona ce face obiectul PUZ se va face prin
eliberarea amplasamentului afectat de conducta PREMO Dn 600 si relocarearea acesteia pe teren
apartinand domeniului public. Astfel se va realiza o conducta de apa din PE Dn 400mm PN 10 SDR 17, pe
urmatorul traseu : din Calea Cisnadiei pe Aleea Streiu — dintre bloc 100 si parcarea din fata blocului 99,
aleea dintre Bl 112 si Gradinita nr. 43, pana in aleea de acces spre blocurile apartinand SC CARO INVEST
SRL. Reteaua se va inela in Calea Cisnadiei la conducta PE Dn 600mm in caminul de vane existent care se va
redimensiona corespunzator si se va monta o vana Dn 400mm, si pe aleea spre blocurile SC CARO INVEST
SRL, la vechea retea PREMO Dn 600mm cu un camin de vane nou si vana Dn 400mm, conform aviz de
consultatie tehnica, emis de SC APA-CANAL SA Sibiu.

La noua conducta se vor cupla retelele de apa Fp 150mm dintre blocurile 99-103, conducta PE 63mm dintre
blocurile 100-102. Conducta existenta de pe Aleea Streiu se va dezafecta.

In zona de acces la blocurile apartinand SC CARO INVEST SRL, se va face o legatura din PE 110mm la noua
retea PE 400mm, care se va prelungi pe domeniul public pana in dreptul obiectivului studiat (PENNY
MARKET), din care se vor realiza 3 bransamente.

Conducta PE 110mm va avea o lungime de 37m si se va opri in dreptul terenului de sport, de unde se va
alimenta terenul de sport prin intermediul unui bransament PE 90mm. Din zona caminului CA2 va porni o
conducta PE 90 mm, cu o lungime de 52,4ml, pana indreptul viitoarei constructii (PENNY MARKET) — camin
de bransament CA 3 (bransament Dn 90mm, L=3m), de unde va porni reteaua interioara de alimentare cu
apa.

Cele trei camine de apometru propuse vor fi echipate fiecare cu un apometru combinat DN 50/20 cu
sensibilizator, montat intro constructie subterana 1.0 x 2.0m, pentru alimentare cu apa a celor trei
obiective (Bloc, Teren de sport si Penny Market).

Pe reteaua proiectata se prevad 2 camine de vane cu capete de cuplare, unul in dreptul Aleii de acces la
blocurile SC CARO INVEST SRL (unde se leaga noua conducta de conducta existenta Dn600mm) si unul pe
Calea Cisnadiei in dreptul intersectiei cu Aleea Streiu 4 buc. Camine de vane si 3 buc. Camine de apometru.

Reteaua de distributie apa se va realiza din conducte HDPE De 110 mm, Pn10 atm, in lungime de 357 m, ce
se vor amplasa n lungul str. Gospodarilor.

Pentru fiecare obiectiv se va realiza bransament individual din conducte HDPE De 32 mm, Pn 10 atm, cu
camin de bransament echipat cu contor de masurare a debitelor de apa consumate.

Conductele de apa se vor monta ingropat, sub adancimea de inghet si se vor amplasa numai pe caile de
circulatie.

Pe conducta de apa se vor prevedea hidranti supraterani de incendiu Dn 80 mm ce se vor amplasa pe
marginea trotuarelor, la distanta de maximum 100 m unul fata de celalalt.

Tn punctul de racord la reteaua existents, la intersectii si ramificatii se vor executa cimine pentru arméturi
si ramificatii din beton STAS 5087 prevazute cu capace din fonta tip IV carosabil.
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Conform normelor impuse de Reglementarea tehnica NP 118/2/2013 , se vor monta hidranti de incendiu
exteriori la maxim 120 m distanta intre acestia iar reteaua de apa pe care se vor monta este de PE 110 mm.
Se va monta un hidrant de suprafata (standard de referinta SR EN 14384 / 2006 ) — 1 bucata , diametrul
acestuia fiind de 80 mm iar reteaua de alimentare a acestuia va fi din PE 75 mm L = 2 m, alimentat din
conducta PE 110mm, in dreptul Complexului sportiv.

Pentru evacuarea apelor uzate menajere a obiectivelor propuse este necesara inlocuirea retelei de
canalizare B 300mm cu o retea PVC-KG 400mm din dreptul accesului spre blocurile SC CARO INVEST SRL, pe
toata lungimea blocului 112 pana in dreptul noului bloc realizat pe amplasamentul fostei CT, unde se va
descarca in camunul de vizitare existent pe colectorul PVC-KG 400mm. La noua retea se va cupla si racordul
blocului 112, conform aviz de consultatie tehnica, emis de SC APA-CANAL SA Sibiu conform aviz de
consultatie tehnica, emis de SC APA-CANAL SA Sibiu.

Pentru canalizarea apelor pluviale conventional curate de pe terenul beneficiarului se propune realizarea a
cate un camin pluvial pe terenul beneficiarului (Penny Market si bloc de locuinte) care vor descarca in Valea
Sapunului. Se propune realizarea decarcarii cu tuburi PVC 200mm.

Pentru alimentarea cu energie electrica a noului consumator este necesara realizarea unui post de
transformare de 20/0.4 kV amplasat la limita incintei.

Acest post trafo va fi executat in anvelopa de beton si se va amplasa in vecinatatea consumatorilor pe
terenul beneficiarului. Alimentarea cu energie electrica a postului se va face prin incadrarea in buclele de
medie tensiune existente in zona in functie de puterea transformatorului si de incarcarea buclelor de medie
tensiune.

Capacitatea postului de transformare se va stabili in functie de caracteristicile energetice ale viitorilor
consumatori. Pentru puterile instalate propuse pentru imobilul nou proiectat sa consultat Normativul PE
132 / 2003, tabel 2, conform anexei 2. Pentru noul este necesara o putere instalata de 310kVA.

Conform celor cunoscute in prezent, s-a propus construirea unui post trafo cu o putere de 500 kVA pentru
alimentarea cu energie electrica a spatiilor cu destinatie comerciala sau adminstrativa; numarul,
amplasamentul si puterea lor poate varia in functie de caracteristicile energetice necesare care vor fi stabile
la fazele urmatoare de proiectare.

Lucrarile necesare pentru alimentarea cu energie electrica vor fi tratate in detaliu intrun STUDIU DE
SOLUTIE care va fi intocmit de catre SC ,, ELECTRICA— SA Sibiu la comanda beneficiarului. Studiul de solutie
va servi la emiterea Avizelor de Racordare.

Lucrarile pentru eventuala eliberare a amplasamentului si cele de alimentare cu energie electrica vor fi
firme atestate de SC ELECTRICA SA care vor fi stabilite dupa obtinerea avizelor de racordare.

In cazul in care timpul maxim de intrerupere in furnizarea energiei electrice asigurat de furnizorul de
energie electrica este mai mare decat cel necesar obiectivelor, pentru alimentarea de rezerva a
consumatorilor vitali, se vor monta grupuri electrogene cu pornire automata la disparitia tensiunii de pe
alimentarea de baza.
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Alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se va face din postul de transformare proiectat cu
ajutorul unor cabluri de joasa tensiune montate ingropat in sant.

n zona studiatd prin PUZ retelele de telecomunicatii existente vor putea fi extinse in baza unor proiecte de
specialitate elaborate si avizate conform legii.

Tn perspectivd, se va putea avea in vedere posibilitatea extinderii retelei de gaze naturale in baza unor
proiecte de specialitate elaborate si avizate conform legii, dar in prezent beneficiarul nu doreste realizarea
unui bransament de gaze naturale.

Nu sunt prevazute amenajari speciale pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si tratarea deseurilor,
gestionarea deseurilor menajere urmand a fi in resposabilitatea firmei specializate de salubritate, titulara a
contractelor incheiate cu proprietarii din zona.

2.2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.2.1. EVOLUTIA ZONEI

= DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Conform PUG Sibiu, amplasamentul studiat face parte din intravilanul localitatii Sibiu si este situat in partea
de Sud a municipiului. Zona ce a generat studiul si totodatd studiata este formata dintr-o singura parcela,
avand CF nr. 124790 Sibiu, nr. cad: 124790, avand o suprafata de 4.441,00 mp. Prezenta documentatie
stabileste reguli de construire in zona si pe terenurile in cauza, in particular, de asemenea priveste si
reglementarea parcelelor studiate in terenuri pentru construire de locuinte familiale, in momentul de fata,
terenurile fiind destinate zonelor rutiere de acces in zona, destinatie aprobata prin HCL 460/2005.

* CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA LOCALITATII

Parcelarea in aceasta zond este una specific urbana, loturile fiind rezultate din impartirea si gestionarea
terenurilor in vederea dezvoltarii unui cartier de locuinte individuale.

= POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Terenurile studiate sunt deservite de infrastructura rutiera si are acces din strada Calea Cisnadiei. Accesul
pietonal este se poate realiza pe acelas traseu ca si cel auto.

Prin pozitie si accesibilitate, zona prezinta un bun amplasament pentru dezvoltarea unei insule urbane,
respectand reglementarile PUG-ului in vigoare.

2.2.2. INCADRAREA TN LOCALITATE

* POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII
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Zona studiata este situata In proportie de 100% in intravilanul localitatii Sibiu, Tn zona de Sud a acesteia.
Terenul, cu acces din str. Calea Cisnadiei., este proprietatea a societatii SC TOTAL NSA SRL, dupa cum
urmeaza:

o Terenul cu C.F. nr. 124790 Sibiu, nr. cad: 124790, cu o suprafata de 4.441,00 mp - Intabulare, drept
de proprietate cu titlu cumparare, dobandit prin conventie, cota actuala 1/1.

Parcela se afla aflata in proprietatea societatii SC TOTAL NSA SRL.

Terenurile aflate in zona de studiu — limita PUZ sunt proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice
cat si publica a municipiului Sibiu.

*RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI, ACCESIBILITATII, COOPERARII N
‘ DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES GENERAL ETC.

Zona studiata este localizata in partea de Sud a localitatii Sibiu. Accesul se face din strada Calea

Cisnadiei printr-un sens giratoriu. Accesul pietonal este se poate realiza pe acelas traseu ca si cel auto.

2.2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.2.3.1. POZITIA AMPLASAMENTULUI

Din punct de vedere geografic amplasamentul apartine de unitatea majora Depresiunea Sibiului,
caracterizata de altitudini de aproximativ 450m marginita de dealuri cu altitudini de aproximativ 650m -
700m tdiate de vai largi si domoale.

2.2.3.2. ELEMENTE GEOLOGICE SI GEOMORFOLOGICE

Din punct de vedere geologic geomorfologic amplasamentul cercetat se situeaza pe terasa superioara a
raului Cibin si este constituit la suprafata din depozite fine (argile prafoase, prafuri argiloase) urmate in
adancime de depozite grosiere (nisipuri prafoase cu pietris si pietrisuri cu nisip argilos si rar bolovanis).

Terenul se prezinta in general plan cu o usoara inclinare spre Valea Sapunului, unde, din cauza eroziunilor
exercitate de vale, terenul apare in panta usoara.

Din punct de vedere al stratificatiei terenului, amplasamentul cercetat prezintd urmatoarea structura:

- la suprafata sol vegetal, pamant de umplutura si resturi de caramizi, moloz, pietre, etc (rezultate in
urma constructiei blocurilor de locuinte din vecinatate) pana la adancimea de 1,5 - 2,00 m;

- urmeaza un strat de argila prafoasa galben-roscata in grosime de 2,2 m si praf argilos de culoare
neagra, plastic-consistent cu aspect si miros de mal in grosime de 1-1,1 m;

- forajele s-au oprit in startul de pietris cu nisip argilos si rar bolovanis , nisip prafos cu pietris si argila
prafoasa de culoare galbena Datorita lucrarilor masive de constructii desfasurate in zona studiata in timpul
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executiei cartierului de locuinte Hipodrom Ill, solul natural de pe amplasament a fost in bund parte
inlaturat si inlocuit cu pamant de umplutura si resturi de materiale de constructie rezultate in urma
lucrarilor.

Solul vegetal existent pe amplasament este slab productiv, datorita motivelor prezentate mai sus, dar, in
afara diferitelor deseuri de materiale de constructie (caramizi, moloz, pietre) nu prezintd urma de poluare
istorica datoratd unor activitati anterioare.

Din punct de vedere geologic zona apartine de unitatea majora Depresiunea Transilvaniei, cu formatiuni ce
apartin umpluturii acesteia.

Fundamentul cristalin al Depresiunii Transilvaniei se afla la adancimi de peste 2000m fiind un bloc unitar,
rigid, fiind considerat ca o monoplaca.

Depozitele ce formeaza umplutura apartin paleogenului si mioceniului fiind reprezentate de depozite in
facies marin.

2.2.3.3. ELEMENTE GEOTEHNICE

Conform codului de proiectare seismica P100-1/2006, amplasamentul cercetat se gaseste in zona seismica,
avand:

- Valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului: ag=0,07
- Valoarea perioadei de control (perioada de colt): Tc=0,7sec

Adancimea medie de inghet este conform STAS 6054/1977 de 0,80 -0,90m de la cota terenului natural
neacoperit.

2.2.3.4. HIDROGRAFIA ZONEI

Amplasamentul nu se afla sub influenta directa a unei ape de suprafata iar freaticul zonei este la
aproximativ 3-4,4 m fata de c.t.n., cu modificari functie de regimul precipitatiilor si de anotimp. Tot
conform documentatiei de fundamentare pentru emiterea Avizului de GA, sunt puse in evidenta cai de
circulatie preferentiale ale apelor de infiltratie, la adancimi cuprinse intre 1,5-1,9 m de la c.t.n.

Conform codului de proiectare seismica P100-1/2006, amplasamentul cercetat se gaseste in zona seismica,
avand:

- Valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului: ag=0,07
- Valoarea perioadei de control (perioada de colt): Tc=0,7sec

Adancimea medie de inghet este conform STAS 6054/1977 de 0,80 -0,90m de la cota terenului natural
neacoperit.
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2.2.3.5. CONSIDERATIUNI CLIMATICE

Sibiul este amplasat intr-o zona de climat continental moderat cu efecte microclimatice secundare date de
directia vintului la sol, influentata si de factorii de relief.

Elementele principale ce caracterizeaza din punct de vedere climatic zona prevazuta in PUZ :

o temp. medie multianuala a aerului : 8,8RC
o temp. maxima absoluta : 37,4RC in iulie 1952
. temp. minima absoluta : -31RC ianuarie 1929
o data medie a primului inghet : 11. 10
o data medie a ultimului inghet : 22. 04
. date extreme : - primul inghet 11.10
. ultimul nghet 24.05
. nebulozitatea (scara 0-10) : media anuala 6,2
o durata medie de stralucire a soarelui — 1924, 1 ora
o cantitatea medie anuala a precipitatiilor : 662 mm
o cantitatea maxima de precipitatii cazuta in 24 ore : 92 mm
o repartitia procentuala a precipitatiilor pe anotimpuri si in perioada calda a anului (%) :
larna  Primavara Vara Toamna Interval aprilie-octombrie
12,9 25,4 41,6 20,1 67
. ploaia torentiald exceptionala inregistrata :
Durata Cantitate Data
75 min. 45,9 mm 7.06.1941
. nr. mediu al zilelor cu ninsoare : 28
. data medie a primei ninsori : 30.11.
. data medie a ultimei ninsori : 23.03.
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o anul cel mai ploios : 1851 cu 1056 mm
J anul cel mai secetos : 1851 cu 449 mm
o directia si viteza vintului :
SE S
Directia 21,4 5,2
Viteza medie 2,8 2,6
o nr. mediu anual al zilelor cu bruma : 25,1
o nr. mediu anual al zilelor cu chiciura : 3,2
o nr. mediu anual al zilelor cu fenomene orajoase : 25,8
o nebulozitatea : - totalda : 6,0

- inferioara : 3,4

. inversiunile termice ca o caracteristica a zonelor depresionare din vecindtatea muntilor se
manifesta cu preponderenta in perioadele friguroase si calme ale anului, mecanismul termodinamic fiind
bine cunoscut.

Observatiile facute la Statia Meteo Sibiu ca si medie a intervalului statistic utilizat (ultimii 10 ani) releva
urmatoarea distributie a perioadelor de inversiuni dupa modul de formare :

. de origine termica
. de origine dinamica
J de origine frontala

Numarul mediu al zilelor cu inversiuni de temperatura este redat in tabelul urmator :
Tipul de inv.

dupa orig. I Il 1] v \Y VI Vil VI IX X Xl Xl
Anual

Termica3,8 5,7 4,7 6,2 5,7 3,5 4,7 5,2 9,3 10,3 6,8 4,3
70,2

Frontald 1,7 2,3 0,3 0,2 - - - 0,2 0,7 1,3 3,1 2,7
12,5
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Dinamica 3,7 2,5 0,3 - - - - - 1,2 4,3 2,8 2,5
17,3

Total 9,2 10,5 5,3 6,4 5,7 3,5 4,7 5,4 11,2 159 129 9,5
100

. umiditatea :

Umiditatea relativa a aerului atmosferic joacd un rol destul de important in fenomenul de dispersie a
poluantilor si autopurificarea aerului atmosferic.

Reprezentativ pentru zona municipiului Sibiu este valoarea medie multianuala de 75%.

Pe luni acest parametru este distribuit dupa cum urmeaza :

[ I I v \Y Vi Vil VI IX X Xl Xl Anual
85 81 73 67 67 69 68 69 73 78 82 85 75

Zona studiata este supusa influentei directe a deplasarii maselor de aer din directia SE care au cea mai mare
frecventa in municipiu (21,4 m/s) fapt care duce la o ventilare puternica a amplasamentului si presupune
izolatii perfecte ale binalelor (usi, ferestre).

2.2.3.6. CIRCULATIA RUTIERA

- ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA IN CADRUL ZONEI A CIRCULATIEI RUTIERE

Circulatia rutiera majora se desfasoard, in parametri normali, pe strada Calea Cisnadiei, urmand ca pentru
accesul pe parcela studiata sa se realizaze un sens giratoriu. Profilul transversal al drumului ce deserveste
zona este conform normelor, latimea lui permitand circulatia auto pe ambele sensuri de mers.

Circulatia pietonala este asigurata de trotuare si alei pietonale

- CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI TN FLUENTA CIRCULATIEI, NECESITATI DE MODERNIZARE,
CAPACITATI S| TRASEE ALE TRANSPORTULUI IN COMUN ETC.

Retelele stradale existente au fost astfel dimensionate pentru a acoperi necesitatile de deservire a zonei
studiate, respectiv strazi cu doua sensuri si o banda pe fiecare sens si trotuare aferente. Reteaua stradala
existenta necesita realizarea unui sens giratoriu pentru a facilita accesul pe parcela studiata.

2.2.3.7. OCUPAREA TERENULUI

* PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA.

Functiunea propusa pe zona cuprinsa in intravilan, este Et — activitati economice cu caracter tertiar.

.+ RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI
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Avand in vedere ca intreaga zona are sa aiba functiunea de locuire, se urmareste dezvoltarea unei functiuni
conexe acesteia.

- GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este in proportie mare, existand cladiri de locuinte colective in
imediata vecinatate.

= ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

Zona se prezinta intru-un stadiu avansat de dezvoltare, insa destructurata din punct de vedere urbanistic;
circulatii ce necesita modernizari existand parcele de teren ne sistematizate. Dezvoltarea zonei, prin
construirea unui supermarket va genera o urbanizare planificata a intregii zone studiate reglementand
probleme legate de circulatii auto si pietonale, accese in incinta, accesul facil la servicii de comert.

= ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE

Zona studiata se afla in intravilanul municipiului Sibiu, vecinatatile fiind ocupate de imobile ce deservesc
functiuni de locuire, acest lucru facand oportuna investitia in zona respectiva, astfel se extinde cu functiuni
adiacente functiunii de locuire.

= ASIGURAREA CU SPATII VERZI

In prezent spatiile verzi existente sunt neamenajate, in consecinta locuitorii zonei nu pot beneficia de
existenta acestora. Stratul vegetal rezultat inurma excavarilor va fi utilizat in crearea de noi zone verzi in
incinta, iar cel de balast va fi depozitat in incinta sau utilizat in alte proiecte personale.

' EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE TN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE VECINE

- conform studiilor geotehnice.

- PRINCIPALELE DISFUNC]’IONALITA]’I
- dezorganizarea circulatiilor si acceselor in incinte
- lipsa spatiilor verzi amenajate

- lipsa spatiilor de parcare amenajate in incinte aferente functiunilor existente si propuse

2.2.3.8. ECHIPAREA EDILITARA

= STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, TN CORELARE CU INFRASTRUCTURA LOCALITA]’II
- In zona exista retele electrice.

- Tn zona studiatd exista retele de apa.
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- Tn zona studiati exista retele de gaze naturale

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

- In zona studiata nu exista retele de canalizare.

2.2.3.9. ELEMENTE DE ECOLOGIE TERESTRA

Zona de amplasare a centrului comercial, este in prezent ocupata de o vegetatie adaptata unor conditii de
mediu cu precipitatii suficiente tot timpul anului (vegetatie mezofild), vegetatie caracteristicd fanetelor din
imprejurimile orasului. Acest tip de vegetatie este reprezentata de specii ca : firuta (Poa pratensis), paius
(Festuca pratensis), obsiga (Bramus inerneis), iarba cimpului (Agrostis alba). Tn prezent peste acest tip de
vegetatie s-a suprapus si continuda sa se suprapuna, mai ales in zonele din vecindtatea blocurilor de
locuinte, ca urmare a depozitarii necontrolate a diferitelor tipuri de deseuri, o vegetatie ruderala (buruieni).

Din pdv al faunei, aceasta este reprezentata de diferite specii de rozatoare (soareci de cimp, chitcani,
sobolani etc), pasari (Ord. Passeriformes, gen. Corvus etc). De remarcat este faptul ca in zona respectiva are
loc o crestere semnificativd a populatiilor de rozatoare, si de caini vagabonzi - factori de risc din pdv al
sanatatii, si a populatiilor de ciori (Corvus monedula) - actualmente o problema pentru intregul oras.

Nu se are in vedere demolarea nici unei constructii existente.

2.2.4. NECESITATI SI OPTIUNI

Dezvoltarea unui Hipermarket in zona vine in intampinarea cerintei de piata data fiind dezvoltarea zonei din
punct de vedere al mobilarii edilitare in special pe directia Sud.

Faptul ca s-a optat pentru o functiune economica pune in valoare cerinta de servicii in zona si anticipeaza
nevoile locuitorilor din zona pentru functiuni complementare.

2.2.5. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

2.2.5.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Certificatul de Urbanism nr. 207/ 15.02.2017 prevede ca destinatie a terenului: Va- Zona verde cu rol de
agrement, stabilita prin PUG Sibiu, aprobat cu HCL nr. 165/ 28.04.2011, astfel propunem schimbarea
functiunii zonei in Et — Activitati economice cu caracter tertiar. Conform aceluiasi document, este necesara
intocmirea unei documentatii de tip PUZ care sa precizeze modul de construire in incinta, respectiv
stabilirea alinierii constructiilor fata de aliniamentul stradal, reglementarea procentului de ocupare al
terenului si totodata a coeficientului de utilizare al acestuia, rezolvarea acceselor, a locurilor de parcare
necesare si a spatiilor verzi amenajate aferente functiunilor propuse.
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Avand in vedere datele geologice-geotehnice se considera ca pe amplasamentul cercetat exista un teren cu
capacitate portanta buna. Din punct de vedere geotehnic se poate proiecta lucrarea mentionata. Terenul
este stabil, fara gropi de imprumut sau accidente structurale care sa afecteze stabilitatea constructiei.

Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului pentru parcela ce a generat studiul
cat si pentru parcela invecinata, apartinand aceluiasi beneficiar, de asemenea studiata in PUZ — va fi stabilit
prin PUZ.

2.2.5.2.PREVEDERI ALE PUG

Conform Planul Urbanistic General al Localitatii Sibiu si Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG
aprobat cu HCL nr. 165/ 28.04.2011, amplasamentul studiat este incadrat ca si Va- Zona verde cu rol de
agrement si propunem schimbarea cesteia in Et — Activitati economice cu caracter tertiar.

2.2.5.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se valorifica facilitatile determinate de caracteristicile terenului si conditile optime de fundare. De
asemenea va fi aleasa orientarea optima a cladirilor pe teren si dispunerea acestora in modul cel mai
favorabil din punctul de vedere al insoririi si al miscarii maselor de aer.

2.2.5.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI RUTIERE

.+ ORGANIZAREA CIRCULATIEI $I A TRANSPORTULUI TN COMUN (MODERNIZAREA $I COMPLETAREA
. ARTERELOR DE CIRCULATIE, ASIGURAREA LOCURILOR DE PARCARE $I GARARE; AMPLASAREA STATIILOR
. PENTRU TRANSPORTUL TN COMUN; AMENAJAREA UNOR INTERSECTII; SENSURI UNICE; SEMAFORIZARI
ETC.)

Terenul este deservit de infrastructura rutiera si are acces prin strada Calea Cisnadiei. Accesul pietonal este
se poate realiza pe acelas traseu ca si cel auto.

Pentru parcela ce a generat PUZ-ul se propune organizarea circulatiei interioare proprii a incintelor prin
intermediul unei retele carosabile, pietonale si platforme dalate. Carosabilul propus este dimensionat astfel
incat sa rezolve necesitatile circulatiei proprii fiecarei incinte. Circulatiile vor fi dotate cu rigole acoperite cu
gratar pentru ape pluviale.

- ORGANIZAREA CIRCULATIEI PIETONALE (TRASEE PIETONALE; PISTE PENTRU BICICLISTI; CONDITII
éSPECIALE PENTRU HANDICAPATI)

Circulatia pietonala a insulei urbane este deservita de trotuare si alei pavate.

2.2.5.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA- REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

» din punct de vedere al zonificarii functionale, zona studiata va fi destinata ca si zona a spatiilor cu
functiuni comerciale. Constructiile nou-propuse vor avea un aspect arhitectural si dotari corespunzatoare
functiunilor.
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* regimul de inaltime maxim va fi S+P+3+M, S+P+3+R, S+D+P+2+M, S+D+P+2+R, respectiv H

maxim 20,00m.

= regimul de aliniere a constructiilor. Criteriile pe baza carora s-au stabilit limitele de aliniere si respectiv
zonele edificabile ale parcelelor sunt urmatoarele:

- regimul de Tnaltime propus;

- profilele transversale ale arterelor de circulatie;

- zone de protectie a utilitatilor edilitare existente;

Se propune alinierea constructiei cu o retragere de minim 5,00m fata de latura Vestica cea mai retrasa.

2.2.5.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

ECHIPARE EDILITARA EXISTENTA
éSTADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI

RETELE DE DISTRIBUTIE APA POTABILA SI RETELE DE CANALIZARE

Potrivit Avizului de consultatie tehnica nr. 8255/03.04.2017, emis de S.C. APA-CANAL S.R.L. Sibiu, parcela de
teren studiata este traversata de o conducta transport apa PREMO Dn600. Pe Calea Cisnadiei este o
conducta de alimentare cu apa PE Dn 600.

| SURSA DE APA

Alimentarea cu apa a constructiilor ce vor fi amplasate in zona ce face obiectul PUZ se va face prin
eliberarea amplasamentului afectat de conducta PREMO Dn 600 si relocarearea acesteia pe teren
apartinand domeniului public. Astfel se va realiza o conducta de apa din PE Dn 400mm PN 10 SDR 17, pe
urmatorul traseu : din Calea Cisnadiei pe Aleea Streiu — dintre bloc 100 si parcarea din fata blocului 99,
aleea dintre Bl 112 si Gradinita nr. 43, pana in aleea de acces spre blocurile apartinand SC CARO INVEST
SRL. Reteaua se va inela in Calea Cisnadiei la conducta PE Dn 600mm in caminul de vane existent care se va
redimensiona corespunzator si se va monta o vana Dn 400mm, si pe aleea spre blocurile SC CARO INVEST
SRL, la vechea retea PREMO Dn 600mm cu un camin de vane nou si vana Dn 400mm, conform aviz de
consultatie tehnica, emis de SC APA-CANAL SA Sibiu.

. NECESARUL DE APA
Necesarul de apa pentru consum menajer, in scopuri tehnologice si pentru stins incendii este de
5,09 /s pentru parcela de teren unde se va construi Penny Market.

Necesarul de apa pentru consum menajer, in scopuri tehnologice si pentru stins incendii este de 5,85 I/s
pentru parcela de teren unde este Complexul Sportiv.

24



ECO CONSULT

éea/ Z/% a/(a/ 6’620[61% H&S

Necesarul de apa pentru consum menajer, in scopuri tehnologice si pentru stins incendii este de 5,85 |/s

pentru parcela de teren unde se va construi un bloc.

REGIMUL DE FUNCTIONARE A FOLOSINTEI DE APA

Functionarea instalatiilor in zona studiata va fi permanenta.

Timpul de functionare va fi de 24 ore/zi, 365 zile/an. Nu va exista regim de restrictie deoarece singura
folosinta de apa va fi pentru bloc, Penny Market si baza sportiva.

RETEAUA DE DISTRIBUTIE A APEI

Reteaua de distributie a apei potabile cuprinde totalitatea conductelor, aparatelor de masura si
constructiile accesorii care asigura transportul apei din punctul de racord pana la punctele de consum.
Noua conducta se va lega la conducta existenta PE 600mm de pe Calea Cisnadiei, in dreptul strazii Aleea
Streiu. Noua conducta va avea o lungime de 217ml si se va realiza cu teava PE 400mm PN10 SDR 17.
Conducta noua se va monta Tngropat, sub adancimea de inghet si se va amplasa numai pe caile de
circulatie.

La noua conducta se vor cupla retelele de apa Fp 150mm dintre blocurile 99-103, conducta PE 63mm dintre
blocurile 100-102. Conducta existenta de pe Aleea Streiu se va dezafecta. In zona de acces la blocurile
apartinand SC CARO INVEST SRL, se va face o legatura din PE 110mm la noua retea PE 400mm, care se va
prelungi pe domeniul public pana in dreptul obiectivului studiat (PENNY MARKET), din care se vor realiza 3
bransamente.

Conducta PE 110mm va avea o lungime de 37m si se va opri in dreptul terenului de sport, de unde se va
alimenta terenul de sport prin intermediul unui bransament PE 90mm. Din zona caminului CA2 va porni o
conducta PE 90 mm, cu o lungime de 52,4ml, pana indreptul viitoarei constructii (PENNY MARKET) — camin
de bransament CA 3 (bransament Dn 90mm, L=3m), de unde va porni reteaua interioara de alimentare cu
apa.

Cele trei camine de apometru propuse vor fi echipate fiecare cu un apometru combinat DN 50/20 cu
sensibilizator, montat intro constructie subterana 1.0 x 2.0m, pentru alimentare cu apa a celor trei
obiective (Bloc, Teren de sport si Penny Market).

Pe reteaua proiectata se prevad :

- 2 camine de vane cu capete de cuplare, unul in dreptul Aleii de acces la blocurile SC CARO INVEST SRL
(unde se leaga noua conducta de conducta existenta Dn600mm) si unul pe Calea Cisnadiei in dreptul
intersectiei cu Aleea Streiu 4 buc. Camine de vane si 3 buc. Camine de apometru. Reteaua de distributie apa
se va realiza din conducte HDPE De 110 mm, Pn10 atm, in lungime de 357 m, ce se vor amplasa in lungul
str. Gospodarilor.

Pentru fiecare obiectiv se va realiza bransament individual din conducte HDPE De 32 mm, Pn 10 atm, cu
camin de bransament echipat cu contor de masurare a debitelor de apa consumate.
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Conductele de apa se vor monta ingropat, sub adancimea de inghet si se vor amplasa numai pe caile de
circulatie.

Pe conducta de apa se vor prevedea hidranti supraterani de incendiu Dn 80 mm ce se vor amplasa pe
marginea trotuarelor, la distanta de maximum 100 m unul fata de celalalt.

Tn punctul de racord la reteaua existent, la intersectii si ramificatii se vor executa cdmine pentru armaturi
si ramificatii din beton STAS 5087 prevazute cu capace din fonta tip IV carosabil.

APA PENTRU STINGEREA INCENDIILOR

Conform normelor impuse de Reglementarea tehnica NP 118/2/2013 , se vor monta hidranti de incendiu
exteriori la maxim 120 m distanta intre acestia iar reteaua de apa pe care se vor monta este de PE 110 mm.
Se va monta un hidrant de suprafata (standard de referinta SR EN 14384 / 2006 ) — 1 bucata , diametrul
acestuia fiind de 80 mm iar reteaua de alimentare a acestuia va fi din PE 75 mm L = 2 m, alimentat din
conducta PE 110mm, in dreptul Complexului sportiv.

| CANALIZARE

— APELE UZATE MENAJERE

Pentru evacuarea apelor uzate menajere a obiectivelor propuse este necesara inlocuirea retelei de
canalizare B 300mm cu o retea PVC-KG 400mm din dreptul accesului spre blocurile SC CARO INVEST SRL, pe
toata lungimea blocului 112 pana in dreptul noului bloc realizat pe amplasamentul fostei CT, unde se va
descarca in camunul de vizitare existent pe colectorul PVC-KG 400mm. La noua retea se va cupla si racordul
blocului 112, conform aviz de consultatie tehnica, emis de SC APA-CANAL SA Sibiu conform aviz de
consultatie tehnica, emis de SC APA-CANAL SA Sibiu.

— APELE PLUVIALE

Pentru canalizarea apelor pluviale conventional curate de pe terenul beneficiarului se propune realizarea a
cate un camin pluvial pe terenul beneficiarului (Penny Market si bloc de locuinte) care vor descarca in Valea
Sapunului. Se propune realizarea decarcarii cu tuburi PVC 200mm.

EVACUAREA APELOR UZATE

— APELE UZATE MENAJERE

Conducta noua se va monta ingropat, sub adancimea de inghet, acordandu-se o deosebita atentie pantelor
de scurgere si se va amplasa numai pe caile de circulatie.

Pe traseul conductei de canalizare, in toate punctele de intersectie, de schimbare a directiei sau ramificatii
se vor monta camine de vizitare si interventie. De asemenea se vor monta camine de vizitare pe toata
lungimea retelei de canalizare, distanta intre acestea fiind de maximum 50 m.
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Caminele de vizitare vor fi din tuburi de beton STAS 2448 sau tip monobloc din polietilena si vor fi
prevazute cu capace si rama din fonta tip IV carosabil, STAS 2308.

Pentru evacuarea apelor uzate menajere a obiectivelor propuse, se propune realizarea unei retele de
canalizare din PVC-KG Dn 400mm din caminul Cm2 pana in caminul Cm5, iar de aici se va inlocui conducta
Dn 300mm existenta cu o conducta PVC Dn 400mm pana in caminul Cmex existent, aflat in zona Gradinitei
nr.43.

In caminul 1 se va racorda obiectivul nou propus Penny Market. In caminul Cm6 se se va racorda obicetivul
Teren de sport la reteaua de canalizare menajera Dn 300mm proiectata. In caminul Cm8 se va racorda
obiectivul Bloc la reteaua de canalizare menajera Dn 300mm nou proiectata.

Racordurile de canalizare menajera a celor trei obiective, se propune a fi realizate cu teava PVC-KG Dn
160mm.

Lungimea retelelor de canalizare menajera ce se vor reliza este :

- Retea canal menajer Dn 400mm :Cm2 -Cm3 :L=24m

- Retea canal menajer Dn 400mm : Cm3 —Cm4 : L=34m

- Retea canal menajer Dn 400mm : Cm4 — Cm5 : L =34m

- Retea canal menajer Dn 400mm : Cm5 - Cmex : L = 25.2m

- Retea canal menajer Dn 300mm :Cm3 —Cm4 : L=23m

- Retea canal menajer Dn 300mm : Cm4 —Cm5 : L=21.5m

- Retea canal menajer Dn 300mm : Cm5 - Cmex : L= 16.7m

- Racord canal Dn 160mm : Cm1 —Cmex : L=5m

- Racord canal Dn 160mm : Cm6 —Cmex : L=7m

- Racord canal Dn 160mm : Cm8 —Cmex : L =9m

Retelele de canalizare menajera se vor realiza gravitational cu teava PVC-KGEM Dn 300mm si Dn

400mm, co o panta variabila. Pe aceste retele se vor monta camine de vizitare amplasate atat pentru
preluarea racordurilor, a intersectiilor de retele cat si la schimbarile de directie.

— APELE PLUVIALE

Apele pluviale vor fi colectate de pe suprafata asfaltata prin guri de scurgere, intr-o retea de incinta pentru
ape pluviale si deversate in paraul Valea Sapunului.

Amonte de caminele pluviale Cp1 si Cp2 se propune realizarea unor separatoare de hidrocarburi care nu fac
obiectul acestei documentatii.
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Lungimea retelelor de canalizare pluvial ace se vor realiza este :
- Racor canal Dn 200mm : Cpl :L=9m
- Racor canal Dn 200mm : Cp2 : L=9m

Gura de varsare proiectata pentru fiecare din cele doua racorduri, s-a propus a fi realizata astfel incat sa
asigure o evacuare normala a apelor, neproducand degradari ale albiei emisarului sau alte perturbari in
curgerea obisnuita a acestuia. Radierul gurii de varsare se va aseza la o astfel de inaltime fata de patul
emisarului, incat sa se impiedice colmatarea canalului, prin substante in suspensie aduse de apa emisarului.
Se va executa un perete din dale de beton 50 x 50 cm pe o lungime de 1 m de o parte si de alta a gurii de
varsare. Gura de varsare s-a proiectat in functie de ridicarea topografica si nivelul albiei raului puse la
dispozitie de catre beneficiar.

RETELE DE TRANSPORT ENERGIE ELECTRICA

Pe Calea Cisnadiei exista o linie electrica de 20kV.

Pentru alimentarea cu energie electrica a noului consumator este necesara realizarea unui post de
transformare de 20/0.4 kV amplasat la limita incintei.

Acest post trafo va fi executat in anvelopa de beton si se va amplasa in vecinatatea consumatorilor pe
terenul beneficiarului. Alimentarea cu energie electrica a postului se va face prin incadrarea in buclele de
medie tensiune existente in zona in functie de puterea transformatorului si de incarcarea buclelor de medie
tensiune.

Capacitatea postului de transformare se va stabili in functie de caracteristicile energetice ale viitorilor
consumatori.

Pentru puterile instalate propuse pentru imobilul nou proiectat sa consultat Normativul PE 132 / 2003,
tabel 2, conform anexei 2. Pentru noul este necesara o putere instalata de 310kVA.

Conform celor cunoscute in prezent, s-a propus construirea unui post trafo cu o putere de 500 kVA pentru
alimentarea cu energie electrica a spatiilor cu destinatie comerciala sau adminstrativa; numarul,
amplasamentul si puterea lor poate varia in functie de caracteristicile energetice necesare care vor fi stabile
la fazele urmatoare de proiectare.

Lucrarile necesare pentru alimentarea cu energie electrica vor fi tratate in detaliu intrun STUDIU DE
SOLUTIE care va fi intocmit de catre SC ,, ELECTRICA— SA Sibiu la comanda beneficiarului. Studiul de solutie
va servi la emiterea Avizelor de Racordare.

Lucrarile pentru eventuala eliberare a amplasamentului si cele de alimentare cu energie electrica vor fi
firme atestate de SC ELECTRICA SA care vor fi stabilite dupa obtinerea avizelor de racordare.

In cazul in care timpul maxim de intrerupere in furnizarea energiei electrice asigurat de furnizorul de
energie electrica este mai mare decat cel necesar obiectivelor, pentru alimentarea de rezerva a
consumatorilor vitali, se vor monta grupuri electrogene cu pornire automata la disparitia tensiunii de pe
alimentarea de baza.
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Alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se va face din postul de transformare proiectat cu
ajutorul unor cabluri de joasa tensiune montate ingropat in sant.

Instalatiile electrice interioare de iluminat si prize, de forta, de protectie contra electrocutarilor si de
paratraznet precum si instalatiile de curenti slabi se vor trata deasemenea in detaliu la urmatoarele faze de
proiectare, prin grija beneficiarului si a proiectantului general.

POSIBILITATI DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In zona studiatd prin PUZ existd retele de gaze naturale. In perspectivd, se va putea avea in vedere
posibilitatea extinderii retelei de gaze naturale in baza unor proiecte de specialitate elaborate si avizate
conform legii, dar in prezent beneficiarul nu doreste realizarea unui bransament de gaze naturale.

TELECOMUNICATII
Tn zona studiata prin PUZ retelele de telecomunicatii existente vor putea fi extinse in baza unor proiecte de

specialitate elaborate si avizate conform legii.

. GOSPODARIE COMUNALA

Nu sunt prevazute amenajari speciale pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si tratarea deseurilor,
gestionarea deseurilor menajere urmand a fi in resposabilitatea firmei specializate de salubritate, titulara a
contractelor incheiate cu proprietarii din zona

PRINCIPALE DISFUNCTIONALITATI

Parcelele de teren proprietate privata situate in zona ce face obiectul PUZ nu dispun de retele edilitare.

2.2.6. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

2.2.6.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare ce cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenului, de realizare si functionare a constructiilor pe zona studiata
amplasata pe strada Calea Cisnadiei, parcela proprietate privata a societatii SC TOTAL NSA SRL.
Amplasamentul pe care urmeaza a se realiza investitia ce a generat elaborarea prezentei documentatii este
situat Tn localitatea Sibiu, jud. Sibiu, str. Calea Cisnadiei, Nr. F.N., conform planului de situatie anexat, inscris
in CF nr. 124790 Sibiu, nr. cad:

124790 — proprietar persoana juridica SC TOTAL NSA SRL. Prevederile prezentului regulament sunt
obligatorii la autorizarea executarii constructiilor pe terenurile mentionate mai sus.

Regulamentul de fata detaliaza si completeaza prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent

Planului Urbanistic General al Municipiului Sibiu.
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Documentatia a fost solicitata beneficiarului prin Certificatul de Urbanism nr. 207 din 15.02.2017 eliberat
de Primaria Municipiului Sibiu.

2.2.6.2. BAZA LEGALA A ELABORARII RLU

Documentatia de fata are ca baza legala de elaborare prevederile din Planul Urbanistic General al
Municipiului Sibiu si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent aprobat prin HCL 165/ 28.04.2011.

2.2.6.3. DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul PUZ precum si RLU aferent reprezinta norme obligatorii pentru autoriza-rea constructiilor pe
insula urbana mentionata mai sus. Suprafata totala a insulei ce face obiectul PUZ-ului este de 4.880,00 mp.

2.2.7. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

‘2.2.7.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I PROTEJAREA PATRIMONIULUI
‘ NATURAL SI CONSTRUIT

- autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala a
terenurilor si pentru realizarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora
in ansambluri compacte.

- se va asigura racordarea la retelele tehnico-edilitare a tuturor obiective-lor.

- autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor care, prin modul de amplasare, functiune, volumetrie,
aspect arhitectural- conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica etc.- depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

2.2.7.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I PASTRAREA INTERESULUI PUBLIC

- autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale - alunecari de
teren, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile etc.- este interzisa, cu exceptia
acelora care au scop limitarea efectelor acestora.

- autorizarea executdrii lucrarilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor de gaz, apa, canalizare, cdilor de comunicatie etc. este interzisa.

- autorizarea executarii lucrarilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei
si functiunea dominanta a zonei.

- autorizarea executarii lucrarilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu depdseasca
limita stabilita prin prezentul regulament, respectiv: POT maxim admis 70%, CUT maxim admis 2,4 si regim
de inaltime maxim S+P+3E+M, S+P+3E+R, S+D+P+2E+M, S+D+P+2E+R.

- inaltimea maxima admisa a cladirilor masurata la cornisa superioara sau la aticul nivelului retras in punctul
cel mai inalt nu va depasi 16,00m, respectiv inaltimea maxima admisa a cladirilor masurata la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras in punctul cel mai inalt nu va depasi 20,00m.
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- autorizarea executarii lucrarilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

2.2.7.3. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Orientarea fata de punctele cardinale - se recomanda evitarea orientadrii spre nord a spatiilor.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiunile propuse este permisa cu respectarea zonelor de
protectie:

éAI\/IPLASAREA FATA DE ALINIAMENT.

Constructiile vor fi amplasate cu o retragere minima de 10,00m fata de latura de Vest a parcelei(spre strada
Calea Cisnadiei).

- Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

- Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

2.2.7.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

- accese carosabile. Autorizarea executdrii constructiilor este permisa nu-mai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

- accese pietonale. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale.

2.2.7.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

- pentru imobilele individuale, beneficiarul se obligad sa racordeze constructia, potrivit regulilor
impuse de consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

- lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de catre
investitor sau beneficiar.

- retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati, retelele de alimentare cu gaze, cu
energie electrica si de telecomunicatii aflate in serviciul public sunt proprietate publicd daca legea nu
dispune altfel; lucrarile de realizare a retelelor mentionate anterior, indiferent de modul de finantare, devin
proprietate privata, daca legea nu dispune altfel.
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2.2.7.6. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S| TMPREJMUIRI

- PARCAJE

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public conform normelor specifice in baza art. 33
din HGR 525/96. Prin exceptie, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire, conform legii.

— SPATII VERZI S| PLANTATE

Autorizarea executdrii constructiilor se face numai cu obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, respectiv minim 20% .

- IMPREJMUIRI

Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referinta nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre
spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din
grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si care permite
patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor
orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

2.3. RELATIA CU ALTE PLANURI S| PROGRAME RELEVANTE

Conform P.U.G. in uz, zona este inclusd in intravilanul localitatii Sibiu, zonificarea functionala stabilita
pentru terenurile din zona de studiu fiind de Va- Zona verde cu rol de agrement, stabilita prin PUG Sibiu,
aprobat cu HCL nr. 165/ 28.04.2011 si propusa spre schimbare in Et — activitati economice cu caracter
tertiar.

Nu au fost identificate planuri sau programe de dezvoltare a acestei zone.

2.4. CORELAREA PUZ CU ALTE PLANURI SI PROGRAME RELEVANTE

Desi nu au fost identificate planuri sau programe pentru zona studiata, in urma implementarii prezentului
PUZ se impune a fi element de referinta pentru solutiile ce vor fi gasite pentru fluidizarea traficului pe Calea
Cisnadiei.

2.5. COMPLETARI ALE P.U.Z. TN URMA SEDINTElI GRUPULUI DE LUCRU
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Tn urma concluziilor Grupului de lucru, referitoare la modul in care este corelat P.U.Z. cu alte planuri
programe relevante, reprezentantul Agentiei de Protectia Mediului a sugerat ca ar fi bine sa se realizeze o
perdea vegetala pentru protectia vecinatatii.
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3. ASPECTELE RELEVANTE ALE STARII
ACTUALE A MEDIULUI SI ALE EVOLUTIEI
SALE PROBABILE TN SITUATIA
NEIMPLEMENTARII PLANULUI PROPUS

3.1. STAREA ACTUALA A MEDIULUI

Parcela studiata se prezinta ca un teren viran, nefiind ingradit, cu acces al populatiei din zona. Fiind bordat
de valea sapunului acesta a constituit de multe ori zona de depozitare necontrolata a deseurilor si un spatiu
propice pentru inmultirea populatiei de caini comunitari.

Parte a fundamentului este constituit, conform studiilor geologice efectuate in zona, de umpluturi cu
materiale de constructie din perioada de dezvoltare a cartierelor limitrofe, prin urmare, din acest punct de
vedere nu se poate vorbi de un mediu fara aport antropic.

3.2. POTENTIALUL ECONOMIC

Planul evaluat, are la baza o analiza riguroasa referitoare la dimensiunea economica a zonei, necesarul
populatiei si incadrarea in nevoile standard de echipare edilitara a acestui tip de aglomerare urbana.
Continutul sau reprezinta o oportunitate pentru dezvoltarea economica a arealului supus evaluarii de
mediu. Unul dintre obiectivele planului este acela de a dinamiza din punct de vedere economic si social
zona, prin crearea conditiilor optime unei asemenea dezvoltari, si indirect, a dimensiunii economice.

O dezvoltarea economica aleatoare a zonei, care s-ar produce chiar si in situatia neimplementarii planului,
ar putea naste Tn timp, disfunctionalitati majore in ceea ce priveste asigurarea utilitatilor si a serviciilor
conexe, care la randul lor ar constitui o frana in calea dezvoltarii.

3.3. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

In cazul neimplementarii planului zona adiacenta vaii Sapunului ar ramane fara amenajare pe acest mal
mentinand potentialul actual de risc de poluare cu deseuri menajere si de alta natura ce pot fi depozitate
necontrolat atat pe mal cat si in albie.
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3.4. SITUATII DE RISC MAJOR

3.4.1.CUTREMURE DE PAMANT

Perimetrul studiat prezinta o stabilitate accentuata din punct de vedere seismic. in consecint3, se apreciaza
ca neimplementarea planului nu va afecta mediul din acest punct de vedere.

3.4.2. INUNDATII

Exista riscul producerii unor astfel de fenomene in cazul in care valea este obturata cu deseuri. Cu toate
acestea fenomenul nu poate fi catalogat drept unul major.

3.4.3. ALUNECARI DE TEREN

Arealul PUZ nu este supus riscului natural al unor posibile aluneciri de teren. n consecint3, se apreciazi ca
neimplementarea PUZ nu va avea consecinte in privinta riscului natural al unor posibile alunecari de teren.
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4. CARACTERISTICILE DE MEDIU ALE ZONEI
POSIBIL A FI AFECTATE SEMNIFICATIV

4.1. CARACTERISTICI DE MEDIU ALE ZONEI

4.1.1. FACTOR DE MEDIU AER

Din punct de vedere al acestui factor de mediu zona studiata se incadreaza in media de poluare din punct
de vedere al substantelor ale caror sursa principala de poluare este traficul rutier, inregistrata in Municipiul
Sibiu. Nu au fost identificate alte surse de poluare in zona.

4.1.2. FACTOR DE MEDIU APA

Prin implementarea proiectului se inlatura depunerea deseurilor menajere in apropierea albiei apei
curgatoare din zona, scazand probabilitatea poluarii apelor.

4.1.3. FACTOR DE MEDIU SOL — SUBSOL

Solul si subsolul zonei vor fi afectate in doua faze si anume in faza de constructie cand vom asista la lucrari
de decopertare si sapatura pentru fundarea constructiilor propuse a fi realizate si a doua faza, cea de
exploatare, in care o parte din suprafetele de teren for fi construite atat cu cladiri cat si cu cai de acces.

4.1.4. FACTOR DE MEDIU BIODIVERSITATE

Nu au fost identificate elemente de biodiversitate ce ar putea fi afectate ca urmare a implementarii
planului.

4.2.EFECTE POSIBILE

4.2.1. FACTOR DE MEDIU AER
Este posibila cresterea emisiilor inatmosfera datorate cresterii traficului in zona

4.2.2. FACTOR DE MEDIU APA
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Implementarea PUZ, va necesita alimentarea cu apa potabild a intregului areal, cat si colectarea apelor
uzate, prin constructia unei retele complete de alimentare, respectiv de colectare a apelor uzate pluviale si
menajere.

Dirijarea apelor pluviale catre un decantor, apoi catre un separator de hidrocarburi inlatura posibilitatea
poluarii apelor, atat a celor de suprafata cat si a celor de la nivelul freatic.

4.2.3. FACTOR DE MEDIU SOL — SUBSOL

Ca urmare a implementarii planului solul va fi afectat pe termen scurt in perioada de constructie datorita
actiunilor specifice acestei activitati.

Ulterior amenajarilor se vor elimina zonele de depozitare necontrolata a deseurilor.

4.2.4. FACTOR DE MEDIU BIODIVERSITATE

Realizarea planului va avea efect asupra populatiilor de rozatoare si a celei de caini comunitari din zona prin
eliminarea posibilitatilor de creare de refugii.

Nu au fost identificate alte efecte semnificative asupra acestui factor de mediu.
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5. PROBLEME DE MEDIU RELEVANTE
PENTRU PLAN

5.1. CIRCULATIA IN ZONA

Principala problema a planului este circulatia auto in zona.

Prin solutia propusa, si anume, realizarea unui sens giratoriu de acces se reuseste sa dea un flux circulatiei
strict punctual.

Acest tip de activitate creeaza in orice situatie, indiferent de amplasament o concentrare de trafic, mai ales
in orele de varf.

Nu s-a putut decela din informatiile existente daca problemele actuale de trafic in zona vor fi influentate
intr-un mod radical prin planul propus.

Studiul de trafic avut la dispozitie de evaluator nu a identificat elemente care sa impuna renuntarea la
proiect.

5.2. PROTECTIA ZONELOR REZIDENTIALE

Insasi planul propus reprezinta un proiect de protectie al zonelor rezidentiale prin asanarea terenului viran
devenit focar de transmitere a bolilor prin cresterea populatiilor de rozatoare si caini comunitari.

Totusi trebuie avut in vedere faptul ca odata cu realizarea obiectivului va creste si traficul si zgomotul in
zona. Pentru aceasta se propune realizarea unor perdele vegetale de protectie care sa bordeze caile de
acces dinspre zonele de locuit si sa se impuna un regulament de trafic cu limitarea vitezei de circulatie in
zona.

De asemenea se poate afirma ca regularizarea Vaii Sapunului pe tronsonul studiat va elimina depozitarea
necontrolata a deseurilor pe malul apei si va creste gradul de ecologizare a zonei.
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6. OBIECTIVE DE PROTECTIE A MEDIULUI
STABILITE LA NIVEL NATIONAL, COMUNITAR
SAU INTERNATIONAL RELEVANTE PENTRU
PLAN SI MODUL TN CARE S-A TINUT CONT
DE ELE

6.1. OBIECTIVELE DE PROTECTIE A MEDIULUI STABILITE LA NIVEL NATIONAL

Planul propus nu prezinta caracteristici individuale identificate in afara planurilor existente de dezvoltare
urbana generala la nivel national ce au fost deja mentionate in cadrul PUG

6.2. RELATIONAREA PLANULUI CU OBIECTIVELE DE MEDIU STABILITE LA NIVEL NATIONAL

Planul propus este realizat in concordanta cu obiectivele de mediu stabilite la nivel national si local pentru
acest tip de proiecte. Nu au fost identificate obiective specifice acestui plan, altele decat cele prevazute siin
PUG cu caracter special.
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/. POTENTIALE EFECTE SEMNIFICATIVE
ASUPRA MEDIULUI

7.1. BIODIVERSITATEA

Terenul pe care va fi amplasat obiectivul a avut destinatia anterioara de teren de constructii, si datorita
fnvecinarii acestuia cu un cartier de locuinte colective intens populat, nu se pune problema afectarii unor
specii valoroase din flora si fauna spontana.

n plus, spatiile libere de constructii vor fi amenajate ca zone verzi si plantate cu gazon, flori, arbusti si
arbori ornamentali.

7.2. POPULATIA

Impactul asupra asezarilor umane are doua aspecte: cel al cresterii nivelului serviciilor de aprovizionare ain
zona, a locurilor de munca si al sistematizarii si asanarii unei zone aflate in paragina cu potential de focar de
transmitere a bolilor prin microfauna din zona si pe de alta parte cel creat de disconfortul produs de
cresterea traficului si aglomeratiei in zona.

Studiul de trafic prezinta urmatoarele concluzii referitoare la acest tip de impact:

Studiu de trafic / circulatie s-a realizat pe baza datelor preconizate in zona studiata si cele constatate la
intersectiile cu rutele importante din zona. Deasemena s-au luat in considerare studiile de trafic anterioare
pe zona in cauza sau in apropierea acesteia, propunerile studiului de mobilitate si alte documente publice
in vigoare.

Impactul produs prin suplimentarea sau latirea zonelor (pietonal, auto, parcare, artere suplimentare)

- realizarea unui confort sporit pentru participantii la trafic prin imbunatatirea semnalizarii rutiere in zona;
- marirea capacitatii de circulatie si a fluentei traficului;

- sporirea sigurantei circulatiei;

- reducerea numarului de accidente;

- micsorarea distantei si a timpilor de parcurs prin fluidizarea circulatiei;

- reducerea distantei si a timpilor de parcurs pe aceasta zona;

- marirea zonelor destinate parcarilor;
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- refolosirea terenului de la nivel in scop pietonal si al transportului “verde”;

Studiul de circulatie s-a realizat pe baza datelor de trafic rezultate din anchetele de circulatie si
recensamantului efectuat in anul 2005 de catre Municipiul Sibiu.

Elaborarea studiului s-a facut printr-o activitate, ce a cuprins studiul:

- traficul pe arterele de penetratie

- zonele generatoare de trafic

- reteaua stradala existenta

- reteaua de dotari

- echipamente tehnice

- stabilirea retelei stradale principale

- determinarea intensitatii fluxurilor de participanti de diferite categorii

- determinarea coeficientilor de crestere a traficului pentru perioada prognozata de 15 ani si
incadrarea strazilor analizate in categoria de strada corespunzatoare traficului de calcul;

Avand in vedere nivelul de informatie avut la intocmirea studiului, apreciem ca problemele de trafic in zona
ca urmare a dezvoltarii Cartierului Arhitectilor din zona de descarcare a traficului pe artera ce leaga acest
nou cartier cu Calea Cisnadiei sunt mai complexe iar volumul traficului in zona de descarcare a centrului
comercial propus este mai aproape de estimarile facute la capitolul de impact asupra aerului.

7.3. SANATATEA UMANA

Avand in vedere nivelul de analiza al planului studiat se poate afirma ca prin implementarea acestuia vor fi
eliminate focare de transmitere a bolilor prin intermediul elementelor de fauna urbana si periurbana
existente.

7.4. SOLUL

Masurile preconizate prin proiect:
- toate platformele si cdile de acces aferente unitatii vor fi complet betonate;

- reziduurile menajere si de ambalaje sunt depozitate selectiv, in containere metalice urmand a fi
evacuate, respectiv valorificate, prin intermediul unitatilor specializate.

De altfel solul natural de pe amplasament a fost afectat in timpul constructiei cartierului Hipodrom Il si a
blocurilor de locuinte aferente acestuia. Realizarea obiectivului va contribui la asanarea zonei.
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7.5. APA

Unitatea va beneficia de dotarile edilitare (apa - canal) ale municipiului Sibiu. Apa potabild necesara se
capteaza ca atare din reteaua de alimentare cu apa a municipiului.

Canalizarea va fi realizata in sistem divizor cu racordare la retelele de canalizare menajera existente in zona
amplasamentului si deversarea apelor pluviale de pe acoperisuri si platforme n Valea Sapunului.

Apele pluviale colectate din zona parcajelor si a cailor de acces pot fi impurificate cu produse petroliere
aparute Tn urma scurgerilor accidentale de lubrifianti de la autovehiculele ce vor deservi centrul sau de la
cele apartinand clientilor.

Pentru a preintampina poluarea accidentald a Vaii Sdpunului cu produse petroliere se impune realizarea
unei separator de produse petroliere pe traseul de evacuare a apelor pluviale, inaintea deversarii acestora
in emisar.

n ceea ce priveste apa subterand, méasurile de protectie ale instalatiilor de canalizare, precum si faptul c3 -
in afara spatiilor verzi - platforma este betonata, riscul poluarii acestui factor de mediu este foarte mic
(practic exclus).

De asemenea trebuie precizat faptul ca lucrarile de protectie a malurilor impuse prin Avizul de GA vor
contribui la asanarea malului stang al Paraului Valea Sapunului si vor contribui la igienizarea acestuia,
limitand accesul in zona si posibilitatea de depozitare necontrolata a deseurilor.

7.6. AERUL

fn cazul unui centru comercial, principala sursd de poluare a aerului o reprezintd traficul auto aferent
unitatii — care va duce la cresterea traficului Tn zona respectiva si implicit a emisiilor de gaze de esapament.

n situatia specificid datd de amplasarea acestei unititi in zon3, si a posibilititilor de acces, a considerat
necesar a aborda aceasta problema din doud puncte de vedere:

- emisiile de gaze de esapament provenite exclusiv din incinta unitatii (parcaje);

- emisiile de gaze de esapament datorate traficului suplimentar atras pe Calea Cisnadiei de realizarea si
functionarea unitatii.

7.6.1. EMISIILE PROVENITE DIN INCINTA UNITATII

Am considerat oportun a analiza emisiile de gaze de esapament provenite din activitatea efectiva a unitatii,
pornind de la situatia concretd a numarului de locuri de parcare de care va dispune aceasta (in numar de
98, unde s-au luat in calcul si functiunile dezvoltate in afara spatiului comercial) precum si de la faptul ca in
momentul pornirii la rece a motoarelor, emisiile de gaze de esapament sunt mai mari decat in regimul de
functionare in trafic al acestora.
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Analiza cantitativd a emisiilor de gaze de esapament provenite de la autovehiculele ce vor frecventa
unitatea s-a realizat conform metodologiei CORINAIR pornind de la urmatoarele premise:

1. Gradul de ocupare al parcarii va fi de 100%;
2. Un autovehicul va stationa in parcare cca. 1 h;
3. Temperatura medie la pornire 15 0C;

4. Consumul de carburant mediu luat in calcul este de 9,5 1/100 km — in regim normal de functionare.
La pornire, consumul este dat de relatia:
C=1,47 - 0,009*ta= 1,362 (g/km)

5. Avand in vedere faptul ca analizam o suprafata bine determinata cu mai multe puncte de emisie
vom utiliza ,,Simple Box Model” (Orlando, 1996)

c-Q"t
Xyz

n aceste conditii, concentratia de gaz (ug/mc) este calculatd cu formula:
unde:

C — nivelul concentratiei de gaze sau particule cu diametrul < 20 um, in interiorul ,cutiei” analizate, inclusiv
la nivelul solului, in pg/mc;

Q —emisia de gaze sau particule, de la tipul de sursa (ug/sec);
T — perioada pentru care se face evaluare ( de regula se ia o ora);
X — dimensiunea ,cutiei” pe directia vantului (alegere bazata pe viteza vantului si tipul de relief) - m;

Y - dimensiunea ,cutiei” pe o directie perpendiculara pe directia vantului (alegere bazata pe viteza vantului,
configuratia surselor si tipul de relief) - m;

Z — dimensiunea verticala a ,,cutiei” — m;
Valoarea emisiilor rezultate Tn urma pornirii la rece a motoarelor este data de relatia:
Qi,j = Bj*mj*ecald*(ecald/erece —1)
Unde:
Bj — coeficient ce depinde de km parcursi;
mj — total km parcursi;
ecald — factor de emisie la cald;

ecald/erece — factor rezultat in urma experientelor;
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Utilizand factorii de emisie precizati in metodologia CORINAIR si elementele precizate anterior, s-au obtinut
urmatoarele rezultate:

B=0,647—-0,025*12 —(0,00974 — 0,000385*12)*12 = 0,285
QNOx=0,285*12*1,068/1,068=3,2022
CNOx=98*3,2022*3600/600*80*4= 5,884 pg/mc = 0,0058 mg/mc
QCO =0,285*12*28,8/2,728=35,102

CCO =98*35,102*3600/600*80*4= 64,499 pg/mc = 0,064 mg/mc
QCOV=0,285*12%*3,88/2,08=4,739
CCOV=98*4,739*3600/600*80*4= 8,707 pg/mc = 0,0087 mg/mc

Comparand cu limitele impuse prin STAS 12574-87 pentru valorile poluantilor in zonele protejate si anume,
pentru:

- NOx max. 0,15 mg/mc;
- CO max. 0,1 mg/mc;
Precum si valorile pt. COV max. 6 mg/mc;

Se observa faptul ca valorile concentratiilor substantelor poluante provenite din emisiile rezultate de la
motoarele autovehiculelor ce vor deservi unitatea — in incinta centrului comercial - se gasesc sub limitele
impuse prin standardul amintit , Tn consecintd, acestea nu vor fi depasite nici in zona blocurilor aflate la cca.
30 - 40 m de incinta obiectivului.

7.6.2. EMISII PROVENITE DIN TRAFICUL SUPLIMENTAR ATRAS DE OBIECTIV

Ipotezele de la care s-a pornit la evaluarea teoretica a emisiilor provenite din traficul suplimentar atras de
obiectiv in zona analizata au fost urmatoarele:

- traficul de acces clienti se va desfasura pe traseul: calea Cisnadiei — drum de acces nou creat in
spatiu dintre blocuri si va fi reprezentat in special de autoturisme si autoutilitare de mic tonaj — 1 — 2 t.
Valoarea traficului aferent clientilor centrului comercial este estimat la cca. 100 autovehicule pe ora.

- traficul de aprovizionare cu marfa se va desfasura pe acelasi traseu — drum de acces nou creat
printre blocuri si va fi reprezentat de autocamioane de 7 tone. Valoarea traficului de aprovizionare este
estimat la cca. 3 — 5 autovehicule pe zi (12 ore).

- Traficul se va desfasura in ambele cazuri, aproape in totalitate, pe cai de acces marginite de cladiri
inalte care nu permit o buna dispersie a poluantilor.
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- Consumul de carburant mediu luat in calcul este de 9,5 1/100 km —in regim normal de functionare.

Tn aceste conditii s-a efectuat modelarea matematici a dispersiei emisiilor de poluanti din trafic utilizandu-
se ,Line - source Model” (,Prediction and assessment of impacts on the air environment” — U.S.E.P.A.’s
UNAMAP), care pentru modelarea matematica a dispersiei recomanda urmatoarea formula:

Q
Cx,O,O

B H(0§ + Gjo)UZUZU

Unde:

Cx,0,0 — concentratia poluantului la nivelul solului, pentru gaze sau particule cu dimensiune mai mica de 20
um, direct pe directia vantului, la distanta X in m fata de sursa, pg/ms3;

oy0 — un sfert din valoarea emisiei sursei in lungul axei care coincide cu directia vantului, m;
Q — debitul de gaz sau particule, pg/s;

oy — coeficient orizontal de dispersie care reprezinta valoarea difuziei penei de poluant pe o directie
perpendiculara pe directia vantului, la distanta X fata de sursa, pe directia vantului, in functie de clasele de
stabilitate atmosferica;

oz — coeficient vertical de dispersie care reprezinta valoarea difuziei penei de poluant pe directie vertical3,
la distanta X fata de sursa, pe directia vantului, in functie de clasele de stabilitate atmosferica;

u — viteza vantului, m/sec.

Cantitatea de gaz sau particule emise ca urmare a traficului rutier depinde de numarul si tipul de
autovehicule ce tranziteaza o zona datd, de regimul de trafic ( de tipul de drum: urban, drum national,
autostrada, drum neamenajat, etc. si de regimul de viteza), de tipul de carburant utilizat, de echipamentele
de retinere a poluantilor cu care sunt dotate autovehiculele, de anul de fabricatie al autovehiculelor, etc.

Avand in vedere complexitatea stabilirii cantitatii de poluanti emisi din trafic in functie de toti parametrii
enumerati anterior, pentru modelarea matematica a emisiilor s-a recurs la un model simplificat, utilizandu-
se Tn acest scop factorii de emisie estimati prin metodologia CORINAIR, considerata de evaluator ca metoda
Cu cea mai mica marja de eroare in urma experientei in evaluarea de mediu.

Acestia au fost stabiliti experimental in mai multe tari europene, avand la baza formula:
Qi = FC*Efi

Unde:

Qi - cantitatea de poluant ,i” emisa de un autovehicul in unitatea de timp;

FC — consumul de carburant sau nr. de km parcursi sau energia consumata;
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EFi — nivelul emisiilor de poluant ,i” pe unitatea de carburant consumat, distanta parcursa sau energie
consumata.

S-au luat in considerare trei tipuri de autovehicule:
- autoturisme pe benzina fara catalizator cu un consum mediu estimat de 8,4 1/100 km;
- autoturisme cu catalizator cu un consum mediu estimat de 7,3 1/100 km;

- autovehicule de transport marfa (LDV de max. 7 t) cu motoare diesel cu un consum mediu estimat
de 11,8 1/100 km;

Evaluarea emisiilor din trafic s-a facut pe cele doua trasee de trafic aferente centrului comercial (cel pentru
clienti si cel pentru aprovizionare) ludndu-se in considerare urmatoarele date:

PENTRU TRASEUL 1 - ACCES CLIENTI:

o lungimea traseului — 180 m;
o valoarea traficului — cca. 90 autovehicule pe ora cu un consum mediu de carburant de 8,4 1/100 km;
o viteza medie pe traseul studiat este de 30 km/h;

- pentru traseul 2 — aprovizionare cu marfa:
o lungimea traseului — 250 m;

o valoarea traficului — cca. 4 autovehicule pe ora ( de la orele 1000 la 1500) cu un consum mediu de
11,9 1/100 km

o viteza medie pe traseul studiat este de 30 km/h;

Valoarea emisiilor de poluanti proveniti din traficul rutier se determina (conform metodologiei CORINAIR)
cu relatia:

Qi,a= na*Cf*Ei

Unde:

n — numarul de autovehicule din categoria ,a”;
Cf — consumul de carburant (I/100 km);

Ei — factor de emisie (g/kg carburant)

Ei = ehot/ci,k

Unde:

ehot factor de emisie in functie de viteza
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ci,k — nivelul consumului de carburant (g/km) pentru categoria de autovehicule ,i”, pe un drum de
categorie ,k”;.

Luand in calcul datele precizate mai sus, s-au obtinut urmatoarele cantitati de poluanti degajati in
atmosfera in urma traficului auto, in timp de o ora:

TRASEUL 2
QNOx= 4*Cf*ENOx = 4*0,25*1,6/11,9=0,134 g
QCO= 4*Cf*ECO = 4*0,25*%2/11,9=0,162 g

QCOV=4*FC*EFCOV = 4*0,25*0,4/11,9=0,033 g

TRASEUL 1
QNOx= 90*Cf*ENOx = 90*0,25*1,975/8,4=5,29 g
QCO= 90*Cf*ECO = 90*0,25*0,083/8,4=0,22 g

QCOV=90*FC*EFCOV =90*0,25*0,00066/8,4= 0,0148 g

Tn concluzie, in urma calculului teoretic al emisiilor ale cdrui rezultate sunt prezentate grafic in anexe,
traficul suplimentar atras de realizarea Centrului comercial va duce la cresterea concentratiilor de
substante poluante Th zond, manifestandu-se depasiri ale CMA la NOx si CO, pe o distanta de cca. 3,5 m fata
de calea de acces (9 m pentru NOx pe traseul de acces al clientilor).

Totusi, in zona blocurilor de locuinte, concentratiile de substante poluante coboara sub limitele impuse.

7.7. FACTORII CLIMATICI

Nu sunt identificate efecte potentiale asupra acestui factor de mediu. Aportul planului, avand in vedere
anvergura lui, nu este in masura sa creeze perturbari ai acestor factori.

7.8. PATRIMONIUL CULTURAL, INCLUSIV CEL ARHITECTONIC SI ARHEOLOGIC
Zona studiata nu se incadreaza in zonele cu fond arhitectonic sau arheologic protejat.

7.9. PEISAJUL

Planul studiat, prin regulamentul de Urbanism impus va incadra elementele noi propuse in imaginea de
ansamblu a zonei studiate.

Nivelul de inaltime cat si celelalte elemente stabilite prin plan nu vor modifica structura peisagistica a zonei.
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7.10. OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC

Prin implementarea planului nu vor fi afectate obiective de interes public.

7.11. RELATIILE DINTRE ACESTI FACTORI

‘7.11.1. EFECTE SECUNDARE SI INDIRECTE
Cel mai semnificativ efect este cel de crestere al traficului din zona studiata.

Un alt efect secundar ar fi asanarea zonei si eliminarea focarelor de transmitere a bolilor prin eliminarea
surselor de transport a acestora.

De asemenea zona vaii Sapunului va avea acces limitat iar scurgerea acestea va fi controlata

‘ 7.11.2. EFECTE CUMULATIVE

Nu au fost identificate efecte ce cumulate ar putea da o alta rezultanta concluziilor prezentei analize.

‘ 7.11.3. EFECTE SINERGICE

Nu se prevede un efect sinergic, datorat unor intersectari viitoare ale efectelor implementarii planului cu
actualele probleme de mediu relevante pentru arealul evaluat.

7.11.4. EFECTE PE TERMEN SCURT, MEDIU SI LUNG

Pe termen scurt si anume pe perioada constructiei vor fi afectati factorii de mediu aer, apa, sol, subsol,
vegetatie si asezari umnane, efectul fiind in principal unul de disconfort generat de acest tip de activitate.

Pe termen mediu va fi afectata circulatia in zona, pana la reglementarea totala a modului de gestionare a
traficului pe Calea Cisnadiei

7.11.5. EFECTE PERMANENTE S| TEMPORARE

Efectele temporare sunt cele pe care le va avea constructia obiectivelor din plan, mentionate la capitolele
unde au fot prezentate pe factori de mediu.

Efectele permanente sunt reprezentate in principal de rezultantele reglementarilor din punct de vedere al
cailor de acces, a gestiunii apelor pluviale si a celei de suprafata.

7.11.6. EFECTE POZITIVE SI NEGATIVE
Efectele negative sunt constituite de rezultanta cresterii traficului in zona.

Efectele pozitive sunt sustinute de gestionarea apelor de suprafata, asanarea zonei, eliminarea focarelor de
transmitere a bolilor si din punct de vedere social cel al completarii zonei studiate cu o functiune necesara
unei astfel de aglomerari urbane.
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Pentru a cuantifica impactul am folosit o matrice de tip Leopold, rezultatul fiind prezentat mai jos:

Matricea de evaluare a impactului de mediu Tn cazul obiectivului “SCHIMBARE FUNCTIUNII ZONEI DIN UVA
IN ZONA CU FUNTIUNI COMERCIALE (TERTIARE) CU CARACTER EXTRAURBAN Sl SERVICII TEHNICE (ET)
CONFORM CLASIFICARII FUNCTIUNILOR DIN PUG SIBIU - CONSTRUIRE HIPERMARKET” releva un usor
impact negativ de valoare - 0,19.

Scala de evaluare utilizata este intre valorile +3 si =3, dupa cum urmeaza:
-3 = impact negativ major
-2 = impact negativ mediu
-1 = impact negativ minor
+3 = impact pozitiv major
+2 = impact pozitiv mediu

+1 = impact pozitiv minor

Elemente poluatoare Autovehiculele ce
Traficul L. Supermagazin

Factori de mediu deservesc obiectivul
Apa de suprafata 0 0 -1
Apa subterana 0 0 0
Aer -2 -1 -1
Sol, vegetatie -1 0 -1
Subsol 0 0 0
Asezari umane -3 -2 +1
Efect socio-economic +2 +2 +3
Media -0,57 -0,14 +0,14
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8. POSIBILE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA
MEDIULUI, INCLUSIV SANATATEA, TN
CONTEXT TRANSFRONTIERA

Nu este cazul
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9. MASURI PENTRU A PREVENI, REDUCE S
COMPENSA CAT DE COMPLET POSIBIL
ORICE EFECT ADVERS ASUPRA MEDIULUI,
PRIN IMPLEMENTAREA PLANULUI

Principala masura ce ar trebui realizata este crearea de perdele vegetale care sa bordeze caile de acces in
zona si limitele de teren ce se invecineaza cu blocurile de locuinte.

Realizarea unui sens giratoriu cu on raza cat mai mare pentru a creste fluiditatea traficului in zona.

Realizarea in mod obligatoriu a sistemelor de control al evacuarii apelor pluviale de pe platformele
betonate prin trecerea prin instalatii de separare a hidrocarburilor.
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10. EXPUNEREA MOTIVELOR CARE AU
CONDUS LA SELECTAREA VARIANTELOR
ALESE

10.1. DESCRIEREA MODULUI TN CARE S-A EFECTUAT EVALUAREA

Prezenta evaluare de mediu s-a realizat in mai multe etape, dupa cum urmeaza:
ETAPA 1

Tn cadrul acestei prime etape, evaluatorul de mediu a luat act de continutul PUZ in faza de propunere
(schitd). Tn cadrul rundei initiale de consultdri cu proiectantul, dupa o documentare prealabild, evaluatorul
de mediu si-a exprimat punctul de vedere cu privire la urmatoarele aspecte:

-Necesitatea ca PUZ sa integreze consideratiile de mediu din perspectiva legislatiei de mediu;

-Problemele de mediu relevante pentru arealul cuprins in plan si modul in care acestea trebuie prevazute in
plan.

ETAPA 2

n cadrul acestei etape, evaluatorul de mediu, ca membru al Grupului de lucru, in cadrul consultdrilor cu
proiectantul si alti membri ai grupului, in sedinta ordinara a grupului, si-a exprimat punctul de vedere cu
privire la:

- Modul in care PUZ a integrat consideratiile de mediu, din perspectiva legislatiei de mediu;

- Modul in care PUZ se integreaza celorlalte proiecte/planuri/programe aflate in stadiu de proiect sau
finalizate.

- S-a luat act de propunerile participantilor cu privire la aspectele de mediu ale PUZ.
ETAPA 3

Aceasta ultima etapa a fost alocata unor noi documentari pe linie de mediu, privind amplasamentul care
face obiectul PUZ, precum si a zonelor invecinate. Etapa s-a finalizat cu redactarea raportului privind
evaluarea de mediu.
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10.2. DIFICULTATI INTAMPINATE IN PRELUCRAREA INFORMATIILOR CERUTE

Pentru evaluarea impactului s-au folosit date furnizate prin documentatiile de fundamentare a PUZ, avizele

de Gospodarirea Apelor, Studiul hidrologic, Studiul de circulatie cat si informatiile transmise prin avizele
detinatorilor de utilitati.

Mentionam ca in zona nu au mai fost efectuate studii suplimentare di anul 2002-2005, acestea constituind
principala sursa de informatie comparativa.

Nu s-au identificat dificultati in prelucrarea informatiilor.

Evaluarea s-a realizat pe baza informatiilor existente in bazele de date ale autoritatilor, a studiilor furnizate
de beneficiar, efectuate pentru amplasament si a bazei de date a evaluatorului.
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11. MASURI AVUTE IN VEDERE PENTRU
MONITORIZAREA EFECTELOR
SEMNIFICATIVE ALE IMPLEMENTARII
PLANULUI

11.1. MONITORIZAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE ALE IMPLEMENTARII PUZ

Monitorizare
Factori de
Nr. crt. . Raportare
mediu
Tip monitorizare Nr. puncte Frecventa
Agentia Localda pentru
1 Subsol . .
! Protectia Mediului
) Sol Agentia Locald pentru
Put de monitorzare 1 Anual Protectia Mediului
Agentia Locald pentru
3 Apa Protectia Mediului, Apele
Romane
Asezari Monitorizare  trafic Agentia Locala pentru
4 o 1 Anual . -
umane incinta Protectia Mediului
Urmarirea evolutiei
conform Agentia Localda pentru
5 Vegetatie . 4 Anual . -
getat programului de Protectia Mediului
masuri
In timpul executiei 1 Trimestrial | Agentia Locald pentru
6 Zgomot Protectia Mediului
In timpul functionarii | 1 Anual rotectia Mediului

54



health and @afe&%

12. REZUMAT FARA CARACTER TEHNIC

12.1. TITULARUL PROIECTULUI

Titularul proiectului pentru care se realizeaza prezentul raport de mediu este Societatea comerciala TOTAL
N.S.A. SRL, jud.Sibiu, oras. Saliste, str. Saguna Andrei, nr. 61

Administrator Domnariu loan

12.2. ELABORATORUL RAPORTULUI

ELABORATOR: S.C. L&S CONSULTING S.R.L.
EXPERT ATESTAT: SC H&S ECO CONSULT SRL

Ing. Stoica Valer Cristian

12.3. DENUMIREA PROIECTULUI

SCHIMBAREA FUNCTIUNII ZONEI DIN UVA IN ZONA CU FUNCTIUNI COMERCIALE (TERTIARE) CU CARACTER
EXTRAURBAN SI SERVICII TEHICE (ET) CONFORM CLASIFICARII FUNCTIUNILOR DIN PUG SIBIU — CONSTRUIRE
HIPERMARKET

12.4. CONTINUTUL $1 OBIECTIVELE PRINCIPALE

Proiectul ,,SCHIMBAREA FUNCTIUNII ZONEI DIN UVA IN ZONA CU FUNCTIUNI COMERCIALE (TERTIARE) CU
CARACTER EXTRAURBAN SI SERVICII TEHICE (ET) CONFORM CLASIFICARII FUNCTIUNILOR DIN PUG SIBIU —
CONSTRUIRE HIPERMARKET”, ce urmeaza a se realiza pe zona constituita de parcela studiata identificata cu
CF nr. 124790 Sibiu, nr. cad: 124790 proprietate a societatii SC TOTAL NSA SRL. Avand in vedere caracterul
si functiunea specifica zonei, Va- Zona verde cu rol de agrement, stabilita prin PUG Sibiu, aprobat cu HCL nr.
165/ 28.04.2011, se propune schimbarea functiunii in zona cu functiuni comerciale, complementare
functiunii de locuire existenta in zona studiata.

Proiectul propune, conform temei program, schimbarea functiunii parcelei studiate din Va- Zona verde cu
rol de agrement, stabilita prin PUG Sibiu, aprobat cu HCL nr. 165/ 28.04.2011, in zona cu functiuni
comerciale, complementare functiunii de locuire existenta in zona studiata si propune pentru parcela
fnvecinata in partea de Est, teren proprietate privata SC TOTAL NSA SRL nr. cad. 125485, mentinerea POT-
ului aprobat prin PUG pentru zona, dar majorarea CUT-ului aprobat, cu 20% conform legii 350 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, art.32 alineatul 7, astfel acesta de la un CUT max — 0,9 sa devenind
CUT max — 1.08.
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Circulatiile auto, pietonale, rezolvarea locurilor de parcare si a spatiilor verzi aferente functiunilor propuse
se vor rezolva in incinta proprie, accesul din strada Calea Cisnadiei, urmand a se realiza prin intermediul
unui sens giratoriu. La solicitarea beneficiarului a fost obtinut un Certificat de Urbanism cu nr. 207/
15.02.2017 in care este prevazutd necesitatea elaborarii unei documentatii de tip PUZ. Scopul elaborarii
PUZ-ului 1l constituie schimbarea functiunii zonei din VA in zona cu functiuni comerciale, dar si o data cu
studierea zonei propunerea de a modifica CUT-ul parcelei invecinate pe latura de Est identificata cu cad.
125485, reglementarea modului de construire in incintd, respectiv stabilirea alinierii constructiilor fata de
aliniamentul stradal, reglementarea procentului de ocupare al terenului si totodatd a coeficientului de
utilizare al acestuia, rezolvarea acceselor, a locurilor de parcare necesare si a spatiilor verzi amenajate
aferente functiunilor propuse.

12.5. RELATIA CU ALTE PLANURI S| PROGRAME RELEVANTE

Conform P.U.G. in uz, zona este inclusd in intravilanul localitatii Sibiu, zonificarea functionala stabilita
pentru terenurile din zona de studiu fiind de Va- Zona verde cu rol de agrement, stabilita prin PUG Sibiu,
aprobat cu HCL nr. 165/ 28.04.2011 si propusa spre schimbare in Et — activitati economice cu caracter
tertiar.

Nu au fost identificate planuri sau programe de dezvoltare a acestei zone.

12.6. EVOLUTII PROBABILE TN SITUATIA NEIMPLEMENTARII PROIECTULUI

12.7. CARACTERISTICI DE MEDIU ALE ZONEI POSIBIL A FI AFECTATE SEMNIFICATIV- EFECTE POSIBILE

12.7.1. FACTOR DE MEDIU AER

Din punct de vedere al acestui factor de mediu zona studiata se incadreaza in media de poluare din punct
de vedere al substantelor ale caror sursa principala de poluare este traficul rutier, inregistrata in Municipiul
Sibiu. Nu au fost identificate alte surse de poluare in zona.

12.7.2. FACTOR DE MEDIU APA

Prin implementarea proiectului se inlatura depunerea deseurilor menajere in apropierea albiei apei
curgatoare din zona, scazand probabilitatea poluarii apelor.

12.7.3. FACTOR DE MEDIU SOL - SUBSOL

Solul si subsolul zonei vor fi afectate in doua faze si anume in faza de constructie cand vom asista la lucrari
de decopertare si sapatura pentru fundarea constructiilor propuse a fi realizate si a doua faza, cea de
exploatare, in care o parte din suprafetele de teren for fi construite atat cu cladiri cat si cu cai de acces.

12.7.4. FACTOR DE MEDIU BIODIVERSITATE
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Nu au fost identificate elemente de biodiversitate ce ar putea fi afectate ca urmare a implementarii
planului.

12.8. PROBLEME DE MEDIU RELEVANTE PENTRU PLAN

Circulatia rutiera in zona este principala problema identificata ce ar reprezenta un factor cu impact negativ.

O alta problema relevanta o reprezinta asanarea zonei si eliminarea focarelor de transmitere a bolilor cat si
igienizarea si regularizarea vaii Sapunului.

12.9. OBIECTIVE DE PROTECTIE A MEDIULUI STABILITE LA NIVEL NATIONAL, COMUNITAR SAU

INTERNATIONAL S| MODUL IN CARE S-A TINUT CONT DE ELE

Planul propus nu prezinta caracteristici individuale identificate in afara planurilor existente de dezvoltare
urbana generala la nivel national ce au fost deja mentionate in cadrul PUG

12.10. POTENTIALE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA MEDIULUI

12.10.1. BIODIVERSITATEA

Terenul pe care va fi amplasat obiectivul a avut destinatia anterioara de teren de constructii, si datorita
fnvecinarii acestuia cu un cartier de locuinte colective intens populat, nu se pune problema afectarii unor
specii valoroase din flora si fauna spontana.

n plus, spatiile libere de constructii vor fi amenajate ca zone verzi si plantate cu gazon, flori, arbusti si
arbori ornamentali.

12.10.2. POPULATIA

Impactul asupra asezarilor umane are doua aspecte: cel al cresterii nivelului serviciilor de aprovizionare ain
zona, a locurilor de munca si al sistematizarii si asanarii unei zone aflate in paragina cu potential de focar de
transmitere a bolilor prin microfauna din zona si pe de alta parte cel creat de disconfortul produs de
cresterea traficului si aglomeratiei in zona.

12.10.3. SANATATEA UMANA

Avand in vedere nivelul de analiza al planului studiat se poate afirma ca prin implementarea acestuia vor fi
eliminate focare de transmitere a bolilor prin intermediul elementelor de fauna urbana si periurbana
existente.

12.10.4. SOLUL

Masurile preconizate prin proiect:

- toate platformele si cdile de acces aferente unitatii vor fi complet betonate;
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- reziduurile menajere si de ambalaje sunt depozitate selectiv, in containere metalice urmand a fi
evacuate, respectiv valorificate, prin intermediul unitatilor specializate.

De altfel solul natural de pe amplasament a fost afectat in timpul constructiei cartierului Hipodrom Il si a
blocurilor de locuinte aferente acestuia.

Realizarea obiectivului va contribui la asanarea zonei.
12.10.5. APA

Unitatea va beneficia de dotarile edilitare (apa - canal) ale municipiului Sibiu. Apa potabild necesara se
capteaza ca atare din reteaua de alimentare cu apa a municipiului.

Canalizarea va fi realizata in sistem divizor cu racordare la retelele de canalizare menajera existente in zona
amplasamentului si deversarea apelor pluviale de pe acoperisuri si platforme in Valea Sapunului.

Apele pluviale colectate din zona parcajelor si a cailor de acces pot fi impurificate cu produse petroliere
aparute Tn urma scurgerilor accidentale de lubrifianti de la autovehiculele ce vor deservi centrul sau de la
cele apartinand clientilor.

Pentru a preintdmpina poluarea accidentald a Vaii Sapunului cu produse petroliere se impune realizarea
unei separator de produse petroliere pe traseul de evacuare a apelor pluviale, inaintea deversarii acestora
in emisar.

Tn ceea ce priveste apa subterand, masurile de protectie ale instalatiilor de canalizare, precum si faptul c& -
in afara spatiilor verzi - platforma este betonata, riscul poludrii acestui factor de mediu este foarte mic
(practic exclus).

De asemenea trebuie precizat faptul ca lucrarile de protectie a malurilor impuse prin Avizul de GA vor
contribui la asanarea malului stang al Paraului Valea Sapunului si vor contribui la igienizarea acestuia,
limitand accesul in zona si posibilitatea de depozitare necontrolata a deseurilor.

12.10.6. AERUL

Tn cazul unui centru comercial, principala sursd de poluare a aerului o reprezintd traficul auto aferent
unitatii — care va duce la cresterea traficului Tn zona respectiva si implicit a emisiilor de gaze de esapament.

n situatia specificd datd de amplasarea acestei unititi in zond, si a posibilitatilor de acces, a considerat
necesar a aborda aceasta problema din doua puncte de vedere:

- emisiile de gaze de esapament provenite exclusiv din incinta unitatii (parcaje);

- emisiile de gaze de esapament datorate traficului suplimentar atras pe Calea Cisnadiei de realizarea si
functionarea unitatii.

Valorile concentratiilor substantelor poluante provenite din emisiile rezultate de la motoarele
autovehiculelor ce vor deservi unitatea — in incinta centrului comercial - se gasesc sub limitele impuse prin

58



health and J’afeb%

standardul amintit , Tn consecinta, acestea nu vor fi depasite nici in zona blocurilor aflate la cca. 30 — 40 m
de incinta obiectivului.

12.10.7. PEISAJUL

Planul studiat, prin regulamentul de Urbanism impus va incadra elementele noi propuse in imaginea de
ansamblu a zonei studiate.

Nivelul de inaltime cat si celelalte elemente stabilite prin plan nu vor modifica structura peisagistica a zonei.
12.10.8. RELATIILE DINTRE ACESTI FACTORI

Nu s-au inregistrat efecte sinergice sau cumulative semnificative.

Asanarea zonei odata cu regularizarea Vaii Sapunului va elimina riscul de raspandire a bolilor in zona si va
asigura o protectie a apelor de suprafata si subterana.

12.11. POSIBILE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA MEDIULUI, INCLUSIV ASUPRA SANATATII, iN

CONTEXT TRANSFRONTIERA

Nu este cazul

12.12. MASURI PROPUSE PENTRU A PREVENI, REDUCE $| COMPENSA CAT DE COMPLET POSIBIL

ORICE EFECT ADVERS ASUPRA MEDIULUI PRIN IMPLEMENTAREA PLANULUI

Principala masura ce ar trebui realizata este crearea de perdele vegetale care sa bordeze caile de acces in
zona si limitele de teren ce se invecineaza cu blocurile de locuinte.

Realizarea unui sens giratoriu cu on raza cat mai mare pentru a creste fluiditatea traficului in zona.

Realizarea in mod obligatoriu a sistemelor de control al evacuarii apelor pluviale de pe platformele
betonate prin trecerea prin instalatii de separare a hidrocarburilor.

12.13. EXPUNEREA MOTIVELOR CARE AU CONDUS LA SELECTAREA VARIANTELOR ALESE

12.14. MASURI AVUTE iN VEDERE PENTRU MONITORIZAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE ALE
IMPLEMENTARII PLANULUL.

Masurile recomandate pentru monitorizarea efectelor semnificative ale implementarii planului se refera la
analiza apelor evacuate in emisar dupa trecerea acestora prin separatorul de hidrocarburi si evacuarea in
Valea Sapunului
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ANEXE

Nr.Crt | Denumire Numar/Data Emis de
1 Decizia etapei de incadrare Nr.23612/20.12.2017 Protectia Mediului
2 Indrumar procedural Nr.23611/29.12.2017 Protectia Mediului
3 Extras CF Nr.124790/23.10.2017 ANCPI
4 Certificat de urbanism Nr.22071/20.03.2017 Primaria Sibiu
5 Certificat de inregistrare Nr.1244658/11.04.2008 ONRC
6 Proces verbal de receptie Nr.2919/05.12.2017 OCPI
7 Plan de incadrare Nr.102924/24.11.2017 ANCPI-OCPI
8 Aviz favorabil Nr.1615/07.11.2017 TRANSGAZ
9 Aviz conditionat Nr.1562-SB/09.11.2017 TELEKOM
10 Aviz de amplasament Nr.1561/07.11.2017 RDS-RCS
11 Aviz de amplasament favorabil Nr.70201721394/23.10.2017 SDEE Transilvania Sud
12 Aviz de principiu Nr.283147/14.11.2017 DELGAZ grid
13 Aviz de oportunitate Nr.40166/16.05.2017 Primaria Sibiu
14 Aviz de gospodarire a apelor Nr.SB89/14.11.2017 Apele Romane
15 Aviz de amplasare in parcela Nr.1007/17/su-sb /02.11.2017 | MAI-Situatii de urgenta
16 Informare Primarie Sibiu Nr.91128/09.11.2017 Primaria Sibiu

e Planuri de incadrare in zona, de reglementare urbanistica, circulatie

e Grafice de dispersie
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